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TAM Properties, a.s.

Poznamky individudlnej détovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2017

{(daje v tabul'kiach s uvedené v celych eurich, ak nie je uvedené inak)

Pozndmka:

V poznamkach sa uvadzaji informacie ustanovené opatrenim o obsahu poznamok k individudinej
uctovnej zavierke, pre ktoré ma Octovna jednotka obsahov( naplii. Vietky Udaje a informacie uvedené
v tychto poznamkach vychddzaju z Gctovnictva a nadvazujl na individualne G&tovné vykazy. Hodnotové
udaje su uvedené v eurgcentoch alebo celych eurach (pokial nie je uvedeneg inak).

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné ddaje o spoloénosti

Obchodné meno a sidle TAM Properties, a.s. (,spolotnost")
HodZove namestie 3, 811 06 Bratislava
Datum zaloZenia 11. jdna 2007

Datum vzniku {(podi'a obchodného registra) 01. augusta 2007
Hospodérska &innost - Nadobildanie nehnutefnosti vrétane prislufenstva,

-~ prendjom nehnutelnosti s poskytovanim zaékladnych sluZieb
spojenych s prendjmom nehnutelnosti,

- sprostredkovanie predaja, prendjmu a klpy nehnutefhosti
{realitna ¢innost),

—~  prendjom nehnutefnosti s poskytovanim inych ako
zakladnych sluZieb spojenych s prendjmom nehnutelnosti -
obstardvatelské sluZby spojené s prendjmom nehnutefnosti

- sprava nehnutethosti - obstarévanie sluzieb spojenych so
spravou, prevadzkou a tdribou nehnutethosti.

2. Zamestnanci

Ndzov poloZky 2017 2016

Priemerny prepofitany pofet zamestnancov - -

3. Pravny dovod zostavenia fiétovnej zavierky

Tato ultovna zdvierka je riadna individualna Ultovna zavierka spoloinosti TAM Properties, a.s.. Bola
zostavend za (Ctovné cbdobie od 1. janudra do 31. decembra 2017 podla slovenskych pravnych
predpisov, a to zékona o Gftovnictve a postupov Gftovania pre podnikatelov.

Ugtovna zévierka je zostavend na vieobecné pouZitie. Informécie v nej uvedené nie je moiné pouZit na
Ucely akéhokolvek Specifického pouZivatela ani na posldenie jednotlivych transakcii. PouZivatelia
Gctovnej zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tito U&tovnd zdvierku ako jediny zdroj
informacii.

4, Schvilenie aétovnej zavierky za rok 2016

Uétovn( zdvierku spolo¢nosti TAM Properties, a.s., za rok 2016 schvdlilo riadne valné zhromazdenie,
ktoré sa konalo difia 15.06.2017.

5. Konsolidovana d¢tovna zdvierka

Spolofnost nebola zahrnutd do konsolidaéného celku. Konefnym vlastnikom spolo&nosti st vietc
podielnici Specidlineha podielovéhe fondu s ndzvom Tatra Asset Management, sprdv. spol., a.s., Realitny
Fond o.p.f., na dcet ktorych kond a teda ako viastnik v silade so zak. €. 203/2011 Z.z. o kolektivhom
investovani a o zmene adoplneni niektorych zdkonov v platnom zneni vystupuje Tatra Asset
Management, sprdv. spal., a.s. Specidiny podlelovy fond nemd povinnost zostavovat konsolidovani
Gctovnl zévierku podla zakona € 43172002 o (ftovnictve, v zneni neskordich predpisov (*zdkon
0 uctovnictve™), 100 % viastnikom spolofnosti Tatra Asset Management, spriv. spol.,, a.s. je Tatra
banka, a.s.

II. INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI
i, Zaruky a iné zabezpeéenia poskytnuté €lenom orgdnov spoloZnosti

Spolo¢nost TAM Properties, a.s. neposkytla Ziadne zdruky ani zabezpedenia Zlenom organov spolotnosti.
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2.

A

PHZicky poskytnuté ¢lenom orgdnov spolo&nosti

v

Spoletnost TAM Properties, a.5. neposkytla Ziadne pézicky {lenom organov spolednosti.

III.

1.

9,

POUZITE UCTOVNE ZASADY A UETOVNE METODY

Spolodnost uplatiuje G&tovné principy a postupy Uctovania v stlade so zdkonom o Gctovnictve
a s postupmi Uftovania pre podnikatetov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uétovnictvo sa vedie
v pefiaznych jednotkéch slovenskej meny, t. j. v eurach.

Ugtovnad zavierka za rok 2017 bola spracovand za predpokladu nepretrZitého pokradovania
¢innosti.

Uétovnictvo sa vedie na zéklade dodriania fasovej a vecnej sdvislosti ndkladov a vynosov.
Za zdklad sa ber( vSetky ndklady a vynosy, ktoré sa vzfahuji na Gftovné obdobie bez ohlfadu
na datum ich platenia.

Pri ocefiovani majetku a2 zavazkov sa uplatiiuje zdsada opatrnosti, t. j. ber( sa za zaklad vietky
rizika, straty a zniZzenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zdvdzkov a ktoré s zname ku diiu,
ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.

Mement zalO&tovania vynosov — vynosy z prendjmu sa Gétujl rovnomerne potas doby prendjmu.
Obratové ndjomné a ostatné vynosy sa 1iétuju v obdobi, na ktoré sa vztahuju.

Plhodobé a kratkodabé pohladdvky, zavdzky, Gvery a pdzicky — pohladavky a zédvazky sa v slivahe
vykazuji ako dthodobé alebo kratkodobé podfa zostatkovej doby splatnosti ku diiu, ku kKtorému sa
zostavuje Oftovna zavierka. Cast dihodobej pohfadavky a fast dlhodobého zavdzku, ktorych
splatnost nie je dihdia ako jeden rok odo dfia, ku ktorému sa zostavuje Oftovna zdvierka, sa
vykazuji v stiivahe ako kratkodobd pohfaddvka alebo kratkodoby zavazok.

PouZitie odhadov - zostavenie (&tovnej zavierky si vyZaduje, aby vedenie spolofnosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maja vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moZnych
buddcich aktiv a pasiv k ddtumu, ku ktorému sa zostavuje (ftovnd zavierka, ako 2j na vykazovanu
vysku vynosov a ndkladov pofas roka. Skutaéné vysledky sa méZu od takychto odhadov Figit.

Vykdzané dane - slovenske dafové prave je relativhe mladé s nedostatkom existujicich
precedensov a podlieha neustdlym novelizacidm. Nakolko existuji rbzne interpretacie dafiovych
zakonov a predpisov pri uplatiiovani v roznych typoch transakcil, sumy vykdzané v Udtovnej
zavierke sa mdZu neskdr zmenit podla konedného stanoviska dafiovych dradov.

Spdsob ocenenia jednotlivich zloziek majetku a zdvizkov — prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatiuje princip obstaravacich cien. Ocenenie jednotlivych poloZiek majetku
a zavdzkov je takéto:

a)

b)

c)

d)

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kipou — obstaravacou cenou. Obstaravacia cena
je cena, za ktorl sa majetok cbstaral, a nakiady slvisiace s jeho obstaranim (prepravné a cla).

Dlhodoby nehmotny majetok vytvoreny viastnou énnostou ~ viastnymi nékladmi, Viastné naktady
zahffiajl priame ndklady vynaloZené na vyrobu alebo ind Sinnost a nepriame naklady, ktoré sa
vztahujd na vyrobu alebo int Cinnost.Dlhodoby hmotny majetok vytvareny vlastnou &nnostou -
vlastnymi nakladmi. Vlastné naklady zahffiaji priame naklady vynalofené na vyrobu alebo inu
ginnost, a nepriame naklady, ktoré sa vzfahujl na vyrobu alebo ind Einnost.

Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany inym spdsobom;
. Dihodoby majetok nadobudnuty bezodplatne- redlnou hodnotou.

. Majetok novozisteny pri inventarizacil a v Gftovnictve doteraz nezachyteny- redinou
hodnotou.

. Majetok obstarany verejnym obstaravatefom bezodplatne od koncesionara za pinenie vo
forme koncesie na stavebné prace- redlnou hodnotou.

. Majetok nadobudnuty Kipou podniku alebo jeho £asti, 2 nadobudnuty vkladom podniku alebo
jeho Zasti @ majetok nadobudnuty zémenou- redlnou hodnotou.

Pohfadavky:
* pri ich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti - menovitou hodnotou,
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e)

f)

g)

h)

i)
k)

10.

a)

= pri odplatnom nadobudnuti (postdpeni) alebo nadobudnuti vkladom de zdkladného imania —
obstaravacou cenou.

Pri nedrofenych dlhodobych pohfaddvkach a dlhodobych pdzZickach sa uvadza opravna polozka
v stipci korekcia, &m sa upravuje hodnota tejto pohfadavky a pd¥icky na jej sticasnd hodnotu,
napriklad metddou efektivnej Grokovej miery.

Kratkodoby finanény majetok - obstarévacou cenou. Obstaravacia cena je cena, za ktord sa
majetok obstaral, a naklady silvisiace s jeho obstaranim {poplatky a provizie maklérom, poradcom,
burzéam).

Casové rozliSenie na strane aktiv siivahy - ofakévanou menovitou hodnotou.

Zavazky:
s priich vzniku - menovitou hodnotou,
» pri prevzati ~ obstardavacou cenou.

Rezervy — v ofakavanej vyske zavézku alebe poistnomatematickymi metddami.
Dihopisy, p&Zicky, Gvery:

s priich vzniku — menovitou hodnotou,

= pri prevzati - obstardvacou cenou.

Uroky z dihopisov, paZifiek a Gverov sa tftujt do obdobia, s ktorym asovo a vecne sivisia.
Casové rozliSenie na strane pasiv sdvahy - ofakdvanou menovitou hodnotou.

Dait z prijmov splatnd - podla slovenského zdkona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov
uréujd z OCtovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po Opravdach o niektoeré polozky
na dafové ucely,

Daf z prijmov odloZzena — dftuje sa pri dofasnych rozdieloch medzi U¢tovnou hodnotou majetku
a zavazkov vykdzanou v sivahe a ich daiiovou zdkiadfiou, pri moZnosti umorovat dafiovd stratu
v budidcnosti a pri moZnosti previest nevyuZité dafiové odpofty do buddcich obdobi. Pri uréeni
vysKy odloZenej dane z prijmov sa pouZila sadzba dane z prijmov platna v nasledujicom Gétovnom
obdobi, t. j. 21 %.

Sposob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zdviizkov — nasledujice ocenenie

Predpokladané rizika, straty a zniZzenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavdzkov, sa vyjadrujd
prostrednictvom rezerv, opravnych poloZiek a odpisov.

+ Rezervy — UCtuil sa v ofakdvanej vySke zdvazku. Spolo€nost vytvdra rezervu na stdne spory,
sluZzby arezervu na odchodné ainé dihodobé pozitky. Ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje
Uctovna zavierka, sa posudzuje ich vyika a odévodnenost.

» Opravné polozky - G&tujd sa v sume apodstatneného predpokladu zniZzenia hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v étovnictve, a to:

- K pohtadavkam, pri ktorych je opodstatnené predpokladat, %e ich dl#nik (iplne alebo
diasto¢ne nezaplati. Opravné poloZky su tvorené vodi pohladdvkam, ktoré si 60 dni po
splatnosti a k pohlfaddavkam vodi najomnikom s nizkou platobnou schopnostou. Tvorba
opravnych poloziek sa riadi internou smernicou a je nasledovna:

Kritéria Opravnd poloZka v %
Po splatnosti do 60 dni 1]

Po splatnosti viac ako 60 dni 100
Pachybné a sporné pohladavky 100
Pohladavky vodi rizikovym odberatetom 100

Daftovo uznatelné opravné polozky vytvdra spolofnost podla § 20 zakona o dani
Z prijmu.

- Kdlhodobému‘ hmotnému majetku v pripade prechodného zniZenia trhovej ceny
majetku vo vztahu k cene obstarania:
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Stanovenie hodnoty investicii do_nehnutelnosti

Spolofnost stanovuje hodnatu investicii do nehnutelnosti na zaklade dvoch znaleckych posudkov
{vypolitanej ake aritmeticky priemer), spracovanymi nezavisiymi externymi znalcami. V pripade,
#e odhadovand redlna hodnota investicie do nehnutelnosti je niZéla ako zostatkova dctovna
hodnota ku koncu roka, spoloénost vykaZe opravni poloZku v sume uvedeného rozdielu. V pripade
Ze odhadovand redlna hodnota investicie do nehnutelnosti je vy3Sia ako zostatkova Gctovna
hodnota ku koncu roka, vzniknuty pozitivny rozdiel sa nedctuje,

Znalecké posudky sd stanovené vynosovou metddou.

V snahe o ¢o najvernejdie zobrazenie hodnoty nehnutelnosti v dltovnictve boli k datumu 31.
oktébra 2017 vypracované 2 nezavislé znalecké posudky na zistenie trhovej hodnoty nehnutetnaosti
{pozemky, budova). Redlna hodnota bola stanovena ako priemer hodndt stangvenych tymito
znaleckymi posudkami. Na zdklade porovnania vysky rozdielu medzi tymto priemerom hednét a
aktudlnou zostatkovou hodnotou vedenou v Uétavnictve, spolofnosti nevznikla povinnost Gétovat o
opravnych polozkdch k hmotnému majetku. V obdobi do 31. decembra 2017 nedoSlo
k vyznamnym zmenam v hodnotach, ktoré maji vplyv na tento odhad.

Plan odpisav

Dlkodoby himatny a nehmotny majetok sa odpisuje podla planu odpisav, ktory bol stanoveny
vzhfadom na odhad realnej ekonomickej Zivetnosti. Majetok sa odpisuje pecas predpokladanej
doby pouzivania zodpovedajlicej spotrebe budtcich ekonomickych t¥itkov z majetku. Uétovné
odpisy st rovnomerné, Majetok sa zalina odpisovat v mesiaci zaradenia do pouZivania.

Priemerné Zivotnosti podla pldnu odpisov su:

Prub majetku Zivotnost Roénd sadzba odpisov
Budovy a stavby, betén., asfalt. plochy a osvetlenie

stivisiace s budovou ) 20 rokov 50 %
Vodovodné a kanalizad. pripajky 12 rokov 8,3%
Sam. hnutel. veci - zariadenie det. ihriska 12 rokov 8,3 %
Interiérovée ihrisko 6 rokov 16,67 %
Inventar 4 roky 25,0 %
Vypoftovd a kanceldrska technika 4 roky 25,0 %

Dafové odpisy sa uplatfiujd podla sadzieb uvedenych v zdkone o dani z prijmov platnych pre
rovnamerné odpisovanie.

11. Prepocet Gidajov v cudzich menach na slovenskd menu

Majetok a zavidzky vyjadrené v cudzej mene sa prepoditavajl na eurd referenénym vymennym Kurzom
uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centrdlnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v def predchadzajici dfiv uskutofnenia Gctovneho pripadu a v dei, ku ktorému sa zostavuje (ictovna
zavierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku dhu, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna
zdvierka, neprepoditavaji. Pri kope a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode peiiaZnych
prostriedkov z (¢tu zriadeného v cudzej mene na dcet zriadeny v eurdch a z (€t zriadeného v eurdch na
acet zriadeny v cudzej mene sa pouil kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané. Ak sa
predaj alebo kipa cudzej meny uskutofni za iny kurz ako ponidka komeréna banka v Kurzovem listku,
pouZije sa kurz, ktory komer¢na banka v defi vysporiadania obchodu pondka v kurzovom listku. Ak sa
kupa alebo predaj neuskutofiiuje s komerénou bankou, pouZije sa referenény vymenny kurz uréeny
a vyhldseny ECB alebo NBS v deii predchaddzajlci diu vysporiadania obchodu.

12, Zmeny actovnych zasad a Gétovnych metad

V uétovnej jednotke sa polas roka neuskutolnili zmeny spdsobov ocefiovania, spésobov
odpisovania, postupov (ftovania, uspaoriadania poloZiek Uftovnej zavierky ani obsahového
vymedzenia tychto poloZiek oproti predchadzajicemu Gétovnému obdobiu, ak nie je uvedené inak,
okrem tych, ktoré vyplyvali priame zo zmien v slovenskej Gftovnej legislative.

13. Oprava vyznamnych chyb minulych obdobi

Spolo€nosti sa uvedené netyka.
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1V. INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJ( A DOPLNAI) SUIVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT
1. blhodoby majetok

1.1. Goodwill

Spoloénost netiétuje o goodwille.

1.2. Majetok obstarany z dotécii

Spoleénost nedftuje o majetku obstaraného z dotacii.

1.3. Dilhodoby finanény majetok

Spolognost netiftuje o dihodobom finannom majetku.
2. Majetok oceneny redalnou hodnotou
Spolofnosti sa uvedené netyka.

3. Informacie o viastnych akcidch

Speloénost nedctuje o vlastnych akcidch.

4.  Zavizky

4.1, Zavidzky podla zostatkovej daby splatnosti

PoloZka 31. 12 2017 31.12 2016
Dihodobé zdvazky:

Zévazky s0 zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pat rokov 109 551 103 348
Z3vézky 50 zostatkovou dobou splatnosti nad p&f rokav 4 000 00a

Spolu dihodobé zdviazky 4 109 551 103 348

Ao w

K 31. decembru 2017 spolofnost vykézala pozlcky prijaté spoloénostou od Specidineho podielového
fondu s ndzvom Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s., Realitny Fond o.p.f., ktoré boli poskytnuté v
stlade so zakonom &. 203/2011 Z.z. o kolektivham investovani a o zmene a duplneni niektorych zakonov
v platnom zneni na riadku 110 sivahy v polozke ,Ostatné dlhodobé zavazky"

5. Informacie o nakladoch a vynosoch, ktoré majld vynimo&ny rozsah alebo viyskyt
Spoloénost nedétuje o o ndkladoch a vynosoch, ktoré maja vynimoény rozsah.

V. INE AKTIVA A INE PASiva

1. Padmienené zavizky

Dafiové priznania zostdvaju otvorené a mdzu byt predmetom kentroly pofas obdobla piatich rokov.
Skutoénost, Ze urfité obdobie alebo dafiové priznanie vztahujlce sa na toto cbdobie belo kontrolované,
nemd vplyv na vylifenie tohto obdobia z pripadnej dalSej kontroly pofas obdobia piatlch rokov.
V ddsledku toho si k 31. decembru 2017 otvorené a mdzu sa stat predmetom kontroly dafiové priznania
spoloénosti za zdafiovacie obdobia v zmysle znenia §69 Zakona & 563/2009 Z.z. o sprave dani,

2, Podmieneny majetok
Spolo¢nost netétuje o podmienenam majetku.

VI. SKUTOCNOSTY, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUIE UCTOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2017 a do difa zostavenia uctovne] zdévlerky nenastali Ziadne také udalosti, ktoré by
vyznamnym sposobom ovplyvnili aktiva, pasiva alebo vysledky hospoddrenia spolo¢nosti, okrem tych,
ktoré sd uvedené vyssie a ktoré s vysledkom be¥nej ¢innosti.
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