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Jégeho Residential s.r.o.

Poznamky individualnej Gc¢tovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2017

(Gdaje v tabul'’kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

Pozndmka:

V poznamkach sa uvadzaju informacie ustanovené opatrenim o obsahu poznamok k individualnej uctovnej
zavierke, pre ktoré ma (ctovna jednotka obsahovi napln. VSetky Udaje a informdacie uvedené v tychto
poznamkach vychadzaju z Gctovnictva a nadvazuju na individudlne Gctovné vykazy. Hodnotové Udaje su
uvedené v celych eurach (pokial nie je uvedené inak).

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné udaje o spoloc¢nosti
Obchodné meno a sidlo Jégeho Residential s.r.o.
Trnavska cesta 6/A, 821 08 Bratislava
Datum zaloZenia 13. septembra 2005
Datum vzniku (podl'a obchodného registra) 27. septembra 2005
Hospodarska &innost Prendjom nehnutelhosti s poskytovamm inych nez
zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom,

- Obstaravatelska &innost spojend so spravou a prendjmom
nehnutelhosti,

- Reklamna a propagaéna &innost,

- Sprostredkovatelska ¢innost v rozsahu volnej Zivnosti,

- Prevadzkovanie gardzi alebo odstavnych pléch pre motorové
vozidla sluZiacich na umiestnenie najmenej 5 vozidiel
patriacich inym osobam nez majitelovi alebo najomcovi
nehnutelhosti.

2. Zamestnanci

Spolo¢nost nelétuje o zamestnancoch.

Nazov poloZzky 2017 2016

Priemerny prepocitany pocet zamestnancov - -
Stav zamestnancov ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka - -
z toho: vedlci zamestnanci - -

3. Neobmedzené rucenie

Jégeho Residential s.r.o. (dalej len ,spolo¢nost™) nie je spoloé¢nikom v inych Gétovnych jednotkach.

4. Pravny dovod zostavenia actovnej zavierky

Tato ucCtovna zavierka je riadna individudlna Uctovna zavierka spolocnosti Jégeho Residential s.r.o. Bola
zostavena za Uctovné obdobie od 1. januara do 31. decembra 2017 podla slovenskych pravnych predpisov,
a to zakona o Uctovnictve a postupov Gctovania pre podnikatelov.

5. Schvalenie Gctovnej zavierky za rok 2016

Uétovnl zavierku spolo¢nosti Jégeho Residential s.r.o. za rok 2016 schvalilo riadne valné zhromaZdenie,
ktoré sa konalo dria 26. JUna 2017.

6. Konsolidovana uc¢tovna zavierka

Spolo¢nost je stcastou konsolidovanej UZ. Konsolidovana Gctovna zavierka spoloc¢nosti FINEP HOLDING,
SE, ktorej sudastou je spoloénost Jégeho Residential s.r.o. bude spristupnend v jej sidle v Prahe 1,
Havlickova 1030/1 a bude po jej schvaleni valnym zhromazdenim ulozena v Obchodnom registri, vedenym
Mestskym sidom v Prahe oddiel H, vlozka 7.

7. Vyznamné udalosti roku 2017 v spoloc¢nosti Jégeho Residential s.r.o.

Spolo¢nost Jégého Residential s.r.0. v roku 2017 pokracovala v predaji gardzovych stati. Z celkového
poctu 257 garazovych stati ostava k 31.12.2017 nepredanych 68 stati. V roku 2017 bol predany posledny
byt v objekte. Uspesnost predaja potvrdila spravnost rozhodnutia spolo¢nosti pri nastaveni Struktdry
bytov, apartmanov a ich cien.
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II.

1.

9.

POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

Spolo¢nost uplatfiuje Gctovné principy a postupy UGctovania v sulade so zdkonom o Gctovnictve
a s postupmi Uctovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Ultovnictvo sa vedie
v penaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

U¢tovna zévierka za rok 2017 bola spracovana za predpokladu nepretrzitého pokracovania &innosti.

Uétovnictvo sa vedie na zdklade dodrzania ¢asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov. Za zéklad
sa beru v8etky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na Gétovné obdobie bez ohladu na datum ich
platenia.

Pri ocenovani majetku a zavazkov sa uplatnuje zdsada opatrnosti, t. j. berl sa za zaklad vsetky
rizika, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a ktoré si zname ku dnu,
ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.

Moment zalctovania vynosov - vynosy sa Uctuju pri splneni dodacich podmienok, nakolko v tomto
okamihu prechadzaju na odberatela vyznamné rizika a vlastnicke prava. Vynosy z predaja bytov
a inych sudasti projektu zahrnie spolo¢nost do vynosov v okamihu kedy prechadzajd na kupujliceho
vyznamné rizikd a vlastnicke prava, t. j. az v okamihu skuto¢ného odovzdania bytu klientom.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, Gvery a pozicky - pohladavky a zavazky sa v slvahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku diu, ku ktorému sa
zostavuje Uc¢tovnd zdvierka. Cast dlhodobej pohladavky a ¢ast dlhodobého zavazku, ktorych
splatnost nie je dlhdia ako jeden rok odo dfia, ku ktorému sa zostavuje Uctovnd zavierka, sa
vykazuju v suvahe ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavazok.

Pouzitie odhadov - zostavenie UcCtovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spoloc¢nosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
buducich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje UcCtovna zavierka, ako aj na vykazovanu
vysku vynosov a nakladov pocas roka. Vyzaduje tiez, aby manazment uskutocnil urcité rozhodnutia
v procese uplatfiovania Uctovnych zasad spolocnosti. Oblasti, ktoré vyzaduju vyssi stupen Usudku
alebo vykazuju vyssSiu mieru zlozitosti, predstavuju najméa opravné polozky k nedokoncenej vyrobe
a hotovym vyrobkom, ako aj odhady tykajuce sa sudnych sporov. Skutocné vysledky sa moézu
od takychto odhadov lisit.

Vykazané dane - slovenské danové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujlucich
precedensov a podlieha neustadlym novelizacidm. Nakolko existuju rézne interpretacie danovych
zakonov a predpisov pri uplatiiovani v roznych typoch transakcii, sumy vykazané v uctovnej
zavierke sa mdzu neskdr zmenit podla koneéného stanoviska dafiovych Uradov.

Sposob ocenenia jednotlivych zloZziek majetku a zavazkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatfiuje princip obstardvacich cien (t.j. historickych cien). Ocenenie
jednotlivych poloZiek majetku a zavazkov je takéto:

a)

b)

<)

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany klpou - obstaravacou cenou. Obstardvacia cena
je cena, za ktoru sa majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo).

Dlhodoby finanény majetok - obstardvacou cenou. Obstaravacia cena predstavuje cenu, za ktoru sa
majetok obstaral, a ndklady suvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom,
burzam).

Zasoby vlastnej vyroby - projekt Jégeho Residential s.r.o. sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktorad
zahffia priame ndklady vynalozené na vystavbu projektu (ndklady na obstaranie pozemku a na
vystavbu projektu), dalej ndklady, ktoré priamo suvisia s projektom (predovsetkym naklady
stavebného manazmentu) a ostatné naklady, pri ktorych je mozné urcit, Ze boli vynalozené
v sUvislosti so zhotovenim projektu (vratane Urokov z Uveru na projekt do momentu ukoncenia
vystavby a prevzatia projektu od dodavatela). Spoloénost vykazuje jednotlivé komponenty
zvySujuce obstaravaciu cenu zasob vlastnej vyroby sdvahovo, t.j. polozky vstupujice do
obstaravacej ceny su vykazané vo vykaze ziskov a strat az v momente predaja zasob.
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d)

f)

9)

h)

7)

k)

10.

V pripade projektu Jégeho Residential s.r.o. sa takto ocernuju aj pozemky, ktoré podla novych
pravidiel Uctovania zakazkovej vystavby nehnutelnosti urcenej na predaj po ukonceni vystavby sa
Gétuju na Géte 133 -Nehnutelhost na predaj.

Obstaravany kratkodoby finanény majetok - obstardvacou cenou. Obstardvacia cena predstavuje
cenu, za ktorld sa majetok obstaral, a naklady slvisiace s jeho obstaranim.

Pohladavky:

e priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti - menovitou hodnotou,

e pri odplatnom nadobudnuti (postipeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladného imania -
obstaravacou cenou.

Pri dlhodobych pohladavkach a dlhodobych pézickach sa uvadza opravna polozka v stIpC| korekcia,

¢im sa upravuje hodnota tejto pohladavky a po6zicky na jej sucasnd hodnotu, napriklad metdédou

efektivnej Urokovej miery.

Casové rozligenie na strane aktiv sGivahy — o¢akdvanou menovitou hodnotou.

Zavazky:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
e pri prevzati - obstaravacou cenou.

Rezervy - v oCakavanej vyske zavazku alebo poistnomatematickymi metédami.

Pozicky, Uvery:

e priich vzniku — menovitou hodnotou,
e pri prevzati - obstaravacou cenou.

Uroky z poZiciek a Uverov sa U¢tuji do obdobia, s ktorym ¢asovo a vecne suvisia. Uétovna jednotka
Uctuje o urokoch z Uverov ako sucasti ceny obstarania zasob do obdobia odovzdania prvych bytov
klientom. Od tohto obdobia Uc¢tuje spoloénost o Urokoch z Gverov na ucétoch 562(A) a vykazuje ich
ako “Nakladové uroky” vo vykaze ziskov a strat.

Dan z prijmov splatna - podla slovenského zakona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov urcuju
Z Uctovného zisku pri sadzbe 21 % po Upravach o niektoré polozky na danové ucely.

Dan z prijmov odlozend - Uctuje sa pri doCasnych rozdieloch medzi uctovnou hodnotou majetku
a zavéazkov vykazanou v slvahe aich dafiovou zakladfiou, pri moznosti umorovat dafiovl stratu
v budtcnosti a pri moznosti previest nevyuzité dafiové odpoéty do buducich obdobi. Pri uréeni vysky
odloZenej dane z prijmov sa pouzila sadzba dane z prijmov platna v nasledujicom Gc¢tovnom obdobi,
t. j. 21 %. Spolo¢nost sa z dévodu opatrnosti rozhodla nelétovat o odloZzenej darfiovej pohladavke.

Sposob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavazkov - nasledujiice ocenenie

Predpokladané rizika, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloZiek a odpisov.

e Rezervy - G¢uju sa v olakdvanej vySke zavazku. Spolo¢nost v roku 2017 neuctovala
o rezervach.

e Opravné polozky - Uctuju sa v sume opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku
oprot| jeho oceneniu v Uc¢tovnictve, a to:
k zastavenym investiciam na zadklade zhodnotenia ich Uc¢tovnej hodnoty vo vztahu k moznej
realizovatelhej cene,

-k podielom na zdkladnom imani v obchodnych spolo¢nostiach na zdklade metddy vlastného
imania,

-k zdsobdm bez obratu nad 360 dni vo vySke 80 % podla posudenia ich vyuzitelnosti
v spolocnosti alebo mozného odpredaja,

-k zdsobdm materidlu, nedokoncenej vyroby a vyrobkov, ktorych trhovd cena klesla
pod obstaravaciu cenu, resp. pod ocenenie vlastnymi ndkladmi podla prepoctu podielu
obstaravacej ceny alebo vlastnych nakladov na moznej trhovej cene,

-k nedokoncenej vyrobe predstavujucej zakazkovl vyrobu v suvislosti s vyjadrenim strat
zakazky,

-k pohladavkam po lehote splatnosti nad 360 dni 100 %, nad 180 dni 70 %, z ostatnych
pohladavok po lehote splatnosti 5 %.
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e Plan odpisov

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhladom na odhad jeho redlnej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas
predpokladanej doby pouZivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych GZitkov
z majetku. U&tovné odpisy si rovnomerné. Majetok sa za¢ina odpisovat v mesiaci nasledujicom
po mesiaci zaradenia do pouZivania.

Priemerné Zivotnosti podla planu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost’ Rocna sadzba odpisov
Budovy a stavby 20 rokov, 40 rokov 5,0 %, 2,5%
Stroje a zariadenia 6 rokov, 8 rokov 16,7 %, 12,5%
Dopravné prostriedky 4 roky 25,0 %
Inventar 6 rokov 16,7 %

Softvér 4 roky 25,0 %

Spolo¢nost v roku 2017 netétuje o dlhodobom odpisovanom majetku o suvisiacich odpisoch.
11. Prepocet udajov v cudzich menach na slovenskii menu

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na eura referencnym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v den predchadzajuci dnu uskutocnenia Uctovného pripadu a v den, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna
zavierka, neprepocitavaju. Pri kupe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode penaznych
prostriedkov z Uctu zriadeného v cudzej mene na Ucet zriadeny v eurach a z Uctu zriadeného v eurach na
Ucet zriadeny v cudzej mene sa pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty naklUpené alebo predané. Ak sa
predaj alebo kupa cudzej meny uskutocni za iny kurz ako ponuka komer¢nd banka v kurzovom listku,
pouzije sa kurz, ktory komercnd banka v den vysporiadania obchodu ponuka v kurzovom listku. Ak sa
kipa alebo predaj neuskutocriuje s komer¢nou bankou, pouzije sa referencény vymenny kurz uréeny
a vyhlaseny ECB alebo NBS v def predchadzajlci driu vysporiadania obchodu.

12. Zmeny actovnych zasad a ac¢tovnych metéd
Pocas uctovného obdobia nedoslo k zmene Uctovnych zasad a uctovnych metdd.
13. Oprava vyznamnych chyb minulych Gac¢tovnych obdobi

Nenastali Ziadne skutocnosti.
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1. Pohl'adavky

1.1. Clenenie pohladavok celkom, vratane skupiny

31. december 2017

Po lehote splatnosti

Kategoria Do lehoty

s 4.2 . <30 <90 < 180 < 360 > 360 Celkom
pohladavok splatnosti dni dni dni dni dni
Dlhodobé - - - - - - -
Kratkodobé 7 136 925 - - - - - 7 136 925

Kratkodobé pohladavky su tvorené : poskytnuté preddavky spolo¢nosti ABC Facility, a.s. vo vyske 16 885
EUR, pohladavka voci INSTALMONT SK (prefakturacia) v sume 40,-EUR, pohladavky voci akcionarom P &
Park s.r.o0. v sume 136 357 EUR a FINEP HOLDING, SE v sume 136 357 EUR,pohladavka voci akcionarovi P
& Park s.r.o0. z titulu poskytnutého Uveru v sume 3 401 372 EUR (Urokova sadzba EURIBOR 12M + 05%
a doba splatnosti 31.12.2018), pohladavka voci akcionarovi FINEP HOLDING z titulu poskytnutého Uveru
v sume 3 401 366 EUR (Urokova sadzba EURIBOR 12M + 05% a doba splatnosti 31.12.2018),pohladavka
vocdi Danovému Gradu z titulu zaplatenych preddavkov na DPPO v sume 44 548 EUR.

31. december 2016

Po lehote splatnosti

Kategoéria Do lehoty

s g2 . < 30 <90 < 180 < 360 > 360 Celkom
pohladavok splatnosti dni dni dni dni dni
Dlhodobé 6 774 519 - - - - - 6 774 519
Kratkodobé 403 425 - - - - - 403 425

Dlhodobé pohladavky su tvorené: z poskytnutych Gverov a to od akcionarov: P & Park, s.r.o. v sume
3 387 263 EUR (Urokova sadzba EURIBOR 12M + 0,5% a doba splatnosti 31.12.2018), FINEP HOLDING,
SE v sume 3 387 256 EUR (Urokova sadzba 12M + 0,5% a doba splatnosti 31.12.2018).

Kratkodobé pohladavky su tvorené : poskytnuté preddavky spoloc¢nosti ABC Facility, a.s. vo vysSke 52 544
EUR, pohladéavky voci akcionarom P & Park s.r.o. v sume 136 357 EUR a FINEP HOLDING, SE v sume
136 357 EUR, pohladavka vodi Danovému Uradu z titulu nadmerného odpoctu DPH za 12/2016 v sume
78 167 EUR.

1.2. Vekova Struktira pohladavok

31. december 2017

Splatnost’
PoloZka v lehote po lehote Celkom
splatnosti splatnosti

Kratkodobé pohl'adavky
Pohladavky z obchodného styku 16 925 - 16 925
Ostatné pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkam -
Ostatné pohladavky v ramci podielovej Ucasti okrem

pohladavok voci prepojenym uctovnym jednotkam 7 075 452 - 7 075 452
Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a zdruZeniu - - -
Socialne poistenie

Darnové pohladavky a dotacie 44 548 44 548

Iné pohladavky - - -
Spolu kratkodobé pohl'adavky 7 136 925 - 7 136 925
31. december 2016
Splatnost’
Polozka v lehote po lehote Celkom
splatnosti splatnosti

Kratkodobé pohl'adavky
Pohladavky z obchodného styku 52 544 - 52 544
Ostatné pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkam -
Ostatné pohladavky v ramci podielovej Ucasti okrem

pohladavok voci prepojenym uctovnym jednotkam 272 714 - 272 714
Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a zdruZeniu - - -
Socialne poistenie - -
Danové pohladavky a dotacie 78 167 - 78 167
Iné pohladavky - - -
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Spolu kratkodobé pohl'adavky 403 425 - 403 425

2. Financné ucty

2.1. Spoloénost mé finanény majetok v Struktdre

PoloZka 2017 2016
Penazné prostriedky
Pokladfa, ceniny 360 578
Bezné UcCty v banke alebo v pobocke zahrani¢nej banky 1 296 836 2 780 697
Peniaze na ceste - -
Spolu 1297 196 2 781 275
3. Casové rozlienie
Polo3ka 31. december 31. december
2017 2016

Naklady budtcich obdobi dlhodobé - -
Naklady budtcich obdobi kratkodobé - -
z toho:

Néklady na ,organizaciu a riadenie projektu" - -
Prijmy buducich obdobi dlhodobé - -
Prijmy buducich obdobi kratkodobé - -

z toho:

Spolu - -

III. UDAJE VYKAZANE NA STRANE PASiV SUVAHY

1. Vlastné imanie

1.1. Informéacie o vlastnom imani

Zakladné imanie spolocnosti je vo vyske 99 600 EUR (splatené)

Vyska vkladu spolo¢nika: FINEP HOLDING, SE je vo vySke 49 800 EUR a P & Park s.r.o. vo vyske
49 800 EUR.

Zakonny rezervny fond je vytvoreny vo vyske 20 % zo ZI t.j. 19 918 EUR.

1.2. Rozdelenie uc¢tovného zisku alebo vyrovnanie straty za rok 2016

PoloZka 2016
Uctovny zisk 6 907 332
Rozdelenie uctovného zisku 2017

Pridel do zdkonného rezervného fondu -
Pridel do Statutérnych a ostatnych fondov -
Pridel do socidlneho fondu -
Pridel na zvysenie zakladného imania -
Uhrada straty minulych obdobi -
Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov 507 332

Rozdelenie podielu na zisku spolo¢nikom, ¢lenom 6 400 000
Iné -
Spolu 6 907 332

1.3. Navrh na rozdelenie uc¢tovného zisku alebo alebo vyrovnanie straty za rok 2016

Valné zhromazdenie zo dna 26. juna 2017 rozhodlo, Ze dosiahnuty zisk roku 2016 vo vyske
6 907 332 EUR bude pouzity tak, Ze suma vo vyske 507 332 EUR bude zalctovana na Ucet nerozdeleného
zisku z minulych obdobi a suma vo vyske 6 400 000 EUR bude vyplatena spolocnikom Spoloc¢nosti.

Valné zhromazdenie rozhodlo o rozdeleni zisku vo vySke 6 400 000 EUR nasledovne:
e FINEP HOLDING, SE bude vyplateny podiel zo zisku vo vyske 3 200 000 EUR
e P & Park, s.r.o. bude vyplateny podiel zo zisku vo vysSke 3 200 000 EUR
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2. Rezervy

2.1. Z&konné a ostatné rezervy

31. december 2017

s Stav Sin: Zami Stav
Polozka k1 1. 2017 Tvorba Pouzitie Zrusenie | 34 15> 5017

DIhodobé rezervy
Dlhodobé zdkonné rezervy - - - - -
Ostatné dlhodobé rezervy - - - - -

Kratkodobé rezervy - - - - -
Kratkodobé zakonné rezervy - - - - -
z toho: -
rezerva na audit - - - - -
uverejnenie v Obch. vestniku - -
Ostatné kratkodobé rezervy 3375 - 3375 - -
z toho:
rezerva na audit 3 375 - 3 375 - -

Spolo¢nost v roku 2017 neuétovala o rezervéach.

31. december 2016

Stav
k1. 1. 2016

Stav

Tvorba Pouzitie  Zrusenie , 34 "15 3016

PoloZka

DIlhodobé rezervy
Dlhodobé zakonné rezervy - - - - -
Ostatné dlhodobé rezervy - - - - -

Kratkodobé rezervy - - - - -
Kratkodobé zakonné rezervy - - - - -
z toho: -
rezerva na audit - - - - -
uverejnenie v Obch. vestniku - - - -
Ostatné kratkodobé rezervy 3375 3750 3375 - 3750
z toho:
rezerva na audit 3 375 3 750 3 375 - 3 750

Spolo&nost vytvorila rezervu na audit roku 2016 vo vyske 3 750 EUR.

3. Zavazky

3.1. VySka zavazkov do lehoty a po lehote splatnosti vratane skupiny

31. december 2017

Splatnost’
PoloZka do lehot do 360 dni nad 360 dni Celkom
4 po lehote po lehote
Zavazky z obchodného styku 5415 15 356 770 362 791 133
Cista hodnota zakazky - - - -
Nevyfakturované dodavky 37 887 - - 37 887

Zavazky vodi dcérskej uctovnej jednotke a materskej

uctovnej jednotke - - - -
Ostatné zavazky v ramci konsolidovaného celku
Zavazky vodi spolocnikom a zdruzeniu 7 184 000 - - 7 184 000
Zavazky voci zamestnancom
Zavazky zo socialneho poistenia - -
Danové zavazky a dotacie 2 876 - - 2 876

Ostatné zavazky - - - -
Spolu k 31. decembru 2017 7 230 178 15 356 770 362 8 015 896

e 7184 000 EUR - FHSE vyplata dividendy rok 2015, 2016 v sume 3 592 000 EUR, P & Park s.r.o.
vyplata dividendy rok 2015, 2016 v sume 3 592 000 EUR

791 083 EUR - dodavatelia tuzemski, zahranic¢ni (321A)

37 887 EUR nevyfakturované dodavky

50 EUR - prijaty depozit za prenajom GS (garazového statia)

2 876 EUR - DPH za 12/2017
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31. december 2016

Splatnost’
PoloZka do 360 dni nad 360 dni  Celkom
do lehoty po lehote po lehote

;évézky z obchodného styku 64 007 225 622 544 740 834 369
Cista hodnota zakazky - - - -
Nevyfakturované dodavky 253 332 - - 253 332
Zavazky voci dcérskej uctovnej jednotke a materskej

uctovnej jednotke - - - -
Ostatné zavazky v ramci konsolidovaného celku
Zavazky voci spolocnikom a zdruzeniu 784 000 - - 784 000
Zavazky voci zamestnancom
Zavazky zo socidlneho poistenia - - - -
Danové zavazky a dotacie 1 728 599 - - 1728 599
Ostatné zavazky - - - -
Spolu k 31. decembru 2016 2 829 938 225 622 544 740 3 600 300

e 45733 EUR - prijaté preddavky zo zalohovych odoslanych faktur (324A) a (471A) vystavenych za

predaj bytovych a nebytovych priestorov.
e 788 586 EUR - dodavatelia tuzemski (321A),

e 50 EUR - prijaty depozit za prenajom GS (garazového statia)

e predpis dane na DPPO 341(A) 1 728 599 EUR

3.2. Zavazky podla zostatkovej doby splatnosti

PoloZka

31. 12, 2017

31. 12. 2016

Dlhodobé zavizky:

Zavéazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat rokov
Zavéazky so zostatkovou dobou splatnosti rok az pat rokov
Spolu dlhodobé zavazky

Kratkodobé zavizky:

Zavazky do lehoty splatnosti
Zavéazky po lehote splatnosti
Spolu kratkodobé zavazky

7 230178
785 718

2 829 938
770 362

8 015 896

3 600 300

3.3. Informacia o p6zi¢kach a Gveroch

Suma Urokova sadzba

Spolocnost (v EUR) (%)

Datum
splatnosti

Rucdenie

Suma splatna
v EUR

vr 2017 PO3% 12

2017

Celkom -

Spolo&nost v roku 2017 nederpala Gvery.
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3.4. Zavéazky vodi spriaznenym osobam

Suma

PolozZka Spriaznené osoby k31, 12. 2017

DIhodobé zavizky:
Zavéazky z obchodného styku -
Nevyfakturované dodavky -
Zavazky vodi dcérskej uctovnej jednotke a materskej uctovnej

jednotke -
Ostatné dlhodobé zavazky v ramci konsolidovaného celku -
Dlhodobé prijaté preddavky -
Dlhodobé zmenky na Uhradu -
Vydané dlhopisy -
Ostatné dlhodobé zavazky -

Kratkodobé zavizky: -
Zavazky z obchodného styku FINEP SK a.s. 3 085
Nevyfakturované dodavky -
Zavazky vodi dcérskej Uctovnej jednotke a materskej uctovnej

jednotke -

Ostatné zavazky v ramci konsolidovaného celku -

Zavazky vodi spolocnikom a zdruzeniu FHSE,SE 3 592 000

P & Park, s.r.o. 3 592 000

Ostatné zavazky -

Spolu 7 187 085
PoloZka Spriaznené osoby Suma

k 31. 12, 2016

DIlhodobé zavézky:
Zéavéazky z obchodného styku -
Nevyfakturované dodavky -
Zavazky voli dcérskej uctovnej jednotke a materskej uctovnej

jednotke -
Ostatné dlhodobé zavazky v ramci konsolidovaného celku -
Dlhodobé prijaté preddavky -
Dlhodobé zmenky na Uhradu -
Vydané dlhopisy -
Ostatné dihodobé zavazky -

Kratkodobé zavizky: -
Zavazky z obchodného styku FINEP SK a.s. 11 925
Nevyfakturované dodavky -
Zavazky vodi dcérskej Uctovnej jednotke a materskej uctovnej

jednotke -
Ostatné zavazky v ramci konsolidovaného celku -
Zavazky vodi spolocnikom a zdruzeniu FHSE,SE 392 000
P & Park, s.r.o. 392 000

Ostatné zavazky -
Spolu 795 925

3.5. OdloZeny darnovy zdvizok/OdloZzend dariové pohladédvka

PoloZka 2017 2016

Docasné rozdiely medzi G¢tovnou hodnotou majetku a danovou zakladrnou:

odpocitatelné - -

zdanitelhé - -
Docasné rozdiely medzi uctovnou hodnotou zavéazkov a dafiovou zakladrou:

odpocitatelné - -

zdanitelhé - -
MozZnost umorovat dafiovd stratu v budicnosti - -
MozZnost previest nevyuzité dafiové odpocty - -
Sadzba dane z prijmov (v %) - -
OdloZena danova pohladavka - -
Uplatnena danova pohladavka:

zauctovana ako zniZenie nakladov - -

zauctovana do viastného imania - -
OdloZeny danovy zavazok - -
Zmena odlozeného danového zavazku:

zauctovana ako naklad - -

zauctovana do viastného imania - -

Spolo¢nost nelétuje o odloZenej dafiovej pohladavke ani o odloZzenom dafiovom zavézku.
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IV. VYNOSY
1. Vynosy z hospodarskej ¢innosti

1.1. Trzby z predaja tovaru, vlastnych vyrobkov a sluZieb/ Cisty obrat

Trzby za vlastné vykony a tovar podla hlavnych oblasti odbytu:

Typ vyrobkov, Zahranicie (tretie

Slovensko Zahranicie ( Elj) . Celkom

tovarov, krajiny)
sluZieb/Oblast’ 2017 2016 2017 2016 2017 2016 2017 2016
odbytu

248 025 18 259 890 - - - - 248 025 18 259 890
Cisty obrat
celkom 248 025 18 259 890 - - - - 248 025 18 259 890

’ 2017 2016
Oblast odbytu EUR % EUR %
Slovensko 248 025 100 18 259 890 100
Zahranicie - - - -
Predaj celkom 248 025 100 18 259 890 100
Cisty obrat
Poloka 31. december 31. december
2017 2016

Trzby za vlastné vyrobky 248 025 18 259 848
Trzby z predaja sluZieb 458 42
Trzby za tovar - -
Vynosy zo zakazky (predaj bytov) - -
Vynosy z nehnutelnhosti na predaj 242 000 1443 817
Iné vynosy suvisiace s beZznou &innostou - 2 000
Cisty obrat celkom 490 483 19 705 707

1.2. Zmena stavu vnutroorganizacnych zésob

Zmena stavu
2017 2016 vnitroorganizaénych zdasob
PoloZka Stav Stav Stav

k 31. 12. k 31. 12. k1. 1. 2017 2016

2017 2016 2016

Nedokoncena vyroba a polotovary

vlastnej vyroby - - 7 314 260 - -
Vyrobky 221 491 406 478 - (3 241) (9 202 562)
Zvierata - - - -
Spolu 221 491 406 478 7 314 260 (3 241) (9 202 562)

Manka a skody -
Reprezentacné -
Dary -
Nakupené dodavky
Kapitalizované Groky -
Iné (pohyb opravnych poloziek) -
Zmena stavu

vnutroorganizacnych zasob vo

vykaze ziskov a strat (3241) (9 202 562)

1.3. Vynosy pri aktivacii ndkladov a vynosy z hospodarskej, finanéné vynosy a vynosy vynimocného
rozsahu alebo vyskytu

PoloZka 2017 2016
Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov - -
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodéarskej Cinnosti 25125 135126
z toho:
trzby z predaja dlhodobého majetku a materialu - -
ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 25125 135126

Finan¢né vynosy - -
Kurzové zisky, z toho: - -
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kurzové zisky ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka
Ostatné vyznamné polozky financnych vynosov, z toho:
Trzby z predaja CP - P & Park s.r.o.
Trzby z predaja CP - FINEP HOLDING, SE
Vynosy vynimoc¢ného rozsahu alebo vyskytu

V. NAKLADY
1. Naklady z hospodarskej ¢innosti

1.1. Vyrobna spotreba

PoloZka 2017 2016
Néklady vynalozené na obstaranie predaného tovaru - -
Spotreba materialu 573 6 468
Spotreba energie - -
Spotreba ostatnych neskladovatelnych dodavok - -
Sluzby 51126 519 404
z toho:
pravne sluzby 3079 19 741
Uctovnictvo, audit 6 007 15730
Sluzby ,predaj bytov a NP" 13 352 164 820
najomné - -
propagécia ,inzercia, bilbordy - -
marketing 2 158 187 498
reprezentacné 544 1 053
ostatné sluzby 563 38 342
postovné 41 332
provizie za predaj bytov a NP 4 etapa, servisy - -
Organizéacia a riadenie projektu 23 076 73 074
Strazna sluzba - 14 054
Sprava bytov a NP 2 306

Provizie

4760

1.2. Naklady za sluzby, ostatné naklady z hospodarskej cinnosti, financné naklady a naklady

vynimoc¢ného rozsahu alebo vyskytu

PoloZka 2017

Naklady za poskytnuté sluzby
Néklady voci auditorovi, auditorskej spolocnosti, z toho:
naklady na overenie individualnej uctovnej zavierky
iné uistovacie auditorské sluzby
suvisiace auditorské sluzby
dariové poradenstvo
ostatné neauditorské sluzby
Ostatné vyznamné polozky nékladov za poskytnuté sluzby:
zostatkova cena predaného dlhodobého majetku a predaného
materialu
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej ¢innosti
z toho:
neuplatnena DPH
dary
poistenie
pokuty a penale
ostatné naklady
Celkova suma osobnych nakladov
Mzdy
Ostatné néklady na zavislt &innost
Socialne poistenie
Zdravotné poistenie
Socialne zabezpelenie zabezpecenie
Finan¢né naklady
Nékladové uroky
Kurzové straty, z toho:
kurzové straty ku driu, ku ktorému sa zostavuje tctovna
zavierka
Ostatné vyznamné polozky financnych nakladov t.j. bankové
poplatky
Naklady vynimocného rozsahu alebo vyskytu

8 106

4612
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VI. DAN Z PRiIMOV

Sadzba dane z prijmov pre rok 2017 je 21 %. Spolo¢nost nemala Ziadne Glavy z dani.

Odsuhlasenie dane z prijmov

PoloZka 2017 2016
Splatna dan z prijmov:

z beZnej &innosti 2 880 1918 482
z mimoriadnej Cinnosti - -
Odlozend dan z prijmov:
z beZnej Cinnosti - -
z mimoriadnej Cinnosti - -

Dan z prijmov celkom 2 880 1918 482
2017 2016
. . Dan Zaklad o Dan
Zaklad dane Dan v % dane Dan v %
Vysledok hospodarenia pred
zdanenim 173 838 8 825 814
z toho:
teoreticka dari 36 506 21 1941 679 22
Danovo neuznané naklady
(trvalé rozdiely) 6 959 1461 21 11 314 2 489 22
Vynosy nepodliehajlice dani
(trvalé rozdiely) (9 998) (2 099) 21 (4 310) (948) 22

Vplyv nevykazanej odloZenej

danovej pohladavky - - 21 - - 22
Umorenie danovej straty (113 220) (23 776) (113 220) (24 908)
Zmena sadzby dane - - - -
Danova licencia (zapocet
z predchadzajiceho obdobia) - - - -
Iné N - 21 773 170 22
Spolu 57 579 12 092 8720371 1918482
Splatna dan z prijmov 2 880 1918 482
OdloZena dan z prijmov - -
Celkova dan z prijmov 2 880 1918482

Spoloé¢nost sa z dévodu opatrnosti rozhodla netctovat o odloZenej dafiovej pohladavke.

VII. INE AKTIVA A INE PASIVA

1. Podmienené zavazky

Daflové priznania zostavaju otvorené a moézu byt predmetom kontroly poéas obdobia piatich rokov.
Skutoénost, ze urcité obdobie alebo dariové priznanie vztahujlce sa na toto obdobie bolo kontrolované,
nema vplyv na vylucenie tohto obdobia z pripadnej dalSej kontroly pocas obdobia piatich rokov. V désledku
toho su k 31. decembru 2017 darnové priznania spolo¢nosti za roky 2013 az 2017 otvorené a mdzu sa stat
predmetom kontroly.

VIII. SPRIAZNENE OSOBY

Medzi spriaznené osoby patria spolocnosti:
FINEP HOLDING,SE, FINEP Jégeho alej a.s., P & Park s.r.o., FINEP SK a.s., Atrium Center s.r.o.

Obchody medzi tymito osobami a spoloénostou sa uskutofiuji za obvyklych podmienok a za obvyklé ceny.
O obchodoch so spriaznenymi osobami rozhoduje predstavenstvo. Komentar k tymto obchodom je
v jednotlivych castiach poznamok.
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31. december 2017

Spriaznena osoba Druh obchodu  Pohl'adavky Zavazky Naklady Vynosy

Materska uctovna jednotka
Subjekt, ktory v Gctovnej
jednotke vykonava
spoloc¢ny rozhodujlci alebo
podstatny vplyv
FHSE, SE 8,12 3537 722 3 592 000 - 14 109
P & Park s.r.o. 8,12 3537 729 3 592 000 - 14 109

Dcérska Uctovna jednotka

Spolo¢na uctovna jednotka

PridruZzena uctovna jednotka

Klicovy manazment Gctovnej
jednotky alebo jej
materskej jednotky

Ostatné spriaznené osoby
FINEP SK a.s. 01 3085 38 758 -
Atrium Center s.r.o. 01 - - - -

31. december 2016

Spriaznena osoba Druh obchodu  Pohl'adavky Zaviazky Naklady Vynosy

Materska Gctovna jednotka
Subjekt, ktory v Uctovnej
jednotke vykonava
spolo¢ny rozhodujlci alebo
podstatny vplyv
FHSE, SE 8,12 3523613 392 000 - 3 756
P & Park s.r.o. 8,12 3 523 620 392 000 - 3763

Dcérska Uctovna jednotka

Spolo¢na Gctovna jednotka

Pridruzena Gctovna jednotka

Kltucovy manazment Uctovnej
jednotky alebo jej
materskej jednotky

Ostatné spriaznené osoby
FINEP SK a.s. 01 11 925 358 087 -
Atrium Center s.r.o. 01 - -

01 - kupa, 02- predaj, 03- poskytnutie sluzby, 04 - obchodné zastUpenie, 05 - licencia, 06 - transfer,
07- know-how, 08 - Uver, po6zi¢ka, 09 - vypomoc, 10 - zaruka, 11 - iny obchod, 12 - ostatny obchod

Iny obchod predstavuje zavazok z podielu na zisku voci FINEP HOLDING, SE a P & Park s.r.o.
Ostatny obchod predstavuje ¢ast pohladavky z titulu predaja akcii.

IX. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Nenastali Ziadne také udalosti, ktoré by vyznamnym spésobom ovplyvnili aktiva a pasiva spolo¢nosti.

X. PREHLAD ZMIEN VLASTNEHO IMANIA

31. december 2017

Stav

Polozka k1. 1. Prirastky Ubytky Presuny k 31 Sltgvzo 17
2017 T

Zakladné imanie 99 600 - - - 99 600
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely - -
Zmena zakladného imania - - - - -
Pohladavky za upisané vlastné imanie - - - - -
Emisné azio - -
Ostatné kapitalové fondy - - - - -
Zakonny rezervny fond (nedelitelny fond)

z kapitalovych vkladov - - - - -
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Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavazkov

Ocenovacie rozdiely z kapitalovych ucastin

Ocenovacie rozdiely z precenenia pri
zluceni, splynuti a rozdeleni

Zakonny rezervny fond

Nedelitelhy fond

Statutarne fondy a ostatné fondy

Nerozdeleny zisk minulych rokov

Neuhradena strata minulych rokov

Vysledok hospodarenia bezného uctovného
obdobia

Ostatné polozky vlastného imania

Ucet 491 - Vlastné imanie fyzickej osoby —
podnikatela

19918 - -

284 507 332 -

6 907 332 170 958 (6 907332)

19918

507 617

170 958

31. december 2016

Polozka

Stav
k 1. 1.
2016

Prirastky Ubytky

Presuny

k 31.

Stav
12. 2016

Zakladné imanie

Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely

Zmena zakladného imania

Pohladavky za upisané vlastné imanie

Emisné azio

Ostatné kapitalové fondy

Zakonny rezervny fond (nedelitelny fond)
z kapitalovych vkladov

Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavazkov

Oceriovacie rozdiely z kapitalovych ucastin

Oceriovacie rozdiely z precenenia pri
zluceni, splynuti a rozdeleni

Zéakonny rezervny fond

Nedelitelhy fond

Statutarne fondy a ostatné fondy

Nerozdeleny zisk minulych rokov

Neuhradena strata minulych rokov

Vysledok hospodérenia bezného Uctovného
obdobia

Ostatné poloZky vlastného imania

Ucet 491 - Vlastné imanie fyzickej osoby —
podnikatela

99 600 - -

784 284 6 907 332 (784 284)

99 600

6 907 332

XI. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV

Uétovnéa jednotka nema naplf.
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