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Sprava nezavislého auditora

Akcionarom, dozornej rade a predstavenstvu spoloénosti Interhouse Kosice, a. s.:

Sprava z auditu uctovnej zavierky
Nazor

UskutoCnili sme audit uétovnej zavierky spoloénosti Interhouse KoSice, a.s.
(~Spolo¢nost™), ktora obsahuje stvahu k 31. decembru 2017, vykaz ziskov a strat za
rok konciaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuju sthrn vyznamnych
uétovnych zasad a uétovnych metéd.

Podfa nasho nazoru, prilozena Gctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz
finanCnej situacie Spoloénosti k 31. decembru 2017 a vysledku jej hospodarenia za
rok konéiaci sa k uvedenému datumu podfa zakona &. 431/2002 Z. z. o Udtovnictve
v zneni neskorsich predpisov (,zakon o U¢tovnictve®).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych standardov (International
Standards on Auditing, ISA). Nasa zodpovednost podla tychto §tandardov je uvedena
v odseku Zodpovednost auditora za audit Gétovnej zavierky. Od Spoloénosti sme
nezavisli podla ustanoveni zakona ¢. 423/2015 Z. z. o §tatutarnom audite a o zmene
a doplneni zakona ¢&. 431/2002 Z. z. o Uétovnictve v zneni neskorSich predpisov
(»zakon o Statutarnom audite”) tykajucich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora,
relevantnych pre nas audit Gctovnej zavierky a spInili sme aj ostatné poZiadavky tychto
ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedceni, Zze auditorské dékazy, ktoré sme
ziskali, poskytuju dostatony a vhodny zaklad pre nas nazor.

Zodpovednost Statutarneho organu a oséb poverenych sprévou a riadenim za Gétovnii
zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Gétovnej zavierky tak, aby
poskytovala pravdivy a verny obraz podfa zakona o Uétovnictve a za tie interné
kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie UGétovnej zavierky, ktora
neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Uétovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie
schopnosti Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat vo svojej é&innosti, za opisanie
skuto€nosti tykajlcich sa nepretrzitého pokracdovania v &innosti, ak je to potrebné, a
za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokracovania v &innosti v Gétovnictve, ibaZe by
mal v umysle Spolo¢nost’ zlikvidovat alebo ukongit' jej &innost, alebo by nemal inu
realistickii moznost' nez tak urobit.

Osoby poverené spravou ariadenim st zodpovedné za dohlad nad procesom
finanéného vykaznictva Spolo¢nosti.

Zodpovednost auditora za audit uctovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, &i uétovna zavierka ako celok
neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat
spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupnia, ale
nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych
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Standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuji. Nespravnosti mézu
vzniknut v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povaZuju vtedy, ak by sa
dalo odévodnene o&akavat, Ze jednotlivo alebo v slhrne by mohli ovplyvnit
ekonomické rozhodnutia pouzivatefov, uskutoénené na zaklade tejto uétovnej
zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podfa medzinarodnych auditorskych &tandardov,
poCas celého auditu uplatfiujeme odborny Usudok a zachovavame profesionalny
skepticizmus. Okrem toho:

» Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti tétovnej zavierky, &i
uz v désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoéfiujeme auditorské
postupy reagujuce na tieto rizika a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su
dostatocné a vhodné na poskytnutie zakladu pre na$ nazor. Riziko neodhalenia
vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vy$§ie ako toto riziko v désledku
chyby, pretoZze podvod méZe zahfat tajni dohodu, falSovanie, Umyselné
vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
navrhnut auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za uéelom
vyjadrenia nazoru na efektivnost internych kontrol Spolo¢nosti.

e Hodnotime vhodnost pouZitych uctovnych zasad a UGétovnych metdéd a
primeranost Uétovnych odhadov a uvedenie s nimi sUvisiacich informacii,
uskuto€nené Statutarnym organom.

e Robime zaver o tom, &i Statutarny organ vhodne v Uctovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitého pokradovania v &innosti a na zaklade ziskanych auditorskych
dékazov zaver o tom, &i existuje vyznamna neistota v slvislosti s udalostami alebo
okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost Spoloénosti
nepretrzite pokradovat v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota
existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na suvisiace informacie
uvedené v Uétovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatoéné,
modifikovat na$ nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych dékazov
ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. BuduUce udalosti alebo
okolnosti v§ak mézu spbsobit, Ze Spolo€nost prestane pokracovat' v nepretrZitej
éinnosti.

e Hodnotime celkovu prezentaciu, Struktaru a obsah Uétovnej zavierky vratane
informacii v nej uvedenych, ako aj to, &i Uctovna zavierka zachytava uskutoénené
transakcie a udalosti spésobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravou a riadenim komunikujeme okrem iného o planovanom
rozsahu a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane v§etkych
vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré po¢as nagho auditu zistime.

Sprava k dal$im poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov
Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzaju vo vyroénej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyroénej sprave, zostavenej
podlfa poZiadaviek zakona o Uétovnictve. Nas vysSie uvedeny nazor na uétovnu
zavierku sa nevztahuje na iné informacie vo vyro¢nej sprave.



V suvislosti s auditom Ucétovnej zavierky je naSou zodpovednostou oboznamenie sa s
informéaciami uvedenymi vo vyro¢nej sprave a posudenie, ¢ tieto iné informécie nie su
vo vyznamnom nesulade s auditovanou uétovnou zavierkou alebo nagimi poznatkami,
ktoré sme ziskali po¢as auditu Uctovnej zavierky, alebo sa inak zdajl byt vyznamne
nespravne.

Posudili sme, i vyroéna sprava Spolo¢nosti obsahuje informécie, ktorych uvedenie
vyzaduje zakon o Gétovnictve.

Na zaklade prac vykonanych pocas auditu G&tovnej zavierky, podfa nasho nazoru:

e informacie uvedené vo vyroénej sprave zostavenej za rok 2017 su v stlade s
uctovnou zavierkou za dany rok,

* vyrocna sprava obsahuje informacie podla zakona o Gétovnictve.

Okrem toho, na zéklade nasich poznatkov o Spolo&nosti a situacii v nej, ktoré sme
ziskali po¢as auditu uctovnej zavierky, sme povinni uviest, & sme zistili vyznamné
nespravnosti vo vyroénej sprave, ktori sme obdrzali pred diatumom vydania tejto
spravy auditora. V tejto slvislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest.

23. marca 2018
Bratislava, Slovenska republika

B

Zodpovedn»’; auditor:
Robert Jung
Licencia UDVA ¢. 973

Auditorska spolo¢nost’.
KPMG Slovensko spol. s r.o.
Licencia SKAU &. 96
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Uctovna zavierka

k 31. decembru 2017



UCTOVNA ZAVIERKA

podnikatelov v podvojnom uétovnictve zostavend

k 31. 12. 2017
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[DIC: 2020482299 [ICO: 31706631 [ sovaha 02 POD 1-01

Bezprostredne
Ozna- STRANA AKTIV Cislo BeZné G&lovné obdoble predchddzajice
&enle riadku U&tovné obdoble
a b c 1 2 3
Brutto-&asf 1 Korekcia-&asf 2 Netto Netto
ISpolu majetokr, 02 + 1, 33 +1. 74 01 42910 642 19 460 142 23 450 500 23 849 320
A. NeobeZny majetokr. 03 +r. 11 +r. 21 02 40 664 867 19018 272 21 646 595 22 374 643
Al Dlhodoby nehmotny majetfok si&et (r. 04 air. 10) 03 81 190 78 740 2 450] 0
A.l1.|Akfivované ndklady na vyvoj (012) - /072, 091A/ 04 0 0 0 0
2.|Softvér (013)-/073, 091A/ 05 81190 78 740 2450 0
3.|Oceniteiné prava (014)-/074, 091A/ 06 0 0 0 0|
4.|Goodwill (015} - /075, 091A/ 07 0 0 0 0l
Ostainy dlhodoby nehmotny majetok (019, 01X)
5| 079, 07%, 0914/ 08 0 0 0 ol
d _O/%;i;révony dihodoby nehmotny majetok [041) 0 0 0 0 0
Poskytnuté preddavky na dihodoby nehmotny majetok
7l(0s1) - 10954/ 10 0 0 0 0
A.ll Dlhodoby hmotny majetok sG&et (r. 12 a r. 20) n 40 583 677 18 939 532 21 644 145 22 374 643
AlL1. |Pozemky {031) - /092A/ 12 225 559 0 225 559 225 559
2.|Stavby (021) - /081, 092A/ 13 38 068 830 16 896 573 21172257 21 964 345
Samostatné hnutené veci a sibory hnutehych veci
3. (022) - /082, 0924/ 14 2113828 1958 370 155 458 107 759
Pestovatelské celky trvalych porastov {025)
4. - /085, 092A/ 15 OL 0 0 0
5.|Zakladné stado a fazné zvieratd (024) - /086, 092A/ 16 0 0 0 0
Ostatny dihodoby hmotny majetok
6. (029, 02X, 032) - /089, 08X, 092A/ 17 149 362 84 589 64773 66 908
Obstaravany dihodoby hmotny majetok
7. (042) - 1094/ 18 1390 0 1390 10072
Poskytnuté preddavky na dihodoby hmotny majetok
8. (052) - J095A/ 19 24 708 0 24 708 OL
Opravna polozka k nadobudnutému majetku
9 (+7-097) +1- 098 2 0 0 0 0
A.ll.  |Dlhodoby finan&ny majetok stcet (r. 22 az r. 32) 21 0 0 0 0
Podielové cenné papiere a podiely v prepojenych
ALY g e tovnyeh jednotkdch (0614, 062A, 063A) - /096A/ 22 0 ol 0 0
Podielové cenné papiere a podiely s podielovou
2.|0¢asfou okrem v prepojenych Uctovnych jednotkdch 23 0 0] | 0 0
{062A} - /096A/7
Cstatné realizovatené cenné papiere a podiely
311063 - 109647 2 0 0 0 0
P&Zicky prepojenym Uctovnym jednotkdm (066A)
41 1096/ 5 0 0 0 0




DIC: 2020482299| [ICO: 31706631 Sovaha U& POD I-OIJ
Bezprosiredne
Ozna- STRANA AKTIV Cislo BeZné U&tovné obdobie predchddzajice
&enie riadku Uétovné obdobie
] b c 1 2 3
Brutto-&asf 1 Korekcla-&asf 2 Netto Netto
5 P&Zicky v ramci podielovej UCasti ckrem prepojenym % 0 0 0 0
‘|0&tovnym jednotkdam [066A) - /096A/
6.|Ostatné pdZcky (067A) - /096A/ 27 0 0 0 0
7 Dihové cenné papiere a ostatny dihodoby finanény 28 0 0 0 0
‘|majetok (065A, 069A, 06XA) - f096A/
P&ZiCky a ostatny dihodoby finanény majetok so L
8.|zostatkovou dobou splatnosti najviac jeden rok (066A, 29 0 0 0l 0
067A, 069A, 06XA) - /096A/
Uety v bankach s dobou viazanosti dihsou ako jeden
9| ok (22x4) 30 0 0 0 0
10.|Obstaravany dlhodoby finanény majetok {043) - /096A/| 31 0 0 0 0]}
Poskytnuté preddavky na dihodoby finanény majetok
11 1053) - s095A/ 32 0 0 0 ol
B. Obeiny majefokr. 34 +r.41 +1. 53 +r. 66 +1. 71 33 2231 422 441 870 1 789 552 1 453924
B.l Z&soby sO&et (r. 35 air. 40) 34 60 068 0 60 068 81 678
B.IL.1.|Material (112, 119, 11X) - /191, 19%/ 35 60 068 0 60 068 81 678
Nedokonéend vyroba a polotovary viastnej vyroby
21121, 122, 12X) - /192, 193, 19X/ 3% 0l of 0 0
3.|Vyrobky (123) - 7194/ 37 0 0 of 0
4.|Zvieratd (124) - /195/ 38 0 0 0 0
5.|Tovar (132,133, 13X, 139) - /196, 19X/ 39 0 0 0 0
6.|Poskytnuté preddavky na zdsoby (314A) - /391A/ 40 0 0 0 0
B.Il. Dlhodobé pohladdvky siet (r. 42 + r. 46 aZr. 52) 41 0 0 0 0
B.IL.1.|Pohfaddvky z obchodného styku sicet (r. 43 ai r. 45) 42 0 0 0 0
Pohladéavky z obchodného styku vo&i prepojenym
1.0.|0&tovnym jednotkam (3114, 312A, 313A, 314A, 3154, 43 0 0 0 0
31XA) - /391A/
Pohladavky z obchodného styku v rdmci podielovej
b U¢asti okrem pohladdavok vodi prepojenym uctovnym 44 0 0 0 0
“liednotk@dm (311A, 312A, 313A, 314A, 315A, 31XA)
- [3NA/
Ostatné pohladavky z obchodného styku (311A, 312A,
1:C.{3134, 3144, 3154, 31XA) - /391A/ 4 ol 0 0 0
2.|Cisté hodnota zdkazky (316A) 46 o] | 0 0 0
Ostatné pohladavky vodéi prepojenym U&tovnym
3 jednotkam (351A) - /391A/ 4 0 0 0 0
Ostainé pohladavky v rdmci podielovej OCasti okrem
4.|pohladdavok vodi prepojenym UCtovnym jednotkdm 48 0 0 0 0
(351A) - 1391A/
Pohladdvky voci spolo&nikom, Elenom a zdruzeniu
5:((354, 355A, 358A, 35XA) - /391A/ 49 0 0 0 0




|BIC: 2020482299| [ICO: 31706631 Stvaha U& POD 1-01
Bezprostredne
Ozna- STRANA AKTIV Cislo BeZné (&tovné obdobie predchddzalice -
&enie Hadkv U&lovné obdobie
a b c 1 2 3
Brutto-Cast 1 Korekcia-asf 2 Netto Netto
6.|Pohladdavky z derivatovych operdcii (373A, 376A) 50 0 0 0 0
Iné pohladdvky (335A, 336A, 33XA, 371A, 374A, 375A,
71378A) - 13917 o1 0 0 0 0
8|OdloZzend darova pohladdavka (481A) 52 0 0 0 0
B.1I Krétkodobé pohfaddvky so&et (r. 54 +r. 58 azr. 45) 53 694 833 441 870 252963 418 650
B.II.1.|Pohfaddvky z obchodného styku si&et (r. 55 az r. 57) 54 687716 441 870 245 846 412 627
Pohladd@vky z obchodného styku voci prepojenym
1.a.|0&tovnym jednotkdm (311A, 312A, 313A, 314A, 315A, 55 61 860 6 355 55 505 0
31XA) - /391A/
Pohladdavky z obchodného styku v ramci podielovej
b 0&asti okrem pohladdavok voéi prepojenym 0&tovnym 56 0 0 0 0
"liednotkam (311A, 312A, 313A, 314A, 315A, 31XA)
-1391A/7
Ostatné pohlfadavky z obchodného styku (311A, 312A,
1.c. 313A, 314A, 315A, 31XA) - /391A/ 57 625 856 435515 190 341 412 627
2.|Cisté hodnota zakazky [316A) 58 0 0 0 0
Ostatné pohladavky voci prepojenym U&tovnym
3.liednotkamn (351A] - /391A/ 59 0 0 0 0
Ostatné pohladavky v ramci podielovej 0&asti okrem
4.|pohladdvok voli prepojenym U&tovnym jednotkdm 40 0 0 0 0
[351A) - /391A/
5 Pohladavky voci spolocnikom, &lenom a zdruzeniu 6l 0 0 0 0
"|{354A, 355A, 358A, 35XA, 398A) - /391A/
4.|Socidlne poistenie (336A) - /391A/ 62 0 0 0 0
Danoveé pohladdvky a dotdcie (341, 342, 343, 345, 346,
71347) - 1391/ 63 0 0 0 0
8.|Pohladavky z derivatovych operdcii (373A, 376A) 64 OL 0 0 0
| fadd 5A, 33XA, 371A, 374A, 375A, 378A
g.|Iné ponfadévky (33 3 N 7117 0 7117 6023
- 1391A7
B.IV. |Krétkodoby finané&ny majetok si&et (r. 67 az r. 70) &6 0 0 0 0
Kratkodoby finan&ny majetok v prepojenych
B.IV.1.|0Ctovnych jednotkach (251A, 253A, 256A, 257A, 25XA) 67 0 ol ol ol
- /291A, 29XA/
Kratkodoby finanény majetok bez krdtkodobého
2 finan¢ného majetku v prepojenych 0Ctovnych 8 0 0 0 0
“liednotkdch (251A, 253A, 256A, 257A, 25XA)
- [291A, 29XA/
3.|Viastné akcie a viastné obchodné podiely (252) 69 0 0 0 0
Qbstaravany kratkodoby finan&ny majetok
411259, 314A) - 12914/ 70 0 0 0 0
B.V.|Finan&né o&ty r. 72 +1. 73 7 1476 521 0 1 476 521 953 596
B.V.1.|Peniaze (211,213, 21X} 72 11198 0 11198 9 555




DIC: 2020482299  (ICO: 31706631 [ Stvaha U2 POD 101

Bezprosiredne
Ozna- STRANA AKTIV Cislo Beiné U&tovné obdobie predchédzajice
Zenle riadky U&lovné obdoble
o b c 1 2 3
Brutto-Easf 1 Korekcia-Zasf 2 Nelto Netio

2.|U&ty v bankach (221A, 22X, +/- 261) 73 1 465 323 0 1 465 323 944 041

C. Casové rozli§enie sG&et (r. 75 air. 78) 74 14 353 0 14 353 20753
C.1.|N&klady budicich obdobi dihodobé (381 A, 382A) 75 0 OL 4] 0
2.|Ndaklady budicich obdobi kratkodobé (3814, 382A) 74 14 353 0 14 353 20753
3.|Priimy budicich obdobi dihodobé (385A) 77 0 0 0 0
4,|Prijmy buducich obdobi kratkodobé {385A) 78 0 0 0 OI




DIC: 2020482295|  [ICO: 31706631 stvaha U POD 1-01
f &i Bezprostredne
Omna- STRANA PASIV islo Be#né predchddzajice
&enie riadku Uétovné obdobie u&tovné obdobie
a b c 4 5
Spolu viasiné imanie a zdvézky r. 80 +r. 101 +r. 141 79 23 450 500 23 849 320
Viastné imanie r. 81 +r. 85 +r. 86 +1.87 +1. 90 +r. 93
A. +1.97 +1.100 80 886711 671 344
Al Zdkladné imanle soéet (. 82 aZr. 84) 81 697 068 697 068
A.L1.|Z&kladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 697 068 697 068
2.|Zmena z&kladného imania +/- 419 83 0 0
3.|Pohladavky za upisané viastné imanie (/-/353) 84 0 0
All.  |Emisné aZio (412) 85 0 0
Alll.  |Ostatné kapitélové fondy (413) 86 11 579 564 11 579 564
AV, |Zdkonné rezervné fondyr. 88 +r. 89 87 79 669 9962
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond (417A, 418,
ANV oA, 422) 88 79 669 9962
9 E;zirvny fond na viastné akcie a viastné podiely (417A, 89 0 0
)
AV. |Ostatné fondy zo ziskur. 91 +r. 92 90 142 725 142 725
AV.1.[Statutérne fondy (423, 42X) 91 142 725 142 725
2.|Ostainé fondy (427, 42X) 92 0 0
AVl |Ocefovacie rozdiely z precenenia sicet (r. 94 air. 96) 93 - 181 485 - 269 656
AVLLL (Ciie‘?&\;qcie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov 94 181 485 -269 656
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych u&aostin
2[4/ 415) 95 0 0
3 Ocenovacie rozdiely z precenenia pri ZI&ent, splynuti a 9% 0 0
"|rozdeleni (+/- 416)
A.VIl. |Vysledok hospoddrenia minulych rokovr. 98 +r. 99 97 -11 563 026 =11 621 462
AVIL.1.|Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 28 58 434 0
2.|Neuhradena strata minulych rokov {/-/429) 99 -11 621 462 -11 621 462
Vysledok hospodérenia za G&tovné obdobie po zdaneni
AVHL |/+</ r.01-(r.81+r.85+r.86+r.87+r.90+r.93+r1.97 | 100 132 196 133 143
+r.101 +1. 141)
¢ s A . 122+, 1 A
[ [Oyri0zeelisraziveazee 1z |, 22 501 818 22990 151
IB.I. Dihodobé zévézky si&et (r. 103 +r1. 107 azr. 117) 102 5716188 5401 774
Dihodobé zdviizky z obchodného styku sGcet
B.L1Nr 104 azr. 108) 103 0 0
la Lavazky z obchodného styku vodi prepojenym 104 0 0

‘|0ctovnym jednotkdm (321A, 475A, 476A)




DIC: 2020482299|  [ICO: 31706631 svaha U& POD 1-01
i & Bezprostredne
Ozna- STRANA PASIV islo Beiné predchddzajice
&enie riadku G&tovné obdobie U&tovné obdobile
a b c 4 5
Lavazky z obchodného styku v rdmci podielovej GCasti
1.b.|okrem zdvézkov voli prepojenym GEtovnym jednotkdm| 105 0 0
(321A, 475A, 476A)
1.c.|Ostatné zavézky z obchodného styku (321A, 475A, 476A)| 106 0 0
2.|Cista hodnota zakazky (316A} 107 0 0
3 Ostatné zavazky voci prepojenym G&tovnym 108 0 0
“[ilednotkam (4714, 47XA)
Ostatné zavazky v rémci podielovej U¢asti okrem
4.,|zavézkov voli prepojenym GEtovnym jednotkdm (471A,| 109 0 0
47XA)
5.|Ostatné dihodobé zavéizky (479A, 47XA) 110 5528 005 5128772
6.|DIhodobé prijaté preddavky (475A) m 0 0
7.|DIhodobé zmenky na Uhradu (478A) 112 0 0
8.|Vydané dihopisy (473A/-/255A) 113 0 0
9.|2&vazky zo socidineho fondu (472) 114 6 698 3346
10.|Iné dihodobé zavizky (338A, 372A, 474A, 4A7XA) 115 4] 0
11.|DIhodobé zavézky z derivatovych operdcii (373A, 377A) | 116 181 485 269 656
12.|0dlozeny darovy zavazok (481A) 17 0 0
Bll.  |Dlhodobé rezervyr. 119 +r. 120 18 95952 93 417
B.I.1.|Zakonné rezervy (451A) 19 0 0
2.|Ostainé rezervy [459A, 45XA) 120 95952 93 417
B.III. Dihodobé bankové Gvery (461A, 46XA) 121 15270 999 16 192 001
|B.IV. IKréikodobé zéviizky sO&et (r. 123 +r. 127 air. 135) 122 453 481 410 041
B.IV.1. |Zévézky z obchodného styku sG&et (r.124 aZr. 126) 123 243 859 204 944
Lavézky z obchodného styku vodi prepojenym
1.a.|0¢tovnym jednotkdm (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 124 66 296 0
32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Lavézky z obchodného styku v rdmci podielovej 0Casti
b okrem zdvéizkov vodi prepojenym uctovnym jednotkém 125 0 0
TT321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A,
47XA)
Ostatné zavdzky z obchodného styku (321A, 322A, 324A,
1€ 1395, 326A, 32XA, 475A, 476, 478A, 47XA) 126 177 563 204 944
2.|Cisté hodnota zakazky (316A) 127 0 0
3 Ostatné zavéizky vodi prepojenym O&tovnym 128 0 0
[iednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)




DIC: 2020482299|  [ICO: 31706631 | Sovaha U& POD 1-01
& Bezprostredne
Ozna- STRANA PAS(vV islo Beiné predchddzajice
&enie riadku U&ovné obdobie 0&tovné obdobie
a b ¢ 4 5
Ostatné zavdzky v ramci podielove] O&asti okrem
4.|zavazkov voci prepojenym Utovnym jednotkam (361A,| 129 0 0
36XA, 471A, 47XA)
5 Zavézky voci spoloénikom a zdruZeniu (364, 365, 364, 130 0 0
1367, 368, 398A, 478A, 479A)
6.|Zavazky voci zamestnancom (331, 333, 33X, 479A) 131 74 484 65 626
7.|Z&vézky zo socidineho poistenia (336A) 132 54 270 48 801
fové zavé taci , 342, 343, 345, 346, 347,
8. ?S(r;ove zavéizky a dotdcie (341, 342, 343, 345, 346, 347 133 79 400 89 652
9.|Zavézky z derivatovych operdcii (373A, 377A) 134 0 0
10.|Iné zévdizky (3724, 379A, 474A, 475A, 479A, 47XA) 135 1468 1018
B.V. Krdtkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 44 198 21918
B.V.1.|Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 5431 2 888
2.|Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) 138 38767 19 030
B.VI. |Beiné bankové Uvery (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) | 139 921 000 871 000
o |krétkodobé finangné vypomocl (241, 249, 24X, 473A, o o 0
/-/255A)
C. Casové roziSenie sGéet (. 142 azr. 145) 141 61971 187 825
C.1.|Vydavky budicich obdobi dhodobé (383A) 142 0 0
2.|Vydavky budicich obdobi kratkodobé (383A) 143 0 0
3.|Vynosy buducich obdobi dihodobé (384A) 144 0 0
4.|Vynosy buducich obdobi krétkodobé (384A) 145 61971 187 825




DIC: 2020482299] 1o 31706631 Vykaz ziskov a sirat U POD 2-01
SkuioCnost
Ozna- Text Cisio a3 o bezprosfredne predchédzajice
&enie riadkuy e R e Kot G&tovné obdobie
a b c 1 2
*  |Cisty obrat (East G&t. r. & podla zékona) o1 5048 058 5542123
Vynosy z hospoddrskej &innosti spolu sG&et
b= (r. 03 i r. 09) 02 5587 469 5599753
I [Trzby z preddia tovaru (604, 407) 03 0 0
Il.  [Trzby z predaja viastnych vyrobkov (601) 04 0 0
. [Triby z preddija slufieb (602, 606) 05 5048 058 5542123
Imeny stavu vnitroorganiza&nych zdsob (+/-)
V- | (cetova skupina &1) 06 0 0
V.  |Akfivacia (U&tové skupina 62) 07 0 0
Trzby z preddja dihodobého nehmotného majetku,
VI |dihodobého hmotného majetku a materialy (641, 642)| 08 749 1853
Ostatné vynosy z hospoddrskej Ginnosti (644, 645, 646,
VI, 448, 655, 657) 09 538 662 55777
Ndlkdady na hospodérsku Einnosf spolur. 11 +r, 12
= LIS+ 14410 1541.20+1.21 +1.24 +1. 25+ 1. 26 10 4803719 4827276
A Ndklady vynalozené na obstaranie predaného tovaru 1 0 0
' (504, 507)
Spotreba materidlu, energie a ostatnych
B |neskiadovatefnych doddvok (501, 502, 503) 12 1006 612 1140316
C. Opravné polozky k zésobdm (+/-) (505) 13 0 0
D. Sluzby (UEtova skupina 51) 14 1 035 843 978 740
E. Osobné naklady suéet (r. 16 azr. 19) 15 1 636 458 1 595 289
El. Mzdové ndklady (521, 522) 16 1132935 1109 212
2. |Odmeny &lenom orgénov spolognosti a drusstva (523)| 17 62 400 56 200
3.  |Nd&klady na socidine poistenie (524, 525, 526) 18 410796 392 040
4. |Socidine ndklady (527, 528) 19 30 327 37 837
F. Dane a poplatky (0&tova skupina 53) 20 38 287 38 546
Odpisy a opravné polozky k dihodobému
(e} nehmotnému majetku a dihodobému hmotnému 21 863 565 843 292
majetku (r. 22 +r. 23)
Odpisy dihodobého nehmotného majetku a
G1- |dihodobého hmotného majetku (551) = 1021173 1000 899
Opravné polozky k dlhodobému nehmotnému
2 majetku a dihodobému hmotnému majetku (+/-) (553) 2 - 157 608 - 157 607
H Zostatkovd cena predaného dihodobého majetku a 24 0 197
: predaného materidlu (541, 542)
. Opravné polozky k pohladdvkam (+/-) (547) 25 158 448 159 881




DIC: 2020482295 [ico: 31706631 | Vykazziskov astat Uz POD 201]
Ozna- Text Cislo o= bezprosiredne predchadzajice
Eenie riadku beiné Gctovné obdoble U&tovné obdobie
b ] 1 2
Gstainé ndkiady na hospoddrsku &Ginnost
- (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) % 64 506 71015
- Vysledok hospodérenia z hospoddrskej Einnosti (+/-) 27 783 750 779 477
(r. 02 - 1. 10)
qrriduné hodnota (r.03 +r. 04 +1. 05 + 1. 08 +r. 07)
* (.M +r.1241.13+1.14) 28 3005 603 3423 067
Vynosy z finan&nej Einnosti spolur. 30 +r.31 +r1.35
" +r.39+1.42+1,43+1. 44 o 1344 1307
V. [Trzby 2 predaja cennych Papierov a podielov (661) 30 0] 0
X Vynosy z dihodobého finanéného majetku sucet 3l 0 0
T |r.3202r.34)
Vynosy z cennych papierov a podielov od a2 0 0
‘|prepojenych G&tovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov v podielovej
.|UCasti okrem vynosov prepojenych U&tovnych 33 0 0
jednotiek {665A)
-|Ostatné vynosy z cennych papierov a podielov (665A)| 34 0 0
Vynosy z krétkodobého finanéného majetku so&et 35 0 0
{r.36 azr. 38)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku od 3% 0 0
|prepojenych Uetovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku v
.|podielovej G¢asti okrem vynosov prepojenych 37 0 0
Uctovnych jednotiek {666A)
Ostainé vynosy z krétkodobého finanéného majetku
| 38 0 0
(666A)
Xl |Vynosové Groky [r. 40 +r. 41) 39 121 160
Vynosové Groky od prepojenych u&tovnych jednotiek
. 40 0 0
(6624A)
-|Ostatné vynosoveé Groky (662A) 41 121 160
Xll.  |Kurzové zisky {663) 42 1223 1141
il Vynosy z precenenia cennych papierov a vynosy z 43 0 0
" |derivatovych operécit (664, 667)
XIV. |Ostatné vynosy z finan&nej &innosti {668) 44 0 0
Néldady na finan&no Einnosf Spolur. 48 +r.47 + 1. 48
. +1.49+1.52+1.53+71, 54 45 636 292 637 742
K. Predané cenné papiere o podiely (561) 46 0 0
L. Naklady na krétkodoby finanény majetok (56¢) 47 0 0
M. Opravné polozky k finan&nému majetku (+/-) (565) 48 0 0
N. Ndkladové Uroky (1. 50 + 1. 51} 49 593785 596 001
NI gi;lfjdové Uroky pre prepojené (&tovné jednotky 50 0 4 445
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DIC: 2020482299  [iCo: 31706631 | Vykazziskov a sirat U POD 2.01]
SkutoZnosf
Ozna- Text Cisio bezprostredne predchédzajice
Zenle radky beiné detovné obdobie 0&tovné obdobie
a b c 1 2
2. |Ostatné nakladové droky (562A) 51 593785 591 556
0. Kurzové straty (563) 52 1923 2769
P Ndklady na precenenie cennych papierov a naklady 53 0 0
: na derivatové operdcie (564, 567)
Q. Ostatné ndklady na finanény &innost (568, 569) 54 40 584 38972
e Vysledok hospodérenia z finanéne] Einnosti (+/-)
(r. 29 - 1. 45) 55 - 634 948 - 636 441
wre  |VYsledok hospoddrenia za G&tovné obdobie pred
zdanenim (+/-) (. 27 + . 55) 56 148 802 136 036
R. Dan z prijmov (r. 58 + 1. 59) 57 16 606 2893
R.1. Dariz primov splatng (591, 595) 58 16 606 2893
2. |Dafi z prijmov odlozend (+/-) (592) 59 0 0
Prevod podielov na vysledku hospoddrenia
e spolocnikom (+/- 59¢) €0 0 0
s e Vysledok hospodérenia zq U&tovné obdobie po
zdaneni (+/-) (r. 56 - 1. 57 - . 40) é 132196 133143
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Uktovnd zévierka
Interhouse Kosice, a. s. k 31. decembru 2017

Poznamky Ug PODV 3 - 01 I¢O L3|1|7|0|6|6]3|1]

DIC [2]0[2]0]4]8]2[2[9]9]

A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo Spolo&nosti:

Interhouse Kofgice, a. s.
Hlavna 1
040 01 Kosice

Spolo¢nost Interhouse Kogice, a. s. bola zaloZend zakladatel’skou zmluvou zo diia 18. aprila 1995 a do obchodného registra
vedeného Okresnym stidom Kosice L. bola zapisana 21. 4. 1995 do oddielu Sa, vlozka ¢&.: 595/V.

Hlavnymi ¢innost’ami Spoloénosti sti:

- ubytovacie sluZby v ubytovacich zariadeniach s prevadzkovanim pohostinskych &innosti,

- (istiace a upratovacie sluzby,

- prevadzkovanie zariadeni shiZiacich na regeneraciu a rekondiciu sil: sauna, bazén, solarium,

- sprostredkovanie sluZieb,

- maloobchod a velkoobchod s tabakovym a potravinrskym tovarom,

- zmenérenska &innost,

- prevadzkovanie gardZi a odstavnych pléch pre motorové vozidla,

- prenajom nehnutel'nosti, bytovych a nebytovych priestorov a poskytovanie inych nez zékladnych sluZieb spojenych
s prenajmorm,

- organizovanie kultirnych, spologenskych a $portovych podujati.

2, I'Jdaje 0 neobmedzenom ruéeni
Spolo¢nost’ nie je neobmedzene rutiacim spoloénikom v inych spolo¢nostiach podra § 56 ods. 5 Obchodného zakonnika,
ani podl'a podobnych ustanoveni inych predpisov.

3. Ditum schvilenia G¢tovnej zdvierky za predchidzajiice iétovné obdobie
Uktovna zévierka Spolotnosti k 31. decembru 2016, za predchadzajuce aitovné obdobie, bola schvilend valnym
zhromazdenim Spolo&nosti 13. jina 2017.

4. Pravny ddvod na zostavenie i&tovnej zédvierky

Uttovn4 zévierka Spolognosti k 31. decembru 2017 je zostavena ako riadna G&tovna zavierka podla § 17 ods. 6 zdkona
NR SR ¢ 431/2002 Z. z. ouctovnicive (d'alej ,,zakon o G&tovnictve™) za G&tovné obdobie od 1. januara 2017 do
31. decembra 2017.

Uttovna zavierka je ur€end pre pouzivatel'ov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych &innostiach
a ugtovnictve a ktori analyzuji tieto informécie s primeranou pozornostou. Uttovnd zavierka neposkytuje a ani nemobze

poskytovat' vietky informacie, ktoré by existujici a potencionalni investori, poskytovatelia Gverov a poZitiek a ini veritelia,
mohli potrebovat. Tito pouZivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.

5. Informécie o skupine
Spoloénost je 100% dcérskou spolognostou Belixo Limited. Belixo Limited sa zahfifa do konsolidovanej G&tovnej zavierky
spolotnosti J&T Real Estate Holding Limited (od 2.12.2017, predtym J&T Real Estate Holding, a.s.).

Spolo¢nost J&T Real Estate Holding Limited m4 povinnost zostavit’ konsolidovant a&tovna zavierku. Tiito konsolidovant
ctovnd zavierku je moZné dostat’ priamo v sidle uvedenej spolognosti: Akropoleos, 59-61 SAVVIDES CENTER, 1 st
floor, Flat/Office 102, Nicosia 2012, Cyperska republika .

6. Polet zamestnancov
Priemerny prepotitany potet zamestnancov Spolotnosti v i&tovnom obdobi 2017 bol 98 (v G&tovnom obdobi 2016 bol
102).

Pocet zamestnancov k 31. decembru 2017 bol 97, z toho 5 vediicich zamestnancov {(k 31. decembru 2016 to bolo 103
zamestnancov, z toho 5 vedicich zamestnancov).

7. Zverejnenie littovnej zdvierky za predchidzajiice titovné obdobie

Uttovna zavierka SpoloCnosti k 31. decembru 2016 spolu so sprévou auditora o overeni uctovnej zévierky
k 31. decembru 2016, resp. vyro&nou spréavou a dodatkom spravy auditora o overeni stladu vyro&nej spravy s Gétovnou
zavierkou bola uloZend do registra G&tovnych zavierok 30. marca 2017, resp. 26. aprila 2017.
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Uttovné zévierka
Interhouse Kogice, a. s. k 31. decembru 2017

Poznamky Ug PODV 3 - 01 ICO [3|1|7|0|6[6|3[1|

DIC [2]0]2]0[4]8]2]2[9]9]

8. Schvalenie aunditora

Jediny akciondr vykonavajtci posobnost’ valného zhromazdenia spolognosti 13. jina 2017 schvalil spolognost KPMG
Slovensko spol. s .0. ako auditora na overenie ti¢tovnej zavierky za Gi€tovné obdobie od 1. januara 2017 do 31. decembra
2017.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Predstavenstvo Michal Zuber, MBA, predseda
Branislav Kackovi&, podpredseda
Ing. Peter Remenir, ¢len

Dozomaé rada Ing. Julius Reze§, predseda
JUDr. Ladislav Franko, ¢len
Stela Kostrubova, ¢len

C. INFORMACIE O AKCIONAROCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Do 27. januéara 2016 bola $truktiira akcionarov Spoloénosti takéto:

Podiel na zakladnom imani Hlasovacie prava
EUR % %
Ing Julius Rezes 348 534 50 50
ARNATIN ENTERPRISES LIMITED 348 534 50 50
Spolu 697 068 100 100

Od 27. januéra 2016 a k 31. decembru 2017 bola $truktira akcionirov Spolo¢nosti takéto:

Podiel na zakladnom imani Hlasovacie prava
EUR % %
BELIXO LIMITED 697 068 100 100
Spolu 697 068 100 100
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Uttovna zavierka
Interhouse KofSice, a. s. k 31. decembru 2017

Poznamky Ug PODV 3 - 01 ICo ]_3_[1]7[0]6[6|3]1|

DIC [2]0]2]0 48 [2]2]9]9]

D. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodisk4 pre zostavenie Gctovnej zdvierky
Uttovnd zévierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolotnost’ bude nepretrite pokrafovat vo svojej &innosti (going
concern).

Pomer vlastného imania a zdviizkov Spolotnosti k 31. decembru 2017 je menej ako 6 ku 100. 1. januara 2016 nadobudla
u¢innost’ novela Obchodného zdkonnika, ktora zavidza novy pojem — spolo&nost v krize. Spolo&nost je v krize, ak je
v lipadku, alebo jej ipadok hrozi. Podra § 67a Obchodného zékonnika spolotnosti hrozi tpadok, ak pomer vlastného imania
a zdvizkov je menej ako 6 ku 100 (v roku 2017). Podra § 67b Obchodného zakonnika Statutdrny organ spoloénosti, ktory
zistil alebo s prihliadnutim na vietky okolnosti mohol zistit, Ze spolo&nost Je v krize, je povinny v stlade s poziadavkami
potrebnej odbome;j alebo nalezitej starostlivosti urobif vietko, €o by v obdobnej situacii urobila in rozumne starostliva
osoba v obdobnom postavenf na jej prekonanie.

Uttovné met6dy a vieobecné Gétovné zasady boli Giétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Informicie o charaktere a iidele transakeii, ktoré sa neuvadzajii v siivahe
Informécie o charaktere a tidele transakcif, ktoré sa neuvadzajt v sivahe ako napriklad, ked’ vlastnicke pravo nie je totoZzné
s ekonomickym vlastnictvom, si uvedend v &asti E.1 a finanény najom v Sasti F.1.

3. Poutzitie odhadov a tdsudkov
Zostavenie Gttovnej zdvierky si vyzaduje, aby manaZment Spolo&nosti urobil usudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiuju aplikaciu uétovnych metod a Gctovnych zésad ahodnotu vykazovaného majetku, zdvizkov, vynosov
a nékladov. Odhady a suvisiace predpoklady st zaloZené na minulych skdsenostiach a inych rozli¢nych faktoroch,
povaZovanych za primerané okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre postidenie a&tovnych hodnot
majetku a zivizkov, ktoré nie si zrejmé z inych zdrojov. Skuto&né vysledky sa preto mé2u 1isit od odhadov.

Odhady a stivisiace predpoklady si neustile prehodnocované. Korekcie Uctovnych odhadov nie su vykézané
retrospektivne, ale sit vykdzané v obdobi, v ktorom Jje odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v budiicich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budiice obdobia.

Usudky
V suvislosti s aplikaciou u¢tovnych metéd a Gitovnych zasad Spolo&nosti nie st potrebné také usudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykézané v uctovnej zavierke,

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Informécie o tych neistotich v predpokladoch a odhadoch, pri ktorych existuje signifikantné riziko, e by mohli viest
k vyznamnej iprave v nasledujticom uétovnom obdobi, sii blizsie opisané v nasledujucich bodoch poznimok:

¢ D.4) - dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok — urenie predpokladanej doby pouZivania
a predpokladaného priebehu opotrebenia,

® E.5) - aktivacia odloZenej dafiovej pohl'adavky — dosiahnutie budiicich zdanitelnych ziskov, voii ktorym méu byt
vyuZité odpotitateI'né dofasné rozdiely, umorené datiové straty a vyuZité dafiové odpotty a néroky,

® D.9) - test na zniZenie hodnoty dlhodobého nehmotného, hmotného majetku — kli¢ové predpoklady tykajiice sa
odhadu zniZenia buddacich ekonomickych 0zitkov,

® E.1) - opravné polozky k majetku (dlhodoby majetok) — klacové predpoklady tykajuce sa odhadu zniZenia budiicich
ekonomickych uZitkov,
E.9) - rezerva na stidne spory - pravdepodobnost a vyska budiceho zniZenia ekonomickych uZitkov,

® D.16) —redlna hodnota derivitov.

4. Dlhodoby nehmotny majetok a dihodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktori zahfiia cenu obstarania a naklady savisiace
s obstaranim (clo, prepravu, mont4z, poistné a pod.), zniZenti o dobropisy, skont4, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod.

Sucastou obstardvacej ceny dlhodobého majetku nie st Giroky z liverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouZivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou &innostou sa ocefiuje viastnymi ndkladmi. Vlastnymi nakladmi sa vietky priame
néklady vynaloZené na vyrobu alebo int &innost a nepriame néklady, ktoré sa vztahuji na vyrobu alebo int Sinnost’.
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Odpisy dihodobého nehmotného majetku s stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat sa za¢ina prvym dilom mesiaca nasledujiiceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouZivania. Drobny dlhodoby
nehmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné ndklady) je 2 400 EUR a niZia, sa odpisuje postupne podas
predpokladanej doby pouZivania.

Predpokladana doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisové sadzba si uvedené v nasledujicej tabul’ke:

Predpokladana Metoda Roéné odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Softvér 4 linearna 25
Ocenitel'né prava (licencia) 8 linedrna 12,5

Met6dy odpisovania, doby pouZiteInosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocujii ku diiu, ku ktorému sa zostavuje iétovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa apravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku s stanovené vychidzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat sa za¢ina prvym ditom mesiaca nasledujiceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouZivania. Drobny dlhodoby
hmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné néklady) je 1 700 EUR a ni¥Sia sa odpisuje postupne poéas
predpokladanej doby pouZivania.

Pozemky sa neodpisuju.

Predpokladana doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujicej tabul'ke:

Predpokladana Met6da Roéné odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Stavby a TZ k stavbe, odpisova skupina 6 40 linearna 2,5
Stavby a TZ k stavbe, odpisova skupna 5 20 lineérna 2,5
PrisluSenstvo k stavbe, odpisova skupina 4 12 linedrna 8,3
Stroje, pristroje, zariadenia, odpisovéa skupina 3 8 linedrna 12,5
Stroje, pristroje, zariadenia, odpisova skupina 2 6 linearna 16,67
Stroje, pristroje, zariadenia, odpisova skupina 1 4 linedrna 25
Drobny HM 13 mesiacov linedrna 92,3

Metody odpisovania, doby pouZiteInosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocujii ku ditu, ku ktorému sa zostavuje tiétovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Gpravy.

Dlhodoby majetok nadobudnuty bezodplatne od akcionarov sa idtuje bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo do
vlasiného imania na 0¢et 413 — Ostatné kapitalové fondy v oceneni redlnou hodnotou.

Posvidenie zniZenia hodnoty majethu

Opravné poloZky sa tvoria na zéklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat), Ze dolo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v GStovnictve. Opravnd poloZka sa u¢tuje v sume opodstatneného predpokladu znfZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v ugtovnictve,

Faktory, ktoré sl povaZované za dblezité pri posudzovani zniZenia hodnoty majetku su:
® technologicky pokrok,

® vyznamne nedostato¢né prevadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo planovanymi previdzkovymi
vysledkami,

vyznamné zmeny v spdsobe pouZitia majetku Spolo&nosti alebo celkovej zmeny stratégie Spolo&nosti,
zastaralost’ produktov.
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Ak Spolotnost’ zisti, Ze na zadklade existencie jedného alebo viacerych indikatorov zniZenia hodnoty majetku moZno
predpokladat’, Ze do$lo k zniZeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve, vypodita zniZzenie hodnoty majetku
na zaklade odhadov projektovanych {istych diskontovanych pefiaZnych tokov, ktoré sa oakdvajii z daného majetku,
vratane jeho pripadného predaja. Odhadované zniZenie hodnoty by sa mohlo preukazat’ ako nedostatotné, ak by analyzy
nadhodnotili pefiaZzné toky alebo ak sa zmenia podmienky v budicnosti. Pre viac informécii pozri bod D.9. ZniZenie
hodnoty majetku a opravné poloZky.

S. Zasoby
Zasoby sa oceiiuju nizSou z nasledujiicich hodndt: obstaravacou cenou (nakupované zasoby), vlastnymi nakladmi (zasoby
vytvorené vlastnou &innostou) alebo &istou realizaénou hodnotou.

Obstarévacia cena zahffia cenu, za ktort sa zdsoby obstarali a naklady stvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné,
provizie, a pod.), zniZend o dobropisy, skonta, rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod. Uroky z tiverov nie si sugastou
obstaravacej ceny.

Ubytok zasob sa t&tuje v cene zistenej metédou vaZeného aritmetického priemeru.

Cist4 realizaén4 hodnota je predpokladana predajna cena zasob zniZend o predpokladané naklady na ich dokondenie
a o predpokladané ndklady stvisiace s ich predajom.

ZniZenie hodnoty zasob sa zohladiluje vytvorenim opravnej polozky.

6. Pohladavky
Pohladavky pri ich vzniku sa ocetiuji ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohFadavky nadobudnuté vkladom
do zékladného imania sa ocefiujii obstardvacou cenou vratane nékladov stivisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje
o pochybné a nevymozitel'né pohl'adavky.

Pri dthodobych pbzickach a pohladavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky alebo pdzitky dlh§ia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejto poh'adavky alebo pdZicky formou opravnej poloZky, ktord predstavuje rozdiel medzi
menovitou a sifasnou hodnotou pohladivky. St¥asnd hodnota pohladédvky sa poéita ako sidet sudinov budiicich
pefiaznych prijmov a prislu$nych diskontnych faktorov.

7. Finan¢né acty
Finan&né Gty tvori petiazné hotovost, ceniny, zostatky na bankovych ¢toch a ocetiuji sa menovitou hodnotou. ZniZenie
ich hodnoty sa vyjadruje opravnou poloZkou.

8. Naiklady budiicich obdobi a prijmy budicich ebdobi
Naklady budtcich obdobi a prijmy budicich obdobi sa vykazuja vo vyske, ktord je potrebna na dodrZanie zasady vecnej a
casovej suvislosti s uétovnym obdobim.

9. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky
Opravné poloZky sa tvoria na zaklade zdsady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze do§lo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v ugtovnictve. Opravné polozka sa Gétuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravné polozky sa zru¥ia alebo sa zmeni ich vy¥ka, ak nastane zmena
predpokladu zniZenia hodnoty.

ZniZenie hodnoty dlhodobého majetku a zdsob

Ku kaZdému dilu, ku ktorému sa zostavuje iétovna zavierka, je (i€tovna hodnota majetku Spolo¢nosti, iného ako odloZengj
datiovej pohladavky (pozri bod D.12. OdloZené dane) posudzovana s ciefom zistit, ¢i existuji indikatory, Ze by mohlo
d6jst’ k zniZeniu hodnoty majetkun. Ak takéto indikatory existujui, potom sa odhadnii predpokladané budiice ekonomické
uzitky z daného majetku.

Opravné polozky vykézané v predchadzajicich obdobiach sa prehodnocujii ku kaZdému ditu, ku ktorému sa zostavuje
udtovna zavierka s cielom zistit, &i existuju indikatory, ktoré by naznadovali, Ze doglo k zmene v predpoklade zniZenia
hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat. Opravné polozka sa zrusi, ak doSlo k zmene predpokladov
pouZitych na ur&enie predpokladanych ekonomickych uZitkov z daného majetku. Opravna polozka sa zru¥i len v rozsahu,
v akom 0¢tovna hodnota majetku neprevysi ta Gétovnil hodnotu, ktord by bola stanovend po zohl'adneni odpisov, ak by
opravna poloZka nebola vykazana.

Z4asady posudenia zniZenia hodnoty dlhodobého majetku st opisané aj v bode D.4).
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ZniZenie hodnoty finantného majetku a pohladdvok
Ku kazdému dfiu, ku ktorému sa zostavuje &tovna zavierka, sa finanény majetok, ktory nie je oceneny redlnou hodnotou
posudzuje s cielom zistit,, ¢i existuju objektivne dbkazy zniZenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dokazy o zniZzeni hodnoty finan&ného majetku patri nesplacanie dlhu alebo protipravne konanie dlZnika,
re3trukturalizacia pohladavok Spolognosti za podmienok, o ktorych by Spolotnost’ za normadlnej situdcie neuvaZovala,
indikacie, 7e na majetok dlZnika alebo emitenta bude vyhliseny konkurz, alebo skutoénost, Ze pre cenny papier prestal
existovat aktivny trh, Objektivnym ddkazom zniZenia hodnoty investicii do majetkovych cennych papierov je aj vyznamné
alebo dlhodobé zniZenie ich redlnej hodnoty pod troveti ich obstaravacej ceny.

Predpokladané budice ckonomické uZitky z investicii Spolo¢nosti v podielovych cennych papieroch a v podieloch
a z pohladavok sa vypoéitaji ako si&asné hodnota odhadovanych diskontovanych buducich petiaznych tokov. Pri urfeni
navratnej hodnoty tiverov a pohl'adivok sa tieZ berie do uvahy schopnost’ a vykonnost dlZnika ahodnota kolateralov
a zaruk od tretich stran.

Opravna poloZka sa zru$i, ak nasledné zvy$enie predpokladanych buducich ekonomickych tZitkov moZno objektivne spéjat’
s udalost’ou, ktora nastala po vykazani opravnej poloZky.

10. Zavizky
Zavizky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa oceriuju obstardvacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zévizkov je ind ako ich vyska v i¢tovnictve, uvedul sa zavizky v uctovnictve a v iftovnej
zévierke v tomto zistenom oceneni.

11. Rezervy
Rezerva je zavizok predstavujiici existujucu povinnost’ Spolo&nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
#e vbuducnosti zni#i jej ekonomické uzitky. Rezervy si zavizky sneuréitym Casovym vymedzenim alebo vySkou
a ocefiuji sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujiicej povinnosti ku ditu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna
zavierka.

Tvorba rezervy sa G&tuje na vecne prislusny ndkladovy alebo majetkovy G&et, ku ktorému zavézok prislicha. PouZitie
rezervy sa uétuje na tarchu vecne prisluiného Uctu rezerv so stivztaznym zéapisom v prospech vecne prislusného uctu
zavizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej &asti sa uétuje opatnym uétovnym zapisom ako sa utovala tvorba

rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vratenie kapnej ceny pri reklamécii sa Gétuje ako zniZenie pdvodne
dosiahnutych vynosov so siivztaZznym zipisom v prospech Gctu rezerv.

12. OdloZené dane
Odlozené dane (odloZena dafiova pohladavka a odloZeny dafiovy zéviizok) sa vztahuju na:
a) dotasné rozdiely medzi (&tovnou hodnotou majetku a G¢tovnou hodnotou zavizkov vykazanou v sivahe a ich
datiovou zdkladtiou,
b) moZnost umorovat dafiovi stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moZnost’ odpoé&itat’ daitovi stratu od zdkladu
dane v budtcnosti,
¢) moZnost previest nevyuZité dafiové odpolty a iné datiové naroky do budicich obdobi.

OdloZen4 dafiova pohladavka ani odloZeny daflovy zavédzok sa neddtuje pri:

e dodasnych rozdieloch pri prvotnom zafidtovani (angl. initial recognition) majetku alebo zdvézku v utovnictve, ak
v Case prvotného zauétovania nema tento u&tovny pripad vplyv ani na vysledok hospodérenia ani na zaklad dane
a zaroveil ncjde o kombinaciu podnikov (t. j. nejde o uétovny pripad vznikajici u kupujiceho pri kiipe podniku alebo
dasti podniku, prijimatela vkladu podniku alebo &asti podniku alebo u ndstupnickej uctovnej jednotke pri zltceni,
splynuti alebo rozdeleni),

® docasnych rozdieloch suvisiacich s podielmi v deérskych, spoloénych a pridruZenych uétovnych jednotkéch, ak
Spolognost je schopna ovplyvnit vyrovnanie tychto dotasnych rozdielov a je pravdepodobné, ¢ tieto do¢asné rozdiely
nebudi vyrovnané v blizkej budtcnosti,

e  dodasnych rozdieloch pri prvotnom zat&tovani goodwillu alebo zéporného goodwillu.

O odlozenej dafiovej pohFadavke z odpotitatelnych dodasnych rozdielov, z nevyuZitych datiovych strat a nevyuZitych
datiovych odpodtov ainych datiovych narokov sa uétuje len vtedy, ak je pravdepodobné, Ze budici zédklad dane, voli
ktorému ich bude moné vyuzit, je dosiahnutelny. OdloZen4 daiiova pohl'adavka sa preveruje ku kazdému diiu, ku ktorému
sa zostavuje Gétovna zdvierka a zniZuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, Ze zéklad dane z prijmov bude dosiahnuty.
Pri vypoéte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit’ v ¢ase vyrovnania
odloZenej dane.
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Pri vypotte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklads, Ze bude platit v &ase vyrovnania
odloZenej dane.

V suvahe sa odloZena datiova pohl'adavka a odloZeny dafiovy zavizok vykazuji samostatne, Ak sa vztahuji na odloZenti
dafl z prijmov toho ist¢ho dafiovnika aide o ten isty dafiovy drad, moZe sa vykazat len vysledny zostatok tidtu 481 —
OdloZeny datiovy zavizok a odloZen4 daiiova pohl'adavka.

13. Vydavky budicich ebdobi a vynosy budicich obdobi
Vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdobi sa vykazuju vo vyske, kiora je potrebna na dodrZanie zésady vecnej
a Casovej stvislosti s G¢tovnym obdobim.

14. Prenajom (lizing) (Spolotnost’ ako ndjomca)
Finan¢ny prendjom. Finantny prendjom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zéklade nijomnej zmluvy
s dojednanym pravom kiipy prenajatej veci za dohodnuté platby potas dohodnutej doby najmu. Majetok prenajaty formou
finan&ného prendjmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho nijomca, nie vlastnik.

Satastou dohodnutych platieb je aj kiipna cena, za ktort na konci dohodnutej doby finanéného prendjmu prechédza
vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatel'a na najomcu.

Dohodnuta doba néjmu je najmencj 60 % doby odpisovania podl'a dafiovych predpisov. V pripade nijmu pozemku je doba
najmu najmencj 60 % doby odpisovania hmotného majetku zaradengho do datiovej odpisovej skupiny 5, resp. 6 (budovy
a stavby, doba odpisovania pre dailové G&ely 20, resp. 40 rokov).

Prijatie majetku ndgjomcom sa v i¢tovnictve nijomeu Uctuje v defi prijatia majetku na tarchu prislusného titu majetku so
suvztaznym zépisom v prospech (&tu 474 — Zavizky z najmu vo vy¥ke dohodnutych platieb zniZenych o nerealizované
finanéné naklady.

Platba najomného je alokovana medzi splatku istiny a finan&né néklady, vypotitané metddou efektivnej dirokovej miery.
Finan¢né naklady sa G¢tuju na farchu uétu 562 — Uroky.

Operativny prendjom. Majetok prenajaty na ziklade operativneho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie
ngjomea. Prendjom majetku formou operativneho leasingu sa u&tuje do nakladov priebeZne podas doby trvania leasingovej
zmluvy.

15. Prendjom (lizing) (Spolofnost’ ako prenajimatel’)
Finanény prenidjom. Finaniny prendjom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zéklade nijomnej zmluvy
s dojednanym pravom kiipy prenajatej veci za dohodnuté platby potas dohodnutej doby najmu. Majetok prenajaty formou
finan¢ného prendjmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho najomca, nie vlastnik.

Stdastou dohodnutych platich je aj kipna cena, za ktord na konci dohodnutej doby finanéného prendjmu prechédza
vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatel'a na najomeu.

Dohodnuta doba ndjmu je najmenej 60 % doby odpisovania podl'a datiovych predpisov. V pripade ndjmu pozemku je doba
néjmu najmenej 60 % doby odpisovania hmotného majetku zaradeného do odpisovej skupiny 5, resp. 6 (budovy a stavby,
doba odpisovania pre datiové Ggely 20, resp. 40 rokov).

V defi odovzdania majetku ndjomcovi sa v iétovnictve prenajimatel’a Gétuje pohladavka z njmu na tdet 374 ~ Pohladavky
zndjmu vo vyske dohodnutych platieb zniZenych o nerealizované finan&né vynosy so siivztaznym zipisom v prospech
prisludného G¢tu vynosov. Vyradenie prenajatého majetku z G¢tovnictva prenajimatel’a sa (i¢tuje na tarchu prisluiného tiétu
nékladov so siivztaznym zapisom v prospech prisluiného G&tu majetku.

Platba ndjomného je alokovand medzi splatku istiny a finanén€ vynosy, vypotitané metédou efektivnej Grokovej miery.
Finan¢né vynosy sa 0¢tujii na tarchu Gétu 662 — Uroky.

Operativny prendjom. Majetok prenajaty na zéklade operativneho prenajmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie
ngjomca. Prendjom majetku formou operativneho leasingu sa Gétuje do vynosov priebeZne potas doby trvania leasingovej
zmluvy.

16. Derivaty

Derivaty sa pri nadobudnuti oceilujii obstardvacou cenou a ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje uétovné zavierka, realnou
hodnotou.

18



Uktovna zavierka
Interhouse KoSice, a. s. k 31. decembru 2017

Poznamky U PODV 3 - 01 1¢O |3|1|7|0|6|6|3[H

pic (202 0 [4[8]2[2[9]7]

Zmeny realnych hodndt zabezpeovacich derivatov sa G8tuji bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do vlastného
imania ako ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zivizkov. Vysledok realizicie zabezpetovacich derivatov sa Gétuje
ako naklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych operécii.

Zmeny redlnych hodnét derivatov uréenych na obchodovanie na tuzemskej burze, zahraniénej burze alebo na inom
verejnom trhu sa G¢tuji s vplyvom na vysledok hospodarenia ako néklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych
operacii.

Zmeny redlnych hodndt derivatov urenych na obchodovanie na neverejnom trhu sa GEtuji bez vplyvu na vysledok
hospodérenia, priamo do vlastného imania ako ocetiovacie rozdiely z precenenia majetku a zévézkov. Vysledok realizicie
tychto obchodov sa Gi&tuje ako ndklady na derivatové opericie a vynosy z derivatovych operdcii.

Realna hodnota menovych futurit je stanovend na zéklade kétovanych cien na burze.

Redlna hodnota turokovych swapov vychidza zmaklérskych odhadov. Primeranost tychto odhadov sa testuje
diskontovanim odhadovanych budacich pefiaZnych tokov podla podmienok a splatnosti kaZdého kontraktu a s pouZitim
trhovych trokovych sadzieb pre podobné néstroje ku diiu ocenenia.

Redlne hodnoty odraZajii trokové riziko néstroja a zahfilaji upravy s prihliadnutim na uverové rizikd SpoloZnosti
a protistrany, tam kde je to vhodné.

17. Majetok a zdviizky zabezpe€ené derivitmi
Majetok a zédvizky zabezpedené derivatmi sa ocefiuju redlnou hodnotou. Zmeny redlnych hodndt majetku a zavizkov
zabezpeenych derivatmi sa G&tuji bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do vlastného imania ako ocefiovacie
rozdiely z precenenia majetku a zdviizkov.

Reélna hodnota majetku a zavizkov zabezpelenych derivatmi je zaloZena na ich kétovanej trhovej cene, ak je tato cena
k dispozicii. Ak kétované trhova cena nie je k dispozicii, potom sa redlna hodnota odhadne na ziklade odhadovanych
diskontovanych buducich petiaznych tokov.

Spolognost’ v priebehu uétovného obdobia tgtovala o zmene redlnej hodnoty majetku a zaviizkov zabezpe€enych derivatmi
priamo do vlastného imania ako oceiinovacie rozdiely z precenenia majetku a zAvizkov.

18. Cudzia mena
Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku ditu uskutoénenia u€tovného pripadu prepocitavaji na menu euro
referenénym vymennym kurzom ur&enym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska
v defi predchadzajici diiu uskuto&nenia uEtovného pripadu (d'alej ako referenény kurz).

Na ocenenie prirastku cudzej meny (okrem ocenenia cudzej meny obstaravanej v ramci menového derivatu) nakupenej za
euro sa pouzije kurz, za ktory bola tato cudzia mena nakiipena.

Na ocenenie prirastku cudzej meny (okrem ocenenia cudzej meny obstaravanej v ramci menového derivatu) nakipenej za
int cudziu menu sa pouzije hodnota inej cudzej meny v eurdch alebo na ocenenie prirastku cudzej meny v eurach sa pouZije
referen&ny kurz v deii uzavretia obchodu.

Na ocenenie cudzej meny obstarvanej v rdmci menového derivatu

®  ak je zmluvnou stranou banka alebo pobotka zahraninej banky, pouZije sa ku diiu ocenenia kurz banky alebo pobocky
zahrani¢nej banky, ktora je zmluvnou stranou tohto menového derivitu alebo sa pouZije referenény kurz ku ditu
ocenenia,

® ak zmluvnou stranou nie je banka alebo pobotka zahraniénej banky, pouZije sa na ocenenie referenény kurz ku diiu
ocenenia.

Na ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového nétu sa na prepodet cudzej meny na eurd pouZije
referenény vymenny kurz uréeny a vyhlaseny Eurdpskou centralnou bankou alebo Néarodnou bankou Slovenska v defi
predchadzajaci diiu uskutoénenia uctovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom 1istu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavajil na menu
euro referenénym vymennym kurzom urlenym a vyhldsenym Eurdpskou centrilnou bankou alebo Néarodnou bankou
Slovenska v deii predchadzajuci ditu uskuto&nenia u¢tovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na Géet zriadeny v eurdch a z Gétu zriadeného v eurdch sa prepotitavaji na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané.
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Ku ditu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka, sa uz neprepotitavaji.

Majetok a zdviizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje UCtovna zévierka, prepoCitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym
Eurépskou centrélnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi, ku ktorému sa zostavuje t&tovna zavierka, a Gétuji
sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

19. Vynosy
Spolotnost G¢tuje o trzbéach v rozsahu, v akom je pravdepodobné, e ekonomické uZitky budd plynat’ do Spoloénosti a tieto
trzby sa daju spol'ahlivo ocenit’. Trzby st uétované v redlnej hodnote. Spolotnost’ Gétuje hlavne o trzbach z ubytovania
a reStaurainych zariadeni, ktoré sa zG&tuja do vysledku hospodarenia po poskytnuti sluzby.

Trzby z ubytovania a reftauratnych zariaden{ sa i&tujii denne na zaklade sluzieb poskytovanych v hotelovom zariaden{ aj
za tych zdkaznikov, ktori sii stéle v hotelovom zariadeni ubytovani. Trzby sa &asovo rozli§uju v zavislosti od toho, pocas
akého obdobia bola sluZba poskytnuta.

Ostatné sluzby predstavujii najmd ndjom priestorov, sluzby poskytované v sivislosti s ubytovanim ako parkovanie,
wellness, masaze, predaj suvenirov a podobne. Trzby z prendjmu st vykazované na baze po dobu trvania nijmu, pri¢om sa
¢asovo rozliSuju. Triby z predaja suvenirov a inych tovarov sa zutuju, ked’ pride k prenosu vyznamnych rizik a GZitkov
z daného tovaru, fo predstavuje defi splnenia doddvky podla Obchodného zdkonnika, podPa Incoterms alebo inych
podmienok dohodnutych v zmluve. Ostatné trzby z poskytnutych sluZieb sa zi¢tujd po ich poskytnuti.

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuji dail z pridanej hodnoty. Su tieZ zniZené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy,
skontd, dobropisy a pod.), bez ohladu na to, &i zdkaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢&i ide o dodatodne uznanti zl'avu.

Vynosové Groky sa uCtuji rovnomerne v tétovnych obdobiach, ktorych sa vecne a Casovo tykaji.

20. Porovnatel’né iidaje
Ak v dbsledku zmeny Gdtovnych metdéd a uktovnych zasad nie si hodnoty za bezprostredne predchadzajice idtovné
obdobie v jednotlivych stiastiach u¢tovnej zavierky porovnatel'né, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotich
v poznémkach.

21. Oprava chyb minulych obdobi
Ak Spolotnost’ zisti v beznom G&tovnom obdobi vyznamna chybu tykajicu sa minulych tétovnych obdobi, opravi tito
chybu na G¢toch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodérenia v beZnom G&tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych u&ovnych obdobi sa Gétuju
v beZnom ti¢tovnom obdobi na prisludny nakladovy alebo vynosovy tdet.
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E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY
1. Dlhodoby hmotny majetok

Najvyznamnejsiu Cast’ dlhodobého majetku Spolo&nosti tvori pozemok, budova a zariadenie hotela Double Tree by Hilton
v KoSiciach.

Prehl'ad o pohybe dlhodobého hmotného majetku od 1. januéra 2017 do 31. decembra 2017 a za porovnatelné obdobie od
1. janudra 2016 do 31. decembra 2016 je uvedeny v tabul’k4ch na stranich 22 a 23.

V roku 2015 bolo nezavislou spolo¢nostou Cushman & Wakefield uskutoénené ocenenie hotela a jeho zariadenia. Celkové
hodnota bola uréend k 30. septembru 2015 v sume 23 140 000 EUR. Hodnota oceneného majetku k 31. decembru 2015
bola vykézand vo vySke 29 444 263 EUR. Spolo&nost k 31. decembru 2015 nevytvorila opravni polozku vo vyske
6 304 263 EUR. Této opravna poloZka bola vytvorend aZ v priebehu roka 2016 ako oprava chyb minulych obdobi.

Opravna poloZka v celkovej vyske 6 304 263 EUR bola vytvorena k budove hotela. Tato opravnd poloZka je rozptisfand
umerne k odpisom dlhodobého majetku v nasledujiicich obdobiach.

Potencidlne zniZenie hodnoty majetku bolo uréené porovnanim navratnej hodnoty a G&tovnej hodnoty. Névratna hodnota
majetku bola stanovena na zéklade WZitkovej hodnoty, ktora bola najmi odvodens z projektovanych pefianych tokov
vyplyvajucich z dlhodobého finantného planu pripraveného manaZmentom. V tomto naslednom obdobi sa predpokladd
dosiahnutie takej prevadzkovej a finantnej vykonnosti, ktor je manaZmentom povaovand za dlhodobo udrzatelnu.

Kratovymi predpokladmi, ktoré najviac ovplyviiuju uZitkovii hodnotu, st okrem diskontnej sadzby predovietkym
planované ceny a navitevnost.

Inventarizicia hmotného majetku v spolognosti bola vykonand 30. novembra 2017. Vroku 2015 avroku 2016
inventarizacia hmotného majetku nebola vykonana. Predposledn4 inventarizécia hmotného majetku v spoloénosti bola
vykonana k 30.11.2014.

Spolo¢nost’ m4 v majetku formou finanéného leasingu 3 zariadenia na regulaciu napitia elektrickej energie v obstravacej
hodnote 64 566 EUR. Finanény leasing skonéil v oktébri 2017.

Dlhodoby hmotny majetok je poisteny pre pripad $kod spdsobenych krédeZou, Zivelnou pohromou do vysky
40 072 100 EUR. Ro¢né poistné je v celkovej vyske 19 070 EUR (v roku 2016: 19 173 EUR).

Spolonost’ md poistené aj dopravné prostriedky formou zékonného a havarijného poistenia. Roéné poistné je v celkovej
vy3ke 2 140 EUR (v roku 2016: 2 004 EUR).

Spolo¢nost ma zv1a3t poistené zariadenia na regulaciu napitia elektrickej energie od oktébra 2013. Ro&né poistné je
v celkovej vyske 306 EUR pre rok 2017 (v roku 2016: 306 EUR).

Na dlhodoby hmotny majetok je v prospech Slovenskej sporitel'ni a.s. zriadené zdloZné pravo v hodnote 40 583 677 EUR
k 31. decembru 2017.

Spolocnost’ k 31. decembru 2017 eviduje vo svojom ugtovnictve nezaradeny investiény majetok v hodnote 1 390 EUR, &
predstavuje nezaradenie rekonstrukcie wifi na ubytovacej asti hotela.

Spolocnost’ k 31. decembru 2017 eviduje vo svojom U&tovnictve poskytnutt zalohu vo vyske 24 708 EUR na obstaranie
nového zariadenia do fitness.

2. Dlhodoby nehmotny majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku od 1. janudra 2017 do 31. decembra 2017 a za porovnatePné obdobie
od 1. januara 2016 do 31. decembra 2016 je uvedeny v tabulkdch na stranach 22 a 23.

Spolognost’ neeviduje v roku 2017 dlhodoby nehmotny majetok, na ktory je zriadené zdloZné pravo alebo s ktorym ma
obmedzené pravo nakladat’ (v roku 2016: *iadny).

Spolognost’ v roku 2017 neeviduje ndklady na vyvoj a vyskum, rovnako ako neevidovala ani v roku 2016.
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3. Zasoby

Vyvoj opravnej polozky v priebehu iktovného obdobia je uvedeny v nasledujucom prehlade :

Stav Tvorba Zuétovanie Zhtovanie Stav
k1.1.2017 (zvy Senie) (pouzitie) (zrusenie) k31.12.2017
EUR EUR EUR EUR EUR
M aterial 0 0 0 0 0
Nedokonéend vyroba a
polotovary vlastnej vyroby 0 0 0 0 0
Vyrobky 0 0 0 0 0
Zvierata 0 0 0 0 0
Tovar 0 0 0 0 0
Poskytnuté preddavky na
zasoby 0 0 0 0 0
Spolu 0 0 0 0 0

Na evidenciu zasob Spolo&nost’ vyuziva informaény systém Materials Control.

Spolo¢nost’ v roku 2017 netvorila opravné poloZky ku bezobratkovym zasobam. V roku 2016 taktieZ neboli vytvorené
opravné poloZky ku bezobratkovym zasobam.

Inventarizicia zisob bola v zmysle zékona o G¢tovnictve vykonand v termine k 31. decembru 2017. Inventariziciou zistené
rozdiely boli zat&tované ako manka alebo prebytky.

Na zasoby k 31.decembru 2017 v hodnote 60 068 EUR (v roku 2016: 81 678 EUR) nebolo zriadené ziloZné préavo.

Z4soby su poistené pre pripad $kdd sposobenych Zivelnou pohromou do vysky 82 200 EUR.
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4. PohPadivky

Vyvoj opravnej poloZky v priebehu ugtovného obdobia je zobrazeny v nasledujicom prehlade:

Stav Tvorba Zi¢tovanie Z\ctovanie Stav
k1.1.2017 (zvy Senie) (pouzitie) (zru$enie) k 31.12.2017
EUR EUR EUR EUR EUR

Pohladdavky z obchodného
styku vodi prepojenym 0 0 0 0 0
uctovny m jednotkam
Pohladavky z obchodného
styku v rdmci podielovej
ucasti okrem pohladdvok vodi 0 0 0 0 0
prepojeny m Giétovny m
jednotkam
Ostatné pohladavky z
obelicdngiv seykn 302 310 165 160 18 888 6712 441 870
Ostatné pohl'adavky voéi
prepojeny m Gétovny m 0 0 0 0 0
jednotkam
Ostatné pohladavky v ramci
podl’elm’/ej uéas'il okrem_ ] 0 0 0 0 0
pohladéavok vodi prepojenym
uétovny m jednotkam
Pohladavky vodi
spolo¢nikom, ¢lenom a 0 0 0 0 0
zdruZeniu
Socidlne poistenie 0 0 0 0 0
Darlové pohladavky a dotécie 0 0 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0 0 0
S polu 302 310 165 160 18 888 6712 441 870

Spoloénost’ vo vykazovanom obdobi tvorila opravné polozky, Cast’ do datiovo uznanych nékladov a ¢ast do daiiovo
neuznanych nékladov. Voti spoloénosti MAWSIDE spoloénost’ vytvorila opravni poloZku v roku 2017 vo vyske 156 800
EUR do datiovo neuznanych nédkladov. Celkova vy$ka opravnej poloZky vodi spoloénosti MAWSIDE je vytvorend
v 100 % - nej vyske pohladavky.

Opravné polozky k pohl'addvkam zohladfiujt bonitu klienta a jeho schopnost’ splacat’ svoje zdvizky.

K pouZitiu opravnej poloZky dochadza pri iastognej tihrade alebo odpisani pohladavky po splatnosti, ku ktorej bola
v minulosti vytvorend opravna poloZka.

K zru$eniu opravnej poloZzky dochddza v pripadoch, kedy pominulo, resp. zniZilo sa riziko, Z¢ dlZznik pohladavku iiplne
alebo &iasto¢ne nesplati.
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Vekova Struktira pohl'adévok je uvedend v nasledujiicom prehlade:

31.12.2017  31.12.2016

EUR EUR
Pohl'adévky v lehote splatnosti 143 403 129 331
Pohl'addvky po lehote splatnosti 551430 591 629
S polu 694 833 720 960

Na pohladavky vo vyske 694 833 EUR bolo v prospech Slovenskej sporitelni, a.s. zriadené zalozné pravo.

Finan¢né vykazy za rok 2016 obsahuju nespravne vykézanie riadku 55 a 57 v savahe. Hodnota pohladavok z obchodnéhp
styku voci prepojenym Gétovnym jednotkam v roku 2016 mali byt vo vyske 58 308 EUR a hodnota ostatnych pohladivok

z obchodného styku v roku 2016 mala byt v hodnote 354 319 EUR,

5. OdloZena daiiova pohPadivka

Vypocet odloZenej daiiovej pohPadavky je uvedeny v nasledujucom prehl'ade:

31.12.2017 31.12. 2016
EUR EUR

Docasné rozdiely medzi uétovnou hodnotou
majetku a uétovnou hodnotou zavazkov a ich
datiovou zékladiiou
— odpoditatel'né 11 056 699 11 362 456
— zdanitelné 317 219 159 039
MozZnost umorovat’ datiovi stratu v buducnosti
Nevyuzité dariové odpodty a iné dafiové naroky
Sadzba dane z prijmov (v %) 21 21
OdloZeni darfiova pohPadivka 2 388 523 2 419 514
Vykézana odloZens dafiova pohl’addvka 0 0

Najvyznamnejiu Cast” odpotitatelnych dodasnych rozdielov predstavuje polozka dlhodobého majetku v celkovej vyske

11 056 699 EUR.
Spolo¢nost uplatiiuje princip opatrnosti a o odloZenej datiovej pohfadavke neGdtuje.

Od 1. januara 2017 je sadzba dane z prijmov v Slovenskej republike 21 % (v roku 2016: 22%).

EUR

Stav k 31. decembru 2016

Stav k 31. decembru 2017

Zmena

z toho:

— zaiacétované do vy sledku hosp odarenia
— zatctované do vlastného imania
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6. Finanéné ucty

Ako finanéné téty si vykazané peniaze v pokladnici a G&ty v bankach. Utami v bankéch modZe Spolotnost volne

disponovat.

Nézov polozky 31. 12. 2017 31. 12. 2016
Pokladnica, ceniny 11 198 9 555
Bezné uty v banke alebo v pobotke zahraniénej banky 1 465 323 944 041
Spolu 1476 521 953 596

7. Casové rozliSenie

Naklady buducich obdobi predstavuji hlavne poistenie majetku na rok 2017 a predplatné na noviny:

31. 12. 2017 31. 12. 2016

EUR EUR

Néklady budicich obdobi - dlhodobé

Servisné sluzby 0 0

Ostatné 0
Spolu naklady budiicich obdobi - dlhodobé 0 0
Naklady budicich obdobi - kratkodobé

Néjomné 0 0

Ostatné 14 353 20753
Spolu néklady budicich obdobi - kritkodobé 14 353 20 753
Prijmy buducich obdobi - dlhodobé

Prendjom 0 0

Ostatné 0 0
Spolu prijmy budiicich obdobi - dlhodobé 0 0
Prijmy budiicich obdobi - kratkodobé

Prenédjom 0 0

Ostatné 0
Spolu prijmy budiicich obdobi - kriatkodobé 0 0
Spolu 14 353 20 753

8. Vlastné imanie

Zéakladné imanie Spolo¢nosti zapisané v Obchodnom registri k 31. decembru 2017 je vo vyske 697 068 EUR (k 31.
decembru 2016: 697 068 EUR) a predstavuje 100% upisaného zdkladného imania.

Zakladné imanie je v celej vyske splatené. Je tvorené kmetiovymi listinnymi akciami na meno.
Akcie od 1 do 1000 su v menovej hodnote 33,18 EUR, akcie 1001 a 1002 sa v menovej hodnote 331 939,18 EUR.
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EUR
Zo zdkonného rezervného fondu 69 707
Zo §tatutarny ch a ostatny ch fondov 0
Tvorba socidlneho fondu 5000
Uhrada straty spolo&nikmi 0
Prevod na nerozdeleny zisk minulych rokov 58436
Iné 0
Spolu 133 143

O rozdelen{ vysledku hospodarenia za G&tovné obdobie 2017 vo vyske 132 196 EUR rozhodne valné zhromaZdenie.

Navrh $tatutarneho organu valnému zhromaZdeniu je:

—  pridel do rezervého fondu 59 745 EUR,
—  pridel do socialneho fondu 5 000 EUR,
—  prevod na Ghradu strat minulych rokov 67 451 EUR,

— nerozdeleny zisk roku 2016 pouZit’ na fihradu strat minulych obdobi v objeme 58 436 EUR.

Vyska zikonného rezervného fondu k 31. decembru 2017 bola 79 669 EUR. (k 31. decembru 2016: 9 962 EUR). Na
dosiahnutie maximélnej vysky zdkonného rezervného fondu podla Obchodného zdkonnika bude v budicnosti potrebné
doplnit’ zdkonny rezervny fond zo zisku 059 745 EUR. Zakonny rezervny fond mdzZe byl pouZity iba na krytie strat

Spolo¢nosti.
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9. Rezervy

Prehlad o rezervach za beZné uétovné obdobie je uvedeny v nasledujiicom prehl'ade:

Stav Ziaétovanie Zuictovanie Stav
k 1.1.2017 Tvorba (pouZitic) (zru$enie) k 31. 12. 2017
EUR EUR EUR EUR EUR

Dlhodobé rezervy, z toho: 93 417 7 692 0 5157 95 952
Ostatné rezervy dlhodobé
Ostatné dhodobé rezervy 49 791 0 0 0 49 791
Odchodné do déchodku 43 626 7692 0 5157 46 161
Ostatné rezervy dlhodobé spolu 93 417 7 692 0 5157 95 952
Kritkodobé rezervy, z toho: 21918 44 198 18 088 3830 44 198
Zikonné rezervy kritkodobé
Mzdy za dovolenku vratane socidlneho
zabezpedenia 2 888 5431 2 496 392 5431
Rezerva na emisie 0 0 0 0 0
Zikonné rezervy kritkodobé spolu 2 888 5431 2 496 392 5431
Ostatné rezervy kratkodobé
Sprostredkovatel'ské provizie 0 0 0 0 0
Overenie G&tovnej zavierky a zostavenie
datiového primania 2610 6200 2 610 0 6 200
Rabat odberatel'om 0 0 0 0 0
Odmeny pracovnikom 11 382 25267 11 382 0 25267
Odstupné zamestnancom 0 0 0 0 0
Pokuty a penile 0 0 0 0 0
Iné 5038 7300 1 600 3438 7 300

19 030 38 767 15 592 3438 38 767
Nevyfakturované dodavky majetku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy kritkodobé spolu 19 030 38 767 15592 3438 38 767

Ostatné dlhodobé rezervy predstavuja rezervy na naklady pravnikov k prebichajlicim sidnym sporom.

Rezerva na odchodné do dochodku bola vytvorend s pouZitim poistnej matematiky.

Spolotnost’ tvorila kratkodobu zakonni rezervu na nevy&erpané dovolenky vratane odvodov celkom vo vy3ke 5 431 EUR.
Ostatn4 rezerva bola tvorena na prémie vratane odvodov vo vyske 25 267 EUR (v roku 2016 spolu vo vy3ke 11 382 EUR).
Rezerva vo vyske 6 200 EUR bude pouZita na overenie i&tovnej zavierky. Rezervy budl Cerpané v roku 2013,

10. Zavizky

Zavizky (okrem bankovych averov, pdZigiek anavratnych finanénych vypomoci, zévézkov zo socidlneho fondu,

odloZeného dafiového zavizku a rezerv) podla doby splatnosti st nasledovné:

31. 12. 2017 31. 12. 2016

EUR EUR
Zavizky po lehote splatnosti 99 380 31063
Z4avazky v lehote splatnosti 860 800 803 865
960 180 834 928
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odloZeného datiového zaviizku a rezerv) podl'a zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2016 je uvedena v nasledujuocom
prehl'ade:

Uttovnd  Menej ako | Srokoy  Viacako 5
hodnota 1 rok rokov
Zavizky z obchodného styku voci 0 o 0 0
prepojenym itovnym jednotkam
Zavizky z obchodného styku v ramci
podielovej idasti okrem zavizkov voéi 0 0 0 0
prepojenym Gétovnym jednotkam
Ostatné zavizky z obchodného styku 204 944 204 944 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0
Ostatné zavizky vodi prepojenym 0 0 0 0
Gétovny m jednotkam
Ostatné zavizky v ramci podielovej
nucasti okrem zavizkov vodi prepojenym 0 0 0 0
a¢tovny m jednotkam
Ostatné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na thradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavizky 155 231 0 155231 0
Zavizky vodi spolo¢nikom a zdruZeniu 0 0 0 0
Zavizky voli zamestnancom 65 626 65 626 0 0
Zavazky zo sociélneho poistenia 48 801 48 801 0 0
Dartlové zavizky a dotécie 89 652 89 652 0 0
Zaviazky z derivatovych operécii 269 656 0 269 656 0
Iné zavizky 1018 1018 0 0
834 928 410 041 424 887 0
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odloZeného datiového zavizku a rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2017 je uvedend v nasledujicom
prehlade:

Ustovna  Menejako 1 15 rokow Viac ako 5
hodnota rok rokov

Zaviazky z obchodného styku vodi

e .. ’ 0 0 0 0
prepojenym uétovnym jednotkam
Zavizky z obchodného styku v rdmci
podielovej téasti okrem zavizkov voti 0 0 0 0
prepojenym G¢tovnym jednotkam
Ostatné zavizky z obchodného styku 243 859 243 859 0 0
Cista hodnota zikazky 0 0 0 0
Ostatné zavizky vodi prepojenym ugtovnym
. : 0 0 0 0
jednotkam
Ostatné zavizky v ramci podielovej Ni¢asti
okrem zavizkov vo&i prepojenym astovnym 0 0 0 0
jednotkam
Ostatné dlhodobé zivizky 0 0 0 0
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
D1hodobé zmenky na dhradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavizky 325214 0 325214 0
Zavizky voli spolonikom a zdruZeniu 0 0 0 0
Zavizky voli zamestnancom 74 484 74 484 0 0
Zaviazky zo socialneho poistenia 54 270 54 270 0 0
Dariové zavizky a dotacie 79 400 79 400 0 0
Zavizky z derivatovych operacii 181 485 0 181 485 0
Iné zavizky 1 468 1 468 0 0

960 180 453 481 506 699 0

Informécie k zadvazkom z finan&ného prenajmu si uvedené v &asti F.1.

Finan¢né vykazy za rok 2016 obsahujii nespravne vykazanie riadku 124 a 126 v stiivahe. Hodnota zaviizkov z obchodného
styku vogi prepojenym uétovnym jednotkdm v roku 2016 mali byt’ vo vyske 9 000 EUR a hodnota ostatnych zavizkov

z obchodného styku v roku 2016 mala byt’ v hodnote 195 944 EUR.

11. Socidlny fond

Tvorba a Cerpanie socidincho fondu v priebehu G&tovného obdobia sit znazornené v nasledujucom prehl'ade:

31. 12, 2017 31. 12, 2016

EUR EUR
Stav k 1. januaru 3 346 4 861
Tvorba na tarchu nakladov 5901 5821
Tvorba zo zisku 5 000 0
Cerpanie 7 549 7 336
Stav k 31. decembru 6 698 3 346

Cast socidlneho fondu sa podl'a zékona o socidlnom fonde tvori povinne na farchu nakladov a &ast sa méZe vytvarat
zo zisku. Socialny fond sa &erpé v silade s § 7 zakona o socialnom fonde.
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12. Bankové tvery
Struktira bankovych Gverov je uvedena v nasledujicom prehPade:

31.12.2017 31.12.2016

EUR EUR
Bankové uvery po splatnosti 0 0
Bankové tivery so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka, SLSP 921 000 871 000
Bankové uvery so zostatkovou dobou splatnosti 1 aZ 5 rokov, SLSP 15 270 999 16 192 001
Bankové tivery so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako S rokov 0 0
Spolu 16 191 999 17 063 001

Bankovy uver je poskytnuty Slovenskou sporitelnou, a.s. Uver je Stvrtrotne splécany splatkami podla splatkového
kalendéra. Koneén4 splatnost’ bola zmluvou z 23. decembra 2015 dohodnutéa na 31. decembra 2022. Urokova sadzba bola
stanovena ako 3M Euribor + 1,5%. Variabiln4 zloZka {(roku bola 30. jina 2016 zafixovan4 na hodnotu 0,65%.

Urokovy derivat je blisic opisany v asti H.1.

Uver poskytnuty Slovenskou sporiteftiou, a.s. je zabezpeteny:

—  ZaloZznym pravom k nehnuteFnosti v 1. rade vo vlastnictve DiZnika zapisanom na liste vlastnictva &slo 2121 a 11506,

— Zaloznym pravom k pohladédvke a hnutelnym veciam v 1. rade. Zriadenie a vznik zdloZzného priva k si&asnym
a budtcim pohFad4dvkam DlZnika z najmu nehnutelnosti zapisanych na liste vlastnictva &islo 2121 a 11506,

—  ZaloZznym pravom k cennym papicrom v 1. rade,

— Vystavenim vlastnej blankozmenky DlZnikom na rad Banky,
~  Dohodou o rudeni Garanta o uspokojeni pohladivky Banky.

13. PéZi¢ky a ndvratné finan¢né vypomoci

Spolo¢nost’ obdrzala dlhodobu tiroéent pdZitku od spolotnosti J&T Private Equity B.V.

. Suma istin Suma istin
Mena Umli p-a. Daniin . v pris]uéne)j’ Suma istny v prisluﬁne?
v % splatnosti .
mene v eurdch mene
k 31.12.2017 k31.12.2017 k 31.12.2016
Dlhodobé péZi¢ky a finanéné vypomoci
Dihodobé pozicka EUR 7 2019 3275 000 3275 000 3275 000
Zavizok z trokov ku dhh.pozicke EUR 2019 1927 791 1927 791 1698 541
5202791 5202 791 4 973 541
Kritkodobé p6Zi¢ky a finan&né vypomoci
Neevidujeme EUR 0 0 0
EUR 0 0 0
0 0 0
Spolu 5202791 5202791 4973541
Pozi¢ika od J&T Private Equity B.V. je podriadena bankovému tiveru.
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Struktara pobZiCiek a navratnych finanénych vypomoci podla zostatkovej doby splatnosti je uvedend v nasledujicom
prehl’ade:

31.12.2017 31.12.2016

EUR EUR
Po splatnosti 0 0
Zostatkové doba splatnosti do 1 roka 0 0
Zostatkova doba splatnosti 1 aZ 5 rokov 5202 791 4973 541
Zostatkova doba splatnosti dlh$ia ako 5 rokov 0 0
Spolu 5202791 4973 541

14. Casové rozli¥enie

Struktara &asového rozliSenia vydavkov budiicich obdobi je uveden4 v nasledujticom prehFade:

31. 12. 2017 31. 12. 2016

EUR EUR

Vydavky budicich obdobi - dlhodobé

0 0
Spolu vydavky budiicich obdobi - dlhodobé 0 0
Vydavky budicich obdobi - kratkodobé
Néjomné 0 0
Spolu vydavky budiicich obdobi - kritkodobé 0 0
Vymnosy budicich obdobi - dlhodobé
Dotacie na obstaranie dlhodobého hmotného majetku 0 0
Emisné kvéty 0 0
Spolu vynosy budicich obdobi - dlhodobé 0 0
Vynosy budiicich obdobi - kratkodobé
Dotéacie na obstaranie dlhodobého hmotného majetku 0 0
Dotécie na dhradu nakladov 0 0
Emisné kvoty 0 0
Iné, vymosy z prenajmov kratkodobé 61 971 187 825
Spolu vynosy budiicich obdobi - kritkodobé 61 971 187 825
Spolu 61971 187 825
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V okt6bri 2013 spolo&nost’ zaobstarala formou finanéného leasingu cez spolodnost’ Leasing Slovenska sporiteliia, a.s. 3 ks
zariadenia na regulaciu napétia elektrickej energie, spolu v hodnote 64 566 EUR bez DPH. Leasing skonil v oktobri 2017.

Vyika budicich platieb rozdelend na istinu a finanény néklad podra doby splatnosti je uvedena v nasledujiicom prehlade:

31.12.2017 31.12.2016
istina  finandny néklad istina finanény naklad
EUR EUR EUR EUR
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 0 416 13 737 1 554
Zavizky so zostatkovou dobou splatosti 1 aZ 5 rokov 0 0 0 0
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti dhou ako 5 0 0 0 0
rokov
Spolu 0 416 13 737 1554
G. INFORMACIE O DANIACH Z PRIJMOV
Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykézanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujucom prehfade:
2017 2016
Z aklad Zaklad
dane Dari Dan dane Dari Dari
EUR EUR % EUR EUR %
V¥ sledok hospodarenia pred
zdanenim 148 802 136 036
z toho teoreticka dati 21 % / 22% 31 248 21,00 % 29 928 22,00 %
Dariovo neuznané ndklady 346 972 72 864 48,97 % 280 267 61 659 45,33 %
Vynosy nepodlichajuce dani -61 757 -12 969 -8,72 % -71 926 -15 824 -11,63 %
VyuZitie datiovej straty -25 340 -5 321 -3,58 % -4 716 -1 038 -0,76 %
VyuZzitie datiovych odpoétov a
iny ch datiovy ch narokov -288 345 -60 552 -40,69 % -339 661 -74 725 -54,93 %
Dan vyberana zraZkou -112 -24 -0,02 % 59 13 0,01 %
120 220 25 246 16,97 % 59 13 0,01 %
Datiova licencia -8 640 2 880
S platn4 dan 16 606 11,16 % 2 893 2,13 %
OdloZen4 dant 0 0,00 %% 0 0,00 %
Celkova vykazana dan 16 606 11,16 % 2 893 2,13 %
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Dalsie informécie k odloZenym daniam:

2017 2016
EUR EUR

Suma odloZenej dafiovej pohPadavky z prijmov uétovanej v
beZnom tGétovnom obdobi ako naklad alebo vynos vy plyvajiica 0 0
zo zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odloZeného datiového zaviizku z prijmov aétovaného v
beZnom Gétovnom obdobi ako naklad alebo vynos vy plyvajiica 0 0
zo zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odloZenej datiovej pohFadavky fiétovand v beZnom
uétovnom obdobi tykajiica sa umorenia dafiovej straty,

nevy uzity ch dafiovy ch odpoétov a iny ch narokov, ako aj
docasny ch rozdielov predchadzajicich a¢tovnych obdobi, ku
ktorym sa v predchadzajicich a&tovny ch obdobiach odlozena
dariova pohl'adavka nedétovala

Suma odloZeného datiového zavizku, ktory vznikol z dévodu

nenctovania tej ¢asti odloZenej dafiovej pohPadavky v beznom 0 0
uctovnom obdobi, o ktorej sa G&tovalo v predchadzajicich

uctovny ch obdobiach

Suma neuplatneného umorenia daiiovej straty, nevyuzitych
dafiovy ch odpodtov a iny ch narokov a odp o&itatel'ny ch
doc¢asny ch rozdielov, ku ktorym nebola Giétovana odloZena
dafova pohladavka

2388 523 2419514

OdloZena daii z prijmov, ktora sa vzt'ahuje k polozkam
uctovanym priamo na ugty vlastného imania, bez étovania na 0 0
uéty nakladov a vynosov

Od 1. januéra 2017 je sadzba dane z prijmov v Slovenskej republike 21 % (v roku 2016: 22%).

H. INFORMACIE O MAJETKU A ZAVAZKOCH ZABEZPECENYCH DERIVATMI

1. Derivaty

Spolo¢nost’ m4 uzatvoreny trokovy swap (s platbou fixného kupénu) s nominalnou hodnotou 17 063 000 EUR s trvanim
do 31. decembra 2022.

Swap bol uzatvoreny na neverejnom trhu a jeho reélna hodnota k 31. decembru 2017 je 181 485 EUR.

Spolo¢nost’ vykazuje swap medzi zabezpetovacimi derivatmi.

Prehl'ad o derivétoch uréenych na obchodovanie a zabezpetovacich derivatoch:

Uétovna hodnota k 31.12.2017 Dohodnut4 cena
pohl'adavky zévizku podkladového nastroja
Zabezpelovacie derivity, z toho: 0 181485
Urokovy swap 0 181 485 0,65%
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k 31.12.2017 k31.12.2016
Zmena realnej hodnoty Zmena redlnej hodnoty
vysledok vlastné vy sledok vlastné
hospoddérenia imanie hosp odarenia imanie
Zabezpedovacie derivaty, z toho: 0 -88171 0 269 656
Urokovy swap 0 -88 171 0 269 656

I. INFORMACIE O POLOZKACH VYKAZU ZISKOV A STRAT
1. Trzby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov asluZieb, st uvedené
v nasledujiicom prehlade:

2017 2016

EUR EUR
Sluzby
Trzby z predaja ubytovacich sluzieb 2 344 337 2358 074
Trzby z predaja re§tauraény ch sluzieb 1458 464 1574 590
Ostatné dop Inkové sluzby 327 807 272 880
Trizby z prendjmov 917 450 1336 581
Spolu 5048 058 5542123

2, Ostatné vynosy z hospodirskej ¢innosti

2017 2016

EUR EUR
Zmluvné pokuty a pendle, ostatné pokuty a penéle 0 10 601
Vynosy z odpisanych pohl'adavok, zavéizkov 1175 1892
Inventiirne prebytky 14 412 35199
Néhrada Skody 2399 3478
Iné 520 676 4 607
Spolu 538 662 55 777

3. Osobné naklady

2017 2016

EUR EUR
Mzdy 1132935 1109212
Ostatné naklady na zavisli ¢innost, odmeny &lenov §tat. organov 62 400 56 200
Socisdlne poistenie 307 275 279 845
Zdravotné poistenie 103 521 112 195
Sociadlne zabezpetenie 30 327 37 837
Spolu 1636 458 1 595 289
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4. Kurzové zisky

2017 2016
EUR EUR
Kurzové zisky 1003 1099
Kurzové zisky aétované ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje G¢tovnd zavierka 220 42
Spolu 1223 1141
5. Finan&né vynosy
Struktira finan&nych vynosov je uvedené v nasledujucom prehl'ade:
2017 2016
EUR EUR
Vynosy z precenenenia derivatov urdenych na obchodovanie na redlnu hodnotu 0 0
Vynos z rozdieln medzi uznanou hodnotou vkladu a G&tovnou hodnotou vkladaného 0 0
majetku
Vynosy z cennych papierov a podielov v deérskej Giétovnej jednotke 0 0
Vynosové uroky 121 160
Ostatné finanéné vynosy 0 0
Spolu 121 160
6. Niklady na peskytnuté sluzby
2017 2016
EUR EUR
Opravy a udrzba 56 296 60 564
Cestovné 3224 7411
Ndklady na reprezentaéné ucely 5947 6 078
Podtovné a telefénne poplatky 16 257 16 968
Néklady na marketingové sluzby a inzerciu 34125 34 343
Vodné, stocné 19 098 20271
Strazna sluzba 107 450 105 236
Upratovacie sluzby 546 1769
Odvoz smetia 5370 4182
Pravne sluzby 39 691 38 431
Sprostredkovatel'ské sluzby, refakturdcie 61226 56 102
Ekonomické poradenstvo 30 000 25050
Auditorské sluzby 10 295 6 096
Néklady na archiv 9358 11 668
Skolenie a tréningy zamestnancov 6 829 6239
Provizie za rezervacie 62 407 65314
Poplatky za tidrzbu siete Hilton a franchisové poplatky 236 331 240 311
Naklady spojené so spravou sofivéru 62 745 58 560
Servisné prehliadky zariadeni, vyhradné technické zariadenia 75 688 77 463
Hudobna produkcia, SOZA 14 284 25037
Néklady Hhonors 48 780 49 386
Ostatné shuzby 129 896 62 261
Spolu 1 035 843 978 740
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7. Ostatné niklady na hospodirsku §innost’

2017 2016
EUR EUR
Skody zo Zivelny ch pohrdm na majetku 0 0
Manka a $kody 4191 14 735
Dary 0 650
Odpis a postapenie pohladévky 2471 1134
Pokuty apenile 1730 1217
Iné 56114 53279
S polu 64 506 71 015
Z toho ndklady, ktoré majii vynimocny vyskyt alebo rozsah:
8. Kurzové straty
2017 2016
EUR EUR
Kurzové straty 1923 2 705
Kurzové straty tittované ku ditu, ku ktorému
sa zostavuje uGtovna zavierka 0 64
Spolu 1923 2 769
9. Finantné niklady
2017 2016
EUR EUR
Nékladové troky 593 785 596 001
Bankové poplatky 40 584 38972
Néklady na precenenie akcii na ich realnu hodnotu 0 0
Spolu 634 369 634 973

10. Naklady za audit a poradenstvo

Naéklady za audit a poradenstvo obsahuja naklady za overenie ugtovnej zavierky auditorskou spolotnostou a iné poskytnuté
sluZby v nasledujuocom €leneni:

2017 2016

EUR EUR
Néklady na overenie individualnej Gétovnej zévierky
audftorom alebo auditorskou spolognostou 6 200 6 096
Ekonomické poradenstvo 0 0
Datlové poradenstvo 0 0
Ostatné neauditorské sluzby 0 0
S polu 6 200 6 096

Tieto néklady st stgastou nakladov na sluzby a si vykazané v Casti L.6.
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Clenenie &istého obratu podfa § 2 ods. 15 zakona o uttovnictve podla jednotlivych typov sluZieb alebo inych &innosti

uctovnej jednotky podla krajiny pévodu alebo sidla zdkaznika:

2017 2016

Krajina EUR EUR
Slovenska republika Sluzby 3836633 4032033
Prengjom 917 449 1336 581
S polu 4754082 5368614
Ceska republika Sluzby 71279 42 661
S polu 71279 42 661
Iné Shizby 222 697 130 848
Spolu 222 697 130 848
SluZby 4130609 4205542
Prendjom 917449 1336 581
S polu 5048058 5542123

Spolo¢nost’ prenajima obchodné priestory v celkovej vymere 3,819 m?2. Pohladdvky z prendjmu obchodnych priestorov

a energii za tieto priestory k 31. decembru 2017 st vo vyske 104 710 EUR.

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmieneny majetok
Spolognost’ neeviduje skutodnosti o podmienenom majetku.
2. Podmienené zaviizky

Spolognost’ neeviduje podmienené zavizky.

Vzhl'adom na to, Ze mnohé oblasti slovenského datiového prava doteraz neboli dostatodne overené praxou, existuje neistota
v tom, ako ich budu datiové orgény aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je moné kvantifikovat a zanikne a2 potom, ked’
budd k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpreticie prislusnych organov. Vedenie Spolo¢nosti si nie je
vedomé Ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol viznamny naklad.

3. Ostatné finan¢né povinnosti

Spolognost’ negviduje a nevykazuje Ziadne iné finanéné povinnosti okrem tych, ktoré su vykazané v Gétovnictve.

4. Najaty majetok

Spolocnost’ neeviduje iny majetok ako ten, ktory ma vo svojom Gétovnictve.

5. Prenajaty majetok

Spolonost’ prenajima majetok, ktory ma vo svojom tétovnictve. TaktieZ trzby z prenajmu eviduje vo svojom Gétovnictve.
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K. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2017 do diia zostavenia G&tovnej zivierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyzadovali uvedenic
v uttovnej zdvierke k 31. decembru 2017.

L. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH OSOB

Spriaznenymi osobami Spolo&nosti s spriaznené uétovné jednotky v skupine, ako aj ich $tatutérne organy. Najvy$ou
kontrolujiicou Gttovnou jednotkou je spolodnost J&T Real Estate Holding Limited (od 2.12.2017, predtym J&T Real Estate
Holding, a.s.).

Transakcie s materskou viétovnou jednotkou

Spolo¢nost’ uskutoénila nasledujice transakeie s materskou G&tovnou jednotkou:

2017 2016
EUR EUR
Vkiad do ostatnych kapitalovych fondov 0 10 957 982
Prijatie dhodobej p6Zicky od materskej iétovnej jednotky 0 0
Splitka prijatej dlhodobej pozicky od materskej ti&tovnej jednotky 0 0
Vklad do ostatnych kapitdlovych fondov je opisany bliz3ie v &asti O.
Transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami
Spolo¢nost’ uskutoénila nasledujice transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami:
Vynosy z predaja sluZieb:
2017 2016
EUR EUR
moonEr s r.o. 9 822 31 691
Celkom : 9 822 31 691
Néklady na ndkup sluZieb a tovarov:
2017 2016
EUR EUR
Best Hotel Properties a.s. 0 26 191
moonEr s r.o. 0 10
Celkom : 0 26 201

Majetok a zaviizky z transakcii s ostatnymi spriaznenymi osobami st uvedené v nasledujiicom prehlade:

31.12.2017 31.12.2016

EUR EUR
moonEr s r.0. 61 860 70 741
Pohl’adivky spolu: 61 860 70 741

31.12.2017 31.12.2016

EUR EUR
J&T Real Estate, a.s. 57103 0
Best Hotel Properties a.s. 9193 9 000
Zavizky spolu: 66 296 9 000
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Transakcie s kPaéovym manaZzmentom

KFifovym manaZmentom su osoby, ktoré majii pravomoc a zodpovednost' za planovanie, riadenie a kontrolu &innosti
Gctovnej jednotky, priamo alebo nepriamo, vratane kazdého vykonného riaditela alebo iného riaditeFa uctovnej jednotky.
Priemerny poéet 0s6b kl'i¢ového manaZmentu v roku 2017 bol 5 a v roku 2016 bol 5.

Odmeny vyplatené alebo zavizky voti osobam kPagového manaZmentu (ktoré sa vykazujt v ramei osobnych nikladov vo
vykaze ziskov a strat) su nasledovné:

2017 2016

EUR EUR
Mzdy a ostatné kratkodobé zamestnanecké pozitky 163 632 185 800
DopInkové déchodkové poistenie 0 0
Spolu 163 632 185 800

KTigovému manaZmentu neboli poskytnuté Ziadne iné vyznamné platby alebo vyhody.

M. INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV $TATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Odmeny ¢lenov $tatutirnych organov Spolo¢nosti z dévodu vykonu ich funkcie pre Spolo¢nost’ v sledovanom étovnom
obdobi neboli vyplatené (v roku 2016: 0 EUR), odmeny pre &lenov dozorych organov Spolotnosti boli vyplatené vo
vyske 62 400 EUR (v roku 2016: 56 200 EUR).

Clenom Statutarneho orgénu, ani &lenom dozornych organov neboli v roku 2017 poskytnuté Ziadne péZicky, zaruky alebo
in¢ formy zabezpedenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné udely &lenov, ktoré sa vyuctovavaji
(v roku 2016: Ziadne).

N. OSTATNE INFORMACIE

Na Okresnom stde Kofdice I je pod spis. zn. 23C/347/2004 vedené stdne konanie Zalobcu spolognosti Interhouse Kosice,
a.s., so sidlom Hlavna 1, 040 01 Kogice, ICO: 31 706 631, proti Zalovanému spol. MERK REALITY, a.s., so sidlom
Gorkého 8-12, 811 09 Bratislava, ICO: 35 787 198, predmetom ktorého je zruSenie a vysporiadanie podielového
spoluvlastnictva k stavbe stip. &. 123, popis stavby hotel SLOVAN (stéasny Double Tree by Hilton hotel), postavenej na
pozemku, parcele registra ,,C* s parc. & 1097/3, nach4dzajucej sa v Kogiciach, okres Kogice I, obec Ko¥ice — Staré Mesto,
katastrélne izemie Stredné Mesto, vedenej Okresnym tiradom v Ko#giciach, katastrdlnym odborom, na Liste vlastnictva &.
11506.

Okrem uvedeného sudného sporu st vedené pred Okresnym stidom Bratislava I spory o vydanie bezdévodného obohatenia
z dévodu, Ze zruSujlcimi rozhodnutiami Najvysgieho stidu SR sa obnovil pévodny prévny stav (MERK REALITY, a. s. sa
opétovne stali spoluvlastnikmi svojho spoluvlastnickeho podielu vo vyjadreni 4,52 % a spoloénosti Interhouse Kogice, a.s.
nevratili sumu 287 310 EUR asumu 6 345 EUR, ktoré boli spolo¢nostou Interhouse Kosice, a.s. zaplatené z titulu
vyrovnania).

Vedenie spoloénosti predpokladd zruSenie podielového spoluvlastnictva. V pravnej veci zrulenia a vysporiadania
podielového spoluvlastnictva bolo odrogené pojednavanie na neurdito z dévodu vypracovania znaleckych posudkov.

Spolo¢nost’ vytvorila rezervu na néklady pravnikov k prebichajiicim sidnym sporom.
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0. PREHI’AD O POHYBE VLASTNEHO IMANIA

Prehlad o pohybe vlastného imania v priebehu Gétovného obdobia je uvedeny v nasledujicom prehlade:

1.Slt.a2‘:)11c7 Primstiy  Ubytky Presuny 4, Slt é21T,21(;17
EUR EUR EUR EUR EUR

Zikladné imanie 697 068 0 0 0 697 068
Z3akladné imanie 697 068 0 697 068
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanic 0 0 0 0 0
Emisné dZio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 11 579 564 0 0 0 11579564
Zikonné rezervné fondy 9962 0 0 69 707 79 669
Zakonny rezervny fond (nedelitelny
fond) 9 962 0 0 69 707 79 669
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 142 725 0 0 0 142 725
Statutarne fondy 142 725 0 0 0 142 725
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0
Ocefiovacie rozdiely z precenenia -269 656 0 -88171 0 -181 485
Ocetiovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavizkov -269 656 0 -88 171 0 -181 485
Ocetiovacie rozdiely z kapitalovych
udastin 0 0 0 0 0
Ocetiovacie rozdiely z precenenia pri
zlieni, sply nuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodirenia minulych
rokov -11 621 462 0 0 58436 -11563 026
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 58 436 58 436
Neuhradend strata minulych rokov -11 621 462 0 0 0 -11621462
Vysledok hospodirenia bezného
uctovmého obdobia 133 143 132 196 5 000 -128 143 132 196
Spolu 671 344 132 196 -83 171 0 886 711

V poloZke ocetiovacie rozdiely z precenenia majetku a zéviizkov je vykéazané precenenie zabezpeCovacich derivatov na
redlnu hodnotu vo vyske 181 485 EUR. BliZsie informécie o derivatoch s uvedené v dasti H1.
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ISltaé\;)ll( 6 Prirastky Ubytky Presuny 31 Slt;Vzl(; 16
EUR EUR EUR EUR EUR

Zakladné imanie 697 068 0 0 0 697 068
Z3ikladné imanie 697 068 0 697 068
Zmena zékladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné dZio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitdlové fondy 621582 10957 982 0 0 11579564
Zikonné rezervné fondy 9 962 0 0 0 9962
Zikonny rezervny fond (nedelitel'ny
fond) 9962 0 0 0 9 962
Rezervny fond na vlastné akcic a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 142 725 0 0 0 142 725
Statutérne fondy 142 725 0 0 0 142725
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia 0 -269 656 0 0 -269 656
Ocetiovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavazkov 0 -269 656 0 0 -269 656
Ocetlovacie rozdiely z kapitalovych
udastin 0 0 0 0 0
Ocetiovacie rozdiely z precenenia pri
zla¢eni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodiarenia minulych
rokov 5216499 -6 304 263 0 -100 700 -11 621 462
Nerozdeleny zisk minuly ch rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minuly ch rokov -5216 499 -6 304 263 0 -100700 -11 621 462
Vysledok hospodidrenia bezného
uétovného obdobia -100 700 133 143 0 100 700 133 143
Spolu -3 845 862 4517 206 0 0 671 344

Cast pdZitky od Slovenskej sporitelne, a.s. vo vyske 7 000 000 EUR a pdzitky od predchadzajicich veritelov vo vyske

3957 982 EUR boli v priebehu roka 2016 prevedené na nového akcionara spoloénosti BELIXO LIMITED.

Nasledne boli nim do vlastného imania, &ast’ ostatné kapitalové fondy, vloZené v celkovej vyske 10 957 982 EUR.

Narast neuhradenej straty minulych rokov v hodnote 6 304 263 EUR st spdsobené opravami otvaracich stavov k 1. januéru
2016 v dosledku chyb minulych obdobi, ktoré si uvedené v nasledujiicom prehFade:

Neuhradena strata Opravy
min. rokov otv. stavov
EUR EUR

Stav k 31.12.2015 -5216 499
Tvorba opravnej polozky k majetku -6 304 263
OdloZena daiiova pohl'adévka 0
Prevod vysledku hospodérenia -100 700 0
Opravy otvaracich stavov k 1.1.2016 spolu <5317 199 -6 304 263

Stav k 31.12.2016

-11 621 462
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Peiiazné toky z prevadzkovej ¢innosti

Pentazné toky z prevadzky

Zaplatené tiroky

Prijaté firoky

Zaplatena dari z prijmov

Vyplatené dividendy

Penazné toky pred polozkami vynimocného rozsahu alebo
Prijmy z poloziek vy nimoéného rozsahu alebo vy skytu

Cisté peliazné toky z previdzkovej innosti

PeinaZné toky z investi¢nej ¢innosti
Nakup dlhodobého majetku

Prijmy z predaja dlhodobého majetku
Obstaranie investicii

Prijaté dividendy

Cisté pefiaziné toky z investi¢nej ¢innosti

Penazné toky z finanénej finnosti
Prijmy zo zvySenia zakladného imania
Prijmy z tverov

Splatky dthodoby ch zévizkov
Splatky prijaty ch averov

Cisté pefazné toky z finan¢nej ¢innosti

(Ubytok) prirastok pefiazny ch prostriedkov a pefiazny ch
ekvivalentov

Pefiazné prostriedky a peniazné ekvivalenty na zaciatku roka

Peniazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konci roka

Uétovna zavierka

k 31. decembru 2016

1¢O 3]1]7]o]6]6]3]1]

DIC

2[of2]of4]8]2]2]9[9]

2016 2015
1 666 848 1665 675
-300 372 -461 229
160 60
-2 893 -1
0 0
1363 743 1204 495
0 0
1363 743 1204 495
-73 407 -37 429
1112 1075
0 0
0 0
-72 295 -36 354
0 0
0 0
0 0
-823 000 -1028 997
-823 000 -1028 997
468 448 139 144
485 148 346 004
953 596 485 148
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Interhouse KoSice, a. s.

Poznémky U PODV 3 - 01

P. PREHEAD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2017

Pefiainé toky z previdzkovej innosti

Pefiazné toky z prevadzky

Zaplatené troky

Prijaté aroky

Zaplatena daii z prijmov

Vyplatené dividendy

Peilazné toky pred polozkami vy nimo&ného rozsahu alebo
Prijmy z poloZiek vynimo&ného rozsahu alebo vy skytu

Cisté pefiainé toky z prevadzkovej ¢innosti

PeiiaZné toky z investi¢nej &innosti
Nékup dlhodobého majetku

Prijmy z predaja dlhodobého majetku
Obstaranie investicii

Prijat€ dividendy

Cisté peiiazné toky z investi¢nej ¢innosti

Peiiazné toky z finanénej &innosti
Prijmy zo zvy $enia zikladného imania
Prijmy z Gverov

Splatky dthodobych zavizkov
Splatky prijatych iverov

Cisté periazné toky z finan&nej €innosti

(Ubytok) prirastok pefiazny ch prostriedkov a pefiazny ch
ekvivalentov

Peiiazn€ prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zadiatku roka

Pefiazné prostriedky a peiiaZné ekvivalenty na konci roka

Uttovna zavierka
k 31. decembru 2017

I¢0 |3|1|7’0|6|6’3|1|

DIC [2]0]2J0[4[8]2[2]9]9]

2017 2016
1 896 001 1 666 848
-364 535 -300 372
121 160
-2 893 -2 893
0 0
1528694 1363 743
0 0
1528 694 1363743
-135 517 73 407
749 1112
0 0
0 0
-134 769 72 295
0 0
0 0
0 0
-871 000 -823 000
-871 000 -823 000
522925 468 448
953 596 485 148
1476 521 953 596
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Uttovna zavierka
Interhouse KofSice, a. s. k 31. decembru 2017

Poznémky Ug PODV 3 - 01 I¢O [3]t]7]o]6|6]3]1]

DIC [2]0]2]0[4]8]2]2]9]9]

PeiiaZné toky z prevadzky

2017 2016

EUR EUR
Cisty zisk (pred odpotitanim iirokovych, dafiovych
poloZiek a poloZiek vynimoéného rozsahu alebo vyskytu) 742 465 732 037
Upravy o nepefiaZné op ericie:
Odpisy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 1021173 1 000 899
Opravna polozka k pohladavkam 158 448 159 881
Opravna polozka k zasobam 0 0
Opravnd polozka k dlhodobému hmotnému majetku -157 608 -157 607
Opravna polozka k dlhodobému finanénému majetku 0 0
Nerealizované kurzové straty 0 313
Nerealizované kurzové zisky -220 -65
Rezervy 24 815 -1 764
Strata (zisk) z predaja dlhodobého majetku -749 -1018
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 0 0
Rozdiel medzi uznanou hodnotou vkladu a jeho uétovnou
hodnotou 0 0
Iné nepefiazné opericie 0 -21 464
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 1788 324 1711212
Zmena pracovného kapitélu:
Ubytok (prirastok) pohFadavok z obchodného styku a inych
pohladavok (vratane éasového rozli§enia aktiv) 13 859 14 430
Ubytok (prirastok) zasob 21610 14 588
(Ubytok) prirastok zévizkov (vratane Sasového rozligenia 72 208 -73 382
Peitazné toky z prevadzky 1 896 001 1666 848

Pefazné prostriedky

PefiaZznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumie pefiaZna hotovost,, ekvivalenty peitaZnej hotovosti, pefiazné prostriedky
na beZnych Gétoch v bankéch alebo poboc¢kéach zahraniénych bank, kontokorentny Gdet a &ast’ zostatku u¢tu peniaze na
ceste, ktory sa viaZe k prevodu medzi beZnym d&tom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi iétami.

Peitazné ekvivalenty

Petiaznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finanény majetok zamenitel'ny za vopred znamu
sumu pefiaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najbliZich troch mesiacoch odo
diia, ku ktorému sa zostavuje G¢tovnd zévierka, napriklad terminované vklady na bankovych uétoch, ktoré s uloZené
najviac na trojmesaéni vypovedni lehotu, likvidné cenné papiere urlené na obchodovanie, prioritné akcie obstatané
uctovnou jednotkou, ktoré si splatné do troch mesiacov odo diia, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka.
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Interhouse KoSice, a. s. . Hlavna 1, 040 01 KoSice
OR Okresny sud KoSice I, Oddiel: Sa, vlozka &.: 595/V

ICO: 31 706 631
IC pre DPH: SK 2020482299

VYROCNA SPRAVA
o hospodarskych vysledkoch obchodnej spolocnosti
Interhouse KoSice, a.s. za rok 2017



Statutarne organy a vedenie spolo¢nosti

Predstavenstvo Michal Zuber, MBA, predseda
Branislav Ka¢kovi¢, podpredseda
Ing. Peter Remendr, €len (od 17.2.2016)

Dozorna rada Ing. Jalius Reze$, predseda
JUDr. Ladislav Franko, ¢len
Stela Kostrubova, &len

VEDENIE SPOLOCNOSTI

Vykonny riaditel’ hotela p. Jozef Kral

Spolo¢nost’ Interhouse Kogice, a.s. (d'alej ako Spolo&nost)) bola zaloZena 18. aprila 1995. Je
zapisana v Obchodnom registri Okr.stdu Kosice 1., oddiel : Sa, vloZka &.595/V.

Hlavnym predmetom ¢innosti Spolo¢nosti je poskytovanie ubytovacich a redtauradnych
sluZieb, ktoré st doplnené o poskytovanie ostatnych doplnkovych sluZieb.
V rameci tychto ¢innosti Spoloénost’ poskytuje:

1. ubytovacie sluzby
2. reStauradné sluzby
3. doplnkové stuzby
- Zehlenie a pranie bielizne hostom
- telefénne a faxové sluzby
- kopirovacie sluzby
- sluzby minibarov
- internetové sluzby
- prevadzkovanie zariadeni sliZiacich na regeneraciu a rekondiciu sil: sauna,
bazén, solarium a fitness
- prevadzkovanie garazi a odstavnych ploch pre motorové vozidla
- organizovanie kurzov, §koleni a seminarov
- Cistiace a upratovacie sluzby

4. prenajom nebytovych priestorov a sluZieb spojenych s prenajmom.



Od zaloZenia spolo¢nosti v ramci schvalenej koncepcie sa zabezpeCuje zvySenie Standardu
poskytovanych sluzieb ato hlavne modernizdciou a rekonStrukciou objektov patriacich
spolo¢nosti, ale tiez vychovou, vzdelavanim a vedenim zamestnancov Spolo¢nosti k vySsej
arovni a vy$§im vykonom.

Historia hotela:

=V roku 2002 bol hotel Slovan v sulade s vyhlaskou ¢. 419/2001 zatriedeny v kategérii ****.
Hotel spitia vietky poZiadavky na vybavenie, druh, rozsah auroveit poskytovanych
sluzieb vyplyvajucich z uvedenej vyhlasky.
Rok 2002 bol v existencii Spolo¢nosti rokom prelomovym. V madji doslo k zmene vo
vedeni Spolo¢nosti a zaroveil k zmene 100 % vlastnika Spolo¢nosti.

+ K 07.03.2007 doslo k zmene vo vlastnictve akcii Spolo¢nosti.
50 % akcii vlastni Ing. Julius Reze§
50 % akecii vlastni spoloénost’ Diamond Hotels Cyprus Limited.

<+ K 24.7.2007 doslo k zvySeniu zdkladného imania Spolo¢nosti o 20 mil. Sk upisanim
novych akcii. Zékladné imanie Spolo¢nosti bolo v hodnote 21 000 000 .- Sk , po zmene
konverznym kurzom je hodnota zakladného imania 697 068 €.

# K 1.7.2007 hotel Slovan vstipil do celkovej rozsiahlej rekonstrukcie hotela. Cinnost’ vo
vetkych prevadzkach hotela bola uzavretd k tomuto datumu. Spoloénost’ Interhouse
Kosice, a.s. v projekte “Rekonstrukcia hotela Slovan a pristavba gardzi“ zastupovala
spolo¢nost’ C.T.E. Engineering, s r.o. na zdklade Mandatnej zmluvy.

% K 8.3.2013 doslo k zmene vo vlastnictve akcii Spolo¢nosti. 50 % akcii Spolo¢nosti
Diamond Hotels Cyprus Limited preSlo do vlastnictva spolocnosti ARNATIN
Enterprises Limited.

4 K 27.01.2016 do$lo k zmene vo vlastnictve akcii Spolo¢nosti. 100 % akcii Spolo¢nosti
preslo do vlastnictva spoloénosti BELIXO LIMITED, Kyriakou Matsi, EAGLE
HOUSE 8th floor, Agioi Omologites 16 ,Niké6zial082, Cyperska republika.

Prefinancovanie rozpoétu rekonstrukcie bolo zuveru poskytnutého Slovenskou
sporitelfiou a.s. Kolaudaénym rozhodnutim Mesto KoSice, ako stavebny urad rozhodlo
o povoleni uZivania stavby a spusteni prevadzky hotela diiom 19. februara 2009. Hotel Slovan
po rekonstrukcii zmenil svoj nazov na hotel DoubleTree by Hilton.

Hotel Doubletree by Hilton patri do portfélia spolognosti Interhouse Kosice, a.s.
Hotel vstapil vjuli 2007 do rozsiahlej rekonstrukcie. Rekonstrukcia hotela spocivala nielen
v interiéri, ale aj exteriéri budovy. Ciel'om spominanej rekonstrukcie bolo zvySenie $tandardu
hotela, poskytovanych sluZieb ahlavne zaradenie sa do znamej hotelovej siete Hilton
Worldwide. Zaradenim sa do siete ziskava hotel znafku, ktord je celosvetovo symbolom
luxusného hotela s poskytovanim vysokokvalitnych sluZieb.

Hotel DoubleTree by Hilton Ko$ice bol prvym hotelom siete Hilton Worldwide na
Slovensku. VzhPadom k tomu, Ze hotel je sicastou medzinirodnej siete, museli sa hotelovi
investori pridrziavat’ pocas rekonstrukcie aj manudlu Standardov danej hotelovej siete. V hoteli
sa nachddza 170 exkluzivnych, kompletne zrekons§truovanych, priestorovo pohodlne rieSenych
izieb vratane 10 apartménov, faj¢iarske a nefajCiarske poschodia a 2 bezbariérové apartmany.
Vramci relaxu st hostom k dispozicii fitness, sauna a whirpool. Hotelovi hostia okrem



ubytovania ndjdu v hoteli dve kvalitné restauracie Olive Tree a Symphony, v ktorych sa ponuka
stredomorskd a medzinarodnd kuchyiia a Lobby bar s ponukou napojov a l'ahkych jedal. Ide
o odbytové strediska hotela. Popri odbytovych strediskach st v hoteli aj vyrobné strediska a to
dve kuchyne, kde sa pripravujii studené ateplé jedld a cukrareii. Hotel pontka 1200 m?
flexibilnych konferenénych a spoloéenskych priestorov s kapacitou od 20 do 500 os6b spolu
s najmodernejSou audiovizudlnou technikou. Hostia maju k dispozicii biznis centrum
a vysokorychlostné pripojenie na internet v priestoroch celého hotela.

Sucast'ou hotela je aj gardZovy dom s kapacitou 220 miest spolu s autoumyvarkou. V ramci
hotela bola na ploche 3 600 m? vybudovana obchodna pasé? so svetozndmymi znatkami. Vo
viac nez 3 000 lokalitich na celom svete DoubleTree hotely srdeéne vitaju svojich hosti
legendarnymi Gokolddovymi kol4dikmi, ako aj vyhodami vernostného programu Hilton
Hhonors s vynimo¢nou kombiniciou jedine¢ného §tylu, nepretrZitej starostlivosti a vrelym
pristupom k poskytovaniu sluZieb.

Hotel spifia podfa vyhlasky Ministerstva hospodarstva Slovenskej republiky

¢. 277/2008 Z. z., ktorou sa ustanovuju klasifikaéné znaky na ubytovacie zariadenia pri ich
zarad’ovani do kategorii a tried, poZiadavky 4 hviezd, ale aj $tandardy hotelovej siete Hilton.

Organizacna zlozka v zahranici

Spolo¢nost’ nema a ani v budicnosti neplédnuje zriadit’ organiza¢nu zlozku v zahranici.

Obstaravanie vlastnych akcii, do¢asnych listov, obchodnych podielov a akeii,
docéasnych listov a obchodnych podielov ovladajicej osoby

Spolo¢nost’ v roku 2017 neobstaravala Ziadne akcie, docasné listy, obchodné podiely a akcie,
docasné listy a obchodné podiely ovladajicej osoby.



Majetkové a zdrojové polozky

Hlavné majetkové a zdrojové poloZky v akciovej Spolo&nosti uvedené v €:

STRANA AKTIV Stav k obdobiu : % - alny podiel
31.12.2016 31.12.2017 rok 2017

Spolu majetok 23 849 320 23 450 500 100,00%
NeobeZny majetok 22 374 643 21 646 595 92,31%
Z toho :Dlhodoby nehmotnv majetok 0 2450

Dlhodoby hmotny majetok 22 374 643 21 644 145
ObeZny majetok 1 453 924 1 789 552 7,63%
Z toho: Zasoby 81 678 60 068

Dlhodobé pohladavky 0 0

Kratkodobé pohladavky 418 650 252 963

Finan&né adéty 953 596 1476 521
Casové rozliSenie 20 753 14 353 0,05%

STRANA PASIV

Vlastné imanie a zaviizky 23 849 320 23 450 500 100,00%
Vlastné imanie 671 344 886 711 3,78%
V tom: Zakladné imanie 697 068 697 068

Kapitalové fondy 11 579 564 11 579 564

Fondy zo zisku 152 687 222 394

Ocenovaci rozdiel z precenenia -269 656 -181 485

HYV min. obdobi -11 621 462 -11 563 026

HYV za u&tovné obdobie 133 143 132 196
Zavazky 22 990 151 22 501 818 95.95%
V tom: Rezervy 115 335 140 150

Dlhodobé zaviizky 5401 774 5716 188

Kréatkodobé zavizky 410 041 453 481

Bankové fivery a v{pomoci 17 063 001 16 191 999
Casové rozlifenie 187 825 61 971 0,26%

Struktira aktiv:

PrevaZujiicou Castou majetku je neobeZny majetok, ktory tvori jej hlavni zloZku.

Dlhodoby majetok:
Pozemky su ocefiované azauctované v oceneni podla vieobecne zivizného pravneho
predpisu.

Zostatkova hodnota dlhodobého hmotného majetku k 31.12.2017 je vo vyske 21 644 145 €,
ztoho obstaravacia hodnota budovy je vo vyske 38 068 830 €. K budove bola vytvorena
opravna poloZka na ziklade ocenenia zo znaleckého posudku v celkovom objeme 6 304 263
Eur.

Dlhodobé pohladivky:

Spolo¢nost’ v roku 2017 nevykazuje dlhodobé pohl'adavky.



Kratkodobé pohPadavky:

V Struktire aktiv okrem investi¢ného majetku vyznamni polozku predstavuju kratkodobé
pohl'adavky, ktorym akciova Spoloénost venuje patriéni pozornost’.
K 31.12.2017 vykazujeme stav kratkodobych pohl'adéavok v netto hodnote vo vyske 252 963 €.

v EUR v EUR
Text Stavk 31.12.2017 Stav k 31.12.2016

Pohradavky z obchodného styku 687 716 714 937
Opravné polozka k pohl’. Z obch.styku 441 870 302310
Pohl’. z obch.styku po lehote splatnosti 551 430 591 629
Poh!’. z obch.styku do lehoty splatnosti 136 286 129 331
Dariové pohladavky 0 0
Iné pohl'adavky (SU 335, SU 378) 7117 6 023
Opravna polozka k inym pohladavkam 0 0

Opravné poloZky k pohladavkam st vo vyske 441 870 €. V priebehu uétovného obdobia roku
2017 boli vytvorené opravné polozky k pohFadavkam v celkovom objeme 165 160 €. Do
dafiovo neuznanych nékladov bola celkova tvorba opravnych poloZiek vo vyske 164 973,40 € a
vobjeme 186,60 € do datiovo uznanych nakladov. V priebehu roku 2017 doslo k Serpaniu

opravnych poloZiek v objeme 18 888 €.

Na pohl'adavku voci spolo¢nosti MAWSIDE bola vytvorena opravna polozka vo vyske 156

800 €. Tato opravna polozka bola tvorena do dafiovo neuznanych nakladov.

Finané¢né uéty:

Ako finandné Uty su vykazané peniaze v pokladnici, ceniny a &ty v bankach. Ustami v
bankach méZe spolo¢nost’ volne disponovat’. Struktura finanénych uétov:

31. 12, 2017 31.12. 2016

EUR EUR
Peniaze a ceniny 11 198 9 555
Ucty v bankéch 1 465 323 944 041
Spolu 1476 521 953 596

Casové rozliSenie:

Naklady buducich obdobi predstavuju hlavne poistenie majetku na rok 2018 a predplatné na

noviny.
31.12, 2017 31.12.2016
EUR EUR
Ostatné naklady buducich obdobi 14 353 20 753
Prijmy buducich obdobi 0 0
Spolu 14 353 20 753




v

Struktiira pasiv:

Vlastné imanie:

stav k stav k
Polotka 31.12.2016 v | _prirastky ubytky presuny | 31.12.2017
EUR EUR EUR EUR v EUR
Zakladné imanie
Zékladné imanie 697 068 0 0 0 697 068
Vlastné akcie 0 0 0 0 0
Emisné dZio
|Emisné a%io 0] 0| 0] 0| 0
Kapitdlové fondy
Ostatné kapitalové fondy 11 579 564 0 0 0] 11579 564
Zakonny rezervny fond z kap. vkladov 0 0 0 0 0
Oceti, rozdiely
Ocen. rozdiely z precenenie majetku -269 656 0 -88 171 0 -181 485
Ocei. rozdiely z kapitalovvch udastin 0 0 0 0 0
Fondy 7o zisku
Zakonny rezervny fond 9958 0 0 69 707 79 665
Nedelitel'ny fond 4 0 0 0 4
Statutdrne a ostatné fondy 142 725 0 0 0 142 725
Vyisledok hospodirenia min. rokov
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 58 436 58436
Neuhradena strata minul{ch rokov -11 621 462 0 0 0f -11 621 462
Visledok hosp.za beiné iiét. obdobie 133 143 132 196 5000 -128 143 132 196
Vlastné imanie 671 344 132 196 -83 171 0 886 711




Rezervy:

Prehl'ad o rezervéch je uvedeny v nasledujticej tabulke :

Bezné uétovné obdobie

stav k e ., stav k
Druh rezervy 31.12.2016 | Orba | poutitie |zruSenie | o, 0",
vy EUR v EUR v EUR v EUR v EUR
Krdatkodobé rezervy
Zaikonné rezervy
Mzdy za dovolenku a prémie vratane soc. zabezp. 2 888 5431 2496 392 5431
Zikonné rezervy spolu 2 888 5 431 2 496 392 5431
Ostatné rezervy
Zverejnenie u&tovnej zdvierky, audit 2610 6 200 2610 0 6200
Nevyfatkurované dodavky 5038 7 300 1600 3438 7300
Prémie a odmeny, vratane soc. zabezpedenia 11 382 25 267 11 382 0 25267
Ostatné rezervy spolu 19 030 38 767 15 592 3 438 38767
Kritkodobé rezervy spolu 21918 44 198 18 088 3 830 44 198
Dlhodobé rezervy
Ostatné dlhodobé rezervy 49 791 0 0 0 49 791
Odchodné 43 626 7 692 0 5157 46 161
Dlhodobé rezervy spolu 93 417 7 692 0 5157 95 952
Rezervy celkom 115 335 51 890 18 088 8 987 140 150

a) kratkodobé rezervy

Spolo¢nost’ tvorila kratkodobti zdkonnt rezervu na nevyCerpané dovolenky vratane
odvodov celkom vo vyske 5 431 EUR. Ostatna rezerva bola tvorend na prémie vratane odvodov
vo vyske 25 267 Eur (v roku 2016 spolu vo vyske 11 382 EUR). Rezerva vo vyske 6 200 EUR
bude pouZitd na overenie uétovnej zavierky. Rezervy buda Cerpané v roku 2018,

b) dlhodobé rezervy

Spolonost’ tvorila dlhodobi rezervu na odchodné v roku 2017 vo
roku 2016 vo vyske 18 136 EUR), zrusenie a pouZitie rezervy vroku 2017 bolo vo vyske
5 157 Eur. Spolu k 31.12.2017 je vytvorena rezerva na odchodné vo vyske 46 161 Eur. Ostatni
dlhodobaé rezerva vo vyske 49 791 Eur predstavuje v minulosti vytvorenu rezervu na pripadné

sudne spory.

vyike 7 692 EUR (v




Zavizky
a) Zavazky podla zostatkovej doby splatnosti

Struktira zavizkov (okrem bankovych tverov, poZitiek a navratnych finanénych vypomoci,
zaviizkov zo socidlneho fondu, odloZeného datiového z4vizku a rezerv) podl'a zostatkovej doby
splatnosti je uvedens v nasledujiicej tabulke:

. i L k3112 2017 k31 12 2016
vekovi Struktara zivizkov EUR EUR
Zavizky po lehote splatnosti 99 380 31063
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 354 101 378978
Spolu kritkodobé zaviizky 453 481 410 041
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti I a7 5 rokov 506 699 424 887
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rok( 0 0
Spolu dlhodobé zavizky 506 699 424 887

b) Zaviizky zabezpetené zaloZnym privom
Ziadny z nadich zavizkov vogi dodévatel'om nie je kryty zdloznym prdvom na majetok
spolo¢nosti.

Socialny fond

Tvorba a &erpanie socidlneho fondy v priebehu uétovného obdobia Jje znézornena v nasledujucej
tabulke:

Tvorba a éerpanie socidineho Jondu k31.12.2017 | k31.12.2016
v EUR vEUR
Stav k 1. janudru 3 346 4 861
Tvorba na tarchu nikladov 5901 5821
Pridel zo zisky 5000 0
Cerpanie 7 549 7336
Stav k 31. decembru 6 698 3 346

Cast’ socidlneho fondu sa podfa zikona o socidlnom fonde tvor povinne na tarchu
nakladov a &ast’ sa méZe vytvarat' zo zisku. Socidlny fond sa Cerpa v sulade s § 7 zakona
0 socialnom fonde.

Bankové @ivery a vypomoci:

Prehlad o bankovych uveroch je uvedeny v nasledujicej tabulke :

v EUR

Text Mena splatnost’ Stav k 31.12.2017 | Stav k 31.12.2016
Dlhodoby ver - SLSP |[EUR |Istina 80 zost. dobou splat. viac ako 1 rok 15270 999 16 192 001
Istina splatna v beznom roku 921 000 871 000

Spolu bankové tivery a vypomoci 16 191 999 17 063 001




Zabezpedenie iverov

Uver je zabezpedeny :

- ZaloZnym pravom k nehnutelnost v 1. rade vo vlastnictve DI¥nika zapisan
vlastnictva &islo 2121 a 11506,

- ZaloZnym pravom k pohladavke a
prava k sti€asnym a buditcim pohT’

vlastnictva &islo 2121 a 1 1506,

- ZaloZznym pravom k cennym papierom v 1. rade,

- Vystavenim vlastnej blankozmenky DInikom na rad Banky,
- Dohodou o rudeni

Casové rozlifenie

Garanta o uspokojeni pohladavky Banky.

om na liste

hnutePnym veciam v 1. rade. Zriadenie a vznik zaloZného
addvkam DIZnika z ndjmu nehnutelnosti zapisanych na liste

Struktira vyznamnych poloziek &asového rozliSenia vydavkov budiicich obdobj je uvedena
v nasledujucej tabulke :

31.12.2017 31.12.2016

Polozky & liSenia vy
oloZky asového rozlisenia vydavkov EUR FUR
Vydavky budicich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vydavky budticich obdobi kritkodobé, z toho: 0 0
Uroky z iveru zo SLSP 0 0
Ostatné vydavky budicich obdobj 0 0
V¥nosy budiicich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vy¥nosy budiicich obdobi kritkodobé, z toho: 61 971 187 825
Vynosy z prenajmov 61 971 187 825
Spolu 61 971 187 825
Zamestnanci a mzdy:
Priemerny stav

v befnom odb. | v min. obdobi
Priemerny prepocitany podet zamestnancov 98 102
Stav zamestnancov ku diu kn ktorému sa zostavuje Gétovna zdvierka 97 103

z toho: podet vedicich zamestnancoy 5 5

Priemern4 hrub4 mzda zamestnancov za roky sledovaného obdobia:

Rok 2012:
Rok 2013:
Rok 2014:
Rok 2015:
Rok 2016:
Rok 2017:

832 €
864 €
858 €
862 €
828 €
978 €




Zhodnotenie hospodarskeho vysledku:

s DPH, bez DPH 63,26 €. V porovnani s rokom 2016 obsadenost’ hotela bola niZsia 0 0,42 %

a priemerna cena za izbu bez DPH niziia 0 0,01 € .

Rok 2017 bol priaznivy pre nasu spolo¢nost’, aj ked” sme zaznamenalj pokles trzieb oproti

roku 2016. Pokles bol v segmente ubytovania a aj v segmente reStauraénych sluZieb.

V skuto¢nosti trzby za ubytovacie a doplnkové sluZby boli v objeme 2 672 144 €, nérast

Prehlad celkovych trzieb za viastné vykony a tovar podl'a jednotlivych segmentov, t. j. podla

poskytnutych sluZieb:

v Eur

Text rok 2017 rok 2016

Trzby z predaja ubytovacich sluzieb 2344 337 2358 074
Trzby z predaja restauratnych sluzieb 1458 464 1574 590
Ostatné doplnkové sluzby 327 807 272 878
TrZby z prendjmov 917 450 1336 581
TrZby z predaja tovaru, IM 749 1853
Ostatné hospodérske vynosy 538 662 55777
Uroky 121 160
Kurzové zisky 1223 1141
Ostatné finan&né vynosy 0 0
Vynosy celkom 5588 813 5601 052

V polozke ostatné hospodarske vynosy v objeme 538 662 € je zat&tovans :

Inventirne prebytky vo vyske 14 276 €

Predpis manka k ndhrade vo vyske 135 €

Naéhrada skody od poistovne vo vyske 2 399 €

Prijaté prostriedky, tipy za obsluhu vo vyske 233 €

Spiitny bonus + tovar dodany gratis 4 231 €

Poplatok za ukoné&enie prendjmu od spolo&nosti MSF vo vySke 500 879 €
Odpis preml&anych zavizkov vo vyske 1175 €

Ostatné vynosy vo vyske vo vyske 15 334 €,

Hospodarska oblast’:

v EUR
Vinosy z hospodarskej oblasti 5 587 469
Néklady z hospodarskej oblasti 4 803 719
HYV z hospodarskej oblasti 783 750




Porovnatelné ukazovatele HV z hospodarskej oblasti v rokoch 2013 — 2017

2013 2014 2015 2016 2017
HV z hospodarskej oblasti +1 397 619 +829845 +679572 +772 477  +783 750

Vynosy z hospodérskej oblasti v objeme 5 587 469 su Specifikované v tabulke trzby podla
segmentov.,
Néklady z hospodarskej oblasti vo vyske 4 803 719 eur predstavuji:

Spotreba materialu, potravin a médif 1 006 612 €
Sluzby 1 035 843 €
Osobné néklady 1 636 458 €
Dane apoplatky 38 287 €, ztoho dafi znehnutePnosti je 36 673 €, poplatok za
komunalne odpady je 1 081 €, kolky a stidne poplatky st v objeme 15 €, cestns dari je
Vv objeme 518 €
Odpisy a rozpustenie opravnych poloZiek investiéného majetku 863 565 €
Tvorba a zrusenie opravnych poloZiek k pohPadavkam 158 448 €
Zostatkova cena investiéného majetku a materialu 0 €
Ostatné hospodérske ndklady 64 506 €, ktoré tvoria hlavne
- Prispevky hotelovému zvizu v objeme 905 €
- Prispevok ZdruZeniu Kosice Turizmus v objeme 2 400 €
- Prispevok pre Americki obchodnt komoru v objeme 850 €
- Poistenie majetku a zodpovednosti za skodu v objeme 33 024 €
- Poistenie automobilov v objeme 2 074 €
- ZréZkova dail z poplatkov za ubytovanie v objeme 10 504 €
- Odpis nevymozitePnych pohl'adavok v objeme 2 470 €
- Manka a $kody v objeme 4 191 €
- Pokuty a sankéné tiroky v objeme 1 730 €
- Ostatné sluZby v objeme 6 358 €.

Finanén4 oblast’:

Hospodarsky vysledok z finan¢nej Einnosti je strata vo vySke 634 948 €. Tento vysledok je
ovplyvneny finanénymi nakladmi, ktoré su v objeme 636 292 €;

Uroky z Uveru 253 835 €

Swapovy urok 110 284 €

Uroky z pozigky 229 250 €

Uroky z leasingu 416 €

Naéklady na kurzové straty 1 923 €
Poplatky bankam a iné 3 027 €
Poplatky za POS terminaly 37 557 €

Kurzové zisky sti vo vyske 1 223 € a Vynosove troky z bankovych Giétov st 121 € .
Porovnatel'né ukazovatele vysledku hospodérenia z finanénych operacii :

2013 2014 2015 2016 2017
HV z finanénych operacii  -798 409 -763430 -777381 -636441 -634 948



Navrh na rozdelenie hospodairskeho vysledku roku 2017

O rozdeleni vysledku hospodarenia za uétovné obdobie 2017 vo vyske 132 196 EUR rozhodne
valné zhromaZdenie.
Navrh $tatutarneho organu valnému zhromadenin je:

- Pridel do rezervného fondu 59 745 EUR,

- Pridel do sociglneho fondu 5 000 EUR,

- Prevod na thradu strat minulych rokov 67 451 EUR,

- Nerozdeleny zisk roku 2016 na uhradu strat minulych obdobi v objeme 58 436
EUR.

Vydavky na &innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

Spolo¢nost’ nerealizovala v roku 2017 Ziadne vydavky na &innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja
a ani v roku 2018 neplénuje investovat’ do tejto oblasti.

Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonéeni itovného obdobia,
za ktoré sa vyhotovuje vyroéna sprava

Po 31. decembri 2017 do diia zostavenia 1iétovne;j zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si
vyZadovali uvedenie v Uctovnej zavierke k 31. decembru 2017.

YVvhPad na rok 2018

Viroku 2018 predpokladime celkovy podet prenocovani v objeme 38 142 & znamens
navySenie po&tu izbonoci o 1 403 oproti skuto&nosti roku 2017. Dosiahnuta priemem4 ro¢na
obsadenost’ v roku 2017 bola vo vyske 59,21 % a v porovnani s plénom na rok 2017 bola nizsia
0 4,64 %. Predpokladans priemerné obsadenost’ v roku 2018 je 61,47 %, pri priemerme;j cene za
izbu 64,50 €, ¢o je 01,24 € vyssia priemerna cena ako bola redlna predajnd priemerns cena
v roku 2017,

V segmente MICE - odbornych a spoloCenskych podujati Je napldnovany nérast tr¥ieb oproti
pléanovanej trbe roku 2017 o 28 055 €. Planované navySenie trZieb je na zaklade realne



Segment zazmluvnenej firemne;j klientely povaZzujeme za stabilny. Nakolko v roku 2017 sa
ispesne podarilo vtomto segmente presiahnut’ plén, na zaklade tejto skutoénosti bolo
naplanované navysenie po&tu o 412 prenocovani. Medzi jednu z kI'd€ovych priorit roka 2018 je
zameranie sa na zahraniény trh v nadvéznosti na priame letecké spojenia Varava — Po ’sko,
Kolin — Nemecko a Tel Aviv — Izrael. Okrem individualneho vyhFPadavania potenciondlnych
klientov tzko spolupracujeme aj sHilton Global Sales Offices, ktoré sti ndm znacne
napomocné pri dojednévani stretnuti na zahraniénom trhu.

7V,

Michal Zuber, MBA
redseda predstavenstva
Interhouse Kogice, a.s.

Vypracoval: Olga Tonhauserova

V Kosiciach, dita 09.02.2018



