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Poznamky k uctovnej zavierke za rok 2017

zostavené podla Opatrenia MF SR ¢.4455/2003-92, ktorym sa ustanovuju podrobnosti o usporiadani,
oznacovani a obsahovom vymedzeni poloZiek individualnej uétovnej zavierky a rozsahu udajov uréenych
z individualnej Gctovnej zavierky na zverejnenie pre podnikatelov Uctujlcich v ststave podvojného Uctovnictva
v zneni neskorSich predpisov (Opatrenie .MF/23378/2014-74)

a) Zakladné informacie o uctovnej jednotke:

Obchodné

meno: Pribinova 25, a.s.

Sidlo: Karloveska 34, 841 04 Bratislava
Datum

zalozenia: | 10.6.2005

Datum

vzniku: 13.7.2005

b) Opis hospodarskej ¢innosti u¢tovnej jednotky:

— Sprostredkovatel'ska Cinnost v rozsahu volnej zivnosti,

— Obstaravanie sluzieb spojenych so spravou a prenajmom nehnutefnosti,

— Prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom,
— Nadobudanie nehnutelnosti vratane prisluSenstva,

— Predaj nehnutelnosti,

— Uskutoéniovanie stavieb a ich zmien

c) Informacie kéasti A. pism. ¢) prilohy €& 3 opoéte zamestnancov

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uétovné obdobie | predchadzajuce uétovné
obdobie
Priemerny prepocitany poCet zamestnancov 0 0
Stav zamestnancov ku dilu, ku ktorému sa zostavuje Uc¢tovna 0 0
zavierka, z toho:
pocet veclcich zamestnancov 0 0

d) Obchodna spolo¢nost nie je neobmedzene ruciacim spoloénikom v Ziadnej spoloCnosti podla § 56 ods. 5
Obchodného zakonnika.

e) Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky:
Ustovna zavierka obchodnej spolodnosti k 31.12.2017 je zostavena ako riadna (itovna zavierka pod'a § 17 ods.

6 zakona €. 431/2002 Z. z. o Ugtovnictve v zneni neskorsich predpisov za obdobie od 01.01.2017 do 31.12.2017.

f) Datum schvélenia Uctovnej zavierky za bezprostredne predchadzajice UCtovné obdobie prisluSnym organom
Uctovnej jednotky:
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Ustovna zavierka obchodnej spolognosti zostavena k 31.12.2016 bola schvalena rozhodnutim jediného
akcionara dna 20.6.2017.
Uctovna zavierka zostavena k 31.12.2016 bola ulozena do registra Uctovnych zavierok 20.3.2017.

Jediny akcionar diia 20.06.2017 schvalil spolonost Audit team, spol. s r.o. ako auditora na overenie Uctovnej zavierky
za uctovné obdobie od 01.01.2017 do 31.12.2017.

C. Informacie o konsolidovanom celku:

Ustovna jednotka nie je stgastou konsolidovaného celku.

D.-E. Informacie o u¢tovnych zasadach a Gétovnych metédach

Vychodiska pre zostavenie Uctovnej zavierky )
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania SpoloCnosti (going concern). Uctovné
metody a vSeobecné Uétovné zasady boli iétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

DIhodoby nehmotny majetok
Dihodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a naklady
suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaZz, poistné a pod.).

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku s stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa zacina prvym dilom mesiaca, v ktorom bol dihodoby
majetok uvedeny do pouzivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné
naklady) je 1 000 EUR a niz8ia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania. Predpokladand doba
pouzivania, metodda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasleduijticej tabulke:

Predpokladana doba pouZivania v , . . Roéna odpisové
Metdda odpisovania )
rokoch sadzba v %
Softvér 4 linearna 25
Drobny dihodoby nehmotny majetok 4.1 linearna 25

DIhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a naklady
suvisiace s obstaranim. Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného majetku st uroky z cudzich zdrojov,
ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania.

Odpisy dihodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa zafina prvym dfiom mesiaca, v ktorom bol
dlhodoby majetok uvedeny do pouzivania. Drobny dihodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp.
vlastné néklady) je nizSia ako 2400 EUR, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania. Pozemky sa
neodpisuju. Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujicej
tabulke:
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Predpokladana doba pouzivania v Metoda odpisovania Rocna odpisova
rokoch sadzba v %
Stavby 50 linearna 2
Pocitade s prislusenstvom 4 linearna 25
Ostatny dlhodoby hmotny majetok 5 linearna 20

Pohladavky
Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou. Postipené pohladavky a pohfadavky

nadobudnuté vkladom do zakladného imania sa ocefiuju obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich
s obstaranim. Znizenie ocenenia pohladavok prostrednictvom tvorby opravnych poloZiek sa tvori k pochybnym
pohladavkam a nevymozitelnym pohladavkam.

Opravna polozka na pohladavky z obchodného styku sa vytvara k pohladavkam po lehote splatnosti viac ako 1
rok a ak existuje objektivny dokaz, Ze obchodné spolocnost nebude schopna zinkasovat vietky dizné Ciastky
podla pévodnych podmienok pohfadavok.

Pefiazné prostriedky a ceniny
Penazné prostriedky a ceniny sa ocefiuju ich menovitou hodnotou. Znizenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou
polozkou. Pefiazné prostriedky zahffiaju pefiaznl hotovost a vklady v bankach.

Néaklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi
Néaklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady
vecnej a Casovej sUvislosti s uctovnym obdobim.

Rezervy
Rezervy su zavazky s neuritym Casovym vymedzenim alebo vySkou. Tvoria sa na krytie znamych rizik alebo

strét z podnikania. Ocenuju sa v o¢akavanej vySke zavazku.

Zavazky pri ich vzniku sa ocefuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocenuju obstardvacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, ze suma zavazkov je ina ako ich vySka v Uctovnictve, uvedl sa z&vazky
v U¢tovnictve a v uCtovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Odlozené dane
OdloZené dane (odlozena dariova pohladavka a odlozeny danovy zavézok) sa vztahuju na:
- doCasné rozdiely medzi Uctovnou hodnotou majetku a G¢tovnou hodnotou zévazkov vykézanou
v stvahe a ich danovou zékladrou,
- moznost umorovat dafovu stratu v budlcnosti, ktorou sa rozumie moznost odpocitat dafovu stratu
od zakladu dane v buddcnosti,
- moznost previest nevyuzité darové odpocty a iné dafnové naroky do buducich obdobi.

Viydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi
Vydavky buddcich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktoré je potrebnd na dodrzanie
zasady vecnej a Casovej sUvislosti s uétovnym obdobim.

Viynosy

TrZby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zfavy a zrézky (rabaty,
bonusy, skonta, dobropisy a pod.), bez ohladu na to, &i zakaznik mal vopred na zfavu narok, alebo &i ide
0 dodatoc¢ne uznanu zlavu.
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F. Informacie o idajoch vykazanych na strane aktiv sivahy

a) DIhodoby nehmotny majetok

Prehfad  opohybe  dlhodobého  nehmotného  majetku  od 1. januara 2017  do
31. decembra 2017 aza porovnatelné obdobie od 1. janudra 2016 do 31. decembra 2016 je uvedeny
v nasledujucich tabulkach.

Bezné uctovné obdobie

Poskyinu
Dlhodoby nehmotny majetok Al’(twovane . Oceniteln . Ost’at Obstar. te
naklady na Softvér L Goodwill | ny preddavk] Spolu
e é prava DNM
vyvoj DNM y na
DNM
a b c d e f g h i

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku uctovného
obdobia

Prirastky 0
Ubytky 0
Presuny 0

Stav na konci Gi¢tovného 0 ol 124358 0 0 0 0 124358
obdobia

124 358 124 358

Opravky
Stav na zaciatku uétovného
obdobia
Prirastky 7320 7320
Ubytky 0
Presuny 0

Stav na konci Gi¢tovného 0 ol 60390 0 0 0 60 390
obdobia

53070 53070

(=)

Opravné poloZky

Stav na zaciatku Gctovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci uctovného
obdobia

Zostatkova cena

Stav na zaciatku Gétovného
obdobia

Stav na konci uc¢tovného
obdobia

0 0] 71288 0 0 0

o

71288

0 0] 63968 0 0 0

o

63 968
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Bezprostredne predchadzajiice uctovné obdobie
Poskytnu
Dlhodoby nehmotny majetok Al,(tlvovane . Oceniteln . Ost’at Obstar. te
naklady na Softvér L, Goodwill | ny preddavk] Spolu
e é prava DNM
vyvoj DNM y na
DNM
a b c d e f g h i
Prvotné ocenenie
Stav n.a zaciatku Gctovného 124 358 124 358
obdobia
Prirastky 0
Ubytky 0
Presuny 0
Stav na konci ictovného 0 0| 124358 of o 0 0| 124 358
obdobia
Opravky
Stav n.a zaciatku uctovného 45 750 45750
obdobia
Prirastky 7320 7320
Ubytky 0
Presuny 0
Stav nz.:\ konci tic¢tovného 0 0 53 070 0 0 0 ol 53070
obdobia
Opravné polozky
Stav na zaciatku Gétovného
obdobia
Prirastky
Ubytky
Presuny
Stav n.a konci tic¢tovného 0 0 0 0 0 0 0 0
obdobia
Zostatkova cena
Stav ng zaciatku Guctovného 0 0 78 608 0 0 0 ol 78608
obdobia
Stav n'fl konci uc¢tovného 0 0 71288 0 0 0 ol 71288
obdobia
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a) Dlhodoby hmotny majetok

Prehlad 0 pohybe dlhodobého hmotného majetku od 1. januara 2017 do
31. decembra 2017 aza porovnatelné obdobie od 1. januara 2016 do 31. decembra 2016 je uvedeny
v nasledujucich tabulkach.

Hnutelny a nehnutelny majetok v majetku spoloCnosti je zaloZeny v prospech VSeobecna Uverova banka, a.s.
a Ceskoslovenska obchodna banka, a.s. v zmysle zmluvy a prisluSnych dodatkov o zriadeni zalozného prava
k hnutelnej veci na zabezpecenie Uverovej pohladavky vo vyske 42 740 000 eur.

Dlhodoby hmotny majetok

a

Bezné uctovné obdobie

Pozemky

Stavby

Samost.
hn. veci a
subory hn.
veci

d

Pestov
. celky
trval.

porast

oV
e

Za
kl.
sta
do

a
f

Ostat
ny
DHM

9

Obstar.
DHM

Poskyt.
predd.
na DHM

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku uctovného
obdobia

4 835490

61 227 066

983 349

3983

0

67 049 888

Prirastky

2057 535

2057 535

Ubytky

0

Presuny

1966 906

90 629

-2 057 535

0

Stav na konci Gctovného
obdobia

4 835490

63 193 972

1073978

3983

69 107 423

Oprévky

Stav na zaciatku uctovného
obdobia

16 190 767

896 678

17 087 445

Prirastky

1252 781

36 195

1288 976

Ubytky

0

0

Presuny

0

Stav na konci G¢tovného
obdobia

(=)

17 443 548

932 873

18 376 421

Opravné polozky

Stav na zaciatku uctovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci Gictovného
obdobia

Zostatkova cena

Stav na zaciatku uctovného
obdobia

4835490

45036 299

86 671

3983

49 962 443

Stav na konci Gi¢tovného
obdobia

4835490

45750 424

141 105

3983

50 731 002
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Bezprostredne predchadzajice uiétovné obdobie
Samost. Pestov.[Za
Dihodoby hmotny majetok hn. vecia celky kl. Ost’at Obstar. Poskyt.
Pozemky | Stavby sibory hn. trval. |st] ny DHM predd. Spolu
, porasto]ad| DHM na DHM
veci v o
a b c d e fl g h i j
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku uctovného
obdobia 4835490| 60180811 884 069 3983| 1147651 67 052 004
Prirastky 0
Ubytky 2116 0 2116
Presuny 1046 255 101 396 -1 147 651 0
Stav na konci uc¢tovného
obdobia 4835490 61227 066 983 349 0] 0] 3983 0 0] 67049 888
Opravky
Stav na zaciatku uctovného
obdobia 15080 833 883 850 15 964 683
Prirastky 1109 934 14 944 1124 878
Ubytky 2116 2116
Presuny 0
Stav na konci G¢tovného
obdobia 0| 16190767 896 678 0] 0 0 0 0| 17087 445
Opravné polozky
Stav na zaciatku uctovného
obdobia
Prirastky
Ubytky
Presuny
Stav na konci uc¢tovného
obdobia 0 0 0 0] 0 0 0 0 0
Zostatkova cena
Stav na zaciatku G¢tovného
obdobia 4835490| 45099978 219 0] 0] 3983 1147651 0] 51087321
Stav na konci uctovného
obdobia 4835490 45036299 86 671 0] 0] 3983 0 0| 49962443

b) Spdsob a vySka poistenia dihodobého nehmotného majetku a dihodobého hmotného majetku:

e Stavebné Upravy v prenajatych priestoroch (technické zhodnotenie) su poistené proti
zakladnym a dopinkovym Zivelnym nebezpecenstvam, vodovodnym nebezpeCenstvam a proti
narazu vozidla, dymu a narazovej vine az do vysky 55 616 000 EUR

e SUbor vlastnych hnutelnych veci je poisteny proti zakladnym a doplnkovym Zivelnym
nebezpecenstvam, vodovodnym nebezpeCenstvam a proti narazu vozidla, dymu a narazovej
vine az do vysky 868 100 EUR

e Néklady na odpratanie trosiek na sumu 3 320 000 EUR
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e Stavebné Upravy v prenajatych priestoroch (technické zhodnotenie) st poistené proti kradezi
avandalizmu az do vysky 100 000 EUR

e SUbor vlastnych hnutelnych veci je poisteny proti kradezi a vandalizmu az do vysky 100 000
EUR

e Subor elektronickych zariadeni je poisteny pri previnuti elektrickych strojov a zariadeni az do
vysky 800 000 EUR

Informéacie k €asti F. pism. c) prilohy €. 3 o dlhodobom hmotnom majetku

Nazov polozky Hodnota za bezné uctovné obdobie

Dihodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo

Dihodoby hmotny majetok, pri ktorom ma uctovna jednotka
obmedzené pravo s nim nakladat

d) - r) Spoloénost nema dlhodoby finan¢ny majetok a nerealizuje zakazkovu vyrobu.

Tvorba, zuctovanie opravnych poloZiek k pohfadavkam v ¢leneni podfa jednotlivych poloZiek suvahy za bezné uctovné
obdobie, pricom sa uvadza dévod ich tvorby, zu¢tovania:

Informacie k prilohe €.3 €asti F. pism. r) o vyvoji opravnej polozky k pohladévkam

Bezné Gctovné obdobie
Stav OP Zuctovanie OP ZUctovanie OP Stav OP
Pohl'adavky na zaGiatku Tvorba . L z dovodu vyradenia na konci
.y . z dovodu zaniku . Ly ,
uétovného OP opodstatnenost majetku Uétovného
obdobia Z uctovnictva obdobia
A B c d e f
Pohfadavky 650245 62120 68 660 652 705
z obchodného styku
Pohladavky vo&i DUJ
aMUJ
Ostatné pohladavky
v ramci kons. celku
Pohladavky vodi
spoloénikom, ¢lenom
a zdruZeniu
Iné pohladavky
Pohladavky spolu 659 245 62 120 68 660 652 705

s) Hodnota pohladavok do lehoty splatnosti a po lehote splatnosti:
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Informécie k prilohe €.3 €asti F. pism. s) o vekovej strukture pohl'adavok

Nazov polozky V lehote splatnosti| Po lehote splatnosti Pohradavky spolu

a b c d
Dlhodobé pohladavky
Pohladavky z obchodného styku 0
Pohladavky vodi dcérskej Uctovnej jednotke a 0
materskej U¢tovnej jednotke
Ostatné pohladavky v ramci konsolidovaného 0
celku
Odlozena darovéa pohladavka 0
Iné pohladavky
Dlhodobé pohladavky spolu 0 0 0

Kratkodobé pohladavky

Pohladavky z obchodného styku 1388 249 661729 2049978

Pohladavky vodi dcérskej Uctovnej jednotke a

materskej U¢tovnej jednotke 0
Ostatné pohladavky v ramci konsolidovaného 0
celku

Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a 0
zdruzeniu

Socialne poistenie 0
Danové pohladavky a dotacie 0

Iné pohladavky 0
Kratkodobé pohFadavky spolu 1388 249 661729 2049 978

Informé&cie k Casti F. pism. t) a u) prilohy €. 3 o pohladavkach zabezpe&enych zaloZznym pravom alebo inou
formou zabezpeéenia

Bezné (¢tovné obdobie
. 4lo3ného oré
Opis predmetu zdlozného prava Hodnota predmetu Hodnota pohl'adavky
a b c
Pohladavky kryté zaloznym pravom alebo
inou formou zabezpe&enia
H’odrjot,a pc?hladavok, na ktoré sa zriadilo , 2049 978
zalozné pravo
Hodnota pohladavok, pri ktorych je
. L , X
obmedzené pravo s nimi nakladat

w) Vyznamné zlozky kratkodobého finanéného majetku
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Informécie k prilohe €.3 ¢asti F. pism. w) o kratkodobom finanénom majetku

Tabulka ¢.1
Néazov polozky Bezné Gétovné obdobie Bezprostredne Tﬁ:ggfedzaj"‘ce ictovné
Pokladnica, ceniny 141 417
Bezné bankové Ucty 10 886 141 12 256 699
Bankové ucty terminované
Peniaze na ceste
Spolu 10 886 282 12 257 116

X) — z) Spolo¢nost nevlastni kratkodoby finanény majetok.

zb) Viyznamné polozky ¢asového rozlisenia nakladov buducich obdobi a prijmov buducich obdobi:

Opis polozky ¢asového rozliSenia Bezné uctovné obdobie Bezpros’tvr edne’predchf‘adzajuce
uctovné obdobie

Naklady budicich obdobi dlhodobé, z 0 0

toho:

car policy 0

antivirova ochrana 0 0

Néklady budtcich obdobi kratkodobé, z 15754 14034

toho:

Najomné 5259 0

Ostatné 52 454 14 034

Prijmy buducich obdobi dlhodobé, z toho:

Prijmy budcich obdobi kratkodobé, z 98 801 0

toho:

Prenajom 98 801 0

G. Informéacie o Gdajoch na strane pasiv stivahy
a) Vlastné imanie za bezné U¢tovné obdobie

1. Zakladné imanie spoloénosti 25 000 EUR tvori 5 ks kmefiovych akcii v menovitej hodnote 5 000 EUR/akciu.
2. Upisané zakladné imanie vo vyske 25 000 EUR bolo splatené v plnej vyske
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3. Informécia k prilohe €.3 ¢asti G. pism. a) bod 3 o rozdeleni i¢tovného zisku

Tabulka ¢&. 1

Nazov polozky

Bezprostredne predchadzajiice uctovné obdobie

Ugtovny zisk

2604 188

Rozdelenie uc¢tovného zisku

Bezné uctovné obdobie

Pridel do zakonného rezervného fondu

Pridel do Statutarnych a ostatnych fondov

Pridel do socialneho fondu

Pridel na zvySenie zakladného imania

Uhrada straty minulych obdobi

Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov 2589188
Rozdelenie podielu na zisku spolo¢nikom, ¢lenom 15000
Iné

Spolu 2604 188

4. U&tovna jednotka nevlastni viastné akcie.
5. Zisk na akciu za rok 2017 je vo vySke 515 559,40 EUR.

Informacie k prilohe €.3 €asti G. pism. b) o rezervach

Tabulka €. 1
Bezné Gctovné obdobie
Stav na Stav na
Nazov polozky ’zvaclatll(u Tvorba Pouzitie ZruSenie , vkonm'
uétovného uctovnéh
obdobia o obdobia
a b c d e f
Dihodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
0
0
0
0
0
Kratkodobé rezervy, z toho: 38 102 68 645 90 586 0 16 161
Mzdy za dovolenku vratane socialneho 0
zabezpetenia
Rezerva audit 8200 8400 8200 8400
Rezerva na overenie Uctovnej zavierky 500 500 500 500
Rezerva na nevyfakturovanu dodavku 29402 59 745 81 886 7261
0
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Tabulka €. 2
Bezprostredne predchadzajiice uctovné obdobie
Stav na Stav na
Nazov polozky ’zvaclatl’(u Tvorba Pouzitie ZruSenie , vkoncl'
uétovného uctovnéh
obdobia o obdobia
a b c d e f
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
0
0
0
0
0
Kratkodobé rezervy, z toho: 0 89 769 51667 0 38 102
Mzdy za dovolenku vrétane socialneho
o 0 0 0 0
zabezpecenia
Rezerva na audit 0 8200 0 8 200
Rezerva na overenie Uctovnej zavierky 0 500 0 500
Rezerva na nevyfaktirované dodavky 0 81069 51667 29 402
0

Informacie k prilohe €.3 €asti G. pism. ¢) a d) o zavazkoch

Nazov polozky Be#né Gitovné obdobie | Ce2Prostredne predchadzajice uctovné

obdobie

Dihodobé zavazky spolu 2094786 1796 157

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti

. . 0 0

jeden rok az pat rokov

Z?Yazky so zostatkovou dobou splatnosti nad 2 094 786 1796 157

pat rokov

Kratkodobé zavazky spolu 1380 818 1434 286

.Zava’zky S0 zost’atkovou dobou splatnosti do 1933 296 1346 345

jedného roka vratane

Zavazky po lehote splatnosti 147 522 87 941

Kratkodobé zavazky sa pozostavaju zo zavazkov z obchodného styku, zavézkov voli zamestnancom, zavazkov
zo socialneho poistenia, danovych a ostatnych zavéazkov.
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DIhodobé zavazky predstavuju dihodobé prijaté preddavky, dlhodobé zavazky z obchodného styku.

f) Spdsob vzniku odlozenej dane:

Informacie k prilohe €.3 €asti G. pism. f) 0 odloZzenom dariovom zavézku alebo odloZenej darfiovej pohladavke

Bezprostredne predchadzajiice uctovné

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie obdobie

Docasné rozdiely medzi Gi¢tovnou hodnotou
majetku a dafiovou zakladriou, z toho:

odpocitatelné

zdanitelné 7278199 6 800 368

Docasné rozdiely medzi u¢tovnou hodnotou
zavazkou a danovou zakladnou, z toho:

odpoditatelné

zdanitelné

Moznost umorovat’ dafovu stratu v

buddcnosti 293 567 1096 570

Moznost' previest’ nevyuzité dafiové odpocty

Sadzba dane z prijmov (%) 21 21

Odlozena danova pohladavka 0 0

Uplatnéna darfiova pohladavka

Zauctovana ako znizenie nakladov

Zauctovana do vlastného imania

Odlozeny dafiovy zavazok 1450 272 1188 677

Zmena odlozeného danového zavazku

Zauctovana ako naklad 261595 244 402

Zauctovana do vlastného imania

Informé&cie k asti G. pism. g) prilohy €. 3 0 zavazkoch zo sociélneho fondu
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Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajlice
Uctovné obdobie

Zaciatocny stav socialneho fondu

0

Tvorba socialneho fondu na tarchu nakladov

Tvorba socialneho fondu zo zisku

Ostatna tvorba socialneho fondu

Tvorba socialneho fondu spolu

Cerpanie socialneho fondu

Konecny stav socialneho fondu

h) Spoloénost nema vydané dihopisy.

i) Bankové Uvery, pdzicky a navratné finan¢né vypomoci

vypomociach

Aviv

Tabulka ¢&. 1
SUMa TSNy v
S’uma;\ |s?|ny v Suma istiny v prisluSnej mene
. . prislusnej mene . < za
. . Urok p.a. v Datum . . eurach za bezné
Nazov polozky Mena 0 . za bezné i bezprostredne
% splatnosti i , uétovné P
uétovné . predchadzajice
. obdobie L )
obdobie uétovné
obdobie
a c d e f f
Dlhodobé bankové uvery
VSeobecna Gverova banka, a.s. EUR 1,6 30.9.2020 21370 000 21370 000 22700 000
Ceskoslovenska obchodna banka,a.s. EUR 1,6 30.9.2020 21 370 000 21 370 000 22 700 000

Kratkodobé bankové uvery

Na zabezpecCenie investiénych uverov v celkovej vyske 63 731 091 EUR na technické zhodnotenie prenajatych
budov bolo v prospech Véeobecna iverova banka, a.s. a Ceskoslovenska obchodna banka, a.s. zriadené

zalozné pravo (v roku 2012) ako aj zalozné pravo k pohladavkam , zalozné pravo k hnutefnym veciam
a bankovému uctu ( v roku 2012). Zostatkova cena zaloZenych hnutefnych a nehnutefnych veci je 50 794 972
EUR. Vy3Ska pohladavok k 31.12.2017 je 2 049 978 EUR. Zostatok na bankovom Ucte k 31.12.2017 je 10 886

141 EUR.

j) Vynosy buducich obdobi v sume 1 471 572 EUR tvori njomné na rok 2018.
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k) - 1) Informacie o vyznamnych polozkach derivatov, majetku a zavazkoch zabezpedenych derivatmi (§ 16 PU):

Nazov polozky derivatov Suma MD/DAL | Vplyv na vysledok | Vplyv na imanie
SWAP VUB 141414 | MD Nie Ano
SWAP VUB - troky 71171 MD Ano Nie
SWAP CSOB 117225 | MD Nie Ano
SWAP CSOB - troky 67 045 MD Ano Nie

m) Spolo¢nost neméa zavazky z finanéného prenajmu.

Informacie k Casti G. pism. m) prilohy €. 3 0 majetku prenajatom formou finanéného prenajmu

H. Informacie o vynosoch

Trzby z predaja sluzieb obsahuju najomné a pohyblivé ndjomné za prendjom nebytovych priestorov, trzby
z ndjmu hnutelnych veci a vynosy za spravu majetku a ostatné.

Informacie k prilohe €.3 €asti H. pism. g) o éistom obrate

Nazov polozky Bezné tétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice (ictovné

obdobie

Trzby za vlastné vyrobky

Trzby z predaja sluzieb 7 859 946 7 860 004

Trzby za tovar 4 51

Viynosy za zakazky

Viynosy z nehnutelnosti na predaj

Iné vynosy slvisiace s beZznou

¢innostou

Cisty obrat celkom 7 859 950 7 860 055
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a) opis a suma vyznamnych poloziek nakladov za poskytnuté sluzby

Nézov polozky Bezné l](':t.ovné
obdobie
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 1592 241
Opravy a udrziavanie 252 635
Property a facility management 452 388
Sluzby pre spravu majetku 338 521
Ekonomické,pravne poradenstvo 72 550
Ostatné 476 147

b) opis a suma vyznamnych poloZiek ostatnych nakladov z hospodéarskej ¢innosti

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Ostatné vyznamné polozky nakladov z

hospodarskej ¢innosti, z toho: 2455909
Spotreba materialu a tovaru 70 646
Spotreba energii 905 227
Mzdové naklady

Odmeny ¢lenov SO 5040
Zakonné socialne naklady 4749
Ostatné dane a poplatky 72 402
Dary

Poistenie 47 934
Odpisy 1296 296
Zostatkova cena predaného majetku

Iné 53 615

b) opis a suma vyznamnych poloZiek finanénych nakladov

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Finanéné naklady, z toho:

871 801

Kurzové straty, z toho:

kurzové straty ku driu, ku ktorému sa
zostavuje Uctovna zavierka

Ostatné vyznamné poloZky finanénych
nakladov, z toho:

Nékladové uroky

860 851

Bankové poplatky

10 950

d) opis a celkova suma nékladov za overenie individualnej u¢tovnej zavierky auditorom alebo auditorskou

spolo¢nostou

(2 ]o]2]2]0[3]8]1[5]0]
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Nazov polozky Bezné tiétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice

uctovné obdobie
Naklacviy vo<.:| auditorovi, auditorskej 8 400 8 200
spolo¢nosti, z toho:
r??klady.nal qvereme individuainej 8 400 8200
Uctovnej zavierky
iné uistovacie auditorské sluzby
suvisiace auditorské sluzby
dariové poradenstvo
ostatné neauditorske sluzby

J. Informacie o daniach z prijmov
Informacie k Easti J. pism. a) az e) prilohy ¢. 3 o daniach z prijmov
Bezprosiredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie | predchadzajlice Uétovné
obdobie

Suma odloZenej dariovej pohladavky uctovanej ako naklad alebo
vynos vyplyvajuca zo zmeny sadzby dane z prijmov
Suma odloZeného dafiového zavazku Uctovaného ako néklad
alebo vynos vyplyvajlci zo zmeny sadzby dane z prijmov
Suma odloZenej dariového zavazku tykajlca sa umorenia
danovej straty, nevyuzitych dafovych odpoctov a inych narokov,
ako aj doCasnych rozdielov predchadzajtcich Gétovnych obdobi,
ku ktorym sa v predchadzajucich uctovnych obdobiach odloZeny
darovy zavazok 261 504 244 402

Suma odloZeného dariového zavazku, ktory vznikol z dévodu
nelctovania tej Casti odlozenej darovej pohladavky v beZznom
Uctovnom obdobi, o ktorej sa Uétovalo v predchadzajlcich
Uctovnych obdobiach

Suma neuplatneného umorenia darovej straty, nevyuzitych
daniovych odpoctov a inych narokov a odpoditatelncyh
do&asnych rozdielov, ku ktorym nebola U¢tovana odlozena
dafova pohladavky

Suma odlozenej dani z prijmov, ktora sa vztahuje na polozky
Uctované priamo na ucty vlastného imania bez U¢tovania na ucty
nakladov a vynosov
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Informacie k prilohe €.3 ¢asti J. pism. f) a g) o daniach z prijmov

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice uétovné

Nazov polozky obdobie
Zaklad dane Daii D?,/’: Y| zakiad dane Dai  |Daiiv%

a b c d e f g
Vlysledok hospodarenia pred
zdanenim, z toho: 3305 320 X X 3224 368 X X
teoreticka dan X 694 117 21 X 709 361 22
Dariovo neuznane naklady 72 439 15212 21 79 500 17 490 22
Vynosy nepodiiehajce dani 525 502 110 355 21 629 441 138477 | 22
Vplyv nevykazanej odloZenej
dafiovej pohladavky 0 0
Umorenie darovej straty 803 002 168 630 21 803 002 176 660
Zmena sadzby dane
Iné
Spolu 2049 255 430 343 21 1871425 411714 22
Splatna daf z prijmov X 430 343 21 X 375 651 22
Dodatoc¢ny odvod dane X 36 063 21 X 126 22
OdloZena dari z prijmov X 261595 21 X 244 403 22
Celkova dari z prijmov X 728 001 X 620 180

K. Udaje na podstvahovych tétoch

Spoloénost G¢tuje na podsuvahovych Gctoch zalozné pravo k nehnutelnosti, hnutelnym veciam, pohladavkam
a k bankovému U¢tu za prijaty Uver a premi¢anych pohladavkach.

L. Informacie o inych aktivach a inych pasivach

Spoloénost nema podmienené zavazky ani podmieneny majetok.

M. Prijmy a vyhody ¢élenov statutarneho organu, dozorného organu a iného organu uc¢tovnej jednotky

Statutarny organ: 3 600 EUR

Dozorny orgén: 1440 EUR

N. Informacie o ekonomickych vztahoch G¢tovnej jednotky a spriaznenych osdb

VSetky ekonomické vztahy so spriaznenymi osobami su uzavreté na zaklade obvyklych obchodnych podmienok.

0. Nasledné udalosti - informacie o skutoénostiach, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje
Uctovna zavierka, do diia zostavenia uctovnej zavierky

P. Prehfad zmien vlastného imania
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Informacie k prilohe €. 3 asti P. 0 zmenach vlastného imania

Tabulka ¢&. 1

Bezné uctovné obdobie

PoloZzka vlastného imania | Stav na zadiatku Prirastky Obytky Presuny Stav na konci
uétovného obdobia ucétovného obdobia
a b c d e f
Zakladné imanie 25000 25000
Vlastné akcie a vlastné 0
obchodné podiely
Zmena zakladného imania 0
Pohladavky za upisané 0
vlastné imanie
Emisné azio 0
Ostatné kapitalové fondy 0
Zakonny rezervny fond
(nedelitelny fond) z 5000 5000
kapitalovych vkladov
Oceriovacie rozdiely z
precenenia majetku a 0
zavazkov
Ocefovacie rozdiely z
e 0
kapitalovych G&astin
Oceriovacie rozdiely z
preceninia pri zlugeni, splynuti 0
a rozdeleni
Zakonny rezervny fond 5000 5000
Nedelitelny fond 0
Statutarny fond a ostatné
0
fondy
Nerozdelen zisk minulych 3746 964 2589 188 6 336 152
rokov
Neuhradena strata minulych 0
rokov
Vysledok hospodarenia 2604 188| 2577319 15 000 2589 188 2577 319
bezného ucétovného obdobia
Ostatné polozky vlastného 0
imania
Uet 491 - Vlastné imanie 0
fyzickej osoby - podnikatela
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Tabulka €. 2
Bezprostredne predchadzajiice (ictovné obdobie
Polozka vlastného imania | Stav na zaéiatku Prirastk Ubvik Presun Stav na konci
(a&tovného obdobia y yiy y é&tovného obdobia
a b o d e f
Zékladné imanie 25000 25000
Vlastné akcie a vlastné 0
obchodné podiely
Zmena zakladného imania 0
Pohladavky za upisané 0
vlastné imanie
Emisné aZio
Ostatné kapitalové fondy
Zakonny rezervny fond
(nedelitelny fond) z 5000 5000
kapitalovych vkladov
Ocenovacie rozdiely z
precenenia majetku a 0
zavazkov
Ocenovacie rozdiely z
P 0
kapitalovych G¢astin
Ocenovacie rozdiely z
preceninia pri zlu¢eni, splynuti 0
a rozdeleni
Zakonny rezervny fond 5000 5000
Nedelitelny fond 0
Statutarny fond a ostatné
0
fondy
Nerozdeleny zisk minuljch 2 560 691 1186 273 3746 964
rokov
Neuhradena strata minulych 0
rokov
Vysledok hospodarenia 1198 773| 2604 188 12500 1186 273 2604 188
bezného Uctovného obdobia
Ostatné polozky vlastného 0
imania
Uget 491 - Vlastné imanie 0
fyzickej osoby - podnikatela
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PENAZNY TOK
2017 2016
A. Penazné toky zo ziakladnych podnikatel’skych ¢innosti
Z Zisk 3305321 | 3224 368
S. Strata
Al Nepenazné operdcie ovplyviiujuce HV z beznej c¢innosti 1161116 | 1655342
A.1.1. | Odpisy stalych aktiv 1296296 | 1132199
A.l.4. | Zmena stavu rezervy -21 942 -38 103
A.1.6. |Zmena stavu poloziek ¢asového rozlisenia nakladov a vynosov -113238| 561 246
A.1.12. | Vysledok z predaja dlhodobého majetku
A2 Zmeny stavu pracovného kapitalu -518 892 814 103
A.2.1. | Zmena stavu pohl'adavok z prevadzkovej ¢innosti -308 817 328 234
A.2.2. |Zmena stavu zavézkov z prevadzkovej ¢innosti -210075| 485869
A.2.3. | Zmena stavu zdsob
AT. Zaplatenad dan z prijmov pravnickych osob -768 649 -69 240
A*** | Cisty peiiainy tok z previdzkovej Einnosti 3178896 | 5624573
B. Penazné toky z investi¢nych ¢innosti
-1147
B.1 Vydavky spojené s obstaranim dlhodobého majetku -2 073 356 651
B.1.1. | Vydavky na obstaranie dlhodobého nehmotného majetku
-1 147
B.1.2. | Vydavky na obstaranie dlhodobého hmotného majetku -2 057 536 651
B.2 Prijmy z predaja dlhodobého majetku 0 0
B.2.2. |Prijmy z predaja dlhodobého hmotného majetku
5 -1 147
B.*** | Cisty penazny tok z investi¢nej ¢innosti -2 073 356 651
C. Peiiazné toky z finanénych ¢innosti
-2 773
Cl Zmeny stavu dlhodobych zavizkov -2 461 372 303
C.2 Penazné toky v oblasti vlastného imania (penazny vklad) -15 000 -10 000
-2 783
C.*** | Cisty peiiainy tok z finanénych &innosti -2 476 372 303
D. Cisté zvySenie alebo znifenie peiiainych prostriedkov (sti¢et A+B+C) -1370832| 1693619
Stav penaZnych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov na zaciatku uct. 12 257 10 563
E. obdobia 116 497
Stav peniaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov na konci uct. 10 886 12 257
F. obdobia 284 116
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Pouzité skratky:

CP - cenny papier

DFM - dlhodoby finanény majetok
DHM - dihodoby hmotny majetok
DIC - dafiové identifikacné Gislo
DNM - dlhodoby nehmotny majetok
DUJ - dcérska Ugtovna jednotka
ICO - identifikatné &islo organizacie
kons. — konsolidovany

MUJ — materska Gi¢tovna jednotka
OP - opravna polozka

p.a. — per annum

UJ - Giétovna jednotka

VI - vlastné imanie

ZI - zakladné imanie
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