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Poznamky k uétovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2017

I.  VSEOBECNE INFORMACIE
Nazov a sidlo

Twin City a.s.
KaradziGova 12
821 08 Bratislava

Spolo¢nost Twin City a.s. (dalej len ,Spolo€nost®) bola zalozena 18. oktébra 2003 a do Obchodného registra
bola zapisana 18. decembra 2003 (Obchodny register Okresného sudu Bratislava | v Bratislave, oddiel Sa,
vlozka ¢.3244/B).

Opis vykonavanej ¢innosti Spolo¢nosti

- prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych
S prenajmom
- obstaravanie sluzieb spojenych so spravou a udrzbou nehnutelnosti

Neobmedzené rucenie

Spoloc¢nost nie je neobmedzene ruéiacim spoloénikom v inych uétovnych jednotkach.

Datum schvalenia uétovnej zavierky za predchadzajuce uétovné obdobie

Uétovna zavierka Spolo&nosti za predchadzajice Gétovné obdobie bola schvalena Valnym zhromaZzdenim
Spoloc¢nosti dha 25. maja 2017.

Pravny dévod na zostavenie uctovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2017 je zostavena ako riadna G&tovna zavierka podla § 17
ods. 6 zdkona NR SR &. 431/2002 Z.z. o udtovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon
o uctovnictve®) za uctovné obdobie od 1. januara 2017 do 31. decembra 2017.

Udaje o skupine

Spolo¢nost sa zahriiuje do konsolidovanej uctovnej zavierky spolo€nosti HB REAVIS Holding S. a r.l.,, so
sidlom na rue Jean Monnet, L-2180 Luxembourg, ktora je su€astou konsolidovanej uctovnej zavierky
skupiny HB REAVIS Holding S. & r.l., rue Jean Monnet, L-2180 Luxembourg. Konsolidovanu uétovnu
zavierku skupiny zostavuje spolo¢nost HB REAVIS Holding S. a r.l., so sidlom na rue Jean Monnet, L-2180
Luxembourg. Tieto konsolidované uc¢tovné zavierky mozno dostat’ priamo v sidle uvedenych spolo¢nosti.

Spolo€nost je materskou uétovnou jednotkou, ktord je na zaklade § 22 ods. 8 zdkona o uUctovnictve
oslobodena od povinnosti zostavit’ konsolidovanu uétovnu zavierku a konsolidovanu vyroénua spravu, pretoze
je spolu s dcérskymi spolo&nostami zahrnutéd do konsolidovanej uctovnej zavierky spoloénosti na vy$Som
stupni v skupine v ramci Eurdpskej unie. Tuto konsolidovanu Uétovnu zavierku zostavuje spolo¢nost HB
REAVIS Holding S. ar.l., so sidlom na rue Jean Monnet, L-2180 Luxembourg.

Obchodné meno a sidlo dcérskych u&tovnych jednotiek je uvedené niZSie:

Smart City Bridge s.r.o., Karadzi¢ova 12, SK-821 08 Bratislava

Smart City Parking s.r.o., Karadzi¢ova 12, SK-821 08 Bratislava
Nivy Tower s.r.o., Karadzi¢ova 12, SK-821 08 Bratislava

Smart City Office | s.r.0., Karadzi¢ova 12, SK-821 08 Bratislava
Smart City Office Il s.r.o., Karadzi¢ova 12, SK-821 08 Bratislava
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Smart City Office lll s.r.o., Karadzi¢ova 12, SK-821 08 Bratislava
Smart City Office IV s.r.o., KaradZi¢ova 12, SK-821 08 Bratislava
Smart City Office V s.r.o., Karadzi¢ova 12, SK-821 08 Bratislava
Smart City Office VI s.r.o., Karadzi¢ova 12, SK-821 08 Bratislava
Stanica Nivy s.r.o0., Karadzi¢ova 12, SK-821 08 Bratislava

Twin City Infrastructure s.r.o., Karadzi¢ova 12, SK-821 08 Bratislava

Pocet zamestnancov

Nazov polozky

Stav k 31.12.2017 Stav k 31.12.2016

Priemerny prepocitany po¢et zamestnancov

Stav zamestnancov ku dru, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka,
z toho:

pocet veducich zamestnancov

Datum schvalenia auditora Spolo¢nosti

0 0
0 0
0 0

Valné zhromazdenie Spolo¢nosti schvalilo dfia 08. decembra 2017 Ing. Henrietu Molnarovd, s licenénym
Cislom SKAU 651, ako auditora u¢tovnej zavierky za finan¢ny rok konciaci 31. decembra 2017.

Organy a spoloénici Spolo€nosti

Organy Spolo¢€nosti

Stav Stav
k 31.12.2017 k 31.12.2016
Predstavenstvo: Mgr. Zdenko Kucera Mgr. Zdenko Kucera
Mgr. Marcel Sedlak Mgr. Marcel Sedlak
Adrian Rac Adrian Rac
Ing. Jakub Gossanyi
Dozorna rada: Mgr. FrantiSek Racz ~ JUDr. Ladislav Haladej
Mgr. Vladimir Bale$ Mgr. Vladimir Bale$
Mgr. Peter Malovec Mgr. Peter Malovec
Akcionari Spolo¢nosti
Struktura akcionarov Spolo&nosti k 31. decembru 2017:
Vyska podielu na zakladnom Podiel na Iny podiel na ostat-
imani hlasovacich  nych polozkach VI
Akcionar absolutne v % pravach v % akonaZlv%
Twin City Holding N.V. 34 000 100% 100% 100%
Spolu 34 000 100% 100% 100%

Zmeny v Struktire akcionarov Spolocnosti v priebehu roka 2017:

Akcionari do dia zmeny v Struktire akcio- Vyska podielu na zakladnonr

Podiel na
hlasova- Iny podiel na ostat-
cich pra- nych polozkach Vi

narov imani vach v % akonaZlv%
Akcionar Datum zmeny absolutne vV %
HB REAVIS GROUP B.V. 29.12.2017 34 000 100% 100% 100%
Spolu X 34 000 100% 100% 100%
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Il.  INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

a) Vychodiska pre zostavenie uétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolo&nosti bola zostavena v sllade so zakonom o U&tovnictve platnym v Slovenskej
republike a nadvazujucimi postupmi ucétovania.

V zmysle Smernice 2005/56/ES Eurdpskeho parlamentu a Rady zo diia 26. oktébra 2005 o cezhrani¢nych zlu-
Ceniach alebo splynutiach kapitalovych spolo¢nosti a prislusnych pravnych predpisov bolo navrhnuté cez-
hraniéné zlicenie Spolo¢nosti so spoloc¢nostou Twin City Holding N.V. (nastupnicka spolo¢nost)
k 01.01.2018.

V doésledku zlu€enia Spolo¢nost zanikne a nastupnicka spolo&nost nadobudne vSetky aktiva a pasiva
zanikajucej Spolo¢nosti na zaklade univerzalneho pravneho nastupnictva.

Ugtovnictvo vedie Spolognost na zéklade dodrzania Casovej a vecnej sUvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uctovné obdobie bez ohladu na datum ich
platenia.

Penazné udaje v uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Uétovné metdédy a v8eobecné uétovné zasady Spoloénost aplikovala konzistentne s predchadzajucim
uctovnym obdobim.

Zmeny metddy, dovod zmeny a ich vplyv na vlastné imanie, hospodarsky vysledok, celkovu vySku majetku
a zavazkov su podrobne popisané nizSie (v relevantnych €astiach).

b) Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahriuje cenu, za ktord sa majetok
obstaral, a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.). Su€astou obstaravace;
ceny dlhodobého nehmotného a hmotného majetku mdézu byt aj uroky z uverov, ak sa tak Spolo¢nost
rozhodla do momentu zaradenia majetku do pouzivania.

Hodnota obstaravaného dlhodobého hmotného majetku, ktory sa pouziva, sa znizi o opravnu polozku vo
vyske zodpovedajucej opotrebeniu.

Dlhodoby majetok nadobudnuty bezodplatne sa ocefiuje readlnou hodnotou, &o je cena, za ktoru by sa
majetok obstaral v ¢ase, ked sa o fiom uctuje.

Odpisovany majetok nadobudnuty bezodplatne od inych oséb sa U&tuje suvztazne na u€et Vynosy buducich
obdobi s vplyvom na hospodarsky vysledok po€as doby odpisovania majetku. Neodpisovany majetok
nadobudnuty bezodplatne od inych osdb sa U&tuje suvztazne s vplyvom na hospodarsky vysledok na ucet
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti.

Dlhodoby majetok nadobudnuty zamenou sa ocefiuje redlnou hodnotou. Rozdiel medzi realnou hodnotou
nadobudnutého dlhodobého majetku a uGc¢tovnou hodnotou odovzdavaného majetku sa UcCtuje podfia
charakteru tohto rozdielu na vecne prisluSny nakladovy ucet, na ktorom sa uctuje ubytok majetku alebo na
vecne prislusny vynosovy ucet, na ktorom sa uctuje dosiahnutie vynosu z tohto majetku.

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podfa odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzZivania zodpovedajucej spotrebe budicich ekonomickych uZitkov z majetku.
Odpisovat sa zadina prvym dfiom mesiaca, v ktorom bol majetok uvedeny do pouZivania. Nehmotny
majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 2 400 EUR, sa nezaraduje na ucty
dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych Uzitkov z majetku.
Odpisovat sa zacina prvym dfiom mesiaca, v ktorom bol majetok uvedeny do pouzivania. Hmotny majetok,
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ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 1 700 EUR, sa nezaraduje na ucty dlhodobého
majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouZivania.

Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej
tabulke:

Predpokladana doba Metdéda Roéna odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzbav %
Stavby 30 rovhomerna 3,33
Samostatny hnutelny majetok
Informacné tabule 3-4 rovhomerna 33,3-25
Technologie vydaja PHM, fototechnika 4 rovnomerna 25
Trafostanica a iné technolégie ASMN 12 rovhomerna 8,33
Predajné stanky — kovové 30 rovhomerna 3,33
Predajné stanky — ostatné 12 rovhomerna 8,33

V pripade prechodného znizenia uzitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistena pri inventarizacii
a je vyrazne niz8ia ako jeho ocenenie v uctovnictve po odpocitani opravok, je vytvorena opravna polozka na
uroven jeho zistenej uzitkovej hodnoty.

c) Cenné papiere a podiely

Cenné papiere a podiely sa ocefiuju pri nadobudnuti obstaravacimi cenami, t.j. vratane nakladov suvisiacich
s obstaranim.

Zmeny realnej hodnoty cennych papierov a podielov, ktoré tvoria podiel na zakladnom imani uctovnej
jednotky, pre ktoru je uétovna jednotka materskou ucétovnou jednotkou, alebo v ktorej ma uctovna jednotka
podielovu u&ast, sa uctuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo do vlastného imania na Gcet
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov.

d) Zasoby

Zasoby nakupované sa ocefiuju obstaravacou cenou, ktora zahrfiuje cenu, za ktori sa majetok obstaral, a
naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie a pod.) znizené o zlavy z ceny. Zlava z ceny
poskytnutda k uz predanym alebo spotrebovanym zasobam sa UcCtuje ako zniZzenie nakladov na predané
alebo spotrebované zasoby. Spolo¢nost Uctuje o zasobach spdsobom A tak, ako to definuju postupy
udtovania. Ubytok zasob rovnakého druhu sa Uétuje v oceneni cenou zistenou spdsobom, ked prva cena na
ocenenie prirastku zasob sa pouzZije ako prva cena na ocenenie ubytku zasob.

Ak su obstaravacia cena alebo viastné naklady zasob vy3$Sie nez ich &ista realizaCna hodnota ku driu, ku
ktorému sa zostavuje uétovna zavierka, vytvara sa opravna polozka k zasobam vo vySke rozdielu medzi ich
ocenenim v G&tovnictve aich &istou realizagénou hodnotou. Cista realizaéna hodnota je predpokladana
predajna cena zasob znizena o predpokladané naklady na ich dokonéenie a naklady suvisiace
s ich predajom.

e) Pohladavky
Pohladavky sa pri ich vzniku ocefuju ich menovitou hodnotou. Opravna poloZka sa vytvara k pochybnym
a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitefnosti pohladavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dihSia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a su¢asnou hodnotou pohladavky. Su¢asna hodnota pohladavky sa
pocita ako sucet sucinov buducich periaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

f)  Finanéné ucty
Finanéné ucty tvori pefiazna hotovost a zostatky na bankovych Gé&toch, pri€om riziko zmeny hodnoty tohto
majetku je zanedbatelne nizke.
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g) Naklady budtcich obdobi a prijmy budicich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi su vykazané vo vySke, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s uc¢tovnym obdobim.

h) Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo
k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve. Opravna polozka sa UCtuje v sume
opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G&tovnictve.

i) Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost Spolo€nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v buducnosti zniZi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavazky s neurlitym Casovym
vymedzenim alebo vysSkou a ocefuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti ku
dnAu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa ucétuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok prislucha.
Pouzitie rezervy sa uctuje na tarchu vecne prisludného UCtu rezerv so suvztaznym zapisom v prospech
vecne prislusného uc¢tu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa UCtuje opacnym
uctovnym zapisom ako sa uctovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kupnej ceny pri reklamacii sa tvori ako znizenie pévodne
dosiahnutych vynosov so suvztaznym zapisom v prospech uctu rezerv.

j) Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefnuju obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, ze suma zavazkov je ina ako ich vyska v u¢tovnictve, uvedu sa zavazky
v Uctovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

k) Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa uétuje do nakladov Spolo¢nosti v obdobi vzniku danovej povinnosti a v priloZzenom vykaze
ziskov a strat Spolo¢nosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku pred
zdanenim, ktory bol upraveny o pripocitatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a do¢asnych Uprav
danového zakladu a umorenia straty. Danovy zavazok je uvedeny po znizeni o preddavky na dan z prijmov,
ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, ze uhradené preddavky na dan z prijmu v priebehu
roka su vysSie ako dafiova povinnost za tento rok, Spolo¢nost vykazuje vyslednu danovu pohladavku.

) Odlozena dan z prijmu

Odlozena dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi uétovnou hodnotou majetku a uctovnou hodnotou zavazkov vykazanou v suvahe a ich

danovou zakladriou,

b) moznosti umorovat dafiovu stratu v budicnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat darfiovu
stratu od zakladu dane v buducnosti,

c) moznosti previest nevyuzité dafiové odpocty a iné darfiové naroky do buducich obdobi.

Ugtovanie o odloZenej dani sa nevztahuje na goodwill alebo zaporny goodwill pri jeho prvotnom zadg&tovani.
Ugtovanie o odloZenej dani sa vztahuje na dogasny rozdiel ku goodwillu alebo zapornému goodwillu, ktory
vznikol po jeho prvotnom zauétovani, napriklad z dévodu réznych darfiovych odpisov a u¢tovnych odpisov,
ak pri prvotnom uctovani goodwillu alebo zaporného goodwillu nevznikol do€asny rozdiel.

K odpocitatelnému doasnému rozdielu a zdanitefnému doCasnému rozdielu k majetku a zavazku sa
neuctuje ani odlozena dafiova pohfadavka ani odlozeny dafiovy zavazok pri prvotnom zauc¢tovani majetku
alebo zavazku v uctovnictve, ak v Case prvotného zauctovania nema tento uUctovny pripad vplyv ani na
vysledok hospodarenia ani na zaklad dane a zaroven nejde o U&tovny pripad vznikajuci u kupujuceho pri
kupe podniku alebo Casti podniku, u prijimatefa vkladu pri vklade podniku alebo &asti podniku alebo u
nastupnickej uctovnej jednotky pri zlu€eni, splynuti alebo rozdeleni. K tomuto odpodcitatelnému do€asnému
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rozdielu a zdanitefnému doCasnému rozdielu sa odloZzena dafiova pohladavka a odloZeny darovy zavazok
neuctuju ani v nasledujucich uétovnych obdobiach.

Odlozena danova pohladavka sa Uctuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, Ze bude mozné
docCasné rozdiely vyrovnat vo€i buducemu zakladu dane.

Pri vypocte odloZenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit v Ease
vyrovnania odlozenej dane.

m) Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

n) Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa prepocitavaju
na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo
Narodnou banku Slovenska v den predchadzajiuci diu uskutoénenia uUctovného pripadu alebo v deni, ku
ktorému sa zostavuje ucCtovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa uétuju s vplyvom na vysledok
hospodarenia.

0) Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja vyrobkov sa vykazuju v momente prenosu rizika a vlastnictva vyrobku, obvykle po
dodavke. Ak sa Spolo¢nost zaviaze dopravit vyrobky na urcité miesto, vynosy sa vykazuju v momente
dorucenia vyrobku do ciefového miesta.

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v uctovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohfadom na
stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skutocne poskytnutych sluzieb ako pomernej
Casti k celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.

Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.). Vynosové uroky sa uctuju rovnomerne v uc¢tovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo
tykaju. Vynosy z dividend sa zaudétuju v ¢ase vzniku prava Spolo¢nosti na prijatie platby.

Vynosy Spoloénosti tvoria najma trzby z predaja sluZieb za prenajom nehnutelnosti.

p) Porovnatelné udaje

Niektoré udaje za predos$lé uctovné obdobie boli pozmenené pre ich lepSiu porovnatelnost s udajmi
uvedenymi v beZznom uétovnhom obdobi. Zmena v prezentacii porovnatefnych Gdajov nemala dopad na
celkovu vysku aktiv, vlastného imania a vysledku hospodarenia v predchadzajucom obdobi.

g) Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolo¢nost zisti v beznom uétovnom obdobi vyznamnua chybu tykajucu sa minulych u¢tovnych obdobi,
opravi tuto chybu na uctoch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradena strata minulych rokov, t.j. bez
vplyvu na vysledok hospodéarenia v beZznom uétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych
uctovnych obdobi sa uctuju v beZznom uétovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.

V obdobi 01.12.2017 az 31.12.2017 Spolo&nost neudtovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

r) Ostatné informacie

Uvadzaju sa informacie o charaktere a uc€ele transakcii, ktoré sa neuvadzaju v suvahe, priCom sa uvadza
finanény vplyv tychto transakcii na uétovnu jednotku, ak su rizika alebo prinosy vyplyvajiuce z tychto transak-
cii vyznamné a ak uvedenie tychto rizik alebo prinosov je potrebné na ucely posudenia finanénej situacie
uctovnej jednotky.
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lIl.  INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY SUVAHY
AKTIVA
Dlhodoby hmotny majetok

Prehlad pohybu dlhodobého hmotného majetku za bezné uctovné obdobie je uvedeny nizSie:

Samostatné
hnutelné veci
a subory Pestovatelské Zakladné Poskytnuté
Dlhodoby hmotny hnutelnych celky trvalych stado a tazné Obstaravany preddavky na
majetok Pozemky Stavby veci porastov zvierata Ostatny DHM DHM DHM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2017 12 125811 5313 064 1027 387 0 0 33715 31964 037 11932 50 475 946
Prirastky 1155 368 1428 625 29 565 0 0 0 15 783 097 12 899 18 409 554
Ubytky 13 281 179 4881 373 1 056 952 0 0 33715 46 866 387 24 831 66 144 437
Presuny 0 -1 860 316 0 0 0 0 -880 747 0 -2 741 063
Stav k 31.12.2017 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravky
Stav k 1.1.2017 0 1463784 858 103 0 0 19 013 0 0 2 340 900
Prirastky 0 125516 49 381 0 0 3770 0 0 178 667
Ubytky 0 1461795 907 484 0 0 22783 0 0 2 392 062
Presuny 0 -127 505 0 0 0 0 0 0 -127 505
Stav k 31.12.2017 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravné polozky
Stav k 1.1.2017 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2017 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2017 12 125811 3 849 280 169 284 0 0 14702 31964 037 11 932 48 135 046
Stav k 31.12.2017 0 0 0 0 0 0 0 0 0

V priebehu uétovného obdobia boli ako su€ast ocenenia aktivované uroky v hodnote 3 033 576 EUR (12.2016: 254 638 EUR).
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Samostatné
hnutelné veci Pestovatelské Zakladné Poskytnuté
Dlhodoby hmotny a subory hnu- celky trvalych stado a t'azné Obstaravany preddavky na
majetok Pozemky Stavby tenych veci porastov zvierata Ostatny DHM DHM DHM Spolu

Prvotné ocenenie
Stav k 1.12.2016 12 125811 6 483 532 1027 387 0 0 33715 27 145 565 11 932 46 827 942
Prirastky 0 0 0 0 0 0 4818 472 0 4818 472
Ubytky 0 1170468 0 0 0 0 0 0 1170 468
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2016 12 125811 5313 064 1027 387 0 0 33715 31964 037 11 932 50 475 946
Opravky
Stav k 1.12.2016 0 1527 647 853 593 0 0 18 636 0 0 2399 876
Prirastky 0 14 148 4510 0 0 377 0 0 19 035
Ubytky 0 78 011 0 0 0 0 0 0 78 011
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2016 0 1463 784 858 103 0 0 19 013 0 0 2 340900
Opravné polozky
Stav k 1.12.2016 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2016 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.12.2016 12 125811 4 955 885 173794 0 0 15 079 27 145 565 11 932 44 428 066
Stav k 31.12.2016 12 125811 3849 280 169 284 0 14 702 31964 037 11 932 48 135 046

Dlhodoby hmotny majetok Hodnota k 31.12.2017 Hodnota k 31.12.2016
Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 0 0
Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma ucétovna jednotka obmedzené pravo
s nim nakladat 0 0

Dlhodoby hmotny majetok bol poisteny pre pripad $kéd spésobenych kradezou, zivelnou pohromou az do vysky 21 078 000 EUR (2016: 21 078 000 EUR).
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Dlhodoby finanény majetok

Prehlad pohybu dihodobého finanéného majetku za bezné uctovné obdobie je uvedeny nizSie:

Podielové Pozicky Usty
CP a podie- a ostatny v bankach
ly s podie- Pézicky v DFM s s dobou
Podielové lovou uéas- Ostatné reali- ramci podie- Dlhové dobou  viazanosti
Dlhodoby CP apodie- touorkem zovatelné Pozicky lovej ucasti CPa splatnosti  dlhSou Poskytnuté
finanény ly v prepo- prepojenych cenné papie- prepojenym okrem pre- Ostatné Ostatny najviac ako jeden Obstaravany preddavky
majetok jenych UJ uJ re uJ pojenych UJ pbdzicky DFM  jeden rok rok DFM na DFM Spolu
Prvotné
ocenenie
Stav k
1.1.2017 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 5830 480 0 0 0 0 0 444 000 0 5830 480 0 12104960
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 -5 830 480 0 -5830480
Stav k
31.12.2017 0 5 830 480 0 0 0 0 0 444 000 0 0 0 6274480
Opravné
polozky
Stav k
1.1.2017 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k
31.12.2017 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ugtovna
hodnota
Stav k
1.1.2017 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k
31.12.2017 0 5 830 480 0 0 0 0 0 444 000 0 0 0 6274480

Dlhodoby finanény majetok

Hodnota k 31.12.2017

Dlhodoby finan&ny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo

Dlhodoby finan&ny majetok, pri ktorom ma uctovna jednotka obmedzené pravo s nim nakladat

0
0
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Spolo¢nost v roku 2017 nadobudla 100% obchodné podiely v nizSie uvedenych spolo¢nostiach.

Spoloc¢nost vo vetkych dcérskych spolo€nostiach zvysila zakladné imanie nepefiaznym vkladom formou vkladu €asti podniku Spolo&nosti tvoriacu samostatnu or-
ganizaénu zlozku pozostavajucu zo vSetkych veci, vietkych inych prav a majetkovych hodnét sluziacich na prevadzkovanie prisluSnej asti podniku Spolo¢nosti.

Informacie o dlhodobom finanénom majetku, prostrednictvom ktorého Spolo¢nost vykonava rozhodujuci vplyv, za bezné uctovné obdobie su uvedené nizSie:

Podiel
na inych
zlozkach )
Podiel vlastného Vyska vlastného Vysledok hospo- Ucétovna hodno-
Obchodné meno a sidlo naZlv % imaniav % imania darenia ta DFM
Rozhodujuci vplyv
Nivy Tower s.r.0., KaradziCova 12, Bratislava 100% 100% -215 604 -263 104 -215 604
Smart City Bridge s.r.o., Karadzi¢ova 12, Bratislava 100% 100% 527 949 -37 051 527 949
Smart City Parking s.r.o., Karadzi¢ova 12, Bratislava 100% 100% -246 -52 146 -246
Smart City Office | s.r.o., Karadzi¢ova 12, Bratislava 100% 100% 405 725 -109 275 405 725
Smart City Office Il s.r.0., Karadzi€ova 12, Bratislava 100% 100% 468 614 -85 386 468 614
Smart City Office Il s.r.o., Karadzi€ova 12, Bratislava 100% 100% 266 779 -52 221 266 779
Smart City Office IV s.r.o., Karadzi¢ova 12, Bratislava 100% 100% 374 440 -67 560 374 440
Smart City Office V s.r.o., Karadzi¢ova 12, Bratislava 100% 100% 333794 -52 206 333794
Smart City Office VI s.r.o., Karadzi¢ova 12, Bratislava 100% 100% 181 634 -6 476 181 634
Stanica Nivy s.r.o., Karadzi¢ova 12, Bratislava 100% 100% 2 892 308 -866 692 2 892 308
Twin City Infrastructure s.r.o., Karadzi¢ova 12, Bratislava 100% 100% 1 039 087 52 107 1 039 087
Spoloény rozhodujuci vplyv
Podstatny vplyv
Spolu X X X X 6 274 480
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Pohladavky

Vekova Struktura kratkodobych pohladavok Spolo¢nosti k 31. decembru 2017 je uvedena v nasledujucej

tabulke:
V lehote Po lehote Pohladavky

Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu
Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 39 009 134 684 173 693
Pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkam 15 743 41 277 57 020
Pohladavky v ramci podielovej u€asti okrem pohladavok voci prepojenym
Gctovnym jednotkam 23 266 54 969 78 235
Ostatné pohladavky z obchodného styku 0 38 438 38438
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 14 375 30 660 45 035
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohladavky voci prepojenym tGétovnym jednotkam 11 069 29 000 40 069
Pohladavky v ramci podielovej U€asti okrem pohladavok voci prepojenym
uctovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky voci spolo¢nikom, €lenom a zdruzeniu 0 0 0
Socialne poistenie 0 0 0
Dariové pohladavky a dotacie 2 755 0 2755
Pohladavky z derivatovych operacii 0 0 0
Iné pohiadavky 551 1660 2211
Kratkodobé pohladavky spolu 53 384 165 344 218 728
Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

V lehote Po lehote Pohladavky

Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu
Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 89 013 186 601 275 614
Pohladavky voéi prepojenym uétovnym jednotkam 42 922 43 675 86 597
Pohladavky v ramci podielovej U€asti okrem pohladavok voci prepojenym
uctovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 46 091 142 926 189 017
Ostatné kratkodobé pohlFadavky, z toho: 2 659 694 428 642 3088 336
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohladavky vocéi prepojenym uctovnym jednotkam 19 366 0 19 366
Pohfladavky v ramci podielovej ucasti okrem pohladavok voci prepojenym
uctovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky voci spolo€nikom, Elenom a zdruzeniu 0 0 0
Socialne poistenie 0 0 0
Dariové pohladavky a dotacie 0 426 982 426 982
Pohladavky z derivatovych operacii 0 0 0
Iné pohiadavky 2 640 328 1660 2 641 988
Kratkodobé pohladavky spolu 2 748 707 615 243 3 363 950
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Vyvoj opravnej polozky v priebehu u&tovného obdobia je zobrazeny v nasledujucej tabulke:

Zuctovanie OP Zuctovanie OP
z dovodu zani- z dévodu vyrade-

Stavk Tvorba Kku opodstatne- nia majetku z Stav k

Pohladavky 1.12.2017 OP nosti uctovnictva 31.12.2017
Dlhodobé pohladavky z obchodného
styku, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé pohladavky z obchodného
styku, z toho: 63 186 38 962 25 548 63 211 13 389
Pohladavky voci prepojenym Gétovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej ucasti okrem
pohladavok voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 63186 38962 25 548 63 211 13 389
Ostatné kratkodobé pohladavky, z
toho: 0 1559 0 0 1559
Ostatné pohladavky z obchodného styku 0 1559 0 0 1559
Kratkodobé pohladavky spolu 63186 40521 25548 63 211 14 948

Financné ucty

Finanénymi G¢tami moze Spolo¢nost volne disponovat.

Casové rozlisenie

Jednotlivé polozky ¢asového rozliSenia su uvedené v nasledujucej tabulke:

Opis polozky ¢asového rozliSenia

Stav k 31.12.2017

Stav k 31.12.2016

Naklady buducich obdobi dlhodobé, z toho:
Naklady buducich obdobi kratkodobé, z toho:

Poistenie majetku
Dan z nehnutelnosti
Uétovnictvo
Ostatné

Prijmy buducich obdobi dlhodobé, z toho:
Prijmy buducich obdobi kratkodobé, z toho:

Najomné
Refakturované sluzby
Spolu

0

4830

4023
0

0

807

19 378

1878
17 500

OO OoO|ojJo|o O © O |o|o

24 208
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PASIVA
Vlastné imanie

Informacie o pohyboch vo vlastnom imani ainé dodato¢né informacie o vlastnom imani Spolo¢nosti su
uvedené v poznamkach v €asti IX na strane 22.

Zavazky

Struktura zavéazkov podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2017:

Zavazky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok Zavazky
viac ako az pat’ do jedného polehote  Spolu za-
Nazov polozky pat’ rokov rokov roka splatnosti vazky

Dlhodobé zavazky z obchodného styku, z toho:

Zavazky voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej UCasti okrem zavazkov

voci prepojenym ucétovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 0 0 0 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky vo i prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej UCasti okrem zavazkov

vocCi prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobo prijaté preddavky 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho fondu 0 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Odlozeny danovy zavazok 0 0 0 0 0
Dlhodobé zaviazky spolu 0 0 0 0 0

Kratkodobé zavazky z obchodného styku, z
toho: 0 0 26 141 189 870 216 011

Zavazky voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 6 281 175 000 181 281
Zavazky v ramci podielovej uCasti okrem zavazkov

voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0 8 870 8 870
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 19 860 6 000 25 860
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 2 880 0 2 880
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky vo i prepojenym ucétovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej uCasti okrem zavazkov

voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky voci spolo&nikom a zdruzeniu 0 0 0 0 0
Zavazky voCi zamestnancom 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 0 0 0
Darové zavazky a dotacie 0 0 2880 0 2880
Iné zavazky 0 0 0 0 0
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 29 021 189 870 218 891
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Zavazky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok Zavazky
viac ako az pat’ do jedného polehote  Spolu za-
Nazov polozky pat’ rokov rokov roka splatnosti vazky
Dlhodobé zavazky z obchodného styku, z toho: 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0

Zavazky v ramci podielovej u€asti okrem zavazkov

voCi prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 0 56 252 020 36 384 0 56288 404
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky vo i prepojenym uctovnym jednotkam 0 56 252 020 0 0 56252020
Zavazky v ramci podielovej u€asti okrem zavazkov

voCi prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobo prijaté preddavky 0 0 36 384 0 36 384
Zavazky zo socialneho fondu 0 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Odlozeny danovy zavazok 0 0 0 0 0
Dlhodobé zaviazky spolu 0 56252020 36 384 0 56288 404

Kratkodobé zavazky z obchodného styku, z
toho: 0 0 2690992 41576 2732568

Zavazky voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 2538718 25902 2564620
Zavazky v ramci podielovej u€asti okrem zavazkov

vocCi prepojenym ucétovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 152 274 15674 167 948
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 6 985 759 0 6 985 759
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 4342471 0 4342471
Zavazky v ramci podielovej uCasti okrem zavazkov

vocCi prepojenym ucétovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky voci spolo&nikom a zdruzZeniu 0 0 0 0 0
Zavazky voci zamestnancom 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 0 0 0
Darové zavazky a dotacie 0 0 2 960 0 2960
Iné zavazky 0 0 2640328 0 2640328
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 9676751 41576 9718 327

Informacie o hodnote zavazkov zabezpelenych zaloznym pravom alebo zabezpecenych inou formou
zabezpecenia:

Zavazky Stav k 31.12.2017 Stav k 31.12.2016

Hodnota zavazku krytom zaloznym pravom alebo inou formou zabezpec&enia 0 0
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Rezervy

Prehlad pohybu rezerv za obdobie 01.01.2017 az 31.12.2017 je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k
Nazov polozky 1.1.2017 Tvorba Pouzitie ZrusSenie  31.12.2017
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonne dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 24 505 41 069 24 505 0 41 069
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 24 505 41 069 24 505 0 41 069
Rezerva na prevadzkové naklady 13 505 33 069 13505 0 33 069
Rezerva na audit a uctovnu zavierku 11 000 8 000 11 000 0 8 000
Rezervy spolu 24 505 41 069 24 505 0 41 069
Informacie za predchadzajuce uétovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:
Stav k Stav k
Nazov polozky 1.12.2016 Tvorba Pouzitie ZruSenie 31.12.2016
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 15 523 8 982 0 0 24 505
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 15523 8 982 0 0 24 505
Rezerva na prevadzkové naklady 11523 1982 0 0 13505
Rezerva na audit a uctovnu zavierku 4 000 7 000 0 0 11 000
Rezervy spolu 15523 8 982 0 0 24 505
Prijaté p6zicky
Prehlad prijatych péZiiek je uvedeny v nasledujucej tabulke:
Suma istiny v prislusnej

Urok mene Suma istiny v mene EUR

p.a. Datum k k k k
Nazov polozky Mena Vv % splatnosti 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016
Dlhodobé pézicky, z toho: 0 56 252020
Waterfield Management BV EUR 11,32 31.12.2018 0 56252020 0 56252020
Kratkodobé pézicky, z toho: 0 0
Dlhodobé finanéné vypomoci, z
toho: 0 0
Kratkodobé finanéné vypomoci,
z toho: 0 0
Spolu 0 56252020

Uvedena pdzicka bola poskytnuta spriaznenou stranou.
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Casové rozlisenie

Struktira ¢asového rozlisenia je uvedena v nasledujlcej tabulke:

Nazov polozky

Stav k 31.12.2017

Stav k 31.12.2016

Vydavky buducich obdobi dlhodobé, z toho:
Vydavky buducich obdobi kratkodobé, z toho:

Vyuctovanie prevadzkovych nakladov
Dobropisy k najomnému

Ostatné

Vynosy buducich obdobi dlhodobé, z toho:
Vynosy budtcich obdobi kratkodobé, z toho:
Vynosy z prenajmu - zakladné najomné

Vynosy z prenajmu - kratkodoby prenajom
Spolu

0

432

0
388
44

0

83 495

83 495

OO OoO|ojo | O O |o|o

83 927
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IV. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT
Cisty obrat

Infomacie o Struktare Cistého obratu Spolo¢nosti su uvedené v nasledujuce tabulke:

Nazov polozky 2017 12.2016
Trzby za vlastné vykony a tovar, z toho: 1875706 188 013
Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 1875 564 188 006
Trzby za tovar 142 7
Vynosy zo zdkazky 0 0
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 0 0
Iné vynosy suvisiace s beznou ¢innost'ou 0 0
Cisty obrat celkom 1875 706 188 013

VYNOSY
Trzby za vlastné vykony a tovar
Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov, tovarov, sluzieb

ainych Cinnosti Spolo¢nosti, a podla hlavnych geografickych oblasti odbytu si uvedené v nasledujucej
tabulke:

Vynosy za prevadz-

Zakladné ndjomné kové naklady Ostatné Spolu
Oblast’ odbytu 2017 12.2016 2017 12.2016 2017 12.2016 2017 12.2016
Slovensko 1158040 123522 154930 20394 562 736 44 097 1875706 188 013
Spolu 1158040 123522 154930 20394 562 736 44 097 1875706 188 013

Ostatné vynosy z hospodarskej a finan€nej €innosti

Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej Cinnosti a finanénej Cinnosti su
uvedené nizSie:

Nazov polozky 2017 12.2016
Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov, z toho: 0 0
Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou 0 0
Obstaranie zasob vlastnou dopravou 0 0
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej €innosti, z toho: 5 700 384 17 500
Vynosy z predaja dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 5697 667 0
Poistné plnenia 307 0
Zmluvné pokuty a penale 0 0
Ostatné 2410 17 500
Finanéné vynosy, z toho: 24 558 787 18
Kurzové zisky, z toho: 0 0
Kurzové zisky ku driu, ku ktorému sa zostavuje u¢tovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné polozky finanénych vynosov, z toho: 24 558 787 18
Uroky 89 18

Vynosy z nepenaznych vkladov 24 558 698 0
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NAKLADY

Naklady z hospodarskej a finanénej €¢innosti

Prehlad nakladov Spolo¢nosti z hospodarskej a finannej Cinnosti je uvedeny v nasledujlucej tabufke:

Nazov polozky 2017 12.2016
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 2 627 368 255 893
Naklady voci auditorovi, auditorskej spolo¢nosti, z toho: 5000 1500
Naklady na overenie individualnej u¢tovnej zavierky 5000 1500
Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 2622 368 254 393
Odmena spravcu 734 580 78 587
Developerské sluzby 1181 000 104 301
Refakturacie 181 843 4647
Marketing 253 395 105
Pravne a ekonomické poradenstvo 48 574 40513
Opravy a udrzba 14 929 0
Valuécie 15 500 1250
Postovné 1412 124
Odvoz a likvidacia odpadu 23 317 0
Revizie 2631 0
Strazna sluzba 31435 0
Reprezentacné 19 594 41
Najomné 50 009 24 768
Odborné studie 23 655 0
Znalecké a iné posudky 28 487 0
Licencovana osoba 2160 0
Ostatné 9847 57
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej €innosti, z toho: 5533 952 3601
Zostatkova cena predaného dlhodobého majetku 5473 555 0
Tvorba a zuc&tovanie opravnych polozZiek k pohladavkam 14 973 916
Poistenie nehnutelnosti 41 950 2680
Pokuty a penale 1349 5
Ostatné 2125 0
Finanéné naklady, z toho: 2 898 097 286 265
Kurzové straty, z toho: 0 20
kurzové straty ku driu, ku ktorému sa zostavuje u¢tovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné polozky finanénych nakladov, z toho: 2898 097 286 245
Uroky z pozigiek 2 862 648 286 183
Bankové a uverové poplatky 749 62

Naklady z nepenaznych vkladov 34 700 0
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Dan z prijmov

Prechod od teoretickej k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujucej tabulke:

2017 12.2016

Nazov polozky Zaklad dane Dan Dafiv%  Zaklad dane Daii Dafi v %
Vysledok hospodarenia pred
zdanenim, z toho: 20 465 189 -400 759
teoreticka dan 4297 690 21% -88 167 22%
Dariovo neuznané naklady 146 536 30773 335117 73726
Vynosy nepodliehajice dani -24 676 192 -5182 000 -193 512 -42 573
Vplyv nevykazanej odloZenej
danovej pohladavky 0 0 0 0
Umorenie danovej straty 0 0 0 0
Zmena sadzby dane 0 0 0 0
Iné 0 0 0 0
Spolu -4 064 467 -853 537 -1% -259 154 -57 014 14%
Splatna dan z prijmov 2897 0% 84 0%
Odlozena dari z prijmov 0 0
Celkova dan z prijmov 2897 0% 84 0%

S ucinnostou od 01.01.2017 dosSlo k zmene sadzby dane z prijmov pravnickych oséb na 21%.

V. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

Vzhladom na to, ze viaceré oblasti slovenského danového prava (napr. legislativa ohfadom transferového
ocenovania) doteraz neboli dostato€ne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich budu dariové organy
aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat' a zanikne az potom, ked budu k dispozicii pravne
precedensy prip. oficialne interpretacie prislusnych organov. Vedenie Spolo¢nosti si nie je vedomé ziadnych
okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol v budicnosti vyznamny naklad.

VI. UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

V zmysle Smernice 2005/56/ES Eurdpskeho parlamentu a Rady zo dna 26. oktébra 2005 o cezhrani¢nych zlG-
Ceniach alebo splynutiach kapitalovych spolo¢nosti a prisluSnych pravnych predpisov bolo navrhnuté cez-
hraniéné zlu€enie Spolognosti so spolo¢nostou Twin City Holding N.V. (nastupnicka spoloénost)
k 01.01.2018.

V dbsledku zlu¢enia Spolo¢nost zanikne a nastupnicka spolonost’ nadobudne vSetky aktiva a pasiva zanika-
jucej Spolocnosti na zaklade univerzalneho pravneho nastupnictva.
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VIl. TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI

Transakcie medzi Spolo€nost'ou a spriaznenymi osobami

Charakteristika
transakcie

Spriaznena osoba

2017 12.2016

Obstaranie majetku

Predaj majetku

Nakup sluzieb

Predaj sluzieb

Prijaté pozicky - istina

Prijaté pozicky - urok

Kupa obchodnych
podielov

Tvorba OKF

HB Reavis Management spol. s r.0.- ostatné spriaznené strany
Waterfield Management B.V. — ostatné spriaznené strany

Bus Station Services s.r.o. - ostatné spriaznené strany
Twin City VII s.r.o. - ostatné spriaznené strany

ISTROCENTRUM a.s. - ostatné spriaznené strany

HB REAVIS Slovakia a.s. - ostatné spriaznené strany

HB Reavis Management spol. s r.0.- ostatné spriaznené strany
Apollo Property Management, s.r.o. - ostatné spriaznené strany
HB Reavis Group B.V. - subjekt, ktory ma rozhodujuci vplyv
Law & Trust - advokatska kancelaria, spol. s r.o. - ostatné
spriaznené strany

Smart City Bridge s.r.o0. — dcérska u¢tovna jednotka

Slovak Lines Sluzby, a.s. - ostatné spriaznené strany

Slovak Lines, a.s. - ostatné spriaznené strany

Slovak Lines Express, a.s. - ostatné spriaznené strany
Slovak Lines Opravy, a.s. - ostatné spriaznené strany
Slovak Lines Sluzby, a.s. - ostatné spriaznené strany
TC Tower Al s.r.0. - ostatné spriaznené strany

Twin City Ill s.r.o0. - ostatné spriaznené strany

Twin City IV s.r.o. - ostatné spriaznené strany

Twin City VIII s.r.o. - ostatné spriaznené strany

KDG a.s. - ostatné spriaznené strany
ISTROCENTRUM a.s. - ostatné spriaznené strany

HB Reavis Management spol. s r.o.- ostatné spriaznené strany
Smart City Centre s.r.0. — ostatné spriaznené strany
CBC I-Il a.s. — ostatné spriaznené strany

Smart City Bridge s.r.0. — dcérska uctovna jednotka
Smart City Link s.r.o. — ostatné spriaznené strany
Smart City Petrzalka s.r.o. — ostatné spriaznené strany
Nivy Tower s.r.0. — dcérska uc¢tovna jednotka

Twin City Infrastructure s.r.0. — dcérska uc¢tovna jednotka
Smart City Office | s.r.0. — dcérska uctovna jednotka
Smart City Office Il s.r.0. — dcérska uctovna jednotka
Smart City Office Ill s.r.o. — dcérska uctovna jednotka
Smart City Office IV s.r.0. — dcérska uctovna jednotka
Smart City Office V s.r.0. — dcérska uctovna jednotka
Smart City Office VI s.r.0. — dcérska uctovna jednotka
Stanica Nivy s.r.o. — dcérska uctovna jednotka

Bus Station Services s.r.o. - ostatné spriaznené strany

Waterfield Management B.V. — ostatné spriaznené strany

Waterfield Management B.V. — ostatné spriaznené strany

HB Reavis Group B.V. - subjekt, ktory méa rozhodujuci vplyv

HB Reavis Group B.V. - subjekt, ktory méa rozhodujuci vplyv

11 297 554 771 427

3033576 0
5343 500 0
354 167 0
892 896 108 627
1239437 92 928
959 18 703

541 0

0 63

0 33 000

7392 0
1676 0
565 254 48 570
167 191 12 013
65 801 3850
301 485 18 392
4 800 0

0 2290

0 685

4 500 0
28519 5631
24 339 150
14 330 0

14 057 0
1488 0

6 457 0
21936 0
650 0

56 248 0
3271 0
925 0

925 0

925 0

925 0

925 0

925 0

26 315 0
43 508 0

2 000 000 0

2 862 648 540 821

33 000 0

274000 3600 000
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Charakteristika
transakcie

Spriaznena osoba

2017 12.2016

Nepenazny vklad

Tvorba OKF

Nivy Tower s.r.0. — dcérska Uctovna jednotka

Smart City Bridge s.r.o0. — dcérska uc¢tovna jednotka
Smart City Parking s.r.0. — dcérska uctovna jednotka
Smart City Office | s.r.0. — dcérska u¢tovna jednotka
Smart City Office Il s.r.o. — dcérska uc¢tovna jednotka
Smart City Office Il s.r.o. — dcérska uctovna jednotka
Smart City Office IV s.r.0. — dcérska uctovna jednotka
Smart City Office V s.r.0. — dcérska uc¢tovna jednotka
Smart City Office VI s.r.0. — dcérska uctovna jednotka
Stanica Nivy s.r.o. — dcérska uctovna jednotka

Twin City Infrastructure s.r.o. — dcérska uctovna jednotka

Nivy Tower s.r.o. — dcérska uctovna jednotka

Smart City Bridge s.r.o. — dcérska uctovna jednotka
Smart City Office | s.r.0. — dcérska ucétovna jednotka
Smart City Office Il s.r.0. — dcérska uc¢tovna jednotka
Smart City Office Il s.r.0. — dcérska Uctovna jednotka
Smart City Office IV s.r.o. — dcérska uctovna jednotka
Smart City Office V s.r.0. — dcérska uctovna jednotka
Smart City Office VI s.r.0. — dcérska uctovna jednotka
Stanica Nivy s.r.o0. — dcérska uctovna jednotka

Twin City Infrastructure s.r.o. — dcérska uctovna jednotka

Spriaznena osoba

22 500
456 000
46 900
505 000
544 000
309 000
432 000
376 000
178 110
3614 000
831 980

O OO OO0 OO0 OoOOo oo

20 000
104 000
5000
5000
5000
5000
5000
5000
150 000
140 000

O OO OO o0OOoO o oo

Stav k Stav k
31.12.2017 31.12.2016

Zavazky z obchodného
styku

Pohladavky z obchod-
ného styku

Prijaté pozicky

Pohladavka — tvorba
OKF

HB REAVIS Slovakia a.s. - Ostatné spriaznené strany

HB Reavis Management spol. s r.o.- Ostatné spriaznené strany
ISTROCENTRUM a.s. - Ostatné spriaznené strany

Law & Trust - advokatska kancelaria, spol. s r.o. - Ostatné
spriaznené strany

Smart City Bridge s.r.0. — dcérska uc¢tovna jednotka

ISTROCENTRUM a.s. - Ostatné spriaznené strany
KDG a.s. - Ostatné spriaznené strany

Twin City lll s.r.o. - Ostatné spriaznené strany

Twin City IV s.r.o. - Ostatné spriaznené strany

Slovak Lines, a.s. - Ostatné spriaznené strany

Slovak Lines Express, a.s. - Ostatné spriaznené strany

Slovak Lines Sluzby, a.s. - ostatné spriaznené strany
Stanica Nivy s.r.0. — dcérska uctovna jednotka

Bus Station Services s.r.o. - ostatné spriaznené strany
Smart City Link s.r.o. — ostatné spriaznené strany

Nivy Tower s.r.0. — dcérska Uc¢tovna jednotka

Twin City Infrastructure s.r.o. — dcérska uctovna jednotka

Smart City Bridge s.r.0. — dcérska uctovna jednotka
HB Reavis Management spol. s r.o.- ostatné spriaznené strany

Waterfield Management B.V.

HB Reavis Group B.V. — ostatné spriaznené strany

6 281 366 073
0 1961423
175 000 147 125

0 90 000
8870 0
0 180

16 989 28 249
0 2748

0 23 005

0 25630

0 6 785

6 018 0
21 367 0
6 283 0
24 255 0
54 552 0
582 0
1734 0
3475 0
0 60594491

29 000 0
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Prijmy a vyhody &lenov Statutarneho organu, dozorného organu a iného organu

Clenovia $tatutarneho, dozorného a iného organu spolo&nosti nepoberali Ziadne prijmy za vykon svojej
funkcie ¢lena tohto organu ani im neboli poskytnuté Ziadne p6zicky alebo zaruky.

VIll. OSTATNE INFORMACIE

Spolo¢nosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat’ sluzby vo verejnom zaujme.

Na spolo¢nost sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona o uctovnictve.

IX. PREHLAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA

Vlastné imanie

Prehlad pohybu vlastného imania v priebehu bezného a predchadzajuceho uétovného obdobia je uvedeny

v nasledujucich tabulkach:

Stav k : Stav k
Polozka vlastného imania 1.1.2017 Prirastky Ubytky Presuny  31.12.2017

Zakladné imanie 34 000 0 0 0 34 000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 3 600 000 274 000 0 0 3 874 000
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 6 800 0 0 0 6 800
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné podiely 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavaz-

kov 0 -1518010 0 0 -1518010
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov -16 165 064 0 0 -400843 -16 565 907
Vysledok hospodarenia bezného uctovného obdo-

bia -400 843 20 462 292 0 400 843 20 462 292
Vlastné imanie spolu -12 925 107 19 218 282 0 0 6 293 175

Stav k ] Stav k
Polozka vlastného imania 1.12.2016  Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2016

Zakladné imanie 34 000 0 0 0 34 000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné &Zio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 3600000 0 0 3 600 000
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 6 800 0 0 0 6 800
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné podiely 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavaz-

kov 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov -13803 073 0 0 -2361991 -16 165064
Vysledok hospodarenia bezného uétovného obdo-

bia -2361991  -400 843 0 2361991 -400 843
Vlastné imanie spolu -16 124 264 3 199 157 0 0 -12925107
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Zakladné imanie Spolo¢nosti tvori 1 000 akcii v nominalnej hodnote 34 EUR. V3etky akcie su spojené
s rovnakymi pravami pre akcionarov.

Dna 29.12.2017 doslo ku zmene v osobe akcionara — vSetkych 1 000 akcii, ktoré tvoria zakladné imanie
Spoloénosti, nadobudla spolo¢nost Twin City Holding N.V.

Vysporiadanie straty za predchadzajuci rok 2016

Ugtovna strata za obdobie 01.12.2015 az 30.11.2016 vo vySke 2361 991 EUR bola vysporiadana
nasledovne:

Vysporiadanie uctovnej straty za obdobie 2016
Zo zakonného rezervného fondu 0
Zo Statutarnych a ostatnych fondov 0
Z nerozdeleného zisku minulych rokov 0
Uhrada straty spolo&nikmi 0
Prevod do neuhradenej straty minulych rokov -2 361 991
Iné 0
Spolu -2 361 991

Uétovna strata za obdobie 01.12.2016 aZ 31.12.2016 vo vyske 400 843 EUR bola vysporiadana nasledovne:

Vysporiadanie uctovnej straty za obdobie 2016
Zo zakonného rezervného fondu 0
Zo Statutarnych a ostatnych fondov 0
Z nerozdeleného zisku minulych rokov 0
Uhrada straty spolo&nikmi 0
Prevod do neuhradenej straty minulych rokov -400 843
Iné 0
Spolu -400 843

Vysporiadanie straty za bezné uétovné obdobie 2017

Ku dnu zostavenia uctovnej zavierky k 31.12.2017 Valné zhromazdenie Spolo¢nosti zatial nenavrhlo
vysporiadanie zisku za obdobie 01.01.2017 az 31.12.2017 vo vySke 20 462 292 EUR.
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X. PREHLUAD PENAZNYCH TOKOV

Spoloénost zostavila prehlad penaznych tokov pomocou nepriamej metody.

Prehlad perfiaznych tokov za bezné a predchadzajuce uctovné obdobie je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky 2017 12.2016
Vysledok hospodarenia pred zdanenim 20 465 189 -400 759
Upravy o nepefiazné operacie:
Odpisy dlhodobého majetku 178 666 19 035
Odpis zasob 1 0
Odpis pohladavky 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k dlhodobému majetku 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k pohladavkam -48 238 -207
Zmena stavu opravnej polozky k zasobam 0 0
Zmena stavu rezerv 16 564 8 982
Urokové naklady (netto) 2 862 559 286 165
Strata / (zisk) z predaja dlhodobého majetku -224 112 0
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 0 0
Ostatné polozky nezahrnuté do nepefiaznych operacii 0 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 23 250 629 -86 784
Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok (prirastok) pohladavok z obchodného styku a éasového rozlisenia 3188191 -3 096 055
Ubytok (prirastok) zasob 48 3
(Ubytok) prirastok zavézkov a asového rozligenia -5 277 196 3752994
Iné 0 0
Prevadzkové penazné toky 21161 672 570 158
Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti
Prevadzkové pernazné toky 21161672 570 158
Zaplatené aroky -2 862 648 -286 183
Prijaté uroky 89 18
Zaplatena dan z prijmov -17 -4
Vyplatené dividendy 0 0
Prijmy z mimoriadnych poloziek 0 0
Ostatné polozky nezahrnuté do prevadzkovej Cinnosti 279 0
Cisté pefazné toky z prevadzkovej éinnosti 18 299 375 283 989
Penazné toky z investi¢nej ¢innosti
Nakup dlhodobého majetku 42 482 825 -3726 015
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 5697 667 0
Obstaranie finan¢nych investicii -7 814 490 0
Poskytnuté dlhodobé pozicky 0 21
Prijaté dividendy 0 0
Cisté penazné toky z investiénej éinnosti 40 366 002 -3 725 994
Penazné toky z finanénej ¢innosti
Prijmy zo zvySenia zakladného imania a ostatnych kapitalovych fondov 274 000 3 600 000
Prijmy / splatky uverov a pdziCiek od bank 0 0
Prijmy / splatky péziciek prijatych od spolo¢nosti v Skupine -60 594 491 540 821
Splatky dlhodobych zavazkov 0 0
Cisté penazné toky z finanénej éinnosti -60 320 491 4140 821
Kurzové rozdiely k pefiaznym prostriedkom a ekvivalentom 0 0
Prirastky (Ubytky) penaznych prostriedkov a pennaznych ekvivalentov -1655 114 698 816
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zaciatku roka 1729989 1031173
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konci roka 74 875 1729989




