Sprava nezavislého auditora

Spolo¢nikom a konatefom spoloénosti Porsche Immobilien Slovakia spol. s r.0.:

Nas nazor

Podl'a nasho nazoru vyjadruje Gétovna zavierka objektivne vo v8etkych vyznamnych sivislostiach
finanéna situdciu spoloénosti Porsche Immobilien Slovakia spol. s r.o. (dalej len ,,Spolo¢nost”) k 31.
decembru 2017 a vysledok jej hospodarenia za rok, ktory sa k uvedenému datumu skonéil, v stilade
so zakonom ¢&. 431/2002 Z.z. o Gétovnictve vzneni neskorsich predpisov (dalej len ,Zikon
o uctovnictve®).

Co sme auditovali
Uttovna zavierka Spolotnosti obsahuije tieto sadasti:

¢ stavahu k 31. decembru 2017,
* vykaz ziskov a strat za rok, ktory sa k uvedenému datumu skonéil a
* poznamky k i¢tovnej zavierke, ktoré obsahujit viznamné tiétovné zasady a G¢tovné met6dy a
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dalsie vysvetlujtice informacie.

Vychodisko pre nas nazor

Audit sme vykonali v silade s Medzindrodnymi auditorskymi $tandardmi. Naga zodpovednost
vyplyvajiica z tychto Standardov je dalej opisana v dasti Zodpovednost auditora za audit ti¢tovnej
zdvierky nasej spravy.

Sme presvedéeni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, sii dostatoénym a vhodnym v§chodiskom
pre nés nazor.

Nezavislost

Od Spolo¢nosti sme nezavisli v zmysle Etického kddexu pre uétovnych odbornikov, ktory vydala
Rada pre medzindrodné etické $tandardy tétovnikov pri Medzinarodnej federécii Gétovnikov (dalej
len ,Eticky kédex"), ako aj v zmysle inych po¥iadaviek slovenskej legislativy, ktora sa vzfahuje na
nas audit GCtovnej zavierky. Splnili sme aj ostatné povinnosti tykajice sa etiky, ktoré na nas klada
tieto legislativne poZiadavky a Eticky kédex.

Sprava k ostatnym informéciam uvedenym vo vyrodnej sprave
Statutarny orgin je zodpovedny za vyroén(i sprivu vypracovant v stlade so Zikonom
o i¢tovnictve. Vyrotna sprava pozostava z (a) Gétovnej zavierky a (b) ostatnych informacii. Do diia

vydania nasej spravy auditora $tatutarny orgin vyro¢ni spravu nevyhotovil.

N4s vyssie uvedeny nazor na Giétovni z4vierku sa nevztahuje na ostatné informacie.

PricewaterhouseCoopers Slovensko, s.r.o0., Karadzicova 2, 815 32 Bratislava, Slovenska republika

T: +421 (0) 2 59350 111, F: +421 (0) 2 59350 222, www.pwe.com/sk

The firm's ID No. (ICO): 35 739 347.

Tax Identification No. of PricewaterhouseCoopers Slovensko, s.r.o. (DIC): 2020270021.

VAT Reg. No. of PricewaterhouseCoopers Slovensko, s.r.o. (IC DPH): 8K2020270021.

Spolognost je zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, pod Vlozkou £.: 16611/B, Oddiel: Sro.
The firm is registered in the Commercial Register of Bratislava | District Court, Ref. No.: 16611/B, Section: Sro.
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Ked budeme mat vyroént spravu k dispozicii, nasou zodpovednosfou bude precitat vyssie uvedené
ostatné informacie a v ramci toho posidit, & st vo viznamnom nestlade s tidtovnou zavierkou
alebo poznatkami, ktoré sme podas jej auditu ziskali, alebo & existuje in4 indikécia, Ze st vyznamne
nespravne.

V stwislosti s viTroénou spravou tieZ posidime, & obsahuje vietky zverejnenia poZzadované Zakonom
o tctovnictve, ked ju dostaneme k dispozicii. Uvedené bude tiez zahfiiat kontrolu stiladu vyroénej
spravy s Gftovnou zavierkou, a & vyro¥nd spriava bola pripravenid v stlade so Zikonom
o Gctovnictve.

Okrem toho bude na$a aktualizovani sprava obsahovat bud konstatovanie, e v tomto smere
neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest, alebo v nej vymenujeme vyznamné nespravnosti,
ktoré sme identifikovali vo vjroénej sprave na zaklade nasich poznatkov o Spoloénosti a situacii v
nej, ktoré sme ziskali pocas nasho auditu.

Statutdrny organ je zodpovedny za zostavenie a objektivhu prezenticiu tejto Gétovnej zavierky
vstlade so Zikonom o @dtovnictve, a za internd kontrolu, ktorti Statutdrny orgdn povazuje za
potrebna pre zostavenie Gétovnej zavierky, ktora neobsahuje v§znamné nespravnosti, ¢i uz v
désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Gétovnej zévierky je $tatutdrny organ zodpovedny za postdenie toho, & je
Spoloc¢nost schopné nepretrzite pokracovat vo svojej &innosti, za zverejnenie pripadnych okolnosti
savisiacich s pokrafovanim Spolo¢nosti v ¢innosti, ako aj za zostavenie uctovnej zévierky za
pouZitia predpokladu pokratovania v &nnosti v dohladnej dobe, okrem situécie, ked Statutarny
organ ma v imysle Spoloénost zlikvidovat alebo ukonéit jej &innost, alebo tak bude musiet urobit,
pretoZe realisticky inl moZnost nema.

Nasim cielom je ziskat primerané uistenie o tom, & G¢tovna zévierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, ktora bude
obsahovat na$ nazor. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupfia, ale nie je zarukou toho, e
audit vykonany podfa Medzinarodnjch auditorskych $tandardov vidy odhali vyznamné
nespravnosti, aj ked existuji. Nespravnosti moézu vznikntt v désledku podvodu alebo chyby a za
vjznamné sa povazuji vtedy, ak by sa dalo odévodnene odakévat, e jednotlivo alebo v tihrne by
mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouZivatelov, uskutoénené na zaklade uétovnej zavierky.

Pocas celého priebehu auditu uplatfiyjeme odborny tsudok a zachovivame profesionalny
skepticizmus ako stcast nagho auditu podla Medzinirodngch auditorskych Standardov. Okrem
toho:

> Identifikujeme a posudzujeme rizika vyskytu viznamnjch nespravnosti v uctovnej zavierke, &
uz v désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoéfiujeme auditorské postupy, ktoré
reaguji na tieto rizik4, a ziskavame auditorské dokazy, ktoré st dostatoéné a vhodné na to, aby
tvorili vychodisko pre ni§ nézor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti, ktord je
vysledkom podvodu, je vysSie nez v pripade nespravnosti sposobenej chybou, pretoze podvod
moéZe znamenat tajni dohodu, falSovanie, imyselné opomenutie, nepravdivé vyhlasenie alebo

obidenie internej kontroly.

* Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnat
auditorské postupy, ktoré st za danjch okolnosti vhodné, ale nie za ti¢elom vyjadrenia nazoru
na efektivnost internych kontrol Spolo¢nosti.
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* Hodnotime vhodnost pouZitych Gétovnych zasad a tétovnych metdd a primeranost Gétovnych
odhadov a s nimi stvisiacich zverejnenych informécii zo strany $tatutarneho organu.

* Vyhodnocujeme, ¢i $tatutarny orgén v tétovnictve vhodne pouziva predpoklad nepretrzitého
pokraCovania véinnosti a na ziklade ziskanjch auditorskych dékazov aj to, ¢ existuje
vyznamné neistota v stvislosti s udalostami alebo okolnosfami, ktoré by mohli vyznamne
spochybnit schopnost Spoloénosti nepretr¥ite pokragovat v innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze
takato vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v sprave auditora na stvisiace
informécie uvedené v tétovnej zavierke alebo, ak si tieto informacie nedostato¢né, sme povinni
modifikovat na$ nazor. NaSe zavery vych4dzaji z auditorskych dékazov ziskanych do ddtumu
vydania spravy auditora. Budice udalosti alebo okolnosti viak mé#u spdsobit, Ze Spolo¢nost
prestane pokrafovat v nepretrzitej ¢innosti.

* Hodnotime celkovii prezentéciu, Struktiru a obsah tétovnej zavierky, vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, & Gltovma zavierka zachytidva uskutoénené transakcie a udalosti
spbsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

So Statutarnym orgdnom komunikujeme okrem iného i plénovany rozsah a ¢asovy harmonogram
auditu, ako aj vyznamné zistenia z auditu, vratane vyznamnych nedostatkov v internych kontrolach,
ktoré pocas auditu identifikujeme.

’,m“@m@%w@?w S 2,0‘5\

PricewaterhouseCoopers Slove/ sko, s.r.o.
Licencia SKAU é. 161

V Bratislave, 16. februara 2018

Nasa sprava bola vypracovana v slovenskom a nemeckom Jjazyku.
Vo vSetkych zalezitostiach ohladom interpretacie, stanovisk ¢i

nazorov ma slovenska jazykova verzia nasej spravy prednost pred
Jjej nemeckou jazykovou verziou.




[ [ vos UCTOVNA ZAVIERKA  [I[ITNINIEHE 1

podnikatelov v podvojnom uétovnictve

zostavenak 3 1.12.2 017

Ciselné Gdaje sa zarovnavajl vpravo, ostatné Gdaje sa piSu zlava. Nevyplnené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaje sa vypifiaju palickovym pismom (podra tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiariiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.
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Dariové identifikacné &islo Ugtovna zavierka Uétovna jednotka Mesiac Rok

od 1 2017
éoo 221397638 X riadna X mala Za obdobie

do 12 2017
3 5 9 7 8 4 4 9 mimoriadna velka
sK e e 12010
70.22.0 (vznacisax) | obdobie do 12 2016

Prilozené sucasti uctovnej zavierky
X Suvaha (Ug POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (Ug POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych eurach) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) uctovnej jednotky

Porsche Immobilien Slovakiia

Sidlo uctovnej jednotky

Ulica Cislo
Vajnorska 160
PsC Obec

8 31 O Bratislava

Oznacenie obchodného registra a ¢islo zapisu obchodnej spolo¢nosti

Okresny sud Bratislava |

Oddiel: Sro, VIiozka ¢islo:39355/B
Telefénne Eislo Faxové Cislo
49262600 49262633

E-mailova adresa

fin@porsche. sk

Zostavena dna: Schvalena dia: Podpisovy zaznam S$tatutarneho organu ucétovnej jednotky
alebo ¢lena Statutarneho organu uctovnej jednotky alebo
16 . 2 . 2018 16 . 2 . 2018 podpisovy zaznam fyzickej osoby, ktora je uctovnou jednotkou:

Zaznamy danového uradu

| Miesto pre evidenéné gislo Odtlacok prezentanej peciatky dariového tradu I

MF SR ¢. 18009/2014 Tladivo vytladené z internetu Strana 1



== UZPODv14_2

Savaha 20221397638

asorsass] NN —

Ozna- STRANA AKTiV | Cislo Bezné uctovné obdobie Bezpros'tvredne'predch.édzajt'lce
cenie riadku Brutto - ast 1 Netto 2 ictovné obdobie

a b c 1
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3

SPOLU MAJETOK | 01 39174833 24910631

r02+r.33+r.74
14264202 24059753

A. | Neobezny majetok | 02 37411078 23146876

r03+r.11+r. 21
14264202 23693970

A.l. | Dihodoby 03 58

nehmotny majetok
sucet (r. 04 az r. 10) 5 8

A.lL1. | Aktivované naklady | 04
na vyvoj

(012) - /072, 091A/

2. | Softvér 05
(013) - /073, 091A/

3. | Ocenitelné prava 06
(014) - /074, 091A/

4. | Goodwill 07
(015) - /075, 091A/

5. | Ostatny dihodoby 08 58
nehmotny majetok

(019, 01X) - /079,
07X, 091A/ 58

6. | Obstaravany 09
dlhodoby nehmotny

majetok
(041) - /093/

Poskytnuté
preddavky
na dlhodoby

10

nehmotny majetok
(051) - /095A/

All. | Dlhodoby hmotny | 11 37411020 23146876

majetok

sucet (r. 12 az

r. 20) 14264144 23693970

A.L1. | Pozemky 12 9571703 9571703

(031) - 1092A/
9571703

2. | Stavby 13 27069144 12822106

(021) - /081, 092A/
14247038 140398009

Samostatné
3. hnutelné veci a 14 1 7 1 0 6

subory hnutelnych
veci
(022) - /082, 092A/ 17106
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. Suvaha
Uc POD 1 -01

k2022139768

o35978449

Ozna-
cenie

STRANA AKTIiV
b

Cislo

riadku

c

Bezné uctovné obdobie

Brutto - ¢ast 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajlce
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

Pestovatel'ské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - 1094/

18

753067

753067

82458

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Al

Dlhodoby finanény
majetok

sucéet (r. 22 az

r. 32)

21

AlllL1T.

Podielové cenné
papiere a podiely

Vv prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou U¢astou
okrem v prepojenych
uctovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

P&zi¢ky prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

Po&zicky v ramci
podielovej tcasti
okrem prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné pozicky
(067A) - /096A/

27

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28

MF SR ¢&. 18009/2014
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Ug POD 1 -01

Suvaha

k2022139768

o35978449

Ozna-
cenie
a

STRANA AKTIiV
b

Cislo

riadku

c

Bezné uctovné obdobie

Brutto - ¢ast 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajlce
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

Po6zicky a ostatny
dlhodoby finan¢ny
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(066A, 067A, 069A,
06XA) - /096A/

29

Uéty v bankach

s dobou viazanosti
dihSou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dlhodoby finanény
majetok

(043) - /1096A/

31

1.

Poskytnute
preddavky

na dlhodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

32

Obezny majetok
r34+r.41+r.53+
r.66 +r. 71

33

1762512

71762512

3

64540

Zasoby
sucet (r. 35 az
r. 40)

34

Material
(112, 119, 11X)
- /191, 19X/

35

Nedokoncena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121,122, 12X) -
/192, 193, 19X/

36

Vyrobky
(123) - 1194/

37

Zvierata
(124) - 1195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- /196, 19X/

39

Poskytnuté
preddavky
na zasoby
(314A) - 1391A/

40

Dlhodobé
pohladavky
sucet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

41

B.Il.1.

Pohladavky

z obchodného
styku

sucet (r. 43 azr. 45)

42
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= UZPODv14_5

Savaha 20221397638

wasersass] MMM —

Ozna- STRANA AKTiV Cislo Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajlce
cenie riadku Brutto - ast 1 Netto 2 ictovné obdobie

a b c 1
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3

Pohladavky z obchod-
1.a.| ného styku voci 43
prepojenym tGétovnym

jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

Pohladavky z obchodné-
1.b. | ho styku v ramci podielo-| 44
vej Ucasti okrem pohla-
davok voci prepojenym

uctovnym jednotkam
(311A, 312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,

45

314A, 315A, 31XA) -
1391A/

2. | Cista hodnota 46
zakazky

(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 47
vodi prepojenym

uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Ostatné pohladavky
4. | vramci podielovej 48
ucasti okrem pohla-

davok vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Pohladavky voci

spolo¢nikom, 49

¢lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - /391A/

6. | Pohladavky 50
z derivatovych

operacii
(373A, 376A)

7. | Iné pohladavky 51
(335A, 336A, 33XA,

371A, 374A, 375A,
378A) - I391A/

8. | Odlozena dariova 52
pohladavka

(481A)

B.IIl. | Kratkodobé 53 1762512 1762512

pohladavky

sucet (r. 54 +r. 58

azr. 65) 364540

B.IIL1.| Pohradavky 54 14380 174380

z obchodného

styku

sucet (r. 55 az r. 57) 1 0 2 6 6

Pohladavky z obchod-

1.a.| ného styku vodi 55 1 2 4 2 8 1 2 4 2 8

prepojenym uctovnym

jednotkam (311A,

312A, 313A, 314A, 8 3 1 6

315A, 31XA) - /391A/

Pohladavky z obchodné-
1.b. | ho styku v ramci podielo-| 5g

vej UCasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym

uctovnym jednotkam
(311A,312A,313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/
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Savaha 20221397638

asersass] MMM —

Ozna- STRANA AKTiV Cislo Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajlce
cenie riadku Brutto - ast 1 Netto 2 ictovné obdobie

a b c 1
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3

Ostatné pohladavky

z obchodného styku 57 1 9 5 2 1 9 5 2

(311A, 312A, 313A,

1.c.

314A, 315A, 31XA) -
1391A/ 1950

2. | Cista hodnota 58
zakazky

(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 59 1 7 4 3 3 2 6 1 7 4 3 3 2 6

vodi prepojenym

uctovnym jednotkam

(351A) - 1391A/ 339185

Ostatné pohladavky
4. | v ramci podielove;j 60
ucasti okrem pohla-

davok vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Pohladavky vodi
spolo¢nikom, ¢lenom
a zdruzeniu (354A,

61

355A, 358A, 35XA,
398A) - 1391A/

6. | Socialne poistenie 62
(336A) - 1391A/

7. | Daiové pohtadavky | 63 4806 4806

a dotacie

(341, 342, 343, 345,

346, 347) - 1391A/ 175089

8. | Pohladavky 64
z derivatovych

operacii
(373A, 376A)

9. | Iné pohladavky 65
(335A, 33XA, 371A,

374A, 375A, 378A)
- 1391A/

B.IV. | Kratkodoby 66
finanény majetok

sucet (r. 67 azr. 70)

Kratkodoby financny
B.IV.1.| majetok v prepoje- | 67
nych uctovnych

jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

Kratkodoby finanény
2. | majetok bez kratkodobé-| g8
ho finan¢ného majetku

v prepojenych U¢tov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

3. | Vlastné akcie a 69
vlastné obchodné

podiely
(252)

4. | Obstaravany 70
kratkodoby finanény

majetok
(259, 314A) - 1291A/
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== UZPODvV14_7

Savaha 20221397638

cosso78440| [N T

Ug POD 1 - 01
Ozna- STRANA AKTIV ffi(sjlko Bezné Uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
“;"e b "ac u 1 Brutto - dast 1 Netto 2 ictovné obdobie
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3
B.V. | Finanéné ucty 71
r72+r. 73
B.V.1. | Peniaze 72
(211, 213, 21X)
2. | Uty v bankach 73
(221A, 22X, +/- 261)
C. Casové rozlisenie | 74 1243 124 3
sucet (r. 75 azr. 78)
Naklady buducich
C.1. | obdobi dihodobé 75
(381A, 382A)
2. | Naklady budugich 76 1243 124 3
obdobi kratkodobé
(381A, 382A) 1243
3. | Prijmy buducich 77
obdobi dlhodobé
(385A)
4. | Prijmy buducich 78
obdobi kratkodobé
(385A)
Ozna- i Cisl
Zonie STRANA PASIV riadku Bezné Gictovné obdobie 4 , . Bezprostredne
a b c predchadzajice uétovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
" 80 +r.101 + . 141 79 24910631 24059753
Vlastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87+
A 1 1.90+r.93+1.97+1.100 80 15435672 14984921
A.l. | Zakladné imanie suget (r. 82 az r. 84) 81 6639 6639
A.l1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 60639 6639
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané vlastné imanie 84
“| (1-/353)
Al Emisné azio (412) 85
AL, | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 122595509 1225955090
A.IV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 60 4 064
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
AN 2174, 418, 421, 422) 88 664 664
9 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89
“ | podiely (417A, 421A)
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... Stvaha pic2022139768|Ko35978449
U¢ POD 1 -01
N . - L. 3 . Bezprostredne predchadzajtice uétovné
o Cisl
o STRANA PASIV riadku Bezné uctovné obdobie obdobie
a b c 4 5
A.V. | Ostatné fondy zo zisku r.91 +r.92 90
A.V.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AVL | Sticet (r. 94 az r. 96) 93
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AVI ajetku a zavazkov (+- 414) 94
9 Ocenovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | GCastin (+/- 415)
3 Ocenovacie rozdiely z precenenia %
" | pri zluceni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
AVIL | e T Y 97 2718059 2418820
AVIL1| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 28874014 2588165
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 - 1069345 - 169345
Vysledok hospodarenia za uc¢tovné obdo-
AVIIL | bie po zdaneni /+-/ 1. 01 - (. 81 + r. 85 + r. 86 | 100 450751 2992309
+r.87+r.90+r.93+r.97 +r. 101 +r. 141)
Zavazky r.102+r.118 +r.121+r. 122
B. 4113641139 +1. 140 101 9343413 8930972
Dlhodobé zavazky
Bl | sicet (r. 103+ 1. 107 a2 r. 117) 102 9015295 8844084
Dlhodobé zavazky z obchodného styku
B.11. sucet (r. 104 az r. 106) 103 3 8 6 3 9 1 7 O
Zavazky z obchodného styku vodi
1.a.| prepojenym Uctovnym jednotkdm 104
(321A, 475A, 476A)
Zavézky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej UCasti okrem zavazkov vodi prepojenym | 105
Uctovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.¢1 (321A, 475A, 476A) 106 3863 9170
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
Ostatné zavazky voci prepojenym
3. uctovnym jednotkam (471A, 47XA) 108 8 3 6 0 0 O O 8 3 6 O O O 0
Ostatné zavéazky v ramci podielovej ucasti
4. | okrem zavazkov voci prepojenym uctovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dlhodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6. | DIhodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. | Dlhodobé zmenky na Uhradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114
10 Iné dlhodobé zavazky 115
‘| (336A, 372A, 474A, 47XA)
11 Dlhodobé zavéazky z derivatovych operacii 16
| (373A,377A)
12.| OdloZeny dafiovy zavazok (481A) 17 651432 47 49114
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... Stvaha pic2022139768|Ko35978449
U¢ POD 1 -01
Ozna- STRANA PASIV Cislo Bezné u&tovné obdobie Bezprostredne predchadzajiice dctovné
&enie riadku obdobie
a b c 4 5
B.II Dlhodobé rezervy r.119 +r. 120 118
B.Il.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.lll. | Dlhodobé bankové uvery (461A, 46XA) | 121
Kratkodobé zavazky
BIV. | Sicet (r. 123 + . 127 a2 r. 135) 122 300623 61096
Zavazky z obchodného styku
BVA.| Sucet (r. 124 az r. 126) 123 267644 29778
Zavazky z obchodného styku voci prepojenym
1.a.| G&tovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124 34520 29778
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielovej
1b ucasti okrem zavazkov voci prepojenym 125
= GEtovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 233124
475A, 476A, 478A, 47XA)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavazky vocéi prepojenym uctovnym 128
* | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej Gc¢asti
4. | okrem zavazkov voci prepojenym Uctovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky voci spolo¢nikom a zdruzeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavazky voli zamestnancom 131
"1 (831, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo socialneho poistenia (336A) 132
Danové zavazky a dotacie
8. (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 3 2 9 7 9 3 1 3 1 8
9 Zavazky z derivatovych operacii 134
" | (373A, 377A)
10 Iné zavazky 135
“| (B72A, 379A, 474A, 475A, 479A, 47XA)
B.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r.138 136 27 495 25792
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 27 495 25792
Bezné bankové uvery
B.VI. (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139
Kratkodobé finanéné vypomoci
B.VII. (241, 249, 24X, 473A, /-/255A) 140
Casové rozlisenie
c. sucet (r. 142 az r. 145) 141 1 3 1 5 4 6 1 4 3 8 6 0
Vydavky buducich obdobi dlhodobé
C.1. (383A) 142
5 Vydavky buducich obdobi kratkodobé 143
" | (383A)
Vynosy buducich obdobi dlhodobé
3. | ey 144 119232 131546
4. Vynosy buducich obdobi kratkodobé 145 1 2 3 1 4 1 2 3 1 4

(384A)
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Vykaz ziskov a strat

D|<':2022139768"1(’:035978449

éinnosti (+/-) (r. 02 -r. 10)

Ug POD 2 - 01
Skutocnost’
Ozna- Cislo . ———— -
Zanie Text rladku bezné Gctovné obdobie bezprostredne p(:';gzll;iaedzajuce uctovné
a b c 1 2
* | Cisty obrat (&ast Gét. tr. 6 podra 01 25538014 24700009
zakona)
« | Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu
suget (r. 03 a2 . 09) 02 2553587 2470005
Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
lIl. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 24061867 2454945
IV Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob 06
* | (+/-) (UCtova skupina 61)
V. | Aktivacia (¢tova skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
VI. | majetku, dlhodobého hmotného majetku a 08 2 O 0 O
materialu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti
VIl 1 (644, 645, 646, 648, 655, 657) 09 89720 15060
Naklady na hospodarsku ¢innost’ spolu
| L1 +r12+r13+ 114+ 1. 15+71.20 + 10 17310676 2079120
rr21+r.24+r.25+r.26
A Naklady vynalozené na obstaranie 1
" | predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B. neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503) 12 8 6 1 7 8 7 2 9
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (4&tova skupina 51) 14 382152 288134
E. | Osobné naklady (r. 16 azr. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
5 Odmeny ¢lenom organov spoloénosti a 17
" | druzstva (523)
3 Naklady na socialne poistenie 18
" | (524, 525, 526)
4. | Socialne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (u¢tova skupina 53) 20 1 2 1 1 8 7 1 2 2 3 4 2
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému
G. | nehmotnému majetku a dihodobému 21 1217703 1657567
hmotnému majetku (r. 22 +r. 23)
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
G1. a dlhodobého hmotného majetku (551) 22 1 2 1 7 7 O 3 1 1 7 2 4 2 9
Opravné polozky k dlhodobému
2. | nehmotnému maijetku a dlhodobému 23 485138
hmotnému majetku (+/-) (553)
H Zostatkova cena predaného dlhodobého 24
" | majetku a predaného materialu (541, 542)
Opravné polozky k pohfadavkam (+/-) 25
(547)
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’
J. (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) 26 2 O 1 7 2 3 4 8
ek Vysledok hospodarenia z hospodarskej 27 8 2 1 9 1 1 3 9 o 8 8 5
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Vykaz ziskov a strat

D|<':2022139768"1(’:035978449

Ug POD 2 - 01
Skutocnost’
Ozna- Cislo 2 FE P~ 2
Zenie Text rladku bezné Gctovné obdobie bezprostredne p;sgzll;iaedzajuce uctovné
a b c 1 2
* Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 +
rr06+r.07)-(r1M+r.12+r. 13 +r. 14) 28 2 O 7 1 O 9 8 2 1 5 8 0 8 2
o Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30
+r.31+r.35+r.39+r.42+r.43+r. 44 29 2 1 7 4
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661)
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
© | sucet (r. 32 az r. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
" | od prepojenych uctovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 33
prepojenych uétovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
© | sUcet (r. 36 az r. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
" | od prepojenych uctovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 37
prepojenych uétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
" | majetku (666A)
XI. | Vynosové troky (r. 40 +r.41) 39 217
Vynosové uroky od prepojenych
X1 &tovnyeh jednotiek (662A) 40 217
2. | Ostatné vynosové uroky (662A) 41
XIl. | Kurzové zisky (663) 42
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finan¢nej €innosti (668) 44
« | Naklady na finanénu €innost’ spolu r. 46
¥ AT+r. 4B +1.49+1.52+1. 53 +1.54 | 40 62957 62430
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L Naklady na kratkodoby finanény majetok 47
" | (566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
© | (+/-) (565)
N. | Nakladové aroky (r. 50 +r. 51) 49 62801 62139
Nakladové uroky pre prepojené tétovné
N | iednotky (562A) 50 6280 1 62139
2. | Ostatné nakladové uroky (562A) 51
O. | Kurzové straty (563) 52
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
" | naklady na derivatové operacie (564, 567)
Ostatné naklady na finan¢énu €innost’
Q (568, 569) 54 1 5 6 2 9 1
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Tezzsorasalne 202213976803 59784409 (NN
U¢ POD 2 - 01
Skutocnost’
Ozna- Cislo . — - -
Zanie Text rladku bezné Gctovné obdobie bezprostredne pgggzll;iaedzajuce uctovné
a b c 1 2
e Vysledok hospodarenia z finanénej - -
&innosti (+/-) (r. 29 - r. 45) 55 62740 62426
- Vysledok hospodarenia za uctovné
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55) 56 7 5 9 1 7 1 3 2 8 4 5 9
R. | Daf zprijmov (r. 58 +r. 59) 57 308420 29220
R.1. | Daf z prijmov splatna (591, 595) 58 131902 143218
2. | Dafi z prijmov odloZena (+/-) (592) 59 176518 - 113998
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
| spolo¢nikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za uc¢tovné
**** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 4 5 0 75 1 2 9 9 2 3 9
(r. 56 - r. 57 - 1. 60)
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Poznamky U¢ POD 3-01 ICO: 35 978 449
Porsche Immobilien Slovakia, spol. s r.o. 1 DIC: 2022139768

Poznamky k ucétovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2017

. VSEOBECNE INFORMACIE
1. Nazov a sidlo

Porsche Immobilien Slovakia, spol. sr. o.
Porsche Immobilien Slovakia, spol. s r.0.Vajnorska 160
831 04 Bratislava

Spolo¢nost Porsche Immobilien Slovakia, spol. s r. 0. (dalej len ,Spolo¢nost*) bola zalozena 27. januara
2006

ado Obchodného registra bola zapisana 8. februara 2006 (Obchodny register Okresného sudu
Okresny sud Bratislava |, oddiel ISro, vloZzka €.39355/B).

Opis vykonavanej ¢innosti Spolo¢nosti

- prendjom nehnutel'nosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb

- oObstaravatelska €innost' spojena so spravou nehnutelnosti

- podnikatelské poradenstvo v rozsahu vol'nej zZivnosti

- sprostredkovatel'ska Cinnost' v rozsahu vol'nej Zivnosti

- kupa tovaru za ucelom jeho predaja koneénému spotrebitel'ovi (maloobchod)

- kupa tovaru za ucelom jeho predaja inym prevadzkovatelom zivnosti (vel'’koobchod)
- inZinierska €innost' - obstaravatel'ska Cinnost' v stavebnictve

- pripravné prace pre stavbu - vykopové, zemné a buracie prace

2. Neobmedzené rucenie

Spolo¢nost je neobmedzene ruciacim spoloénikom v inych G&tovnych jednotkach.

3. Datum schvalenia uétovnej zavierky za predchadzajuce uétovné obdobie

Valné zhromazdenie schvalilo dria 18.04.2017 uctovnu zavierku Spolo¢nosti za predchadzajuce
uctovné obdobie.

4. Pravny doévod na zostavenie uétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2017 je zostavena ako riadna G&tovna zavierka podla
§ 17 ods. 6 zakona NR SR ¢&. 431/2002 Z.z. o uétovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len
,Zzakon o uctovnictve®) za uctovné obdobie od 1. januara 2017 do 31. decembra 2017.

5. Udaje o skupine

Konsolidovanu u&tovnu zavierku za najmensiu skupinu s nazvom Porsche Holding Gesellschaft m.b.H.,
Salzburg, Rakusko, ktorej su€astou je SpoloCnost ako dcérska ucétovna jednotka, zostavuje Porsche
Holding Gesellschaft m.b.H. so sidlom Louise-Piech-StraRe 2, 5020 Salzburg, Rakusko. Kopiu
konsolidovanej uctovnej zavierky je mozné vyziadat v sidle uvedenej spolo¢nosti.

Konsolidovanu uétovnu zavierku za najvacsiu skupinu s nazvom Volkswagen Aktiengesellschaft, ktorej
suCastou je aj konsolidovana ucétovna zavierka podfa prvej vety zostavuje Volkswagen
Aktiengesellschaftso sidlom Berliner Ring 2, D - 38463, Wolfsburg, Nemecko. Képiu konsolidovanej
uctovnej zavierky je mozné vyziadat v sidle uvedenej spolo&nosti.
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6. Pocet zamestnancov

Spolo¢nost v sledovanom a ani v bezprostredne predchadzajucom uctovnom obdobi nezamestnavala
Ziadnych zamestnancov.

7. Datum schvalenia auditora Spolo¢nosti

Valné zhromazdenie Spolo¢nosti schvalilo dna 18.04.2017 spoloénost PricewaterhouseCoopers
Slovensko, s.r.o. ako auditora U¢tovnej zavierky za finan¢ny rok konciaci do 31. decembra 2017.

8. Organy a spoloc¢nici Spolo¢nosti

Organy Spoloénosti

Stav k 31.12.2017 Stav k 31.12.2016
Konatelia: Dr. Michael Urban Dr. Michael Urban
Mag. Wilhelm Strigl Mag. Wilhelm Strigl

Spoloc¢nici Spolo¢nosti

Struktara spoloénikov Spolo¢nosti k 31. decembru 2017 a k 31. decembru 2016:

Iny podiel na

Vyska podielu na Podiel na ostatnych
zakladnom imani hlasovacich polozkach VI
Spolocénik, akcionar absolutne V% pravach v % akonaZlv %
Porsche Immobilien Gesellschaft
m.b.H. 5643 85 85 0
Porsche Holding Gesellschaft
m. b.H. 996 15 15 0
Spolu 6 639 100 100 0

V priebehu roka 2017 nedoslo k Ziadnym zmenam v Strukture spolo€nikov Spolo¢nosti.
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a)

b)

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie Uuc¢tovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolodnosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej &innosti v sulade
so zakonom o Uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujacimi postupmi u&tovania.

Ugtovnictvo vedie Spolognost na zéklade dodrzania ¢asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uétovné obdobie bez ohfadu na datum
ich platenia.

Pefiazné udaje v uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je urCené inak.

Uétovné metddy a v8eobecné Gétovné zasady Spolo&nost aplikovala konzistentne s predchadzajucim
uc¢tovnym obdobim.

Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahriuje cenu, za ktoru sa
majetok obstaral, a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych uzitkov z
majetku. Odpisovat’ sa za&ina prvym dfiom mesiaca nasledujuceho po uvedeni majetku do pouZivania.
Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 2400 EUR, sa
zaraduje na ucty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podfa odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouZivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych uzitkov
z majetku. Odpisovat sa zacina prvym dnom mesiaca nasledujuceho po uvedeni majetku do
pouzivania. Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 1 700 EUR,
sa zaraduje na ucty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Predpokladana doba pouzivania, metdéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej
tabulke:

Predpokladana
doba pouzivania Metoda Roéna odpisova
v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 10 - 25 linearna 10-4
Samostatny hnutelny majetok 3-4 linearna 33,33a25

V pripade prechodného zniZenia Gzitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistena pri
inventarizacii a je vyrazne niz8ia ako jeho ocenenie v UCtovnictve po odpoditani opravok, je vytvorena
opravna poloZka na urover jeho zistenej uzitkovej hodnoty.

PohPadavky

Pohfadavky sa pri ich vzniku ocefiuju ich menovitou hodnotou. Opravnd polozka sa vytvéra
k pochybnym a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohfadavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohfadavky dlhSia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a su€asnou hodnotou pohfadavky. Sucasna hodnota pohladavky
sa pocita ako sucet sucinov buducich pefnaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.
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d)

e)

f)

g)

h)

)

Financné ucty
Financné ucty tvori penazna hotovost a zostatky na bankovych uctoch priCom riziko zmeny hodnoty
tohto majetku je zanedbatelne nizke.

Naklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzZanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Opravné polozky

Opravné poloZky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo
k zniZzeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G€tovnictve. Opravna poloZzka sa uctuje v sume
opodstatneného predpokladu zniZzenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti
a je pravdepodobné, Ze v buducnosti znizi jej ekonomické uUZitky. Rezervy su zavazky s neurditym
Casovym vymedzenim alebo vySkou a oceruju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej
povinnosti ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok
prislicha. Pouzitie rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so suvztaznym zapisom
v prospech vecne prislusného uétu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej €asti sa uctuje
opacnym uctovnym zapisom ako sa ucétovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kupnej ceny pri reklamacii sa tvori ako znizenie pdévodne
dosiahnutych vynosov so suvztaznym zapisom v prospech uctu rezerv.

Spolo¢nost vytvorila rezervy na audit, pripravu dafiového priznania a iné prevadzkové rezervy.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocenuju
obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Zze suma zavazkov je ina ako ich vyska v uctovnictve,
uvedu sa zavazky v uctovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa uUctuje do nakladov Spoloc¢nosti v obdobi vzniku danovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spolo¢nosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku
pred zdanenim, ktory bol upraveny o pripoCitatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a
doCasnych uprav dafiového zakladu a umorenia straty. Danovy zavazok je uvedeny po znizeni o
preddavky na dan z prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, ze uhradené
preddavky na dan z prijmu v priebehu roka su vysSie ako dafiova povinnost za tento rok, Spolo¢nost
vykazuje vyslednu dafovu pohfadavku.

Odlozena dan z prijmu

Odlozena dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi uétovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zavazkov vykazanou v suvahe
a ich dariovou zakladriou,

b) mozZnosti umorovat darnovu stratu v buddcnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat danovu
stratu od zakladu dane v buducnosti,

c) moznosti previest nevyuZzité danové odpodty a iné danové naroky do buduicich obdobi.

Odlozena darfova pohladavka sa uctuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, ze bude mozné
docCasneé rozdiely vyrovnat vo€i buducemu zakladu dane.

Pri vypocte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Zze bude platit’
v Case vyrovhania odlozenej dane.
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k) Dotacie

Dotacie na dlhodoby majetok sa uctuju v prospech vynosov buducich obdobi a nasledne sa vykazu ako
ostatné vynosy z hospodarskej c&innosti v Casovej avecnej suvislosti so zauctovanim odpisov
obstaraného dlhodobého majetku.

) Vydavky budtcich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzZanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

m) Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa
prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdépskou centralnou
bankou alebo Narodnou banku Slovenska v defi predchadzajuci diu uskutocnenia uétovného pripadu
alebo v den, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa uctuju s vplyvom
na vysledok hospodarenia.

n) Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v u¢tovhom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohladom
na stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skutocne poskytnutych sluzieb ako
pomernej ¢asti k celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.

Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.).

Vynosy SpoloCnosti tvoria najma trzby zpredaja sluzieb - prendjom nehnutefnosti, a to najma
spriaznenym stranam.

o) Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolo€nost’ zisti v beZznom u&tovnom obdobi vyznamnu chybu tykajucu sa minulych uétovnych
obdobi, opravi tuto chybu na U&toch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradena strata minulych
rokov, t.j. bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom uétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych
chyb minulych ucétovnych obdobi sa Uc¢tuju v beZnom uctovnom obdobi na prisludny nakladovy alebo
vynosovy ucet.

V roku 2017 spolo€nost’ neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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lll. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY SUVAHY

AKTIVA

1. Dlhodoby hmotny majetok

Prehlad pohybu dlhodobého hmotného majetku za bezné uctovné obdobie je uvedeny nizsie:

Pestova-
Samostatné telské
hnutelné veci  celky trva- Zakladné Poskytnuté
Dlhodoby hmotny a subory hnu- lych poras- stado atazné Ostatny Obstaravany preddavky
majetok Pozemky Stavby telnych veci tov zvierata DHM DHM na DHM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2017 9 571703 28 092 051 177 969 0 0 10 117 82 458 0 37 934 298
Prirastky 0 0 0 0 0 1370 670 609 0 671979
Ubytky 0 -1 022 907 -172 350 0 0 0 0 0 -1 195 257
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2017 9571703 27 069 144 5619 0 0 11 487 753 067 0 37 411 020
Opravky
Stav k 1.1.2017 0 13 567 104 177 969 0 0 10 117 0 0 13 755 190
Prirastky 0 1217 703 0 0 0 1370 0 0 1219073
Ubytky 0 -1 022 907 -172 350 0 0 0 0 0 -1 195 257
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2017 0 13 761 900 5619 0 0 11 487 0 0 13 779 006
Opravné polozky
Stav k 1.1.2017 0 485 138 0 0 0 0 0 0 485 138
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2017 0 485 138 0 0 0 0 0 0 485 138
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2017 9 571703 14 039 809 0 0 0 0 82 458 0 23 693 970
Stav k 31.12.2017 9 571703 12 822 106 0 0 0 0 753 067 0 23 146 876

Spoloénost vytvorila k 31.12.2016 opravnu poloZku k dlhodobému hmotnému majetku do vy3ky odhadovanej realnej hodnoty nehnutelnosti na jednej zo svojich
prevadzok. Realna hodnota bola stanovena externym znalcom.
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Samostatné
hnutelné
veci Pestovatel'-
a subory ské celky Zakladné Poskytnuté
Dlhodoby hmotny hnutelnych trvalych stado a tazné Ostatny Obstaravany preddavky
majetok Pozemky Stavby veci porastov zvierata DHM DHM na DHM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2016 9571703 27 329 192 177 969 0 0 9133 66 730 0 37 154 727
Prirastky 0 0 0 0 0 0 778 587 0 778 587
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 762 859 0 0 0 984 -762 859 0 984
Stav k 31.12.2016 9571703 28 092 051 177 969 0 0 10 117 82 458 0 37 934 298
Opravky
Stav k 1.1.2016 0 12 394 866 177777 0 0 9133 0 0 12 581 776
Prirastky 0 1172238 192 0 0 0 0 0 1172 430
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 984 0 0 984
Stav k 31.12.2016 0 13 567 104 177 969 0 0 10 117 0 0 13 755 190
Opravné polozky
Stav k 1.1.2016 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 485 138 0 0 0 0 0 0 485 138
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2016 0 485 138 0 0 0 0 0 0 485 138
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2016 9 571703 14 934 326 192 0 0 0 66 730 0 24 572 951

Stav k 31.12.2016 9571703 14 039 809 0 0 0 0 82 458 0 23 693 970
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Dlhodoby hmotny majetok je poisteny pre pripad Skéd spésobenych kradezou, Zivelnou pohromou az
do vysky 36 873 671 EUR (2016: 37 533 216 EUR).

Poistna suma v EUR

Poist'ovina a druh poistenia 2017 2016

UNIQUA

- poistenie nehnutelnosti — Vajnorska — administrativna budova 4 385 607 4 385 607
Allianz

- poistenie nehnutelnosti - Vajnorska 8418 412 8418 412
- poistenie nehnutelnosti - Michalovce 2 045 000 2 045 000
- poistenie nehnutelnosti - Nove Zamky 3497 000 3497 000
- poistenie nehnutelnosti - Nitra 2 026 000 2 026 000
- poistenie nehnutelnosti - Dolnozemska 9016 000 9675 545
- poistenie nehnutelnosti - Cesta na Senec 7 485 652 7 485 652

Spolo¢nost nevlastni dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo.

2. Pohlradavky

Dlhodobé pohladavky Spolo&nosti su v lehote splatnosti. Vekova Struktura kratkodobych pohladavok
Spolo¢nosti k 31. decembru 2017 je uvedend v nasledujucej tabulke:

V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohlPadavky z obchodného styku, z toho: 14 380 0 14 380
Pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkam 12 428 0 12 428
Ostatné pohfadavky z obchodného styku 1952 0 1952
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 1748 132 0 1748 132
Pohladavky voéi prepojenym Gétovnym jednotkam 1743 326 0 1743 326
Dariové pohladavky a dotacie 4 806 0 4 806
Kratkodobé pohlPadavky spolu 1762 512 0 1762 512

Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

V lehote Po lehote Pohradavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohlPadavky z obchodného styku, z toho: 10 266 0 10 266
Pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkam 8 316 0 8 316
Ostatné pohladavky z obchodného styku 1950 0 1950
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 354 274 0 354 274
Pohladavky voci prepojenym uétovnym jednotkam 339 185 0 339 185
Dariové pohladavky a dotacie 15 089 0 15 089
Kratkodobé pohlPadavky spolu 364 540 0 364 540

3. Finanéné uéty

Ako finan€né ulty su vykazané ucty v bankach. Finanénymi u¢tami moZe Spoloénost volne
disponovat. Kone&ny zostatok bankového uétu k 31. decembru 2017 bol 0 EUR (31. december 2016: 0
EUR).
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PASIVA
4. Vlastné imanie

Informacie o pohyboch vo vlastnom imani a iné dodatocné informacie o vlastnom imani Spoloénosti su
uvedené v poznamkach v Casti VIII.

5. Odlozeny danovy zavazok

Informacie o vypocte odlozeného dafiového zavazku a iné doplfiujice informacie k odlozenej dani su
uvedené v poznamkach v Casti IV bod 5.

6. Zavazky
Struktira zavazkov podlia zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2017:

Zavazky so zostatkovou dobou

splatnosti Zavazky
jeden rok po lehote
viac ako az pat’ do jedného splatnos- Spolu
Nazov polozky pét’ rokov rokov roka ti zavazky
Dlhodobé zavazky z obchodného styku,
z toho: 0 3863 0 0 3863
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 3 863 0 0 3863
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 0 8 834 914 0 0 9 011 432
Zavazky voci prepojenym ucétovnym jednot-
kam 0 8360000 0 0 8360000
Odlozeny danovy zavazok 0 651 432 0 0 651 432
Dlhodobé zavizky spolu 0 9015295 0 0 9015295
Kratkodobé zavazky z obchodného
styku, z toho: 0 0 267 644 0 267 644
Zavazky vo i prepojenym ucétovnym
jednotkam 0 0 34 520 0 34 520
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 233 124 0 233124
Ostatné kratkodobé zaviazky, z toho: 0 0 32 979 0 32 979
Dariové zavazky a dotécie 0 0 32 979 0 32979
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 300 623 0 300 623
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Zavazky so zostatkovou dobou

splatnosti Zavazky
jeden rok po lehote
viac ako az pat’ do jedného splatnos- Spolu
Nazov polozky pat’ rokov rokov roka ti zavazky

Dlhodobé zaviazky z obchodného styku,
z toho: 0 9170 0 0 9170
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 9170 0 0 9170
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 0 8 834 914 0 0 8 834 914
Zavazky voci prepojenym ucétovnym jednot-
kam 0 8360000 0 0 8360000
Odlozeny dafiovy zavazok 0 474 914 0 0 474 914
Dlhodobé zavézky spolu 0 8844084 0 0 8844084
Kratkodobé zavazky z obchodného sty-
ku, z toho: 0 0 29778 0 29778
Zavazky voci prepojenym ucétovnym jednot-
kam 0 0 29778 0 29778
Ostatné kratkodobé zaviazky, z toho: 0 0 31 318 0 31 318
Dariové zavazky a dotacie 0 0 31318 0 31318
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 61 096 0 61 096

7. Prijaté po6zicky

Urok p. a. Datum Suma istiny v EUR  Suma istiny v EUR

Nazov polozky Mena (%) splatnosti k 31.12.2017 k 31.12.2016
Dlhodobé pézicky, z toho: 8 360 000 8 360 000
1m, 3m,
) 6m or 12m
Uver / Porsche Euribor +
Corporate Finance EUR marza 0,75 23.6.2021 8 360 000 8 360 000
Spolu 8 360 000 8 360 000

Ide o prijaté pdzi¢ky od spriaznenej strany, ktoré nie su zabezpe&ené majetkom.



Poznamky U¢ POD 3-01 ICO: 35 978 449
Porsche Immobilien Slovakia, spol. s r.o. 11 DIC: 2022139768

8. Casové rozlisenie

Struktira ¢asového rozlisenia je uvedena v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky Stav k 31.12.2017  Stav k 31.12.2016
Vynosy buducich obdobi dlhodobé, z toho: 119 232 131 546
Dotacia Audi AG na zriadenie AUDI centra Zlaté piesky, Bratislava 47 232 50 546
Dotacia VW AG na modernizaciu autosalénu PIA Vajnorska, Bratisla-

va 72 000 81 000
Vynosy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 12 314 12 314
Dotacia Audi AG na zriadenie AUDI centra Zlaté piesky, Bratislava 3314 3314
Dotacia VW AG na modernizaciu autosalénu PIA Vajnorska, Bratisla-

va 9 000 9 000

Spolu 131 546 143 860
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IV. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU AVYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV
A STRAT

1. Cisty obrat

Infomacie o Strukture Cistého obratu Spolonosti su uvedené v nasledujuce tabufke:

Nazov polozky 2017 2016
Trzby za vlastné vykony a tovar, z toho: 2 461 867 2 454 945
Trzby z predaja sluzieb 2 461 867 2 454 945
Iné vynosy suvisiace s beznou €innost'ou 91937 15 064
Cisty obrat celkom 2 553 804 2 470 009

VYNOSY

2. Trzby za vlastné vykony a tovar
Trzby za vlastné vykony atovar podla jednotlivych segmentov, tj. podfa typov vyrobkov, tovarov,
sluzieb ainych c&innosti Spoloc¢nosti, a podla hlavnych geografickych oblasti odbytu su uvedené

v nasledujucej tabulke:

Trzby za prenajom
nehnutelnosti

Oblast’ odbytu 2017 2016
Slovensko 2 461 867 2454 945
Spolu 2 461 867 2454 945

3. Ostatné vynosy z hospodarskej a finanénej é¢innosti

Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej €innosti a finanénej Cinnosti
su uvedené nizSie:

Nazov polozky 2017 2016
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej €innosti, z toho: 91720 15 060
Vynosy z predaja dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 2 000

Vynosy z dotacii 12 315 12 314
Ostatné 77 405 2746
Finanéné vynosy, z toho: 217 4

Kurzové zisky ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka 217 4
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NAKLADY
4. Naklady z hospodarskej a finan€nej ¢innosti

5.

Prehlad nakladov Spolo¢nosti z hospodarskej a finanénej Cinnosti okrem osobnych nakladov je uvedeny

v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky 2017 2016
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 382 152 288 135
Néklady voci auditorovi, auditorskej spolo¢nosti, z toho: 19 542 19 542
néklady za overenie individualnej Gétovnej zavierky 13 542 13 542
iné uistovacie auditorské sluzby 0 0
stvisiace auditorské sluzby 6 000 6 000
dariové poradenstvo 0 0
ostatné neauditorské sluzby 0 0
Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 362 610 268 592
Opravy a udrZiavanie 198 722 113 848
Personalny lizing 96 295 95 700
Poradenstvo - Skupina 3825 2975
Ostatné sluzby - parkovné, servis vozidiel 19 040 20 793
Telefon 1141 872
Pravne, ekonomické a iné poradenstvo mimo sluzieb poskytnutych auditorom,

auditorskou spolocnostou uvedenych vysSie 43 077 34 188
Ostatné naklady 460 216
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej €innosti, z toho: 2017 2 348
Ostatné 2017 2 348
Finanéné naklady, z toho: 62 957 62 430
Ostatné vyznamné polozky financénych nakladov, z toho: 62 957 62 430
Nakladové uroky pre prepojené tctovné jednotky 62 801 62 139
Ostatné financné naklady 151 291

Dane
Informacie o do¢asnych rozdieloch a vypocte odlozenej dane:
Zauctovana Zauctované
Stav k do vlastného do vykazu Stav k
Nazov polozky 31.12.2016 imania ziskov a strat 31.12.2017

Dlhodoby majetok -57 521 0 841 646 784 125
Rezervy -25792 0 -1703 -27 495
Ostatné 2 344 809 0 619 2 345428
Celkom 2 261 496 0 840 562 3102 058
Sadzba dane z prijmov (v %) 21% 21% 21%
Odlozeny danovy zavazok 474 914 176 518 651 432

Ostatné docasné rozdiely vyplyvaju zrozdielu medzi

a nerealizovanych kurzovych rozdielov.

darfiovou a ucétovnou hodnotou dotacie
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Odsuhlasenie vztahu medzi splatnou danou z prijmov, odloZzenou danou z prijmov a vysledkom
hospodarenia pred zdanenim je uvedené v nasledujucej tabulke:

2017 2016
Zaklad Zaklad
Nazov polozky dane Dan Dan v % dane Dan Dan v %
Vysledok hospodare-
nia pred zdanenim, z toho: 759 171 328 459
Teoreticka dan 159 426 21 72 261 22
Dariovo neuznané naklady 2511 527 1574 346
Vynosy nepodliehajuce dani 0 0 -63 869 -14 051
Vplyv nevykazanej odloze-
nej danovej pohladavky 0 0 0 0
Umorenie danovej straty 0 0 0 0
Zmena sadzby dane 0 0 0 -22 615
Iné 706 986 148 467 -30 550 -6 721
Spolu 308 420 40 29 220 9
Splatna dan z prijmov 131 902 17 143 218 44
Odlozena dan z prijmov 176 518 23 -113 998 -35
Celkova dan z prijmov 308 420 40 29 220 9

V. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH
1. Podmieneny majetok

Podmienenym majetkom sa rozumie mozny majetok, ktory vznikol v dbésledku minulych udalosti a
ktorého existencia alebo vlastnictvo zavisi od toho, €i nastane alebo nenastane jedna alebo viac
neistych udalosti v buducnosti, ktorych vznik nezavisi od uctovnej jednotky.

Spoloénost v sledovanom obdobi neevidovala Ziaden podmieneny majetok ani podmienené zavazky.

Vzhladom na to, Ze viaceré oblasti slovenského danového prava (napr. legislativa ohladom
transferového ocenovania) doteraz neboli dostatocne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich
budu danové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne az potom, ked
budu k dispozicii pravne precedensy prip. oficialne interpretacie prislusnych organov. Vedenie
Spolo¢nosti si nie je vedomé ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol v buducnosti
vyznamny naklad.

2. Skutocnosti sledované na podsuvahovych uétoch

Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2017 31.12.2016
Prenajaty majetok 36 001 740 36 174 090

VI. UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA

Po 31. decembri 2017 do dna zostavenia uctovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si
vyzadovali zverejnenie alebo vykazanie v u¢tovnej zavierke za rok 2017.



Poznamky U¢ POD 3-01
Porsche Immobilien Slovakia, spol. s r.o.

15

ICO: 35 978 449
DIC: 2022139768

VIl. OSTATNE INFORMACIE

Spolo¢nosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluzby vo verejnom

zaujme.

Na spolo&nost’ sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona o uétovnictve.

VIIl. PREHLAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA

1.

2,

3.

Vlastné imanie

Prehfad pohybu vlastného imania v priebehu beZného a predchadzajuceho ucétovného obdobia je

uvedeny v nasledujucich tabulkach:

Stav k Stav k

Polozka vlastného imania 1.1.2017 Prirastky Ubytky Presuny  31.12.2017
Zakladné imanie 6 639 0 0 0 6 639
Ostatné kapitalové fondy 12 259 559 0 0 0 12259559
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 664 0 0 0 664
Nerozdeleny zisk minulych rokov 2 588 165 0 0 299 239 2 887 404
Neuhradena strata minulych rokov -169 345 0 0 0 -169 345
Vysledok hospodarenia bezného
uctovného obdobia 299 239 450 751 0 -299 239 450 751
Vlastné imanie spolu 14 984 921 450 751 0 0 15435672

Stav k Stav k

Polozka vlastného imania 1.1.2016 Prirastky Ubytky Presuny  31.12.2016
Zakladné imanie 6 639 0 0 0 6 639
Ostatné kapitalové fondy 12 259 559 0 0 0 12259559
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 664 0 0 0 664
Nerozdeleny zisk minulych rokov 2 099 598 0 0 488 566 2 588 165
Neuhradend strata minulych rokov -169 345 0 0 0 -169 345
Vysledok hospodarenia bezného uétovného
obdobia 488 566 299 239 0 -488 566 299 239
Vlastné imanie spolu 14 685 681 299 239 0 0 14984921

Rozdelenie zisku za predchadzajuci rok 2016

Ugtovny zisk za rok 2016 vo vyske 299 239 EUR bol rozdeleny nasledovne: bol prevedeny na uget

nerozdelenych ziskov minulych rokov.

Navrh na rozdelenie zisku za bezny rok 2017

Ku diu zostavenia uctovnej zavierky Statutarny organ navrhol previest dosiahnuty zisk za rok 2017 v
celkovej vySke 450 751 EUR na ucet nerozdelenych ziskov minulych rokov.



