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Sprava nezavislého auditora

Spolo¢nikovi a konatelom spolo¢nosti SKY PARK OFFICES s.r.o.:

Sprava z auditu uctovnej zavierky
Nézor

Uskutoénili sme audit u¢tovnej zavierky spolo¢nosti SKY PARK OFFICES s.r.o. (,Spolo¢nost”), ktora
obsahuje stvahu k 31. decembru 2017, vykaz ziskov a strat za rok konciaci sa k uvedenemu datumu,
a poznamky, ktoré obsahuju stihrn vyznamnych uctovnych zasad a uctovnych metod.

Podla nasgho nazoru, priloZzena Uctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz financnej situacie
Spolo¢nosti k 31. decembru 2017 a vysledku jej hospodarenia za rok konciaci sa k uvedenemu datumu
podla zakona ¢. 431/2002 Z.z. o uétovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon
o uctovnictve").

Zaklad pre nézor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych $tandardov (International Standards on
Auditing, ,ISAs"). Nasa zodpovednost podla tychto $tandardov je uvedena v odseku Zodpovednost
auditora za audit uétovnej zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podla ustanoveni zakona ¢. 423/2015
o $tatutarnom audite a o zmene a doplneni zakona ¢. 431/2002 Z. z. o U¢tovnictve v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,zakon o statutarnom audite”) tykajucich sa etiky, vratane Etickeho kodexu auditora,
relevantnych pre nas audit uctovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni
tykajucich sa etiky. Sme presvedceni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatocny
a vhodny zaklad pre nas nazor.

Inéa skutoc¢nost’

Spolo¢nost nesplfia velkostné kritéria pre povinny audit Uctovnej zavierky v zmysle zakona
o ucétovnictve, a teda nemusi vypracovat’ vyro¢nu spravu. Pre audit U¢tovnej zavierky sa rozhodla
dobrovolne.

Zodpovednost Statutarneho organu a 0séb poverenych spravovanim za tctovnt zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Uctovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
averny obraz podla zakona o U¢tovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebne na
zostavenie Uctovnej zavierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu
alebo chyby.

Pri zostavovani uétovnej zavierky je S$tatutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat vo svojej ¢innosti, za opisanie skutoCnosti tykajucich sa
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokladu nepretrziteho
pokradovania v ¢innosti v U¢tovnictve, ibaze by mal v imysle Spolo¢nost’ zlikvidovat' alebo ukoncit' jej
¢innost, alebo by nemal inu realisticki moznost' nez tak urobit.

Osoby poverené spravovanim su zodpovedné za dohlad nad procesom financneho vykaznictva
Spolo¢nosti.

denom Slovenskou kormorou auditorov pod C. 257
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Zodpovednost auditora za audit tctovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i Uc¢tovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢ uz v dosledku podvodu alebo chyby, avydat spravu auditora, vratane

nazoru.

Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany

podla ISAs vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mézu vzniknat
v dosledku podvodu alebo chyby aza vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene
odakavat, ze jednotlivo alebo v suhrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouZivatefov,
uskutonené na zaklade tejto Uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podla ISAs, pocas celého auditu uplatiiujeme odborny Usudok
a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti uctovnej zavierky, ¢&i uz
v désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto¢iiujeme auditorské postupy reagujtce
na tieto rizika a ziskavame auditorské dékazy, ktoré su dostato¢né a vhodné na poskytnutie
zakladu pre na$ nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je
vyésie ako toto riziko v désledku chyby, pretoze podvod méze zahfhat' tajnd dohodu, falSovanie,
umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.
Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnat
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za G¢elom vyjadrenia nazoru na
efektivnost internych kontrol Spolo¢nosti.

Hodnotime vhodnost pouzitych u¢tovnych zasad a tctovnych metdd a primeranost Uctovnych
odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskuto¢nené Statutarnym organom.

Robime zaver otom, ¢&i Statutarny organ vhodne v Uctovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver
o tom, &i existuje vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli
vyznamne spochybnit' schopnost Spolo¢nosti nepretrZite pokracovat' v ¢innosti. Ak dospejeme
k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit' v nasej sprave auditora na
stvisiace informacie uvedené v actovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatocne,
modifikovat nas nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych dokazov ziskanych do datumu
vydania na$ej spravy auditora. Budlce udalosti alebo okolnosti vsak mozu spbsobit,
ze spolo¢nost prestane pokrac¢ovat v nepretrZitej ¢innosti.

Hodnotime celkovl prezentaciu, Strukturu a obsah uctovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, ¢i Uctovna zavierka zachytava uskutoénené transakcie a udalosti
spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

23. februara 2018
Bratislava, Slovenska republika

Ernst & Young Slovakia, spol. s r.o.
Licencia SKAU ¢&. 257

[

Ing. Tomas Precek, statutarny auditor
Licencia UDVA ¢. 1067
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ue Pob podnikatelov v podvojnom Gc&tovnictve

zostavenak 3 1.12.2 017

Ciselné nidaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné udaje sa piSu zlava. Nevyplnené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaje sa vypliiaji palickovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to ¢iernou alebo tmavomodrou farbou.
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Darfiové identifikatné &islo Ugtovna zavierka Uétovna jednotka Mesiac Rok

od 2 20 1 7
5:01 20452521 X riadna X mala Za obdobie

do 20
5 0 7 4 6 5 2 9 mimoriadna velka 1 2 1 7
SK NACE priebezna E::jpcrr?zfjr;:jzge o 20
68 20.0 . (vyznaci sa x) obdobie .do 20

PriloZzené stcasti UEtovnej zavierky
X Stvaha (Ug POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U¢ POD 2-01) X Poznamky (Ug POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych euréch) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) Gctovnej jednotky

SKY PARK OFFICES s.r .o

Sidlo Gétovnej jednotky

Ulica Cislo
DIGITAL PARK 11, EINSTEINOVA 25
PSC Obec

85101 BRATISLAVA

Oznagenie obchodného registra a ¢islo zapisu obchodnej spolo¢nosti

Okresny sud Bratislava |, oddiel Sro,
viozka ¢islo 117691/ B
Telefonne é&islo Faxové ¢islo

02/57788139

E-mailova adresa

Zostavena dia: Schvalena dna: Podpisovy zaznam Statutarneho organu ugtovnej jednotky
alebo ¢lena statutarneho organu tctovng] jednotky alebo
23 . 0 2 2 2018 " . 20 podpisovy zaznam fyzickej osoby, kto "je%:)v u jednotkou:
a4
Zaznamy danového tradu
| Miesto pre evidenéné &islo QOdtlagok prezentacnej peciatky darfiového Uradu I
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_Suvaha
U¢ POD 1 - 01

pE2120452521

ko50746529

T —

Ozna-
tenie

a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

Bezné Gic¢tovné obdobie

Brutto - ¢ast 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
n02+r.33+r.74

01

149339

149339

Neobezny majetok
r03+r11+r21

02

23067

23067

Al

Dihodoby
nehmotny majetok
sticet (r. 04 az r. 10)

03

Al

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

06

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

Ostatny dihodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

08

Obstaravany
dlhodoby nehmotny
majetok

(041) - 1093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

Al

Dlhodoby hmotny
majetok

stcet (r. 12 az

r. 20)

11

23067

23067

All1.

Pozemky
(031) - /1092A/

12

Stavby
(021) - /1081, 092A/

13

Samostatné
hnutelné veci a
stibory hnutelnych
veci

(022) - /082, 092A/

14
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Ug POD 1 -01

Slivaha

mt2120452521

ko50746529

Ozna-
éenle

a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

Bezné ictovné obdobie

Brutto - ¢ast 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajice
tétovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

Pestovatel'ské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - /094/

18

23067

230067

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna poloZka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Al

Dlhodoby finanény
majetok

sucet (r. 22 az

r. 32)

21

Al

Podielové cenné
papiere a podiely

v prepojenych
Gctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou ugastou
okrem v prepojenych
uctovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

Pozicky prepojenym
Gctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

Pézicky v ramci
podielovej Gcasti
okrem prepojenym
tétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné pozicky
(067A) - /096A/

27

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28

MF SR ¢&. 18009/2014
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Ug POD 1 - 01

Sdvaha

2120452521

o50746529

Ozna-
denle

a

STRANA AKTIV
b

Gislo
riadku

c

Bezné Gcétovné obdobie

Brutto - ¢ast 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajlice
uétovné obdobie

Korekcia - cast 2

Netto 3

Pozicky a ostatny

dlhodoby finanény

majetok so zostatkovou

dobou splatnosti

najviac jeden rok

066A, 067A, 069A,
6XA) - /096A/

29

Ugty v bankach

s dobou viazanosti
dih8ou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dlhodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

31

1.

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

32

Obezny majetok
r.34 +r.41+r 53 +
r.66 +r. 71

33

12627 2

126272

B.l

Zasoby
stcet (r. 35 az
r. 40)

34

B.I1.

Material
(112, 119, 11X)
- 1191, 19X/

35

Nedokonéena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
1192, 193, 19X/

36

Vyrobky
(123) - 1194/

37

Zvieraté
(124) - 1195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- 1196, 19X/

39

Poskytnuté
preddavky

na zéasoby
(314A) - 391N

40

B.IIL

Dlhodobé
pohl'adavky
stcet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

41

B.IL1.

Pohladavky

z obchodného
styku

sucet (r. 43 az r. 45)

42

=== MF SR ¢. 18009/2014
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Ug POD 1 - 01

Ozna- © Gislo Bezné Gctovné obdobie Bezprostredne predchadzajlice
oo | STRANABKTIV g Brutto - ast 1 Netto 2 ugtaynaiohdabis

a b c 1
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3

Pohladavky z obchod-
1.a. | ného styku voci 43
prepojenym Gctovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - [391A/
Pohladavky z obchodné-
1.b. | ho styku v ramci podielo-| 44
vej Ucasti okrem pohla-
davok voti prepojenym
tctovnym jednotkam
(311A, 312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

146 45

2. | Cista hodnota 46
zakazky
(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 47
voci prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - I391A/

Ostatné pohladavky
4. | v ramci podielovej 48
ucdasti okrem pohla-
davok voti prepojenym
ustovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Pohladavky voci
spoloénikom,
¢lenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

49

6. | Pohladavky 50,
z derivatovych
operacil
(373A, 376A)

7. | Iné pohladavky 51
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - I391A/

8. | Odlozena dariova 52
pohladavka
(481A)

B.II. | Kratkodobé 53 1714992 114992
pohladavky
suget (r. 54 + r. 58
azr. 65)

B.IIL1.| Pohladévky 54 7810 7810

z obchodného
styku
stcet (r. 55 az r. 57)

Pohladavky z obchod-
1.a. | ného styku voci 55 7810 7 8 1 0
prepojenym UGétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/
Pohladavky z obchodné-
1.b. | ho styku v ramci podielo-| 56
vej Ldasti okrem pohla-
davok vogi prepojenym
Uctovnym jednotkam
(311A, 312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

f===_MF SR ¢. 18009/2014 Strana5
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Ug POD 1 - 01

Suvaha

2120452521

to50746529

L

Ozna-
tenle

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

Bezné Gétovné obdobie

Brutto - ¢ast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

57

Cista hodnota
zakazky
(316A)

58

Ostatné pohladavky
voCi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

59

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
Gcasti okrem pohla-
davok voéi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - I391A/

60

Pohladavky voci
spolo¢nikom, ¢lenom
a zdruzeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - 1391A/

61

100000

100000

Socidlne poistenie
(336A) - /1391A/

62

Dariové pohladavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 1391A/

63

7182

7182

Pohladavky

z derivatovych
operacif
(373A, 376A)

64

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

65

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
stcet (r. 67 azr. 70)

66

B.IV.1.

Kratkodoby financny
majetok v prepoje-
nych uétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

67

Kratkodoby finanény
majetok bez kratkodobé-|
ho finanéného majetku

v prepojenych Uétov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

68

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby financny
majetok

(259, 314A) - 1291A/

70
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e JZPODV14_7

Stvaha 2120452521

co50746529| (MMM 1

Ug POD 1 - 01
Ozna- ' &islo Bezné tétovné obdobie Bezprostredne predchadzajace
“;"" STRANbA AKTIV "a:k" 1 Brutto - dast 1 Netto 2 G&tovné obdobie
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3
B.V. | Finanéné uéty 71 11280 11280
r.72+r.73
B.V.1. | Peniaze 72 96 0 960
(211, 213, 21X)
2. | Uty v bankach 73 10320 10320
(221A, 22X, +/- 261)
C. Casové rozlienie | 74
sucet (r. 75 aZ . 78)
Naklady buducich
C-1- | obdobi dihodobé 7%
(381A, 382A)
2. | Naklady budticich 76
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
3. | Prijmy buducich 77
obdobi dihodobé
(385A)
4. | Prijmy budcich 78
obdobi kratkodobé
(385A)
Ozna- ' Cisl
é::lae STRANA PASIV ﬁa:& Bezné tictovné obdobie 4 P _B'ezpn"gstredpe ;
a b ¢ predchadzajice Gctovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
r.80 +r. 101 +r. 141 79 1 4 9 3 3 9
Vlastné imanie r.81+r.85+r.86+r. 87+
A 11 90+r.93 419741100 50 95299
Al | Zakladné imanie st&et (r. 82 az r. 84) 81 5000
Al1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 5000
2. | Zmena zéakladného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané vlastné imanie 84
| (1-1353)
All. | Emisné azio (412) 85
A.lll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 100000
A.lV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 + r. 89 87
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
AN 4174, 418, 421A, 422) &8
2 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89
" | podiely (417A, 421A)
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T —

_ Stvaha D2 120452521 ko50746529
Ué POD 1 - 01
. tred dzajuce Gct
e STRANA PASIV il Bezné u&tovné obdobie Bezprostredne ';’ggg{;fe Adjica ctownd
a b c 4 5
A.V. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
A.V.1. | Statutame fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocefiovacie rozdiely z precenenia
AVL | sucet (r. 94 a3 r. 96) %
Oceriovacie rozdiely z precenenia
Adild. majetku a zavazkov (+/- 414) 84
2 Ocenovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | Gcastin (+/- 415)
3 Ocefiovacie rozdiely z precenenia 96
| pri zltigent, splynutl a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
Acvil. r.98 +r. 99 &%
AVIL1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99
Vysledok hospodarenia za Gétovné obdo-
AVIIL. | bie po zdaneni /+-/ . 01 - (r. 81 +r. 85+ r. 86 | 100 -9701
+r.87+r.90+r.93+r 97 +r1.101 + 1. 141)
Zaviazky r.102+r.118+r 121 +r. 122
B |41 136+1.139 +r. 140 m 54040
Dlhodobé zavazky
B.L | saget (r. 103 + r. 107 az r. 117) 102 20350
B.IA Dlhodobé zavizky z obchodného styku 103
7 | sudet (r. 104 az r. 106)
Zaviazky z obchodného styku vodi
1.a.| prepojenym ustovnym jednotkédm 104
(321A, 475A, 476A)
Zavazky z obchodného styku vrdmci podielo-
1.b.| vej UGasti okrem zavézkov vodi prepojenym | 105
Gétovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
i Ostatné zavézky z obchodného styku 106
"1 (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
Ostatné zavazky voci prepojenym
3.1 G&tovnym jednotkam (471A, 47XA) a8 20350
Ostatné zavazky v ramci podielovej Gcasti
4. | okrem zavézkov voéi prepojenym uctovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dlhodobé zavézky (479A, 47XA) 110
6. | DIhodobé prijaté preddavky (475A) 1M1
7. | DIhodobé zmenky na Ghradu (478A) 112
8. | Vydané dihopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114
10 Iné dlhodobé zavazky 15
‘| (B36A, 372A, 474A, 4TXA)
1 Dihodobé zavazky z derivatovych operacii 16
| (373A,377A)
12.| Odlozeny dafiovy zavézok (481A) 117
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(384A)

. Stvaha pE2120452521o50746529
Uc¢ POD 1 - 01
Ozna- " &isl T Bezprostredne predchadzajice Gétovné
hl STRANA PASIV ot Bezné Gétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
B.l. | Dihodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
B.1I.1. | Zékonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.lll. | DIhodobé bankové tivery (461A, 46XA) | 121
Kratkodobé zavazky
BV. | giget (r. 123 + r. 127 az . 135) 122 30190
Zavizky z obchodného styku
BV Sucet (r. 124 az r. 126) 123 30190
Zavazky z obchodného styku vodi prepojenym
1.a.| UGtovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47TXA)
Zavazky z obchodného styku v ramei podielovej
1b Ucasti okrem zévazkov vodi prepojenym 125
P+ tétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 4T6A, 478A, 47TXA)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 30190
475A, 476A, 478A, 47XA)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavéazky vodi prepojenym Gétovnym 128
" | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavézky v ramci podielovej Ucasti
4. | okrem zavézkov voéi prepojenym tctovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky vodi spolocnikom a zdruzeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavézky voti zamestnancom 131
"1 (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavézky zo sociadlneho poistenia (336A) 132
8 Daroveé zavézky a dotacie 133
| (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X)
9 Zavéazky z derivatovych operacii 134
| (B73A, 377A)
10 Iné zavazky 135
| (372A, 379A, AT4A, 475A, 479A, 4TXA)
B.V. | Kratkodobé rezervy r.137 +r.138 136 3500
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 3500
Bezné bankové tvery
B.VI. | (2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139
Kratkodobé finanéné vypomoci
B.VIL | (941, 249, 24X, 473A, I-1255A) 148
Casové rozlisenie
C. | sucet (r. 142 az r. 145) s
Vydavky budticich obdobi dlhodobé
C.1. (383A) 142
2 Vydavky budtcich obdobi kratkodobé 143
" | (383A)
3 Vynosy budtcich obdobi dlhodobé 144
© | (384A)
4 Vynosy budcich obdobi kratkodobé 145
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Vykaz ziskov a strat
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(TN —

¢innosti (+/-) (r. 02 -r.10)

Ug POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo Py — T x =
oo Text rindku besné Gitovné obdobie bezprostredne p;ggglg?:zajuce uctovné
a b c 1 2
* Cisty obrat (8ast' Gét. tr. 6 podla 01
zakona)
« | Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu 02
shcet (r. 03 az r. 09)
Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | TrZby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
Il. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05
. | Zmeny stavu vnutroorganizacnych zasob 06
© | (+/-) (Gctova skupina 61)
V. | Aktivacia (Gctova skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
VI. | majetku, dlhodobého hmotného majetku a 08
materialu (641, 642)
Vi Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 09
| (644, 645, 646, 648, 655, 657)
Naklady na hospodéarsku éinnost’ spolu
“ |14 12+n13+r14+ 1 15+1. 20 + 10 9096
r.21+r.24+r.25+r. 26
A Naklady vynaloZené na obstaranie 1
| predaného tovaru (504, 507)
B Spotreba materialu, energie a ostatnych 12
| neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503)
C. | Opravné poloZky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (uttova skupina 51) 14 9096
E. | Osobné naklady (r. 16 azr. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
9 Odmeny &lenom orgénov spolo¢nosti a 17
* | druzstva (523)
3 Néklady na sociélne poistenie 18
" | (524, 525, 526)
4. | Socialne naklady (527, 528) 19
E Dane a poplatky (G¢tova skupina 53) 20
Odpisy a opravné poloZky k dlhodobému
G. | nehmotnému majetku a dlhodobému 21
hmotnému majetku (r. 22 + r. 23)
GA Odpisy dlhodobého nehmotného majetku | ,,
*'* | adlhodobého hmotného majetku (551)
Opravné polozky k dlhodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
H Zostatkova cena predaného dlhodobého 24
" | majetku a predaného materialu (541, 542)
Opravné poloZky k pohladavkam (+/-) 25
(547)
J Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’ 26
© | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557)
St Vysledok hospodarenia z hospodarskej 27 - 9 0 9 6

=== MF SR ¢. 18009/2014

Strana 10 =



= UZPODv14_11

Vykaz ziskov a strat
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(568, 569)

Ug POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo = = =3 2
bl Text rladku be¥né titovné obdobie bezprostredne p;gggll;?:zajuce uctovné
a b c 1 2
% Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 + 1. 05 + —
r.06 +1.07)-(r. 11+ r 12 +r. 13 +r.14) | 28 9096
e Vynosy z finanénej éinnosti spolu r. 30 29 1
+r.31+r35+r.39+r.42+r.43+r. 44
Trzby z predaja cennych papierov a
Vi podielov (661) o0
X Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
| sucet (r. 32 azr. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
| od prepojenych Gétovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej Gcasti okrem vynosov 33
‘prepojenych Uctovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
© | sucet (r. 36 azr. 38)
XA Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
| od prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej tcasti okrem vynosov 37
prepojenych uétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 3g
| majetku (666A)
XI. | Vynosoveé Groky (r. 40 +r.41) 39 1
X1 Vynosové uroky od prepojenych 40 1
"7 | Gétovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosoveé Groky (662A) M
XIl. | Kurzové zisky (663) 42
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej innosti (668) 44
« | Naklady na finanént €innost' spolu r. 46
Fr.AT+r AB+r. 49 +r.52+1.53+1.54 | 40 606
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Néaklady na kratkodoby finanény majetok
L. 47
(566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
" | (+/-) (565)
N. | Nakladové troky (r. 50 +r. 51) 49 350
Néakladové troky pre prepojené tctovné
N-T. | jednotky (562A) 50 350
2. | Ostatné nakladové troky (562A) 51
0. | Kurzové straty (563) 52
) Naklady na precenenie cennych papierov a 53
" | naklady na derivatové operéacie (564, 567)
Q. Ostatné naklady na finanénd €innost’ 54 2 5 6
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i iovszaloe 2120462521 ieo5 0746529 [N
U¢ POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna-~ Cislo P o "
anle Text Hadku besné Gctovné obdobie bezprostredne porzgglt;?edzajuce ucétovné
a b c 1 2
e Vysledok hospodarenia z finan¢nej —
&innosti (+-) (r. 29 - r. 45) 5 605
wsx | Vysledok hospodéarenia za iétovné —
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55) k8 9 7 0 1
R. | Dafi z prijmov  (r. 58 +r. 59) 57
R.1. | Dari z prijmov splatna (591, 595) 58
2. | Daii z prijmov odloZena (+/-) (592) 59
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
| spolo¢nikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za Giétovné '
**** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 - 9 7 0 1
(r. 56 - r. 57 - r. 60)
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Poznamky individualnej Gctovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2017

Pozndmka:

V poznamkach sa uvadzaJu informacie ustanovené opatrenim o obsahu poznamok k individudlnej Gi¢tovnej
zavierke, pre ktoré méa Gétovna jednotka obsahov( népli. VSetky ldaje a informacie uvedené v tychto
poznamkach vychadzaji z Gétovnictva a nadvéazuji na individudlne GCtovné vykazy. Hodnotové Udaje su
uvedené v celych eurach (pokial nie je uvedené inak).

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné Gdaje o spolocnosti

Obchodné meno a sidlo SKY PARK OFFICES s.r.o.
Digital Park II, Einsteinova 25
851 01 Bratislava
Hospodarska ¢innost — kupa tovaru na Ucely jeho predaja konecnému spotrebitelovi

(maloobchod) v rozsahu volnych Zivnosti,

- kulpa tovaru na Gcely jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti
(velkoobchod) v rozsahu volnych Zivnosti,

— sprostredkovatelska ¢innost v rozsahu volnych Zivnosti,

- faktoring a forfaiting v rozsahu volhej Zivnosti,

— marketing, prieskum trhu a verejnej mienky,

- reklamna, inzertna a propagacna ¢innost v rozsahu volnej Zivnosti,

- automatické spracovanie dat,

— podnikatelské poradenstvo v rozsahu volhej Zivnosti,

- prendjom nehnutelnosti, bytov a nebytovych priestorov bez
poskytovania inych nez zékladnych sluZieb spojenych s prenajmom,

— dokonéovacie stavebné prace pri realizécii exteriérov a interiérov,

— skladovanie a uskladfiovanie,

— vedenie Uctovnictva,

— Cistiace a upratovacie sluzby,

— administrativne sluzby,

— ndkup a predaj nehnutelhosti,

- sprava a (driba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnej
zivnosti,

— prenajom hnutelnych veci.

2 Zamestnanci

Spolo&nost nema Ziadnych zamestnancov.

3. Pravny ddvod zostavenia (ictovnej zavierky

Tato G¢tovna zavierka je riadna individudlna uétovnd zavierka spolocnosti SKY PARK OFFICES s.r.o. Bola
zostavena za Ucétovné obdobie od 24. februdra do 31. decembra 2017 podla slovenskych pravnych
predpisov, a to zdkona o U¢tovnictve a postupov Gctovania pre podnikatelov.

U&tovna zévierka je zostavend na veobecné pouzitie. Informdcie v nej uvedené nie je mozné pouzit na
Ucely akéhokolvek $pecifického pouZivatela ani na postidenie jednotlivych transakcii. Pouzivatelia Uctovnej
zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tuto Gctovni zavierku ako jediny zdroj informacii.
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4. Konsolidovana Gi¢tovna zavierka

Spoloénost SKY PARK OFFICES s.r.o., je stG&astou skupiny Penta. Je dcérskou spolocnostou spolo¢nosti
VENETSALO HOLDINGS LIMITED, so sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou, C & I CENTER, 2nd floor 212,
Limassol 3082, Cyprus. Materskou spolo¢nostou celej skupiny je PENTA INVESTMENTS LIMITED so sidlom
na Jersey, 3" floor Osprey House, 5-7 Old Street, St. Helier, JE2 3RG, Channel Islands.

Spolo¢nost PENTA INVESTMENTS LIMITED so sidlom na Jersey pripravuje Uctovnu zavierku podla IFRS,
pricom namiesto konsolidacie dcérskych spolognosti tieto spolu s ostatnym investiciami zahffia v redlnych
hodnotédch do svojej Uctovnej zavierky.

U¢tovnéa zavierka spolo¢nosti PENTA INVESTMENTS LIMITED je spristupnena k nahliadnutiu v jej sidle 3rd
floor Osprey House, 5-7 Old Street, St. Helier, JE2 3RG, Channel Islands.

II. INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Spolo¢nost neposkytla ¢lenom Statutdrneho orgdnu a iného organu Uctovnej jednotky zaruky ainé
zabezpedenia, pbdzicky, ani neodpustila a neodpisala takéto pdzicky.

III. POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY
1 Spolo¢nost uplatfiuje Gétovné principy a postupy Uctovania v sulade so zakonom o Uctovnictve

a s postupmi Uctovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uctovnictvo sa vedie
v peflaznych jednotkdach slovenskej meny, t. j. v eurdch.

2. Uctovnéa zavierka za rok 2017 bola spracovana za predpokladu nepretrzitého pokracovania ¢innosti.

B\ U¢tovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania &asovej a vecnej stvislosti nékladov a vynosov. Za zéklad
sa berl vdetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na Gc¢tovné obdobie bez ohladu na datum ich
platenia.

4. Pri ocefiovani majetku a zavézkov sa uplatfiuje zdsada opatrnosti, t. j. bert sa za zadklad vSetky

rizikd, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavézkov a ktoré st zname ku dfu,
ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.

5. Moment zau&tovania vynosov - vynosy sa U¢tuju pri splneni dodacich podmienok, nakolko v tomto
okamihu prechddzajl na odberatela vyznamné rizika a vlastnicke préva.

6. Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zdvézky, tvery a pozitky — pohladavky a zavézky sa v stvahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobe podla zostatkovej doby spIatnostu ku dru, ku ktorému sa
zostaVUJe Gétovnd zavierka. Cast dlhodobej pohladévky a ¢ast dlhodobého zavazku, ktorych
splatnost nie je dlih&ia ako jeden rok odo dfia, ku ktorému sa zostavuje tctovna zévierka, sa vykazuju
v stivahe ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavazok.

7. Pouzitie odhadov — zostavenie U¢tovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spolocnosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
budtcich aktiv a pasiv k ddtumu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, ako aj na vykazovanu
vyéku vynosov a nakladov pocas roka. Skutoéné vysledky sa mézu od takychto odhadov lisit.

8. Vykézané dane - slovenské dafiové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujlcich
precedensov a podlieha neustdlym novelizadcidm. Nakolko existuji rézne interpretacie danovych
zakonov a predpisov pri uplatfiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykézané v (ictovnej zavierke
sa mozu neskdr zmenit podla kone¢ného stanoviska danovych Uradov.

9. Sposob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavdzkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatfiuje princip obstardvacich cien. Ocenenie jednotlivych poloZiek majetku
a zavazkov je takéto:

a) Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kupou - obstardvacou cenou. Obstardvacia cena
je cena, za ktort sa majetok obstaral, a naklady stvisiace s jeho obstaranim (napr. prepravné a clo).
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b)

<)

d)

e)

)

g)

h)

1)

k)

10.

a)

Pohladavky:

e priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti - menovitou hodnotou,

o pri odplatnom nadobudnuti (posttpeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladného imania -
obstaravacou cenou.

Kratkodoby financny ma]etok obstaravacou cenou. Obstaravacia cena je cena, za ktoru sa majetok
obstaral, a ndklady slvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom, burzam).
Kratkodoby fmancny majetok tvoria ceniny, peniaze v hotovosti a na bankovych uctoch, cenné
papiere uréené na obchodovanie, dlzné cenné papiere so splatnostou do ]edneho roka drzané do
doby splatnosti, vlastné akcie, vlastné dlhopisy a ostatné realizovatelné cenné papiere.

Néklady buddcich obdobi a prijmy budtcich obdobi - oakavanou menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuju vo vyske, ktord je potrebnd na dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s Gictovnym
obdobim.

Zavazky:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
e pri prevzati - obstaravacou cenou.

Rezervy - v ofakavanej vyske zavézku,

Dlhopisy, p6Zzicky, Gvery:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
e pri prevzati - obstardvacou cenou.

Uroky z dlhopisov, péZitiek a Gverov sa Gctuju do obdobia, s ktorym Casovo a vecne suvisia.

Vydavky budtcich obdobi a vynosy budtcich obdobi - o¢akavanou menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuju vo vyske, ktord je potrebnd na dodrzanie zdsady vecnej a ¢asovej stvislosti s Uctovnym
obdobim.

Vlastné imanie - skladd sa zo zakladného imania, ostatnych kapitalovych fondov a vysledku
hospodarenla beZného U¢tovného obdobia. Zakladné imanie spolocnostl sa vykazuje vo vyske
zapisanej v obchodnom registri okresného suidu. Pripadné zvySenie alebo znizenie zakladného imania
na zéklade rozhodnutia valného zhromazdenia, ktoré nebolo ku dfiu UGctovnej zavierky
zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny zakladného imania.

Daft z prijmov splatnd - podla slovenského zdkona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov
poditaji pomocou platnej dariovej sadzby z Gctovného zisku pred zdanenim upraveného o trvalé
alebo doc¢asne dafiovo neuznatelné naklady a nezdarfiované vynosy.

Daf z prijmov odloZend - Gc&tuje sa pri do€asnych rozdieloch medzi uctovnou hodnotou majetku
a zavazkov vykdzanou v stvahe a ich dafiovou zakladiiou, pri moZnosti umorovat dafiovll stratu
v budtcnosti a pri moZnosti previest nevyuzité dafové odpocty a iné dafové naroky do budtcich
obdobi. O odloZzenom dafiovom zavazku Gétuje spoloCnost vzdy, o pohladdvke uctuje, ak je
realizovatelna

Spdsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavidzkov — nasledujiice ocenenie

Predpokladané rizikd, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zdvazkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloZiek a odpisov.

o Rezervy - UCtuju sa v ofakdvanej vyske zdvédzku. Spolocnost vytvdra rezervu na overenie
Uétovnej zavierky auditorom. Ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, sa posudzuje
ich vyéka a odévodnenost.

e Opravné poloZky — U¢tuju sa v sume opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v Uctovnictve, a to:
-~k zastavenym investicidm na zaklade zhodnotenia ich Uc¢tovnej hodnoty vo vztahu k moznej
realizovatelhej cene.
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Poznamky individudlnej Gictovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2017

11. Prepocet Gidajov v cudzich menach na slovenski menu

Majetok a zavézky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhldsenym Eurépskou centrdlnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v defl predchadzajuci diiu uskutoénenia Gctovného pripadu a v den, ku ktorému sa zostavuje Uctovna
zévierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zévierka, neprepocitavaju.

Pri kipe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode pefaznych prostriedkov z Uctu zriadeného
v cudzej mene na Gcet zriadeny v eurdch a z Gctu zriadeného v eurdch na Ucet zriadeny v cudzej mene sa
pouZil kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané. Ak sa predaj alebo kipa cudzej meny
uskuto&ni za iny kurz ako pontka komeréna banka v kurzovom listku, pouZije sa kurz, ktory komerc¢na
banka v defi vysporiadania obchodu pontika v kurzovom listku. Ak sa kipa alebo predaj neuskutocnuje
s komerénou bankou, pouZije sa referencny vymenny kurz uréeny a vyhldseny ECB alebo NBS v den
predchadzajuci diu vysporiadania obchodu.

IV. INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAIU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

AN N A S e, N N e —_—_—,—,—,,—,—,,—,——— ,—_—,—,—_,———m— e — — — — — — ———————

1. Zavazky

1.1, Zdavéazky podla zostatkovej doby splatnosti

PoloZka 31. 12. 2017
DIhodobé zavizky:

Z&véazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pét rokov 20 350
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat rokov -
Spolu dihodobé zaviazky 20 350

1.2. Zavazky zabezpelené zdloZznym prdvom alebo inou formou zabezpecenia

Spolo¢nost nema zavézky zabezpecené zéloznym pravom alebo inou formou zabezpecenia.

2. Informacie o nakladoch a vynosoch, ktoré maji vynimoény rozsah alebo vyskyt

Spolo¢nost neti¢tovala v beznom tétovnom obdobi o nékladoch a vynosoch, ktoré maju vynimocny rozsah
alebo vyskyt.

V. SKUTOENOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2017 a do dfa zostavenia uctovnej zavierky nenastali Ziadne také udalosti, ktoré by
vyznamnym spdsobom ovplyvnili aktiva, pasiva alebo vysledky hospodarenia spolo¢nosti, okrem tych,
ktoré st uvedené nizdie a ktoré st vysledkom beznej ¢innosti:

- dfia 19. 1. 2018 doélo k zmene nazvu materskej spolo¢nosti VENETSALO HOLDINGS LIMITED na
nové obchodné meno PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED.







