Poznamky U¢. POD 3-01 1C0:47241519
Twin City IV a.s. DIC: 2023629927

Poznamky k ucétovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2017

. VSEOBECNE INFORMACIE
1. Nazov a sidlo

Twin City IV a.s.
Karadzicova 12
821 08 Bratislava

Spolo¢nost Twin City IV a.s. (dalej len ,Spolo¢nost®) bola zalozena6. septembra 2012 a do Obchodného
registra bola zapisana 18. septembra 2012.(Obchodny register Okresného sudu Okresny Sud Bratislava |.v
Bratislave oddiel.Sa, vlozka ¢€.6744/B).

Opis vykonavanej ¢innosti Spolo¢nosti

- Nadobudanie nehnutelnosti vratane prisluSenstva

- Sprava nehnutelnosti

- Prendjom nehnutelnosti s poskytoavanim zdkladnych sluZieb a inych ako zakladnych sluZieb
spojenych s prengjmom nehnutefnosti

- Obstaravatelské sluzby spojené s prenajmom nehnutelnosti

- Obstaravanie sluzieb spojenych so spravou, prevadzkou a udrzbou nehnutelnosti

- Sprostredkovanie predaja, prenajmu a kipy nehnutelnosti (realitna ¢innost)

- Predaj nehnutelnosti

- Uskutocriovanie stavieb a ich zmien

2. Neobmedzené rucenie

Spoloc¢nost nie je neobmedzene ruciacim spolo¢nikom v inych uctovnych jednotkach.
3. Datum schvalenia uétovnej zavierky za predchadzajice uétovné obdobie

Valné zhromazdenie schvalilo diia 21.07.2017 u&tovnu zavierku Spolo¢nosti za predchadzajuce uctovné
obdobie 01.12.2016 — 31.12.2016.

4. Pravny doévod na zostavenie uétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2017 je zostavena ako riadna uétovna zavierka podia § 17
ods. 6 zdkona NR SR ¢. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,z&kon
o udtovnictve*) za uctovné obdobie od 1. januara 2017 do 31. decembra 2017.

5. Udaje o skupine

Konsolidovanu uétovnu zavierku za skupinu s nazvom HB REAVIS GROUP, ktorej su¢astou je Spolo€nost
ako dcérska uctovna jednotka, zostavuje HB REAVIS Holding S. a r.l. 6, rue Jean Monnet, L-2180 Luxem-
bourg. Képiu konsolidovanej uétovnej zavierky je mozné vyziadat v sidle uvedenej spolo¢nosti.
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6. Pocet zamestnancov

Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2017 31.12.2016
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 0 0
Stav zamestnancov ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka, z toho: 0 0
pocet veducich zamestnancov 0 0
7. Organy Spoloc¢nosti
Stav Stav
k 31.12.2017 k 31.12.2016
Mgr. Zdenko Mgr. Zdenko
Kucera, Adrian Kucera, Adrian
Rac, Mgr. Marcel Rac, Mgr. Marcel
Konatelia: Sedlak Sedlak

Spolo¢nici Spolocnosti
Struktura spolo¢nikov Spolo¢nosti k 31. decembru 2017 a k 31. decembru 2016:

Iny podiel na

Vyska podielu na zakladnom Podiel na ostatnych
imani hlasovacich  polozkach VI
Spoloénik, akcionar absolutne vV % pravachv% akonaZlv%
HB REAVIS GROUP B.V. 5000 100% 100% 0
0 0% 0% 0
0 0% 0% 0
0 0% 0% 0
0 0% 0% 0
0 0% 0% 0
0 0% 0% 0
0 0% 0% 0
Spolu 5000 100% 100% 0
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II. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

a) Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolognosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej ¢innosti v sulade so
zakonom o uétovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujucimi postupmi Ucétovania.

Ugtovnictvo vedie Spolo&nost na zéklade dodrzania Gasovej a vecnej slvislosti nékladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uctovné obdobie bez ohfadu na datum ich
platenia.

Pefiazné udaje v uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je urCené inak.

Ugtovné metddy a v8eobecné uétovné zasady Spoloénost aplikovala konzistentne s predchadzajucim
uc¢tovnym obdobim.

b) Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefuje obstaravacou cenou, ktora zahrniuje cenu, za ktord sa majetok
obstaral, a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.). Stucastou obstaravacej
ceny dlhodobého nehmotného a hmotného majetku mdézu byt aj Uroky z Gverov, ak sa tak Spolo¢nost
rozhodla do momentu zaradenia majetku do pouZzivania.

Hodnota obstaravaného dlhodobého hmotného majetku, ktory sa pouZiva, sa zniZi o opravnu polozku vo
vyske zodpovedajlcej opotrebeniu.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou Cinnostou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi. Vilastnymi ndkladmi su
vSetky priame naklady vynaloZené na vyrobu alebo inu &innost a vSetky nepriame naklady vztahujuce sa na
vyrobu alebo inu €innost'.

Dlhodoby majetok nadobudnuty bezodplatne sa ocefiuje reprodukénou obstaravacou cenou, €o je cena, za
ktoru by sa majetok obstaral v Case, ked sa o fiom uctuje.

Odpisovany majetok nadobudnuty bezodplatne od inych oséb sa Uc¢tuje suvztazne na Ucet Vynosy buducich
obdobi s vplyvom na hospodarsky vysledok pofas doby odpisovania majetku. Neodpisovany majetok
nadobudnuty bezodplatne od inych osdb sa uétuje suvztazne s vplyvom na hospodarsky vysledok na ucet
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti.

Dlhodoby majetok nadobudnuty bezodplatne od spolo€nikov alebo &lenov, ktorym sa nezvySuje zakladné
imanie, sa UCtuje bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo do vlastného imania na u&et Ostatné
kapitalové fondy.

Naklady na vyskum sa neaktivuju, ale sa uétuju do nakladov uctovného obdobia, v ktorom vznikli. Naklady
na vyvoj sa Uctuju do obdobia, v ktorom vznikli, ale tie, ktoré sa vztahuju na jasne definovany vyrobok alebo
proces, pri ktorych mozno preukazat technicku realizovatelnost a moznost predaja a Spoloénost ma
dostato¢né zdroje na dokoncCenie projektu, jeho predaj alebo na vnutorné vyuZitie jeho vysledkov, sa
aktivuju, a to vo vyske, ktora sa pravdepodobne ziska spat z budicich ekonomickych uzitkov.

Aktivované naklady na vyvoj sa odpisuju pofas obdobia maximalne pat rokov, ato vtych uétovnych
obdobiach, v ktorych sa oCakava predaj produktu alebo vyuZivanie procesu. Ak sa znizi ich hodnota,
odpisuju sa na sumu, ktora sa pravdepodobne ziska spat’ z buducich ekonomickych uZitkov.

Dlhodoby majetok nadobudnuty zamenou sa ocefuje realnou hodnotou. Rozdiel medzi realnou hodnotou
nadobudnutého dlhodobého majetku a uétovnou hodnotou odovzdavaného majetku sa uctuje podla
charakteru tohto rozdielu na vecne prislusny nakladovy ucéet, na ktorom sa uctuje ubytok majetku alebo na
vecne prislusny vynosovy ucet, na ktorom sa uctuje dosiahnutie vynosu z tohto majetku.

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podfa odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouZivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych uzitkov z
majetku. Odpisovat’ sa za¢ina prvym dfiom mesiaca nasledujuceho po uvedeni majetku do pouzivania.
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Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 2 400 EUR, sa nezaraduje
na ucty dihodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouZivania zodpovedajucej spotrebe budicich ekonomickych uzitkov z majetku.
Odpisovat sa zagina prvym dfiom mesiaca nasledujuceho po uvedeni majetku do pouzivania. Hmotny
majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 1 700 EUR, sa nezaraduje na udty
dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Predpokladana doba pouZivania, metdoda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej
tabulke:

Predpokladana doba Metdéda Roéna odpisova

pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 30 Rovnomerne 3,33
Samostatny hnutelny majetok 12 Rovnomerne 8,33
Samostatny hnutelny majetok 6 Rovnomerne 16,66
Samostatny hnutelny majetok 4 Rovnomerne 25,00

V pripade prechodného zniZenia uzitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistena pri inventarizacii
a je vyrazne niZSia ako jeho ocenenie v Uctovnictve po odpocitani opravok, je vytvorena opravna polozka na
uroven jeho zistenej uzitkovej hodnoty.

c) Cenné papiere a podiely

Cenné papiere a podiely sa ocefiuju pri nadobudnuti obstaravacimi cenami, t.j. vratane nakladov suvisiacich
s obstaranim.

d) Zasoby

Zasoby nakupované sa ocefuju obstaravacou cenou, ktora zahriiuje cenu, za ktoru sa majetok obstaral, a
naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie a pod.) znizené o zlavy z ceny. Zlava z ceny
poskytnuta k uz predanym alebo spotrebovanym zasobam sa uCtuje ako znizenie nakladov na predané
alebo spotrebované zasoby. Spolo¢nost Ultuje o zasobach spOsobom A tak, ako to definuju postupy
ustovania. Ubytok zasob sa uétuje v cene zistenej metddou vazeného aritmetického priemeru.

Zasoby vytvorené vlastnou &innostou sa ocenuju vlastnymi nakladmi. Vlastné naklady su priame naklady
(priamy material, priame mzdy a ostatné priame naklady) a €ast nepriamych nakladov bezprostredne
suvisiacich s vytvorenim zasob vlastnou €innostou (vyrobna rézia). Vyrobna rézZia sa do vlastnych nakladov
zahriuje v zavislosti od stupfia rozpracovanosti tychto zasob.

e) Pohladavky

Pohladavky sa pri ich vzniku ocefuju ich menovitou hodnotou. Opravna poloZzka sa vytvara k pochybnym
a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohfadavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dlhSia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a su¢asnou hodnotou pohladavky. Su¢asna hodnota pohladavky sa
pocita ako sucet sucinov buducich penaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

f) Finanéné uéty

Financné ucty tvori pefiazna hotovost a zostatky na bankovych ucétoch, pri€¢om riziko zmeny hodnoty tohto
majetku je zanedbatelne nizke.

g) Naklady budtcich obdobi a prijmy budicich obdobi

Néaklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.
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h) Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doSlo
k zniZzeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve. Opravna polozka sa ucétuje v sume
opodstatneného predpokladu zniZzenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve.

i) Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost Spolo&nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v buducnosti zniZi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavazky s neurlitym Easovym
vymedzenim alebo vySkou a ocefuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti ku
dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa uétuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok prislucha.
PouzZitie rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so suvztaznym zapisom v prospech
vecne prislusného uc€tu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uctuje opaCnym
uctovnym zapisom ako sa Uctovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skontd a vratenie kupnej ceny pri reklamacii sa tvori ako zniZenie pévodne
dosiahnutych vynosov so suvztaznym zapisom v prospech G&tu rezerv.

Spolo€nost vytvorila rezervy na sluzby, ktoré predpoklada spotrebovat v priebehu dalSieho u&tovného
obdobia.

j)  Zavazky
Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa oceruju obstaravacou

cenou. Ak sa pri inventarizécii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vy8ka v uétovnictve, uvedu sa zavazky
v Uuctovnictve a v Uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

k) Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa uctuje do nakladov Spolo¢nosti v obdobi vzniku dariovej povinnosti a v prilozenom vykaze
ziskov a strat Spolo€nosti je vypocditana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku pred
zdanenim, ktory bol upraveny o pripocitatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a do€asnych Uprav
danového zakladu a umorenia straty. Dafiovy zavazok je uvedeny po zniZeni o preddavky na dan z prijmoyv,
ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, ze uhradené preddavky na dan z prijmu v priebehu
roka su vysSie ako dafiova povinnost za tento rok, Spoloénost vykazuje vyslednu dafovu pohladavku.

) Odlozena dan z prijmu

Odlozena daf z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi uctovnou hodnotou majetku a u¢tovnou hodnotou zavazkov vykazanou v suvahe
a ich dannovou zakladriou,

b) moznosti umorovat danovu stratu v buducnosti, pod ktorou sa rozumie moznost’ odpocitat danovu
stratu od zakladu dane v buducnosti,

c) moznosti previest nevyuzité danoveé odpocty a iné dafiové naroky do buducich obdobi.

Ugtovanie o odloZenej dani sa nevztahuje na goodwill alebo zaporny goodwill pri jeho prvotnom zatétovani.
Ugtovanie o odloZenej dani sa vztahuje na do&asny rozdiel ku goodwillu alebo zapornému goodwillu, ktory
vznikol po jeho prvotnom zauétovani, napriklad z dévodu réznych danovych odpisov a uétovnych odpisov,
ak pri prvotnom uc&tovani goodwillu alebo zaporného goodwillu nevznikol doasny rozdiel.

K odpocitatel/nému doCasnému rozdielu a zdanitefnému doCasnému rozdielu k majetku a zavazku sa
neuctuje ani odloZzena danova pohfadavka ani odloZeny danovy zavazok pri prvotnom zauctovani majetku
alebo zavazku v uctovnictve, ak v €ase prvotného zaucétovania nema tento uctovny pripad vplyv ani na
vysledok hospodarenia ani na zaklad dane a zaroven nejde o uctovny pripad vznikajuci u kupujuceho pri
kupe podniku alebo €asti podniku, u prijimatefa vkladu pri vklade podniku alebo Casti podniku alebo u
nastupnickej uctovnej jednotke pri zlu€eni, splynuti alebo rozdeleni. K tomuto odpocitatelnému do¢asnému
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rozdielu a zdanitefnému doCasnému rozdielu sa odloZzena danova pohladavka a odlozeny danovy zavazok
neuctuju ani v nasledujucich uc¢tovnych obdobiach.

Odlozena danova pohladavka sa uctuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, ze bude mozné
doCasné rozdiely vyrovnat vo€i budicemu zakladu dane.

Pri vypocte odloZzenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit' v Case
vyrovnania odloZenej dane.

m) Vydavky budtcich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi su vykazané vo vySke, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

n) Derivaty

Derivaty sa pri nadobudnuti ocefiuju cenou obstarania a ku drfiu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka,
realnou hodnotou.

Zmeny realnych hodn6t zabezpedovacich derivatov sa uctuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo
do vlastného imania ako ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov. Vysledok realizacie
zabezpec€ovacich derivatov sa Uctuje ako naklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych operacii.

o) Majetok a zaviazky zabezpedené derivatmi

Majetok a zavazky zabezpe€ené derivatmi sa oceriuju realnou hodnotou. Zmeny realnych hodnét majetku
a zavazkov zabezpec&enych derivatmi sa G&tuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo do vlastného
imania ako ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov.

p) Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa prepocitavaju
na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centrdlnou bankou alebo
Néarodnou banku Slovenska v def predchadzajuci diiu uskuto€nenia Uctovného pripadu alebo v defi, ku
ktorému sa zostavuje uctovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa uUCtuju s vplyvom na vysledok
hospodarenia.

q) Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja vyrobkov sa vykazuju v momente prenosu rizika a vlastnictva vyrobku, obvykle po
dodavke. Ak sa Spolo€nost zaviaze dopravit vyrobky na ur€ité miesto, vynosy sa vykazuju v momente
dorucenia vyrobku do cielového miesta.

Vynosy z predaja sluzZieb sa vykazuju v u¢tovnhom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohfadom na
stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skutocne poskytnutych sluzieb ako pomerne;j
Casti k celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.

Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane zpridanej hodnoty, zliav azrazok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.). Vynosové uroky sa uctuju rovhomerne v U¢tovnych obdobiach, ktorych sa vecne a asovo
tykaju. Vynosy z dividend sa zauctuju v ¢ase vzniku prava Spolocnosti na prijatie platby.

Vynosy Spoloénosti tvoria najma trzby z predaja z prenajmu nehnutefnosti.

r) Porovnatelné udaje

Niektoré uUdaje za predoslé ultovné obdobie boli pozmenené pre ich lepSiu porovnatelnost s udajmi
uvedenymi v beznom ucétovnom obdobi. Zmena v prezentacii porovnatefnych udajov nemala dopad na
celkovu vysku aktiv, vlastného imania a vysledku hospodarenia v predchadzajucom obdobi.
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s) Oprava chyb minulych obdobi

V roku Chyba! Nenasiel sa ziaden zdroj odkazov. Spolo¢nost uétovala o oprave vyznamnych chyb
minulych obdobi na uc¢te Nerozdelena strata minulych rokov vo vySke 23.594 EUR.

lll. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY SUVAHY
AKTIVA
1. Dlhodoby hmotny majetok

Prehlad pohybu dihodobého hmotného majetku za bezné uctovné obdobie je uvedeny niZSie:

Pes- Za-
Samo- tova- klad-
statné  tel'ské né Po-
hnutelné celky stado skytnu-
veci trva- a té
Dlhodoby asubory lych tazné Obstara-  pred-
hmotny maje- hnutel- poras- zvie- vany davky
tok Pozemky Stavby nych veci  tov rata Ostatny DHM DHM na DHM Spolu
Prvotné ocene-
nie
Stav k
1.1.2017 9840000 41337328 2220740 0 0 0 2043000 0 55441068
Prirastky 0 0 0 0 0 0 3056349 0 3 056 349
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 66 644 34 205 0 0 0 -100 849 0 0
Stav k
31.12.2017 9840000 41403972 2254945 0 0 0 4998 500 0 58497417
Opravky
Stav k
1.1.2017 0 459 190 62 864 0 0 0 0 0 522 054
Prirastky 0 1378 427 189 866 0 0 0 0 0 1568 293
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k
31.12.2017 0 1837 617 252 730 0 0 0 0 0 2 090 347
Opravné poloz-
ky
Stav k
1.1.2017 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k
31.12.2017 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova
hodnota
Stav k
1.1.2017 9840000 40878138 2157876 0 0 0 2043000 0 54919014
Stav k
31.12.2017 9840000 39566355 2002215 0 0 0 4998 500 0 56407070
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Pes-

to-

va-

tel-

skeé

Samo- cel-
statné ky
hnutelné trva- Zaklad- Poskyt-
veci lych né sta- nuté
Dlhodoby asubory po- do a pred-
hmotny maje- hnutel- ras- tazné Ostatny Obstaravany davky
tok Pozemky Stavby nych veci tov zvieratd DHM DHM na DHM Spolu

Prvotné oce-
nenie
Stav k
1.12.2016 9840000 41323663 2220740 0 0 0 1275750 0 54660 153
Prirastky 0 0 0 0 0 0 780 914 0 780 914
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 13 664 0 0 0 0 -13 664 0 0
Stav k
31.12.2016 9840000 41337328 2220740 0 0 0 2043 000 0 55441068
Opravky
Stav k
1.12.2016 0 344 364 47 148 0 0 0 0 0 391 512
Prirastky 0 114 826 15716 0 0 0 0 0 130 542
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k
31.12.2016 0 459 190 62 864 0 0 0 0 0 522 054
Opravné po-
lozky
Stav k
1.12.2016 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k
31.12.2016 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova
hodnota
Stav k
1.12.2016 9840000 40979299 2173592 0 0 0 1275750 0 54268 641
Stav k
31.12.2016 9840000 40878138 2157876 0 0 0 2043 000 0 54919014

Informacie o zaloZnom prave pripadne obmedzenom prave disponovat' s dlhodobym hmotnym majetkom:

Hodnota k Hodnota k

Dlhodoby hmotny majetok 31.12.2017 31.12.2016

Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 56 407 070 54 919 014
Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma uc¢tovna jednotka obmedzené pravo

s nim nakladat 0 0
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2. Pohladavky

Dlhodobé pohfadavky Spoloénosti su v lehote splatnosti. Vekova Struktiura kratkodobych pohfadavok
Spoloénosti k 31. decembru 2017 je uvedend v nasledujucej tabulke:

V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 1320 150 505 151 825
Pohladavky voci prepojenym Gétovnym jednotkam 1080 71 768 72 848
Pohladavky v ramci podielovej ucasti okrem pohladavok voci prepojenym

uctovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 240 78 737 78 977
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 1639 024 0 1639 024
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohladavky voci prepojenym Gétovnym jednotkam 1578 544 0 1578 544
Pohladavky v ramci podielovej tU€asti okrem pohladavok voci prepojenym

uctovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky voci spolo¢nikom, €lenom a zdruzeniu 0 0 0
Socialne poistenie 0 0 0
Dariové pohladavky a dotacie 60 480 0 60 480
Pohladavky z derivatovych operacii 0 0 0
Iné pohiadavky 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 1640 344 150 505 1790 849

Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 0 0 0
Pohladavky voci prepojenym tétovnym jednotkam 0 0
Pohladavky v ramci podielovej ucasti okrem pohladavok voci prepojenym
uctovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 0 0 0
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 1190 371 0 1190 371
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkam 919 941 0 919 941
Pohladavky v ramci podielovej U€asti okrem pohladavok voci prepojenym
uctovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky voci spolo¢nikom, €lenom a zdruzeniu 0 0 0
Socialne poistenie 0 0 0
Dariové pohladavky a dotacie 270 430 0 270 430
Pohladavky z derivatovych operacii 0 0 0
Iné pohiadavky 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 1190 371 0 1190 371
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3. Pohladavky z derivatovych obchodov

Obchod bol dohodnuty medzi bankou a uétovnou jednotkou a jeho predmetom je predaj Interest Rate Cap.
Datum zaciatku obchodu j €30.12.2016 a ukoncenia 31.12.2021.

Stav k 31.12.2017 Stav k 31.12.2016
Uétovna hodnota Uétovna hodnota
Dohodnuta Dohodnuta
cena podkla- cena podkla-
dového na- dového na-
Nazov polozky pohladavky zaviazku stroja pohladavky zavazku stroja
Derivaty urcené na
obchodovanie,
z toho: 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
Zabezpecovacie deri-
vaty, z toho: 312 073 0 0 147 852 0 0
Op¢na prémia - Tatra
Banka 312073 0 0 147 852 0 0
0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
Spolu 312 073 0 0 147 852 0 0
4. Finanéné uéty
Finanénymi G¢tami moze Spolocnost volne disponovat.
5. Casové rozlisenie
Jednotlivé poloZzky Casového rozliSenia su uvedené v nasledujucej tabulke:
Stav k Stav k
Opis polozky ¢asového rozliSenia 31.12.2017 31.12.2016
Naklady buducich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
0 0
Naklady buducich obdobi kratkodobé, z toho: 7 589 4 826
Dar z nehnutelnosti 0 0
Poistné 7 589 4 826
0 0
0 0
Prijmy buducich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
0 0
Prijmy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 2874 13
Poistné plnenie k poist. Udalosti 2874 0
0 0
Spolu 10 463 4 839
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PASIVA
1. Vlastné imanie

Informacie o pohyboch vo vlastnom imani ainé dodatocné informécie o vlastnom imani Spolo&nosti su
uvedené v poznamkach v Casti VIl na strane 20.

2, Zavazky
Struktira zavazkov podlia zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2017:

Zavazky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok Zavazky
viac ako az paz do jedného po lehote Spolu
Nazov polozky pat’ rokov rokov roka splatnosti zavazky
Dlhodobé zavazky z obchodného styku, z
toho: 0 0 0 0 0
Zavazky vo i prepojenym ucétovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej Ucasti okrem
zavazkov voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 10 118 074 0 0 0 10118 074
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky vo i prepojenym ucétovnym jednot-
kam 9778 555 0 0 0 9778555
Zavazky v ramci podielovej Ucasti okrem
zavazkov voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobo prijaté preddavky 339 519 0 0 0 339 519
Dlhodobé zavazky spolu 10 118 074 0 0 0 10118 074
Kratkodobé zavazky z obchodného sty-
ku, z toho: 0 0 1902052 661 807 2563 859
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 1896206 661473 2557679
Zavazky v ramci podielovej Ucasti okrem
zavazkov vodi prepojenym uctovnym jed-
notkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 5846 334 6 180
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 18 043 0 18 043
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky vo i prepojenym ucétovnym jednot-
kam 0 0 15 163 0 15 163
Darové zavazky a dotacie 0 0 2 880 0 2880
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 0 0 0
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 1920095 661 807 2581902

11
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Zavazky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok Zavazky
viac ako az paz do jedného po lehote Spolu
Nazov polozky pat’ rokov rokov roka splatnosti zavazky
Dlhodobé zavazky z obchodného styku, z
toho: 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kém 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej Ucasti okrem
zavazkov voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 16 267 187 0 0 0 16267 187
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky vo i prepojenym uétovnym jednot-
kam 15 986 796 0 0 0 15986 796
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem
zavazkov voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobo prijaté preddavky 280 391 0 0 0 280 391
Dlhodobé zmenky na uhradu 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavizky spolu 16 267 187 0 0 0 16267 187
Kratkodobé zavazky z obchodného sty-
ku, z toho: 0 102 150 861 660 232478 1196 288
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 102 150 836 221 231721 1170092
Zavazky v ramci podielovej Ucasti okrem
zavazkov vodi prepojenym uctovnym jed-
notkam 0 0 0 757 757
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 25 439 0 25439
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 1 356 543 0 1356 543
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 1355503 0 1355503
Darové zavazky a dotécie 0 0 1040 0 1040
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 0 0 0
Kratkodobé zavazky spolu 0 102150 2218 203 232478 2552 831
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3. Rezervy

Prehfad pohybu rezerv za rok 2017 je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k

Nazov polozky 1.1.2017 Tvorba Pouzitie ZrusSenie  31.12.2017

Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonne dlhodobe rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Rezerva na uctovnu zavierku 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0

Kratkodobé rezervy, z toho: 520 123 912 520 0 123 912
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 520 123 912 520 0 123912
rezerva na uctovnu zavierku 520 350 520 0 350
Oprava poistnej udalosti 0 2874 0 0 2874
Intalacia VZD, ZzDZ 0 298 0 0 298
Fasadny zamok 0 597 0 0 597
Valuacie 0 1750 0 0 1750
Spravne poplatky 0 600 0 0 600
Prispevok prenajimatefa SPN 2017 0 117 443 0 0 117 443
Rezervy spolu 520 123 912 520 0 123 912

Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k

Nazov polozky 1.12.2016 Tvorba Pouzitie Zrusenie  31.12.2016

Dlhodobé rezervy, z toho: 0 1] 1] 0 0
Zakonné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Rezerva na uctovnu zavierku 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0

Kratkodobé rezervy, z toho: 350 170 0 0 520
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0

0 0 0 0 0

0 0 0 0 0

Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 350 170 0 0 520
rezerva na uétovnu zavierku 350 170 0 0 520
0 0 0 0 0

Rezervy spolu 350 170 0 0 520

Ugtovna jednotka planujem vytvorené rezervy pouzit v priebehu roka 2018.

13
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4. Bankové uvery a vydané dlhopisy

Prehlad bankovych uverov k je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Suma istiny v prislusnej

mene Suma istiny v mene EUR
Urok p.a. Datum k k k k
Nazov polozky Mena v % splatnosti  31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016
Dlhodobé bankové uve-
ry, z toho: 39846971 38 398 459
Tatra banka, a.s. EUR EURIBOR 13.1.2023 39846971 38398459 39846971 38 398459
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
Kratkodobé bankové
uvery, z toho: 888 929 0
Tatra banka, a.s. EUR EURIBOR 31.12.2018 888 929 0 888 929 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
Spolu 40735900 38 398 459

5. Prijaté pozicky

Suma istiny v prislusnej

mene Suma istiny v mene EUR
Urok p.  Datum k k k k
Nazov polozky Mena a.v% splatnosti 31.12.2017 31.12.2016  31.12.2017  31.12.2016
Dlhodobé poézicky, z
toho: 9778555 15986 796
Waterfield Management
BV EUR 11,32 31.12.2024 9778555 15986 796 9778555 15986 796
Kratkodobé poézicky, z
toho: 0 0
Dlhodobé finanéné vy-
pomoci, z toho: 0 0
Kratkodobé finanéné
vypomoci, z toho: 0 1000
Pézicka od konatela EUR 0 31.12.2016 0 1000 0 1000
0 0 0 0
0 0 0 0
Spolu 9778555 15987 796
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6. Casové rozlisenie

Struktira ¢asového rozlidenia je uvedena v nasledujlcej tabulke:

Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2017 31.12.2016
Vydavky buducich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
Vydavky buducich obdobi kratkodobé, z toho: 171 865 0
Uroky a poplatky z bankového Gverku k 31.12.2017 171 865 0
0 0
0 0
0 0
Vynosy buducich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
Vynosy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 441 734 0
Najomné 441 734 0
0 0
0 0
0 0
Spolu 613 599 0
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IV. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT
1. Cisty obrat

Infomacie o Struktare Cistého obratu Spolo¢nosti st uvedené v nasledujuce tabulke:

Nazov polozky 2017 2016
Trzby za vlastné vykony a tovar, z toho: 1032160 13
Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 1032 160 13
Trzby za tovar 0 0
Vynosy zo zakazky 0 0
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 0 0
Iné vynosy suvisiace s beznou ¢innost'ou 0 0
Cisty obrat celkom 1032 160 13

VYNOSY
2. Trzby za vlastné vykony a tovar
Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podfa typov vyrobkov, tovarov, sluZieb

a inych &innosti Spolo¢nosti, a podla hlavnych geografickych oblasti odbytu su uvedené v nasledujucej
tabulke:

Spolocné prevadz-
Zakladné ndajomné Ostatné kové naklady Spolu
Oblast’ odbytu 2017 2016 2017 2016 2017 2016 2017 2016
Slovensko 959 346 13 13 007 0 59 807 0 1032160 13
Spolu 959 346 13 13 007 0 59 807 0 1032160 13

3. Ostatné vynosy z hospodarskej a finanénej ¢innosti

Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej ¢innosti a finan¢nej ¢innosti su
uvedené nizSie:

Nazov polozky 2017 2016
Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov, z toho: 0
Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou €innostou 0
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej €innosti, z toho: 4812
Vynosy z dotacii 0
Poistné plnenie za poistnu udalost 4812
0

Ostatné
Finanéné vynosy, z toho:

0

0

Kurzové zisky, z toho: 0
kurzové zisky ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka 0
Ostatné vyznamné polozky financnych vynosov, z toho: 0
Bankoveé uroky 0
0

O O QO O0O||eo|0O0 O O oo |o|e
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NAKLADY
4. Naklady z hospodarskej a finanénej €innosti

Prehlad ndkladov Spolo¢nosti z hospodarskej a finannej €innosti okrem osobnym nakladov je uvedeny v
nasledujucej tabulke:

Nazov polozky 2017 2016

Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 1008 738 34 375
Néklady voci auditorovi, auditorskej spolocnosti, z toho: 0 0
naklady za overenie individualnej u¢tovnej zavierky 0 0
Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 1008 738 34 375
Najomné 250 21
Softvérové sluzby 0 0
Valuacie 0 250
Ekonomické sluzby 5584 415
Pravne sluzby 5636 0
Sprostredkovatelské sluzby 510 000 0
Developerské sluzby 0 0
Odmena spravcu 32 161 5508
Prispevok na spolo¢né prevadzkové naklady 417 443 10 780
Ostatné 27 883 17 296
Marketing 2829 105
Opravy a udrzba 6 930 0
Naklady na reprezentaciu 22 0
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej ¢innosti, z toho: 17 773 1630
Poistné 17 607 1630
Spoluucast pri poist. Udalostiach 166 0
Zostatkova cena predaného dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 0 0
Odpis pohladavky 0 0
Tvorba a zuc&tovanie opravnych poloziek k pohladavkam 0 0
0 0
Ostatné 0 0
Finanéné naklady, z toho: 2 754 695 212 994
Kurzové straty, z toho: 0 0
kurzové straty ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka 0 0

0 0
0 0
Ostatné vyznamné polozky finanénych nékladov, z toho: 2 754 695 212 994
Bankové poplatky 10 843 31
Uroky z pdzicky 1951419 151 964
Uroky z Gveru 792 433 60 999

0 0

0 0

0 0

0 0
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5. Dane

Ku koncu roka 2016 doSlo k zmene danovej legislativy, na zaklade ktorej sa znizuje dan z prijmov
pravnickych oséb z 22% na 21% s ucinnostou od 1. januara 2017.

Odsuhlasenie vztahu medzi splatnou dafou z prijmov, odlozenou danou zprijmov a vysledkom
hospodarenia pred zdanenim je uvedené v nasledujucej tabulke:

2017 2016

Nazov polozky Zaklad dane Dan Dan v % Zaklad dane Dan Dan v %
Vysledok hospodare-
nia pred zdanenim, z toho: -4 378 549 -390 853
teoreticka dan -919 495 21% -85 988 22%
Dariovo neuznané naklady 4163752 874 388 282 942 62 247
Vynosy nepodliehajuce dani -196 287  -41 220 -3 -1
Vplyv nevykéazanej odloze-
nej danovej pohladavky 0 0 0 0
Umorenie danovej straty 0 0 0 0
Zmena sadzby dane 0 0 0 0
Iné 0 0 0 0
Spolu -86 328 2% -23 741 6,07%
Splatna dar z prijmov 2 880 0% 80 0,02%
OdloZena dafi z prijmov 0 0
Celkova dan z prijmov 2 880 0% 80 0,02%
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V. UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2017 do dfia zostavenia uctovnej zavierky nastali nasledujuce udalosti, ktoré si vyZaduju
zverejnenie alebo vykazanie v uctovnej zavierke za rok 2017:

Dna 14.02.2018 jedniny spolo¢nik obchodnej spolo¢nosti Twin City IV a.s., HB REAVIS GROUP B.V. so
sidlom na Claude Debussylaan 10, 1082 MD Amsterdam, Holandské kralovstvo, rozhodol o navyseni
zakladného imania spoloc¢nosti penaznym vkladom o sumu 20.000 EUR z pévodnych 5.000 EUR, tak aby
celkova suma zakladného imania bola vo vyske 25.000 EUR. NavySenie zakladného imania bolo splatené
na ucet spolo€nosti dfia 16.02.2018. navySenie zakladného imania bolo zapisané do Obchodného registra
dria 03.03.2018.

Dria 28.02.2018 jedniny spolo€nik obchodnej spolo€nosti Twin City IV a.s., HB REAVIS GROUP B.V. so
sidlom na Claude Debussylaan 10, 1082 MD Amsterdam, Holandské kralovstvo, rozhodol formou notarske;j
zépisnice &. Nz 6405/2018 uskutoCnenej pri vykone pdsobnosti valného zhromazdenia o zmene pravnej
formy Spolo¢nosti zo spolo¢nosti s ru¢enim obmedzenym na akciovu spolo¢nost, priCom po zmene pravnej
formy spolo¢nost vystupuje pod obchodnym menom Twin City IV a.s.. Jedniny spolo¢nim sa ucinnostou
zmeny pravnej formy Spolocnosti stal jej jedinym akcionarom. Zmena pravnej formy Spolo¢nosti bola do

Obchodného registra zapisana dna 03.03.2018.

VI. TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI

1. Transakcie medzi Spoloénost'ou a spriaznenymi osobami

Charakteristika transakcie Spriaznena osoba 2017 2016

HB REAVIS MANAGEMENT spol. s r.o. - ostatné spriaznené

Nakup majetku strany 2 955 500 767 250

Apollo Property Management, s.r.o. - ostatné spriaznené
strany 48 622

Nakup sluzieb HB REAVIS Slovakia a. s. - ostatné spriaznené strany 515 834 436
Apollo Property Management, s.r.o. - ostatné spriaznené
strany 451 076 13 382
HB REAVIS Consulting k.s. - ostatné spriaznené strany 17 316 14 872
Twin City a.s. - ostatné spriaznené strany 105
ISTROCENTRUM a. s. - ostatné spriaznené strany 2 906
HB REM, spol. s r.o. - ostatné spriaznené strany 3200

Prijaté pozicky - uroky Waterfield Management B.V. - ostatné spriaznené strany 1951419 151 964
HB REAVIS GROUP B.V. - subjekt, ktory v uétovnej jednotke

Zakladné imanie vykonava spolo¢ny rozhodujuci vplyv alebo podstatny vplyv, 5000 5000
HB REAVIS GROUP B.V. - subjekt, ktory v uctovnej jednotke

Ostatné kapitalové fondy vykonava spolo¢ny rozhodujuci vplyv alebo podstatny vplyv, 12500 000 3 000 000
Apollo Property Management, s.r.o. - ostatné spriaznené

Spotreba materialu strany 5237 0

Predaj sluzieb ISTROCENTRUM a. s. - ostatné spriaznené strany 12 191 0
Apollo Property Management, s.r.o. - ostatné spriaznené
strany 59 807
General Property Services, a.s. - ostatné spriaznené strany 723
HubHub Slovakia s.r.o. - ostatné spriaznené strany 4 902
Apollo Property Management, s.r.o. - ostatné spriaznené

Tovar na sklade strany 713
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Spriaznena osoba

31

Stav k Stav k
12.2017 31.12.2016

Zavazky z obchodného styku

Pohladavky z obchodného
styku

Poskytnuté pozicky - cash poo-
ling
Prijaté p6zicky - istina

Rezervy

HB REAVIS Slovakia a. s. - ostatné spriaznené strany

HB REAVIS MANAGEMENT spol. s r.o. - ostatné spriaznené

strany
Twin City a.s. - ostatné spriaznené strany

1

HB REAVIS GROUP B.V. - subjekt, ktory v u¢tovnej jednotke

vykonava spolo&ny rozhodujuci vplyv alebo podstatny vp
Apollo Property Management, s.r.o. - ostatné spriaznené
strany

ISTROCENTRUM a. s. - ostatné spriaznené strany

Twin City Ill s. r. 0. - ostatné spriaznené strany

Apollo Property Management, s.r.o. - ostatné spriaznené
strany

HubHub Slovakia s.r.o. - ostatné spriaznené strany

HB REAVIS Slovakia a. s. - ostatné spriaznené strany
Waterfield Management B.V. - ostatné spriaznené strany

Apollo Property Management, s.r.o. - ostatné spriaznené
strany

HB REAVIS Slovakia a. s. - ostatné spriaznené strany

VIl. PREHLZAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA

1. Vlastné imanie

lyv,

1

618 281 219014

529 925 831 038

23 004
757
409473 0
3487
4193
71768
1080

578 544 919 941

9778555 15986 796

118 338
350

Prehlad pohybu vlastného imania v priebehu bezného a predchadzajuceho uctovného obdobia je uvedeny

v nasledujucich tabulkach:

Stav k ] Stav k

Polozka vlastného imania 1.1.2017  Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2017
Zakladné imanie 5000 0 0 0 5000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 3000000 9500000 0 0 12500 000
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 0 0 0 0 0
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné podiely 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavazkov -214 148 164 221 0 0 -49 927
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych ucastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zluceni,
splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov -3 357 021 23 594 0 -390933 -3724360
Vysledok hospodarenia bezného uctovného
obdobia -390 933 -4 381 429 0 390 933 -4 381429
Vlastné imanie spolu -957 102 5 306 386 0 0 4349284

Dna 20.12.2017 jedniny spolo¢nik obchodnej spolo¢nosti Twin City IV a.s., HB REAVIS GROUP B.V. so
sidlom na Claude Debussylaan 10, 1082 MD Amsterdam, Holandské kralovstvo, rozhodol o navyseni
ostatnych kapitalovych fondov o sumu 9.500.000 EUR, tak aby celkova vySka ostatnych kapitélovych fondov
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v Spolo¢nosti bola 12.500.000 EUR. Navysenie ostatnych kapitalovych fondov vo vySke 9.500.000 EUR bolo

splatené na ucet spoloCnosti dha 22.12.2017.

Stav k ] Stav k
Polozka vlastného imania 1.12.2016  Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2016
Zakladné imanie 5000 0 0 0 5000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 3000 000 0 0 0 3000000
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 0 0 0 0 0
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné podiely 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavazkov 0 -214148 0 0 -214148
Ocenovacie rozdiely z kapitélovych U&astin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zlu&eni,
splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov -1 362 235 0 0 -1994787 -3357021
Vysledok hospodarenia bezného u¢tovného
obdobia -1994 787 -390 933 0 1994787  -390933
Vlastné imanie spolu -352 022  -605 081 0 0 -957 102
2. Prehlad v pohybe ocefiovacich rozdielov
Nazov polozky 2017 2016
SPOLU 164 221  -214 148
Precenenie podielovych cennych papierov pouZitim metddy viastného imania 0 0
Zmena realnej hodnoty zabezpecovacich derivatov 164 221 -214 148
SPOLU 0 0
SPOLU 164 221 -214 148

3. Vysporiadanie straty za predchadzajuci rok 2016

U&tovna strata za rok 2016 vo vyske 390.933 EUR bola vysporiadana nasledovne:

Vysporiadanie ucétovnej
straty

Nazov polozky 2016

Zo zakonného rezervného fondu 0
Zo S$tatutarnych a ostatnych fondov 0
Z nerozdeleného zisku minulych rokov 0
Uhrada straty spolo&nikmi 0
Prevod do neuhradenej straty minulych rokov -390 933
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Iné 0
Spolu -390 933

4. \Vysporiadanie straty za bezny rok 2017

Statutarny organ navrhuje vysporiadat stratu za rok 2017 nasledovne:

Navrh vysporiadania
uctovnej straty
Nazov polozky 2017

Zo zakonného rezervného fondu 0
Zo S$tatutarnych a ostatnych fondov 0
Z nerozdeleného zisku minulych rokov 0
Uhrada straty spolo&nikmi 0
Prevod do neuhradenej straty minulych rokov -4 381 429
Iné 0
Spolu -4 381 429
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