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Poznamky k uctovnym vykazom za rok 2017
Hodnotové Gdaje st uvedené v celych EUR (pokial nie je uvedené inak). Cisla uvedené za poloZkou

v zatvorkdch alebo v stipcoch st odvoldvky na riadok alebo stfpec prisluiného vykazu (stvaha alebo
vykaz ziskov a strat).

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné idaje o spoloZnosti

Obchodné meno a sidlo Realitnd spoloénost Slovenskej sporitefne, a.s. (,spolo¢nost™)
Tomasikova 48, 832 10 Bratislava : .

Datum zaloZenia 8. december 2006

Déatum vzniku (podl'a obchodného registra) 13. janudr 2007

Hospodéarska ¢innost Sprostredkovanie predaja, kipy a prendjmu nehnutefnosti

(realitnd &innost), prendjom hnutetnych veci

Realitnd spolognost Slovenskej sporitelne, a.s:. (dalej len ,spolo¢nost®), ICO 36 725 234, so sidlom
Tomasikova 48, 832 10 Bratislava bola zaloZena dfia 8. decembra 2006 a zaregistrovand diia 13.
janudra 2007 do Obchodného registra Okresného stidu Bratislava I, oddiel Sa, vioZka £. 4063/B.

Hlavné &innosti spolo&nosti:

* sprostredkovanie predaja, prendjmu a kipy nehnutefnosti (realitna &innost),
e prendjom nehnutelnosti s poskytovanim inych nez zékladnych sluZieb spojenych s prendjmom

— obstardvatelskd ¢innost spojend s prepéjmom,
» obstardvanie sluZieb spojenych so spréavou nehnutelnosti,
e sprostredkovatelskd &innost v oblasti obchodu, vyroby a sluZieb v rozsahu volnej Zivnosti,
¢ automatizované spracovanie tdajov,
e prieskum trhu,
e poskytovanie software - predaj hotovych programov na zdklade zmluvy s autorom,
e administrativne prace,
s reklamnd, propaga¢nd a inzertna &innost v rozsahu volnej Zivnosti,
« podnikatelské poradenstvo v rozsahu volnej Zivnosti,
e inZinierska ¢innost - obstardvatelska ¢innost v stavebnictve,
s rozpottovanie a kalkuldcia stavieb,
s organizovanie dobrovolnych drazieb,
e prendjom hnutefnych veci.

Spolo¢nost nema organizaén( zlozku v zahraniéf.

Realitna spoloénost’ Slovenskej sporitelne, a.s. sa zaoberala v Gétovnom obdobi najmé sprostredkovanim
predaja a kipi nehnutelnosti a dopredajom nebytovych priestorov v projekte ,Rezidencia Grunty - Lig¢ie
Udolie®. Spoloénost na zdklade zmluvy o predaji &asti podniku zo difia 13. aprila 2016 predala &ast
podniku tykajicu sa prendjmu hnutefnych veci (operativny leasing) spolo¢nosti LeasePlan Slovakia, s.r.o.

s G¢innostou od 1. maja 2016.

2. Zamestnanci .

2017 2016

Priemerny prepoéitany poéet zamestnancov 3 3
Stav zamestnancov, ku ditu ku ktorému sa zostavuje (iétovna zdvierka, z toho: - 3
pocet vediicich zamestnancov - 1

3. - Pravny dévod zostavenia Gétovnej zavierky

Tato iétovnd zévierka je riadna individudlna U&tovnd zdvierka spoloénosti Realitna spoloénost Slovenskej
sporitefne, a.s. Bola zostavend za Uctovné obdobie od 1.janudra do 31. decembra 2017 podia
slovenskych pravnych predpisov, a to zakona o Gétovnictve a postupov G(ctovania pre podnikatelov.
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4. Schvilenie G&tovnej zdvierky za rok 2016

U&ovnii zavierku spoloénosti Realitna spoloénost Slovenskej sporitefne, a.s. za rok 2016 schvdlilo riadne
valné zhromaZdenie, ktoré sa konalo difa 20. jina 2017.

5. Clenovia organov spolo&nosti

Orgdi Funkcla Meno

&len ’ Ing. Stefan Michdlek (od 1.7.2017)

. den ) Mgr. Andrea Trégerova (od 20.4.2016 do 30.6.2017 )

Predstavenstvo predseda JUDr. Zdenka Poledndkové (od 21.4.2016)

&en Ing. Stefan M&j (od 21.6.2010 do 31.12.2017)
Dozornd rada den Mgr. Vladimir Krno (od 25.7.2011)

dlen Mgr. Ing. Zden&k Romdnek, MBA (od 01.12,2015 do

31.12.2017)
¢len Ing. Ludovit Valent (od 11.1.2018)
&len Ing. Lenka Hritzova (od 11.1.2018)

6. Struktdra akcionarov a ich podiel na zdkladnom imani

, - Podiel na zékladnom imani Hlasovacie prdava
Akciondri v EUR v % v %
Sluzby SLSP, s.r.o. 29 672 100 100

Zmena akciondra bola zapisana v obchodnom registri 30.9.2015.

7. Konsolidovana Gétovna zavierka

Realitnd spolocnost Slovenskej sporitelne, a.s. je dcérskou spolognostou spolonosti Sluzby SLSP, s.r.o.
so sidlom TomaSikova 48, 832 01 Bratislava, ktorej materska spoloénost je Slovenska sporitelfia, a. s. so
sidlom Tomasikova 48, 832 37 Bratislava.

Slovenskd sporitelfia, a.s. je bezprostredne konsolidujicou spolo¢nostou, ktord zostavuje konsolidovanti
uctovnui zavierku za vSetky skupiny podnikov konsolidovaného celku.

Konsolidovana dctovna zévierka spolognosti Slovenska sporiteffia, a.s. za rok kontiaci sa 31. decembra
2017, bude po zostaveni spristupnenad v jej sidle v Bratislave, Tomasikova 48, 832 37 Bratislava a bude
ulozend v Obchodnom registri Okresného sldu Bratislava I, ktory vedie Registrovy sid v Bratislave,
Zahradnicka 10. ’

Erste Group Bank AG, so sidlom Am Belvedere 1, 1100 Viedefi, Rakisko je najvy$Sou konsolidujicou
jednotkou a zostavuje konsolidovant G¢tovnu zavierku za vSetky skupiny podnikov konsolidovaného
celku.

Konsolidovana Gi¢tovnd zévierka spolo¢nosti Erste Group Bank AG za rok konciaci sa 31. decembra 2017
bude po zostaveni spristupnena na rakiskom slde Firmenbuchgericht Viedef, Marxergasse la, 1030
Vieder. - :

Bezprostrednd materska spolognost Slovenskd sporitelfia, a.s. a kone&nd materskd spolo¢nost Erste
Group Bank AG zostavuji konsolidovan( Uétovni zdvierku podla Medzinarodnych 3Standardov pre
finan¢né vykaznictvo. )

II. POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

1. Spoloénost uplatfiuje Gétovné principy a postupy Uctovania v sulade so zédkonom o uétovnictve
a s postupmi GiCtovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. U€tovnictvo sa vedie
v pehaznych jednotkdch meny Euro.

2. U&ovna zédvierka za rok 2017 bola spracovand za predpokladu nepretriitého pokra&ovania
dinnosti.
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3. Uttovnictvo sa vedie na zdklade dodrZania asovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov.
Za zéklad sa ber( vietky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na (¢tovné obdobie bez ohfadu
na datum ich platenia.

4, Pri ocefiovani majetku a zdvézkov sa uplatiiuje zédsada opatrnosti, t. j. berl sa za zdklad vSetky
rizika, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zdvazkov a ktoré st zname ku diu,
ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka.

5. Moment zalctovania vynosov - vynosy sa U¢tuju pri spineni dodacich podmienok, nakolko v tomto
okamihu prechadzaju na odberatela vyznamné rizika a vlastnicke prava.

6. Dlhodobé a kratkodobé pohtadévky, z&vazky, Gvery a pdzitky — pohtadévky a zévézky sa v sivahe
vykazuji ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnostl ku diu, ku ktorému sa
zostavuje Uctovnad zdavierka. Cast dlhodobej pohladdvky a &ast dlhodobého zdvdzku, ktorych
splatnost nie je dlhdia ako jeden rok odo dfia, ku ktorému sa zostavuje Gétovnd zéwerka, sa
vykazuju v stivahe ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zdvazok.

7. Pouzitie odhadov - zostavenie U¢tovnej zdvierky si vyZaduje, aby vedenie spolo¢nosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie mozZnych
budcich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, ako aj na vykazovanu
vy$ku vynosov a nakladov poéas roka. Skuto¢né vysledky sa mdZu od takychto odhadov Ii&it.

8. Vykdzané dane - slovenské dafiové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujlcich
precedensov a podlieha neustalym novelizaciam. Nakolko existuju rézne interpretacie dafovych
zakonov a predpisov pri uplatfiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykadzané v (étovnej
zdvierke sa m6zu neskdr zmenit podia kone¢ného stanoviska dafiovych uradov.

9. Spdsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zivézkov — prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatiiuje princip obstardvacich cien (t.j. historickych cien). Ocenenie
jednotlivych poloziek majetku a zaviazkov je takéto:

a) Dihodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kipou - obstardvacou cenou. Obstardvacia cena
je cena, za ktort sa majetok obstaral, a naklady stvisiace s jeho obstaranim (hlavne prepravné,
montdZ, pripadne dalSie naklady stvisiace s obstaranim majetku). Ako dlhodoby nehmotny
majetok spoloénost Uétuje majetok, ktorého vstupnd cena je vy3Sia ako 2400 EUR a doba
pouZitelnosti dlhSia ako jeden rok. Ako dlhodoby hmotny majetok spolonost Gtuje majetok,
ktorého vstupna cena je vyssia ako 1700 EUR a doba pouZitetnosti dihsia ako jeden rok.

b) Drobny hmotny majetok do vySky 1700 EUR sa jednorazovo uplatni v ndkladoch spolo¢nosti v roku
obstarania.

c)-  Zasoby vytvorené vlastnou €innostou:
e Vyrobky - projekt ,Rezidencia Grunty - Li&Cie (dolie® sa ocefiuje vlastnymi nakladmi, ktoré
-zahfiaju priame ndklady vynaloZené na vystavbu projektu, dalej néklady, ktoré priamo suvisia
S prOJektom (predovsetkym naklady stavebného manaZmentu) a ostatné naklady, pr| ktorych
je mozné uréit, Ze boli vynaloZené v stvislosti so zhotovenim prOJektu (uroky z Gveru na
projekt do momentu ukoncenia vystavby a predaja projektu).

Vynosy z predaja bytov a nebytovych priestorov spoloénost (¢tuje do vynosov v okamihu kedy
prechddzaji na kupujliceho vyznamné rizikd a vlastnicke préva, t. j. pri odovzdani bytu alebo
nebytového priestoru klientom. Tieto vynosy sl vykazané v riadku 4 vykazu ziskov a strat ,TrZby
z predaja vlastnych vyrobkov*®.

d) Pohfadavky:
e pri ich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti — menovitou hodnotou.

€) Casové rozlidenie na strane aktiv sivahy - ofakdvanou menovitou hodnotou.

f) Zavazky:
e priich vzniku - menovitou hodnotou.

g) Rezervy - v olakavanej vySke zavéazku.

h)  Uvery - menovitou hodnotou.



[Poznamky UEPOD 3-01 | Di¢[2]0][2]2]3[0]7]9]1]4] €o[3]6]7[2[5]2]3]4]
Realitnd spolo¢nost Slovenskej sporitelne, a.s.

Uroky z dverov sa G&uju do obdobia, s ktorym &asovo a vecne sUvisia. Uroky z Gverov pouZitych
na financovanie vystavby projektu podla bodu c) ocefiovacia cena zésob su suéastou ocenenia
tychto zésob.

)] Casové rozlienie na strane pasiv stivahy — oéakdvanou menovitou hodnotou.

)] Da# z prijmov splatnd - podta slovenského zékona o daniach z prijmov sa splatné dane z prijmov
uréuju z Gétovného zisku pri sadzbe 21 % po Gpravach o niektoré polozky na darnové ucely.

k) Daii z prijmov odloZend - G&tuje sa pri doasnych rozdieloch medzi G¢tovnou hodnotou majetku
a zavazkov vykdzanou v stivahe a ich dafiovou zakladiiou, pri moZnosti umorovat dafiovi stratu
v budiicnosti a pri moZnosti previest nevyuZité dariové odpoéty do buddcich obdobi. Pri ureni
vy$ky odloZenej dane z prijmov sa pouZila sadzba dane z prijmov platnd v nasledujicom uctovnom
obdobi, t. j. 21 %. '

D Spolo¢nost uttuje o odloZenych dafiovych zavézkoch v pinej vyske. O odloZenych dafiovych
pohladdvkach spoloénost Gétuje v rozsahu, v ktorom je pravdepodobné, Ze bude schopnd tieto
aktiva realizovat.

10. Spdsob ocenenia. jednotlivich zloZiek majetku a zaviizkov — nasledujlice ocenenie

Predpokladané rizikd, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zdvazkov, sa vyjadruja
prostrednictvom rezerv, opravnych poloZiek a odpisov.

o Rezervy - uctuji sa v ofakdvanej vyske zdvézku. Spoloénost tvori rezervy na nevyerpané
dovolenky, nevyplatené odmeny, bonusy a s nimi stivisiace naklady na socidine zabezpelenie,
rezervy na overenie Gftovnej zdvierky auditorom a nevyfakturované dodévky a sluzby.
Ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovnd zévierka, sa posudzuje ich vySka a odévodnenost.

e Opravné polofky - tvoria sa na zdklade zdsady opatrnosti k u¢tom majetku, ak je zniZenie
hodnoty v uUftovnictve pravdepodobné. Spoloénost tvori opravné poloZzky k zédsobam - projekt
~Rezidencia Grunty - Li¢ie Gdolie® vo vy$ke negativheho rozdielu medzi sumou vynaloZzenou
na vystavbu projektu, nakladov na jeho spravu a predaj a sumou, ktor( spoloénost olakava
pri predaji bytov a nebytovych priestorov.

e Plan odpisov
Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podfa planu odpisov; ktory bol stanoveny
vzhladom na odhad reéinej ekonomickej Zivotnosti. U¢tovné odpisy su rovnomerné. Majetok sa
zacina odpisovat v mesiaci zaradenia do pouZivania.

Priemerné Zivotnosti podta planu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost’ Roénd sadzba odpisov
Budovy a stavby 30 rokov 3,33%
Inventar 6 rokov : 16,70 %
Dlhodoby nehmotny majetok " 4 roky 25,00 %

Darové odpisy sa uplatfiuji podfa sadzieb uvedenych v zékone o daniach z prijmov platnych
pre zrychlené odpisovanie.

11. Prepocet (dajov v cudzich menach na menu euro

Majetok a z&vézky vyjadrené v cudzej mene sa prepoditavaji na menu euro referenénym vymennym
kurzom uréenym a vyhldsenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi
predchadzajlci diiu uskutoénenia (étovného pripadu a v defi, ku ktorému sa zostavuje Guctovna zavierka.
Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zdvierka
neprepotitavajl. Pri kipe a predajl cudzej meny za menu euro sa pouZil kurz, za ktory boli tieto hodnoty
nakipené alebo predané. Ak sa predaj alebo kiipa cudzej meny uskutoni za iny kurz ako pontika
komerénd banka v kurzovom listku, pouZije sa kurz, ktory komeréna banka v deft vysporiadania obchodu
ponika v kurzovom listku. Ak sa klpa alebo predaj neuskutolfiuje s komerénou bankou, referentny
vymenny kurz uréeny a vyhldseny Eurépskou centralnou bankou v defi predchadzajuici diu vysporiadania
obchodu.
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12. Zmeny (étovnych zasad a Gétovnych metéd

Potas roka 2017 spoloénost nemenila postupy Uftovania.

r r

III. INFORMACIE, KTORE VYSVETY NAJ VAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT
1. Zavéazky (r.122 sGvahy)

1.1. Vys8ka zdvdzkov do lehoty a po lehote splatnosti vratane skupiny:

. 31. december 31. december
Polozka 2017 2016
Zavézky z obchodného styku (r. 123) - 34 576
Nevyfakturované dodavky (r. 123) ) 420 -
Zavazky voti zamestnancom (r. 131) - 5 007
Z&vézky zo socidlneho poistenia (r. 132) - 3 660
Dafiové zavazky a dotdcie (r. 133) ) 960 4123
Spolu 1 380 47 366

H

Spoloénost k 31. decembru 2017 a k 31. decembru 2016 neeviduje zavéazky po lehote splatnosti.

1.2. Zavdzky podla zostatkoveij doby splatnosti

S . Spolu Spolu
PoloZka . Riadok 3412, 2017 k 31. 12. 2016
Kriétkodobé zdvizky:
Zavdzky po lehote splatnosti : - -
Zé&vézky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného
roka vratane 1380 47 366
Spolu kriatkodobé zavizky 122 1 380 47 366
Dihodobé zaviizky:
Zévazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az
pét rokov 68 . 31
Zévazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pét rokov - -
- Spolu dihodobé zaviizky 102 68 31

1.3. Zdavézky vodi spriaznenym osobam

Spoloénost evidovala k 31. decembru 2017 neuhradené zévézky voti Slovenskej sporitetni vo vy$ke 213
EUR. K 31. decembru 2016 neevidovala #iadne neuhradené zavézky voci spriaznenym osobam.

IV. PRIJMY AVYHODY CLENOV STATUTARNYCH, DOZORNYCH A INYCH ORGANOV
SPOLOCNOSTI -

Mzdy a odmeny (tantiémy) organov spolonosti:

Hodnota prijmu, vyhody sii¢asnych élenov

Druh prijmu, vyhody Statutdrnych orgdnov
. 2017 2016
Pefiazné prijmy ’ © 67705 . : 120 915
Nepefiazné prijmy 64 180
Spolu 67 769 ) 121 095
V. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASEVACH

Spolo¢nost neeviduje Ziadne iné aktiva a pasiva k 31. decembru 2017 a k 31. decembru 2016.
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VI. UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ERKA

Po 31.decembri 2017 a do dfia zostavenia Utovnej zavierky nenastali Ziadne také udalosti, ktoré by

vyznamnym spdsobom ovplyvnili aktiva a pasiva spoloénosti, okrem tych, ktoré si uvedené vysgie
a ktoré su vysledkom beznej ¢innosti.



