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Poznamky k ucétovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2017

.  VSEOBECNE INFORMACIE
1. Nazov a sidlo

Apollo Business Center V a.s.
Karadzi¢ova 12
821 08 Bratislava

Spolo¢nost Apollo Business Center V a.s. (dalej len ,,Spolo¢nost®) bola zaloZena 28. augusta 2015 a do
Obchodného registra bola zapisana 17. septembra 2015.(Obchodny register Okresného stidu Okresny
Sud Bratislava I.v Bratislave, oddiel. 1Sa, vlozka ¢.6229/B).

Opis vykonavanej ¢innosti Spolo¢nosti

- Nadobudanie nehnutelnosti vratane prislusenstva

- Sprava nehnutelnosti

- Prengjom Prenajom nehnutelnosti s poskytovanim zakladnych sluzieb a inych ako zakladnych
sluzieb spojenych s prenajmom nehnutefnosti

- Obstaravatelské sluzby spojené s prengjmom nehnutelnosti

- Obstaravanie sluzieb spojenych so spravou, prevadzkou a udrzbou nehnutelnosti

- Predaj nehnutelnosti

- Uskuto€novanie stavieb a ich zmien

- Sprostredkovanie predaja, prenajmu a kipy nehnutelnosti

2. Neobmedzené rucenie

Spoloc¢nost nie je neobmedzene ru¢iacim spolo¢nikom v inych tétovnych jednotkach.

3. Datum schvalenia uétovnej zavierky za predchadzajice uétovné obdobie

Valné zhromazdenie schvalilo diia 21.07.2017 c¢tovnu zavierku Spolocnosti za predchadzajice Gctovné
obdobie.

4. Pravny doévod na zostavenie uctovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2017 je zostavena ako riadna G&tovna zavierka podla
§ 17 ods. 6 zakona NR SR ¢&. 431/2002 Z.z. o uétovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len
,zakon o uctovnictve®) za uctovné obdobie od 1. januara 2017 do 31. decembra 2017.

5. Udaje o skupine

Spolo¢nost sa zahriuje do konsolidovanej Ucétovnej zavierky spoloCnosti HB Reavis Real Estate
SICAV-SIF, investicna spoloCnost registrovana v luxemburskom obchodnom registri v zlozke
R.C.S.Luxembourg B 161180, ktoré su sucastou konsolidovanej u¢tovnej zavierky skupiny HB REAVIS.
Konsolidovanu ucétovnu zavierku skupiny zostavuje spoloénost HB Reavis Real Estate SICAV-SIF,
investicna spolocnost registrovana v luxemburskom obchodnom registri v zlozke R.C.S. Luxembourg B
161180. Tuto konsolidovanu uétovnu zavierku mozno dostat priamo v sidle uvedenej spolo¢nosti
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6. Pocet zamestnancov

Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2017 31.12.2016
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 0 0
Stav zamestnancov ku driu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka, z toho: 0 0
pocet veducich zamestnancov 0 0

7. Datum schvalenia auditora Spolo¢nosti

Valné zhromazdenie Spolo¢nosti schvalilo dnia 08.01.2018 Ing. Henrietu Molnarovi, s licenénym ¢islom
SKAU 651, sidlom Narcisova 20, 979 01 Rimavska Sobota ako auditora i¢tovnej zavierky za finanény rok
konciaci 31. decembra 2017.

8. Organy a akcionari Spolo¢nosti
Organy Spolo¢nosti

Stav Stav
k 31.12.2017 k 31.12.2016
Ing. Radoslav Beko,
Ing. Radoslav Beko, JUDr. Igor Nagy, Mgr.
JUDr. Igor Nagy, Mgr. Zdenko Kucera

Predstavenstvo: Zdenko Kuéera
Mgr. Peter Malovec, Mgr. Peter Malovec,
Mgr. Marcel Sedlak, Mgr. Marcel Sedlak,
Dozorna rada: Adrian Réac Adrian Réac

Akcionari SpoloCnosti
Struktura akcionarov Spolo¢nosti k 31. decembru 2017 a k 31. decembru 2016:

. . i Iny podiel na
Vyska podielu na zakladnom

> A Podiel na ostatnych
imani hlasovacich  polozkach VI
Spoloénik, akcionar absolutne v % pravachv% akonaZlv%
HBR CE REIF LUX 4 S.ar.l. 25 000 100% 100% 0

Spolu 25000 100% 100% 0
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INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie uétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spoloénosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej &innosti v sulade
so zakonom o Uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujucimi postupmi uctovania.

Ugtovnictvo vedie Spolognost na zaklade dodrzania ¢asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uétovné obdobie bez ohlfadu na datum
ich platenia.

OdloZena dariova pohfadavka sa uctuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, Ze bude mozné
doCasné rozdiely vyrovnat vo€i budiucemu zakladu dane.

Pri vypocte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit’ v
Case vyrovnania odloZenej dane.

Pefiazné udaje v uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je urCené inak.

Ugtovné metddy a véeobecné Uétovné zasady Spoloénost aplikovala konzistentne s predchadzajucim
uc¢tovnym obdobim.

Zmeny metddy, dévod zmeny a ich vplyv na vlastné imanie, hospodarsky vysledok, celkovu vysku
majetku a zavazkov su podrobne popisané niz8ie (v relevantnych &astiach).

Ugtovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania spolo&nosti. Spolognost je podfa
slovenského obchodného zakonnika klasifikovana ako spoloCnost v krize a to na zaklade pomeru
vlastného imania k zavazkom, ktory k 31. decembru 2017 je niz§i ako pomer 6 ku 100. Napriek tomuto
pomeru je spolo¢nost dlhodobo nezavisla, plni si riadne svoje zavazky nielen voci statnym instituciam
ale aj vocCi vSetkym obchodnym partnerom a svoje finanéné potreby dokaze vykryt z vynosov za predaj
tovaru. Materska spolocnost riadi finanéné zdroje celej skupiny a financuje svoju dcérsku spolo¢nost
Apollo Business Center V a.s. na Slovensku podla toho, ako to potrebuje.

Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahriuje cenu, za ktoru sa
majetok obstaral, a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajicej spotrebe buducich ekonomickych uZitkov
z majetku. Odpisovat’ sa za€ina prvym dfiom mesiaca, v ktorom bol majetok uvedeny do pouzivania.
Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 2400 EUR, sa
nezaraduje na ucty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouZivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych uzitkov
z majetku. Odpisovat sa zacina prvym driom mesiaca, v ktorom bol majetok uvedeny do pouzivania.
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 1 700 EUR, sa
nezaraduje na ucty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Predpokladana doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujicej
tabulke:

Predpokladana doba Metéda Ro¢na odpisova

pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 30 rovhomerna 3,33
Samostatny hnutelny majetok 4 rovhomerna 25
Samostatny hnutelny majetok 6 rovhomerna 16,66

Samostatny hnutelny majetok 12 rovhomerna 8,33
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e)

f)

g)

h)

Hmotny majetok, ktorého
obstaravacia cena neprevysi 1 700
EUR jednorazova 100

PohPadavky

Pohladavky sa pri ich vzniku ocenuju ich menovitou hodnotou (postupené pohladavky a pohladavky
nadobudnuté vkladom do zakladného imania sa ocenuju obstaravacou cenou, t.j. vratane nakladov
suvisiacich s obstaranim). Opravna polozka sa vytvara k pochybnym a nedobytnym pohladavkam, kde
existuje riziko nevymozitelnosti pohfadavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohfadavky dlhSia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a su€asnou hodnotou pohladavky. Su€asna hodnota pohladavky
sa pocita ako sucet sucinov buducich pefiaznych prijmov a prisluSnych diskontnych faktorov.

Finanéné ucéty
Finanéné ucty tvori penazna hotovost a zostatky na bankovych uctoch, pri¢om riziko zmeny hodnoty
tohto majetku je zanedbatelne nizke.

Naklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze doslo k
znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v UcCtovnictve. Opravna polozka sa Uctuje v sume
opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G&tovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti
aje pravdepodobné, Ze v buducnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavazky s neurcitym
¢asovym vymedzenim alebo vySkou a ocenuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej
povinnosti ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa uCtuje na vecne prisluSny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok
prislicha. PouZitie rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so suvztaznym zapisom
v prospech vecne prislusného uctu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uctuje
opacnym uctovnym zapisom ako sa uétovala tvorba rezervy.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefiuju
obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vy8ka v uctovnictve,
uvedu sa zavazky v uctovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa u&tuje do nakladov Spolo¢nosti v obdobi vzniku darovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spolo¢nosti je vypocCitana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku
pred zdanenim, ktory bol upraveny o pripolitatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a
doCasnych uprav dafiového zakladu a umorenia straty. Danovy zavazok je uvedeny po znizeni o
preddavky na dan z prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, ze uhradené
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preddavky na dan z prijmu v priebehu roka su vySSie ako dafiova povinnost za tento rok, Spolo¢nost
vykazuje vyslednu dafovu pohfadavku.

Odlozena dai z prijmu

OdloZena daf z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi uctovnou hodnotou majetku a uctovnou hodnotou zavazkov vykazanou v suvahe a
ich dafiovou zakladrou,

b) moznosti umorovat danovu stratu v buducnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat danovu
stratu od zakladu dane v buducnosti,

c) moznosti previest nevyuzité danové odpocty a iné danové naroky do bududcich obdobi.

Uétovanie o odloZenej dani sa nevztahuje na goodwill alebo zaporny goodwill pri jeho prvotnom
zaugtovani. Ugtovanie o odloZenej dani sa vztahuje na dogasny rozdiel ku goodwillu alebo zapornému
goodwillu, ktory vznikol po jeho prvotnom zauétovani, napriklad z dévodu réznych dariovych odpisov a
uctovnych odpisov, ak pri prvothom u&tovani goodwillu alebo zaporného goodwillu nevznikol dogasny
rozdiel.

K odpocitatelnému doCasnému rozdielu a zdanitelnému do&asnému rozdielu k majetku a zavazku sa
neuctuje ani odlozena darnova pohfadavka ani odloZzeny danovy zavazok pri prvothom zauctovani
majetku alebo zavazku v uctovnictve, ak v Case prvotného zauétovania nema tento uctovny pripad
vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zaklad dane a zaroven nejde o uctovny pripad vznikajuci u
kupujuceho pri kupe podniku alebo €asti podniku, u prijimatela vkladu pri vklade podniku alebo Casti
podniku alebo u nastupnickej uctovnej jednotke pri zlu€eni, splynuti alebo rozdeleni. K tomuto
odpocitatefnému doCasnému rozdielu a zdanitefnému doCasnému rozdielu sa odloZzena danova
pohladavka a odlozeny dafiovy zavazok neuctuju ani v nasledujucich uctovnych obdobiach.

OdloZena dariova pohfadavka sa uctuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, Ze bude mozné
doCasné rozdiely vyrovnat vo€i budicemu zakladu dane.

Pri vypocte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit’ v
Case vyrovnania odloZenej dane.

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi su vykazané vo vySke, ktora je potrebna na
dodrzZanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Derivaty

Derivaty sa ocefiuju realnou hodnotou. Zmeny realnych hodnét zabezpecovacich derivatov sa uctuju
bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do vlastného imania. Zmeny realnych hodnét derivatov
urCenych na obchodovanie na tuzemskej burze, zahrani¢nej burze alebo na inom verejnom trhu sa
uctuju s vplyvom na vysledok hospodarenia. Zmeny realnych hodndt derivatov urCenych na
obchodovanie na neverejnom trhu sa uctuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do vlastného
imania.

Majetok a zavazky zabezpecéené derivatmi

Majetok a zavazky zabezpelené derivatmi sa ocefuju realnou hodnotou. Zmeny realnych hodn6t
majetku a zavazkov zabezpecenych derivatmi sa uctuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo
do vlastného imania ako ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov.

Cudzia mena

Majetok a zavézky vyjadrené v cudzej mene sa ku driu uskuto€nenia uctovného pripadu prepocitavaju
na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou
alebo Narodnou bankou Slovenska v den predchadzajici dfiu uskutoénenia uctovného pripadu.

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakupenej za euro sa pouZzije kurz, za ktory bola tato cudzia mena
nakupena.Na ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového uctu sa na prepocet cudzej
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meny na eura pouzije referenény vymenny kurz uréeny a vyhldseny Eurdpskou centralnou bankou
alebo Narodnou bankou Slovenska v den predchadzajici diiu uskutoénenia uétovného pripadu.

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku dnu, ku
ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den, ku
ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, a uctuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom u&tu vedeného v tejto cudzej mene sa
prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou
central-nou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v def predchadzajuci dfiu uskutoCnenia
uctovného pri-padu. Ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje U€tovna zavierka, sa uz neprepocitavaju.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ucet zriadeny v eurach a z uctu zriadeného v eurach
sa prepocitavaju na menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané.

Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja sluZieb sa vykazuju v uétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohfadom
na stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skutocne poskytnutych sluzieb ako
pomernej ¢asti k celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.

Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.). Vynosové uroky sa uctuju rovnomerne v uétovnych obdobiach, ktorych sa vecne a
Casovo tykaju

Porovnatelné udaje

Niektoré udaje za predoslé uctovné obdobie boli pozmenené pre ich lepSiu porovnatefnost s udajmi
uvedenymi v beznom uc¢tovnom obdobi. Zmena v prezentacii porovnatelnych udajov nemala dopad na
celkovu vysku aktiv, vlastného imania a vysledku hospodarenia v predchadzajucom obdobi.

Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolo¢nost’ zisti v beznom uétovnom obdobi vyznamnu chybu tykajucu sa minulych G&tovnych
obdobi, opravi tuto chybu na uc¢toch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradena strata minulych
rokov, t.j. bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom uétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych
chyb minulych uétovnych obdobi sa uctuju v beznom uétovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo
vynosovy ucet.

V roku Chyba! Nenasiel sa ziaden zdroj odkazov. Spolo¢nost’ neuctovala o oprave vyznamnych chyb
minulych.
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lll. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY SUVAHY
AKTIVA
1. Dlhodoby nehmotny majetok

Prehlad pohybu dihodobého nehmotného majetku za bezné uctovné obdobie je uvedeny niZSie:

Aktivované Poskytnuté
naklady Ocenitelné Obstaravany preddavky

Dlhodoby nehmotny majetok na vyvoj Softvér prava Goodwill Ostatny DNM DNM na DNM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2017 0 0 0 -1 075 230 0 0 0 -1 075 230
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2017 0 0 0 -1 075 230 0 0 0 -1 075 230
Opravky
Stav k 1.1.2017 0 0 0 -1 075 230 0 0 0 -1 075 230
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2017 0 0 0 -1 075 230 0 0 0 -1 075 230
Opravné polozky
Stav k 1.1.2017 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2017 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2017 0 0 0 0 0 0 0 0

Stav k 31.12.2017
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Aktivované Poskytnuté
naklady Ocenitelné Obstaravany preddavky

Dlhodoby nehmotny majetok na vyvoj Softvér prava Goodwill Ostatny DNM DNM na DNM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2016 0 0 0 -1 075 230 0 0 0 -1 075 230
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2016 0 0 0 -1 075 230 0 0 0 -1 075 230
Opravky
Stav k 1.1.2016 0 0 0 -1 075 230 0 0 0 -1 075 230
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2016 0 0 0 -1 075 230 0 0 0 -1 075 230
Opravné polozky
Stav k 1.1.2016 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2016 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2016 0 0 0 0 0 0 0 0

Stav k 31.12.2016

Goodwill

Ako dlhodby nehmotny majetok je vykazany zaporny goodwill, ktory vznikol ku diu zlu€enia 1. decembra 2015 ako rozdiel kupnej ceny obchodného podielu
zanikajucej spolo¢nosti a vykazaného vlastného imania k 30. novembru 2015 zanikajucej spolo€nosti. Zaporny goodwill sa su¢astne jednorazovo odpisal do
nakladov.
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2. Dlhodoby hmotny majetok

Prehlad pohybu dlhodobého hmotného majetku za bezné uctovné obdobie je uvedeny niZSie:

Samostatné
hnutelné veci
a subory Pestovatel'ské Zakladné Poskytnuté
Dlhodoby hmotny hnutelnych  celky trvalych stado a tazné Obstaravany preddavky na
majetok Pozemky Stavby veci porastov zvierata Ostatny DHM DHM DHM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2017 6 192 293 68 944 977 153 333 0 0 61703 0 0 75 352 306
Prirastky 0 0 0 0 0 0 778 592 0 778 592
Ubytky 0 59 094 0 0 0 0 0 0 59 094
Presuny 0 774 013 4 580 0 0 0 -778 592 0 1
Stav k 31.12.2017 6 192 293 69 659 896 157 913 0 0 61703 0 0 76 071 805
Opravky
Stav k 1.1.2017 0 2472884 25 691 0 0 11141 0 0 2509 716
Prirastky 0 2 347 997 23 969 0 0 10 284 0 0 2382 250
Ubytky 0 45125 0 0 0 0 0 0 45125
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2017 0 4775 756 49 660 0 0 21 425 0 0 4 846 841
Opravné polozky
Stav k 1.1.2017 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2017 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2017 6 192 293 66 472 093 127 642 0 50 562 0 72 842 590
Stav k 31.12.2017 6 192 293 64 884 140 108 253 0 40 278 71 224 964
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Samostatné
hnutelné veci
a subory Pestovatel'ské Zakladné Poskytnuté
Dlhodoby hmotny hnutefnych celky trvalych stado a t'azné Obstaravany preddavky na
majetok Pozemky Stavby veci porastov zvierata Ostatny DHM DHM DHM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2016 6 192 293 68 392 671 153 333 0 0 61703 0 0 74 800 000
Prirastky 0 0 0 0 0 0 552 306 0 552 306
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 552 306 0 0 0 0 -552 306 0 0
Stav k 31.12.2016 6192 293 68 944 977 153 333 0 0 61703 0 0 75 352 306
Opravky
Stav k 1.1.2016 0 189 979 1976 0 0 857 0 0 192 812
Prirastky 0 2282905 23715 0 0 10 284 0 0 2 316 904
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2016 0 2472 884 25 691 0 0 11141 0 0 2509716
Opravné polozky
Stav k 1.1.2016 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2016 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2016 6192 293 68 202 692 151 357 0 60 846 0 74 607 188
Stav k 31.12.2016 6 192 293 66 472 093 127 642 0 50 562 72 842 590
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Informacie o zaloZznom prave pripadne obmedzenom prave disponovat’ s dlhodobym hmotnym majetkom:

Zalozné pravo na hnutelny a nehnutelny majetok je zriadené na zabezpecenie prijatého dlhodobého tveru v prospech financujtcej banky

Hodnota k Hodnota k

Dlhodoby hmotny majetok 31.12.2017 31.12.2016

Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 71 224 964 72 842 590
Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma uc¢tovna jednotka obmedzené pravo

s nim nakladat 0 0

3. Pohradavky

Vyvoj opravnej polozky v priebehu bezného uctovného obdobia je zobrazeny v nasledujucej tabulke:

Zuctovanie
Zuctovanie OP  OP z dévodu
z dévodu zani- vyradenia
Stav k ku opodstatne- majetku z Stav k
Pohladavky 1.1.2017 Tvorba OP nosti uctovnictva 31.12.2017

Dlhodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé pohladavky, z toho: 0 0 0 0
Dlhodobé pohladavky spolu 0 0 0 0
Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 35450 32 372 27 050 0 40 772
Pohladavky voci prepojenym Gétovnym jednotkam 8 400 0 0 0 8 400
Pohladavky v ramci podielovej ucasti okrem pohladavok voci prepojenym u¢tovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 27 050 32 372 27 050 0 32 372
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 0 0 0 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Pohladavky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné pohiadavky 0 0 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 35 450 32 372 27 050 0 40 772
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Zuctovanie
Zuctovanie OP  OP z dévodu
z dévodu zani- vyradenia
Stav k ku opodstatne- majetku z Stav k
Pohladavky 1.1.2016 Tvorba OP nosti uctovnictva 31.12.2016
Dlhodobé pohlFadavky z obchodného styku, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé pohladavky, z toho: 0 0 0 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Dlhodobé pohladavky spolu 0 0 0 0 0
Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 11 967 23 483 0 0 35450
Pohladavky voci prepojenym Gétovnym jednotkam 0 8 400 0 0 8 400
Pohladavky v ramci podielovej ucasti okrem pohladavok voci prepojenym U¢tovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 11 967 15 083 0 0 27 050
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 0 0 0 0 0
Iné pohiadavky 0 0 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 11 967 23 483 0 0 35 450
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Dlhodobé pohladavky Spolo&nosti su v lehote splatnosti. Vekova Struktura kratkodobych pohladavok
Spolo¢nosti k 31. decembru 2017 je uvedena v nasledujucej tabulke:

V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 67 953 379 423 447 376
Pohladavky voci prepojenym Gétovnym jednotkam 17 736 116 488 134 224
Pohladavky v ramci podielovej ucasti okrem pohladavok voci prepojenym
uctovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 50 217 262 935 313 152
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 0 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohladavky voci prepojenym Gétovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej U€asti okrem pohladavok voci prepojenym
uctovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky voci spolo¢nikom, €lenom a zdruzeniu 0 0 0
Socialne poistenie 0 0 0
Dariové pohladavky a dotacie 0 0 0
Pohladavky z derivatovych operacii 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 67 953 379 423 447 376

Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 325 313 273 000 598 313
Pohladavky voci prepojenym tGétovnym jednotkdm 116 046 8 400 124 446
Pohladavky v ramci podielovej ucasti okrem pohladavok voci prepojenym

uctovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 209 267 264 600 473 867
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 0 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohladavky voci prepojenym tétovnym jednotkam 0 0 0

Pohladavky v ramci podielovej ucasti okrem pohladavok voci prepojenym
uctovnym jednotkam 0
Pohladavky voci spolo€nikom, €lenom a zdruzeniu 0
Socialne poistenie 0
Dariové pohladavky a dotacie 0
Pohladavky z derivatovych operacii 0
Iné pohiadavky 0
Kratkodobé pohladavky spolu 325 313

O OO O oo

273 000 598 31

Informacie o zaloznom prave pripadne obmedzenom prave disponovat s pohladavkami a informacie
o pohladavkach krytych zaloznym pravom su uvedené v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k
Pohladavky 31.12.2017 31.12.2016

Pohladavky kryté zaloznym pravom alebo inou formou zabezpecenia 447 376 598 313
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4. Pohladavky z derivatovych obchodov

Obchod bol dohodnuty medzi bankou a u¢tovnou jednotkou a jeho predmetom je predaj Interest Rate
Cap. Datum zaciatku obchodu je 30.12.2016 a ukoncenia obchodu 31.12.2021.

Stav k 31.12.2017 Stav k 31.12.2016
Uétovna hodnota Uétovna hodnota
Dohodnuta Dohodnuta
cena podkla- cena podkla-
dového na- dového na-
Nazov polozky pohladavky zavazku stroja pohladavky zaviazku stroja
Derivaty urcené na
obchodovanie,
z toho: 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
Zabezpecovacie deri-
vaty, z toho: 312 073 0 0 147 852 0 0
Op¢na prémia - Tatra
Banka 312073 0 0 147 852 0 0
0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
Spolu 312 073 0 0 147 852 0 0

5. Odlozena danova pohladavka
Informacie o vypocte odloZzenej dariovej pohladavky a iné doplfujuce informéacie k odloZenej dani su
uvedené v poznamkach v Casti IV bod 5 na strane 22.

6. Finanéné udty

Finanénymi uétami mobzZe Spolo¢nost volne disponovat.
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7. Casové rozlisenie

Jednotlivé polozky ¢asového rozliSenia su uvedené v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k
Opis polozky ¢asového rozliSenia 31.12.2017 31.12.2016
Naklady buducich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
Naklady buducich obdobi kratkodobé, z toho: 10 184 14 338
Poistné 9516 13 670
Ostatné 668 668
0 0
0 0
Prijmy buducich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
Prijmy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 2677 34 525
Uroky z p6zitky cashpooling 0 0
Prispevok na spolo¢né prevadzkové naklady 0 31 606
Vyuctovanie poist. Udalosti 2677 2919
0 0

Spolu 12 861 48 863
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PASIVA
1. Vlastné imanie

Informacie o pohyboch vo vlastnom imani a iné dodato¢né informacie o vlastnom imani Spolo¢nosti su
uvedené v poznamkach v Casti VIII na strane 225.

2, Zavazky
Struktura zavazkov podlia zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2017:

Zavazky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok Zavazky
viac ako az paz do jedného po lehote Spolu
Nazov polozky pat’ rokov rokov roka splatnosti zavazky
Dlhodobé zavazky z obchodného styku, z
toho: 0 0 0 0 0
Zavazky vo i prepojenym ucétovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej Ucasti okrem
zavazkov voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 28 691 080 0 0 0 28691080
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky vo i prepojenym uétovnym jednot-
kam 27 891 618 0 0 0 27891618
Zavazky v ramci podielovej Ucasti okrem
zavazkov vodi prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobo prijaté preddavky 799 462 0 0 0 799 462
Dlhodobé zavazky spolu 28 691 080 0 0 0 28691080
Kratkodobé zavazky z obchodného sty-
ku, z toho: 0 0 311778 104 849 416 627
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 310 076 104 849 414 925
Zavazky v ramci podielovej Ucasti okrem
zavazkov vodi prepojenym uctovnym jed-
notkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 1702 0 1702
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 2453820 0 2453820
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky vo i prepojenym ucétovnym jednot-
kam 0 0 2246584 0 2246584
Darove zavazky a dotacie 0 0 207 236 0 207 236
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 0 0 0
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 2765598 104 849 2 870 447
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Zavazky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok Zavazky
viac ako az paz do jedného po lehote Spolu
Nazov polozky pat’ rokov rokov roka splatnosti zavazky
Dlhodobé zavazky z obchodného styku, z
toho: 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 27 995 437 0 0 0 27995437
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky vo i prepojenym ucétovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej Ucasti okrem
zavazkov voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 27 079 846 0 0 0 27079846
Ostatné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobo prijaté preddavky 915 591 0 0 0 915 591
Dlhodobé zaviazky spolu 27 995 437 0 0 0 27995437
Kratkodobé zavazky z obchodného sty-
ku, z toho: 0 0 161 890 356 945 518 835
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 155 726 356 430 512 156
Zavazky v ramci podielovej Ucasti okrem
zavazkov vodi prepojenym uctovnym jed-
notkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 6 164 515 6679
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 1020665 0 1020665
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej Ucasti okrem
zavazkov vodi prepojenym uctovnym jed-
notkam 0 0 811772 0 811 772
Dariove zavazky a dotacie 0 0 208 893 0 208 893
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 0 0 0
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 1182555 356945 1539 500

Informacie o hodnote zavazkov zabezpefenych zaloZnym pravom alebo zabezpe&enych inou formou
zabezpecdenia:
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3. Rezervy

Prehlad pohybu rezerv za rok 2017 je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k

Nazov polozky 1.1.2017 Tvorba Pouzitie ZrusSenie  31.12.2017

Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 3200 57 099 3200 0 57 099
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 3200 57 099 3200 0 57 099
Uétovna zavierka 700 700 700 0 700
Valuéacie 0 2750 0 0 2750
Audit 2 500 2500 2500 0 2500
Prispevok prenajimatefa na SPN 0 50 589 0 0 50 589
Opravy 0 515 0 0 515
Ostatné 0 45 0 0 45
0 0 0 0 0

Rezervy spolu 3200 57 099 3200 0 57 099

Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k

Nazov polozky 1.1.2016 Tvorba Pouzitie Zrusenie  31.12.2016
Dlhodobé rezervy, z toho: 1] 1] 1] 0 0
Zakonné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 4080 3200 4080 0 3 200
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 3452 0 3452 0 0
Audit 460 0 460 0 0
Uétovna zavierka 700 700 0
Valuacie 2292 0 2292 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 628 3200 628 0 3200
Ugtovna zavierka 170 700 170 0 700
Valuacie 458 0 458 0 0
Audit 0 2500 0 0 2 500
Rezervy spolu 4080 3200 4080 0 3 200

Ugtovna jednotka planuje vytvorené rezervy pouzit v priebehu roka 2018.
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4. Bankové uvery a vydané dlhopisy

Prehlad bankovych uverov k je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Suma istiny v prislusnej

mene Suma istiny v mene EUR
Urok p. Datum k k k k
Nazov polozky Mena a.v% splatnosti 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016
Dlhodobé bankové
uvery, z toho: 37 488480 39019 219
1M-
Tatra banka, a.s. EUR 1,85% 30.9.2019 37488480 39019219 37488480 39019219
Kratkodobé bankové
uvery, z toho: 1530739 1456 535
1M-
Tatra banka, a.s. EUR 1,85% 15.10.2018 1530 739 1456 535 1530 739 1456 535
Spolu 39019219 40475754

Bankové uvery su zabezpe€ené zriadenim zalozného prava na cely nehnutelny majetok, pohladavky a
na cely obchodny podiel Akcionarov

5. Prijaté pozicky

Suma istiny v prislusnej

Urok mene Suma istiny v mene EUR
p. a. Datum k k k k
Nazov polozky Mena v % splatnosti 31.12.2017 31.12.2016  31.12.2017 31.12.2016
Dlhodobé pozicky, z
toho: 27 891 618 27 079 846
Istina p6zicky HBR CE
REIF LUX 4 EUR 11,64 31.10.2025 0 27079846 0 27079846
Istina p6zicky HBR CE
REIF LUX 3 EUR 11,64 31.10.2025 27 891618 0 27891618 0
Kratkodobé poézicky, z
toho: 2246 584 811 722
Uroky z p6zicky HBR CE
REIF LUX 4 EUR 11,64 0 811722 0 811722
Uroky z p6zicky HBR CE
REIF LUX 3 EUR 11,64 2 246 584 0 2 246 584 0
Dlhodobé finan¢né vy-
pomoci, z toho: 0 0

Kratkodobé finanéné
vypomoci, z toho: 0 0

Spolu 30 138 202 27 891 568
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6. Casové rozlisenie

Struktura asového rozliSenia je uvedena v nasledujicej tabulke:

Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2017 31.12.2016

Vydavky buducich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vydavky buducich obdobi kratkodobé, z toho: 152 392 158 080
Uroky z Gveru 152 392 158 080
Vynosy buducich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vynosy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 1282 531 1053 231
Najomné 1282 531 1053 231
Spolu 1434923 1211 311
IV. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Cisty obrat

Infomacie o Strukture Cistého obratu Spolognosti su uvedené v nasledujuce tabufke:
Nazov polozky 2017 2016

Trzby za vlastné vykony a tovar, z toho: 4 642 925 4 526 161
TrZzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 4 641 641 4 524 801
Trzby za tovar 1284 1360
Vynosy zo zakazky 0 0
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 0 0
Iné vynosy suvisiace s beznou €innost’'ou 0 0
Cisty obrat celkom 4 642 925 4 526 161

VYNOSY

2. Trzby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podfa typov vyrobkov, tovarov,
sluzieb ainych ¢&innosti Spolo¢nosti, a podfa hlavnych geografickych oblasti odbytu su uvedené
v nasledujucej tabulke:

Ndjomné Predany tovar Ostatné Spolu
Oblast’ odbytu 2017 2016 2017 2016 2017 2016 2017 2016
Slovensko 4 641641 4524 801 1284 1360 0 0 4642925 4526161
0 0 0 0 0 0 0 0
Spolu 4641641 4524 801 1284 1360 0 0 4642925 4526 161
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3. Ostatné vynosy z hospodarskej a finanénej ¢innosti

Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej €innosti a finanénej Cinnosti
su uvedené niZSie:

Nazov polozky 2017 2016
Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov, z toho: 0 0
Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou €innostou 0 0
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej €innosti, z toho: 4321 28 886
Zmluvné pokuty a penéle 1570 25 967
Poistné plnenia 1751 2919
Vynosy z predaja dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 1000 0
Finanéné vynosy, z toho: 0 143
Kurzové zisky, z toho: 0 0
Ostatné vyznamné polozky financnych vynosov, z toho: 0 143
Bankoveé uroky 0 96
Uroky cashpooling 0 47

NAKLADY
4. Naklady z hospodarskej a finanénej ¢innosti

Prehlad nakladov Spolo¢nosti z hospodarskej a finannej Cinnosti okrem osobnym nakladov je uvedeny
v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky 2017 2016
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 402 745 219 080
Naklady voci auditorovi, auditorskej spolo¢nosti, z toho: 2 500 2 500
naklady za overenie individualnej uctovnej zavierky 2500 2500
Ostatné vyznamné polozky nékladov za poskytnuté sluzby, z toho: 400 245 216 580
Opravy a udrzba 17 451 5900
Ugtovnictvo 5934 3591
Pravne, ekonomické a iné poradenstvo 1422 1442
Prevadzkové néklady suvisiace s prenajmom 109 305 107 739
Valuéacie 0 4025
Naklady na spravu nehnutefnosti 53 840 52 271
Prispevok na spolo¢né prevadzkoveé naklady 61632 20 316
Ostatné 143 787 15 419
Najomné 2530 2530
Naklady na parking 4 344 3 347
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej ¢innosti, z toho: 95 775 105 868
Poistenie 27171 36 318
Ostatné 2534 5360
Zostatkova cena predaného dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 56 632 0
Odpis pohladavky 4116 40 707
Tvorba a zuc¢tovanie opravnych poloziek k pohladavkam 5322 23483
Finanéné naklady, z toho: 3988 212 3780014
Kurzové straty, z toho: 0 0
Ostatné vyznamné polozky finanénych nakladov, z toho: 3988212 3780014
Bankové poplatky 306 394
Uroky z pozitiek 3246 584 3 007 465

Uroky z Giveru 741 322 772 155
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5. Dane

Informacie o do¢asnych rozdieloch a vypocte odlozenej dane:

Zauctovana Zauctované

Stav k do vlastného do vykazu Stav k
Nazov polozky 31.12.2016 imania ziskov a strat ~ 31.12.2017
Dlhodoby majetok 3784 806 0 425 927 4210733
Z&soby 0 0 0 0
Pohladavky 32 684 0 7 944 40 628
Rezervy 3200 0 53 899 57 099
Dariové straty 0 0
Nevyuzité dariové odpocty 10 731 0 113 808 124 539
Ostatné 0 0
Celkom 3831421 0 601 578 4 432 999
Sadzba dane z prijmov (v %) 21% 21% 21% 21%
Odlozena dariova pohladavka (+)/danovy
zavazok (-) vypocitany 804 598 0 126 331 930 930
Vplyv zmeny sadzby dane 0
Celkova odlozena danova pohladavka (+)/
danovy zaviazok (-) po zmene sadzby 804 598 126 331 930 930
Odlozena danova pohladavka zatuétovana 804 598 -126 331 930 930
Odlozeny danovy zavazok 0 0 0
Doplfujuce informacie o odlozenej dani:
Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2017 31.12.2016
Suma odloZenej danovej pohlfadavky tykajuca sa umorenia dafovej straty,
nevyuzitych danovych odpoctov a inych narokov, ako aj do¢asnych rozdie-
lov predchadzajucich uctovnych obdobi, ku ktorym sa v predchadzajicich
uctovnych obdobiach odlozena darnova pohladavka neuctovala 458 704 358 134
Suma odloZeného dafiového zavazku, ktory vznikol z dévodu neuctovania tej
Casti odlozenej darfiovej pohladavky v beznom uc¢tovnom obdobi, o ktorej
sa Uctovalo v predchadzajucich uétovnych obdobiach 0 0
Suma neuplatneného umorenia danovej straty, nevyuzitych darfiovych odpoc-
tov a inych narokov a odpocitatelnych do¢asnych rozdielov, ku ktorym nebo-
la u¢tovana odlozena danova pohladavka 620 042 388 432
Suma odlozenej dani z prijmov, ktora sa vztahuje na polozky u¢tované priamo
na Ucty vlastného imania bez uctovania na ucty nakladov a vynosov 0 0

Ku koncu roka 2016 doSlo k zmene danovej legislativy, na zéklade ktorej sa zniZuje dafn z prijmov
pravnickych oséb z 22% na 21% s ucinnostou od 1. januara 2017.
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Odsuhlasenie vztahu medzi splatnou danou z prijmov, odloZzenou danou z prijmov a vysledkom
hospodarenia pred zdanenim je uvedené v nasledujucej tabulke:

2017 2016

Nazov polozky Zaklad dane Dan Danv % Zaklad dane Dan Danv %
Vysledok hospodare-
nia pred zdanenim, z toho: -2 267 596 -1 926 526
teoreticka dan -476 195 21% -423 836 22%
Dariovo neuznané naklady 1215410 255236 1019 471 224 284
Vynosy nepodliehajuce dani -46 616 -9789 -23 457 -5 161
Vplyv nevykazanej odloze-
nej danovej pohladavky 0 0 0 0
Umorenie danovej straty 0 0 0 0
Zmena sadzby dane 0 0 0 0
Iné 0 0 0 0
Spolu -230 748 10% -204 713 10,63%
Splatna dan z prijmov 2880 0% 2 898 0,15%
Odlozena dan z prijmov -126 331 6% -68 458 3,55%
Celkova dan z prijmov -123 451 5% -65 560 3,40%

V. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH
1. Skutoénosti sledované na podsuvahovych uétoch

Spoloénost nemala v beZznom ani predchadzajucom uétovnom obdobi majetok, ktory by sa evidoval na
podsuvahovych uétoch.

VI. UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2017 do dfia zostavenia ultovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si
vyZadovali zverejnenie alebo vykazanie v uctovnej zavierke za rok 2017.
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VIl. TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI

1. Transakcie medzi Spoloénost'ou a spriaznenymi osobami

Charakteristika transakcie Spriaznena osoba 2017 2016
Nakup majetku Apollo Property Management - Ostatné spriaznené strany 762 979 547 922
Nakup zasob Apollo Property Management - Ostatné spriaznené strany 799 0
Nakup sluzieb General Property Services - Ostatné spriaznené strany 2917 1923
Apollo Property Management - Ostatné spriaznené strany 130 952 71810
HB REAVIS Slovakia - Ostatné spriaznené strany 117 687 3592
Apollo Business Center Il - Osatné spriaznené strany 109 305 67 358
ISTROCENTRUM a. s. - Ostatné spriaznené strany 31
SPC Property Ill, s. r. 0. 2280

Nakup materialu ISTROCENTRUM a. s. - Ostatné spriaznené strany 17 234
Apollo Property Management - Ostatné spriaznené strany 9942

Predaj sluzieb Apollo Property Management - Ostatné spriaznené strany 90 073 96 705
General Property Services - Ostatné spriaznené strany 39 443 39 404
ISTROCENTRUM a. s. - Ostatné spriaznené strany 110 369 95 588
Apollo Business Center Il - Osatné spriaznené strany 39 306

Poskytnuté pdzicky - uroky HB REAVIS Slovakia - Ostatné spriaznené strany 0 47
HBR CE REIF LUX 4 - Subjekt, ktory v u¢tovnej jednotke

Prijaté p6zicky - uroky vykonava rozhodujuci vplyv 2704 005 2883678
HBR CE REIF LUX 3 - Ostatné spriaznené strany 542 579
Waterfield Management B.V. - Ostatné spriaznené strany 123 787

Opravné polozky k pohladav-

kam HB REAVIS MANAGEMENT spol. s r.o. 8400

Stav k Stav k
Spriaznena osoba 31.12.2017 31.12.2016

Pohladavky z obchodného

styku Apollo Property Management - Ostatné spriaznené strany 108 088 116 046
HB REAVIS MANAGEMENT spol. s r.o. - Ostatné spriaznené
strany 8 400 8400
ISTROCENTRUM a. s. - Ostatné spriaznené strany 17 736

Zavazky z obchodného styku General Property Services - Ostatné spriaznené strany 1252 2 396
Apollo Property Management - Ostatné spriaznené strany 270910 499 246
HB REAVIS Slovakia - Ostatné spriaznené strany 117 784 3770
Apollo Business Center Il - Osatné spriaznené strany 6 751 6 744
ISTROCENTRUM a. s. - Ostatné spriaznené strany 17 544
SPC Property Ill, s. r. 0. 684
HBR CE REIF LUX 4 - Subjekt, ktory v u¢tovnej jednotke

Prijaté p6zicky - istina vykonava rozhodujuci vplyv 27 079 846
HBR CE REIF LUX 3 - Ostatné spriaznené strany 27 891 618

Prijaté pozicky - uroky HBR CE REIF LUX 3 - Ostatné spriaznené strany 2 246 584
HBR CE REIF LUX 4 - Subjekt, ktory v u¢tovnej jednotke

Vklad do zakladného imania vykonava rozhodujuci vplyv 25000 25000
HBR CE REIF LUX 4 - Subjekt, ktory v u¢tovnej jednotke

Ostatné kapitalové fondy vykonava rozhodujuci vplyv 5300000 5300000

Rezervy HB REAVIS Slovakia - Ostatné spriaznené strany 700
Apollo Property Management - Ostatné spriaznené strany 51104
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VIIl. PREHLAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA
1. Vlastné imanie

Prehfad pohybu vlastného imania v priebehu beZného a predchadzajuceho ucétovného obdobia je
uvedeny v nasledujucich tabulkach:

Stav k ] Stav k

Polozka vlastného imania 1.1.2017  Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2017
Zakladné imanie 25 000 0 0 0 25000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 5300 000 0 0 0 5300000
Z&konny rezervny fond a nedelitelny fond 5000 0 0 0 5000
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné podiely 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavazkov -214 148 164 221 0 0 -49 927
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych ucastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zluceni,
splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 1018 503 0 0 0 1018503
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0 -1860966 -1860 966
Vysledok hospodarenia bezného uctovného
obdobia -1860966 -2 144 145 0 1860966 -2144 145
Vlastné imanie spolu 4273 389 -1979 924 0 0 2293465

Stav k ] Stav k

Polozka vlastného imania 1.1.2016  Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2016
Zakladné imanie 25 000 0 0 0 25000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 5300 000 0 0 0 5300000
Zakonny rezervny fond a nedelitefny fond 2500 0 0 2500 5000
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné podiely 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocerovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavazkov 0 -214148 0 0 -214148
Ocerovacie rozdiely z kapitalovych u&astin 0 0 0 0 0
Ocerovacie rozdiely z precenenia pri zluceni,
splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 1018503 1018503
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia bezného u¢tovného
obdobia 1021 003 -1860 966 0 -1021003 -1860966
Vlastné imanie spolu 6 348 503 -2 075114 0 0 4273389

Zakladné imanie Spolo¢nosti tvori 1 akcia v menovitej hodnote 25.000 EUR. VSetky akcie su spojené
s rovnakymi pravami pre akcionarov. Hodnota splateného zakladného imania je 25.000 EUR a hodnota
splatenych ostatnych kapitalovych fondov je 5.300.000 EUR.
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2. Prehlad v pohybe ocefiovacich rozdielov

Nazov polozky 2017 2016
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov 164 221 -214 148
Precenenie opénej prémie - Tatra Banka 164 221 -214 148
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych u¢astin 0 0
Spolu 164221  -214 148

3. Vysporiadanie straty za predchadzajuci rok 2016

Ugtovna strata za rok 2016 vo vyske 1 860 966 EUR bola vysporiadana nasledovne:

Vysporiadanie ucétovnej

straty

Nazov polozky 2016
Zo zakonného rezervného fondu 0
Zo Statutarnych a ostatnych fondov 0
Z nerozdeleného zisku minulych rokov 0
Uhrada straty spolognikmi 0
Prevod do neuhradenej straty minulych rokov -1 860 966
Iné 0
Spolu -1 860 966

4. \Vysporiadanie straty za bezny rok 2017

Ku diiu zostavenia uc¢tovnej zavierky Statutarny organ zatial nenavrhol vysporiadanie straty za rok 2017.
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IX. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV

Spolo¢nost zostavila prehlad pefiaznych tokov pomocou nepriamej metody:

Nazov polozky 2017 2016
Vysledok hospodarenia pred zdanenim -2 267 596 -1 926 526
Upravy o neperiazné operacie:
Odpisy dlhodobého majetku 2 339588 2316 903
Odpis zasob 0 0
Odpis pohladavky 4116 40 707
Zmena stavu opravnej polozky k dlhodobému majetku 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k pohladavkam 5322 15083
Zmena stavu opravnej polozky k zasobam 0 0
Zmena stavu rezerv 53 899 -880
Urokové naklady (netto) 3 987 906 3779477
Strata / (zisk) z predaja dlhodobého majetku 56 632 0
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 0 0
Ostatné polozky nezahrnuté do nepefiaznych operacii 0 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 4179 867 4224764
Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok (prirastok) pohladavok z obchodného styku a éasového rozlidenia 18 602 5198 323
Ubytok (prirastok) zasob -60 37
(Ubytok) prirastok zavazkov a éasového rozlienia 3618 356 255
Iné 0 0
Prevadzkové penazné toky 4202 027 9779 379

Nazov polozky 2017 2016

Penazné toky z prevadzkovej €innosti

Prevadzkové periazné toky 4202 027 9779 379
Zaplatené uroky -3 987 906 -3 779620
Prijaté uroky 0 143
Zaplatena dan z prijmov -2 880 -5 698
Vyplatené dividendy 0 -2 500
Prijmy z mimoriadnych poloziek 0 0
Ostatné polozky nezahrnuté do prevadzkovej ¢innosti 164 220 -214 148
Cisté penazné toky z prevadzkovej éinnosti 375 461 5 777 556

Penazné toky z investi¢nej ¢innosti

Nakup dlhodobého majetku -778 594 -552 305
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 0 0
Obstaranie finan¢nych investicii 0 0
Poskytnuté dlhodobé pozicky 0 0
Prijaté dividendy 0 0
Cisté pefazné toky z investiénej éinnosti -778 594 -552 305

Penazné toky z finanénej ¢innosti

Prijmy zo zvySenia zakladného imania a ostatnych kapitalovych fondov 0 2 500
Prijmy / splatky Uverov a pdZiCiek od bank -1 456 535 -1 385928
Prijmy / splatky pdZiCiek prijatych od spolo¢nosti v Skupine 2 246 584 -4 374 643

Splatky dlhodobych zavazkov 0 0
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Cisté penazné toky z finanénej éinnosti
Kurzové rozdiely k pefiaznym prostriedkom a ekvivalentom

Prirastky (ubytky) penaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov

Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty na zaciatku roka
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konci roka

790 049 -5 758 071
0 0

386 916 -532 820
1088 737 1621557
1475653 1088 737




