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A. VSEOBECNE INFORMACIE
1. Obchodné meno a sidlo spolotnosti:

ELAMOR, a.s.
Dondéova 27
034 01 RuZomberck

Spolognost ELAMOR, a.s. (d"alej len Spoloénost), bola zaloZens 24, Jjanudra 2011 a do obchodného registra bola zapisand
2, marca 2011 (Obchodny register Okresného stidu Ziling, oddiel Sa, vlozka 10753/L.).

Hlavnymi éinnost'ami Spolonosti sii: )
— prendjom nehnutelnosti bez poskytovania inych ne# zdkladnych siuZieb spojenych s prengjmonm.

2. Détum schvélenia G¥tovnej zdvierky za predchédzajice Gétovné obdobie
Ultovnd zévierka Spolofnosti k 31. decembru 2016, za predchédzafice GStovné obdobie, bola schvalena valnym
zhromaZdenim Spoloénosti 3. augusta 2017,

3.  Prdvny dévod na zostavenie étovnej zdvierky

Uttovna zdvierka Spolognosti k 31. decembru 2017 Jje zostaven4 ako riadna uétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR ¢&. 431/2002 Z.z oudtovnictve (dalej ,,z4kon o O&tovnictve™) za Gétovné obdobie od 1. janudra 2017 do
31. decembra 2017.

4. Priemerny prepolitany polet zamestnancov
Spoloénost’ nemé zamestnanych Zadnych zamestnancov,
B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY
Clenom Statutérneho orgénu, ani &lenom dozornych organov neboli v roku 2016 poskytnuté Ziadne poZitky, zdruky alebo
in¢ formy zabezpeenia, ani finan¢né prostriedky alebo iné plnenia na sikromné udely Elenov, ktoré sa vytdtovavajo
(v roku 2015: Ziadne).

C. INFORMACIE O AKCIONAROCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Jedinym akcionirom Spolo€nosti je spolodnost GRANDHOTEL ZLATY LEV, a. s., so sidlem Vladislavova 1390/1 7,110
00 Praha 1 - Nové Mésto, Ceska republika

Struktira akcionarov k 31. decembru 2017 je takéto:
Podiel na zékladnom imani Hlasovacie prava

EUR %% %
GRANDHOTEL ZLATY LEV, as. 25000 100 100
Spolu 25000 100 100

Poznamky k iétovnej zavierke k 31. 12, 2017
ELAMOR, a. s.
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D. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodisk4 pre zostavenie Gétovnej zdvierky
Uttovnd zavierka bola zostavend za predpokiadu, Ze Spolodnost bude nepretrZitc pokragovat vo svojej Ginnosti (going
concern).
Utiovné metédy a vieobecné tctovné zasady boli G&tovnou jednotkou konzistentne aplikované,

2. Pouiitie odhadov a fisudkov
Zostavenic uttovnej zdvierky si vyZzaduje, aby manaZment Spolodnosti urobil usudky, odhady a predpoklady, ktors
ovplyviiuji aplikdciu d&tovnych metdd aG¥tovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, zivizkov, vynosov a
nékladov. Odhady a stvisiace predpoklady sii zalo¥ené na minulych skisenostiach ainych rozlitnych faktoroch,
povaZovangych za primerané okolnostiam, na zdklade ktorych sa formuje vychodiske pre posidenie Gitovnych hodndt
majetku a zévizkov, ktoré nie sii zrejmé z inych zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto méZu 1i§it od odhadov.

Odhady asuvisiace predpoklady si neustile prehodnocované. Korekcie G¢tovnych odhadov nie si vykazané
retrospektivne, ale st vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigavany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v obdob{ korekcie a v budicich obdebiach, ak korekeia ovplyviiuje toto aj budiice obdobia,

3. Dlhodob¥ nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa oceftuje obstaravacou cenon, ktord zahffia cenu obstarania a néklady sivisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montiZ, poistné a pod.), zniZentt o dobropisy, skontd, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod.

Suastou obstardvacej ceny dihodobého majetku nie sii uroky ztverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dihodobého
majetku do pouZivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou &innostou sa ocetivje vlastnymi nékladmi. Viastnymi nakladmi siz vietky priame
naklady vynaloZené na vyrobu alebo infi &Ginnost’ a nepriame néklady, ktoré sa vzt'ahuji na v§robu alebo init &innost,

Niéklady na vyskum sa neaktivujt a iétujt sa do nékladov v ictovnych obdobiach, v ktorych vanikli. Dlhodoby nehmotny
majetok vytvoreny vyvojom alebo v priebehu jeho vyvoja sa aktivuje, ak je moZné preukazat':

moZnost' jeho technického dokondenia tak, #e ho bude moné pouit alebo predat’,

zémer jeho dokondenia, pouZivania alebo predaja,

schopnost’ ugtovnej jednotky jeho pouzivania a predajs,

. spdsob vytvérania buddcich ekonomickych fiZitkov a existenciu trhu pre vystupy dlhodobého nehmotného majeticu
alebo pre dlhodoby nehmotny majetok sim o sebe, alebo, ak bude pouZivany vo viiitri Gétovne] jednotky jeho pouZiteFnost,
& dostupnost’ zodpovedajtcich technickych zdrojov, finanénych zdrojov a ostatnych zdrojov pre dokonéenie jeho vyvoja,
poufitie alebo predaj,

f. spol'ahlivé ocenenie nikladov stivisiacich s jeho obstatanim v priebehu vyvoia,

apop

Néklady na vyvoj sa aktivujo, ak ich suma neprevy$i sumu, u ktorej je pravdepodobné, e sa ziska z budicich ekonomickych
Uitkov po odpotitani d'al¥ich nakladov vyvoja, predaja a administrativaych nékladov, ktoré sa tykaji priamo marketingu
alebo procesov. Aktivované ndklady na vyvoj sa odpisujit maximalne poéas piatich rokov. Ak sa nepreuké¥e mo¥nost
aktivovania nékladov na vyvoj, G&tujii sa do nékladov v G&tovnom obdobi, v ktorom vznikli,

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku st stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia,

Predp okladana Metdda Roéné odpisova
doba pouZivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Budovy 50 linedrna 2

Poznamky k uttovnej zédvierke k 31. 12, 2017
ELAMOR, a. s.
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Metddy odpisovania, doby pouZitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuja ku diiu, ku ktorému sa zostavuje
uétovnd zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa upravy,

Odpisy dlhodobého hmomého majetku s stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Pozemky sa neodpisuii.

Predpokladana doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba sii uvedené v nasledujiicej tabulke:

Predpokladana Metada Roéna odpisova
doba pouzZivania odpisovania sadzbav %
v rokoch
Drobny dlhodoby hmotny majetok rdzna jednorazovy odpis 100

Metédy odpisovania, doby pouZitePnosti a zostatkové hodnety sa prehodnocujil ku difu, ku ktorému sa zostavuje G¥tovnd
zdvierka, a ak je to potrebné, urobiz sa fipravy.

Posiidente zniienia hodnoty majethn

Opravné poloZky sa tvoria na zéklade zdsady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve. Opravni polozka sa utuje v sume opodstatneného predpokladu zni¥enia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v aétovnictve.

Faktory, ktoré s povaZované za déleité pri posudzovani znfZenia hodnoty majetku so:

¢ technologicky pokrok,

® vyznamne nedostatoéné previdzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo plinovanymi prevadzkovymi
vysledkami,

®  vyznamné zmeny v spdsobc powtitia majetku Spolotnosti alebo celkovej zmeny stratégie Spolotnosti,
zastaralost produktov.

Ak Spolotnost’ zisti, Ze na ziklade existencie jedného alebo viacerych indikdtorov zniZenia hodnoty majetkn mono
predpokladat, Ze doslo k zniZeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uEtovnictve, vypodila zniZenie hodnoty majetkn
nz zéklade odhadov projektovanych &istych diskontovanych petiaZnych tokov, ktoré sa otakavajii z daného majetku, vratane
Jeho pripadného predaja. Odhadované znfZenie hodnoty by sa mohio preukézat ako nedostatodné, ak by analyzy nadhodnotili
pefiainé toky alebo ak sa zmenia podmienky v budtcnosti (pre viac informéacii pozri bod D.15 ZniZenie hodnoty majetku
a opravné polozky).

4. Financné Géty
Finantné &ty tvorl pefiaZnd hotovost, zostatky na bankovych tdtoch a oceifuji sa menovitou hodnotou. Zni¥enie ich
hodnoty sa vyjadruje opravneu poloZkou.

5. Niklady budicich ebdobi a prijmy budiicich obdobi
Niklady budtcich obdobi a prijmy budicich obdobi sa vykazuja vo vyske, kioré je potrebnd na dodrZanie zésady veenej a
tasovej stivislosti s (tovnym obdobim.

6. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky
Opravné poloiky sa tvoria na zdklade zdsady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladaf, %e do$lo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v udtovnictve. Opravna polozka sa G&tuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho ocencniu v tdtovnictve. Opravné poloZky sa zrusia alebo zmeni sa ich vyika, ak nastane zmena
predpokladu zniZenia hodnoty.

ZniZenie hodnoty dihodobého majethu a zisob

Ku kazdému difu, ku ktorému sa zostavuje Gétovn4 zavierka, je Gdtovna hodnota majetku Spoloénosti, iného ako odloZenej
dadiovej pohfadavky posudzovana s cielom zistit, & existuji indikétory, % by mohlo déjst k znfZenin hodnoty majetku,
Ak takéto indikatory existujh, potom sa odhadnii predpokladané budfice ekonomické uzitky z daného majetku.

Poznamky k ttovnej zavierke k 31. 12. 2017
ELAMOR, a. s.




Uttovna zévierka
ELAMOR, a.s. k 31. decembru 2017

Pozngmky Ug POD 3 - 01 1ICO |4]6]o[3]1]8]0[4]

DIC [2]0[2]3]2[1[0]5]0]8]

Opravné poloZky vykfzané v predchadzajicich obdobiach sa prehodnocuji ku kaZdému ditu, ku ktorému sa zostavuje
li¢tovna zavierka s cieFom zistit, & existujt indikAtory, ktoré by naznadovali, e do%lo k zmenc v predpoklade zniZenia
hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat. Opravnd polozka sa zru$i, ak doglo k zmene predpokladov
pouZitych na uréenie predpokladanych ekonomickych o2itkov z daného majetku. Opravna polozka sa zrudi len v rozsahu,
v akom (giovna hodnota majeticu neprevy$i ti ustovnn hodnotu, ktors by bola stanoven4 po zohl'adneni odpisov, ak by
opravni poloZka nebola vykzana,

Znilenie hodnoty finanéného majetku a pohCaddvok
Ku kaZdému ditu, ku ktorému sa zostavuje ti&tovnd zdvierka sa finanZny majetok, ktory nie je oceneny redlnou hodnotou
posudzuje s cielom zistit, &i existuji objektivne dokazy zniZenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dokazy o znf¥eni hodnoty finanéného majetku patri nesplacanie dlhu alebo protiprévne konanie diZnika,
reStrukturalizacia pohfadévok Spolognosti za podmienok, o ktorych by Spolo¢nost za normélnej situécie neuvaZovala,
indikécie, Ze na majetok dlznika alebo emitenta bude vyhléseny konkurz, alebo skutoénost’, e pre cenny papier prestal
existovat’ aktivny trh. Objektivinym dékazom zniZenia hodnoty investicii do majetkovych cennych papierov je aj vyznamné
alebo dlhodobé zniZenie ich reslnej hodnoty pod troveti ich obstardvacej ceny.

Predpokladané budiice ekonomické witky z investicii Spolognosti v podielovych cennych papieroch a v podieloch
a z pohladévok sa vypotftajii ako sidasna hodnota odhadovanych diskontovanych budicich pefiaznych tokov. Pri uréeni
névratnej hodnoty tiverov a pohFaddvok sa tieZ berie do itvahy schopnost a vykonnost’ dl#nika a hodnota kolaterdlov
8 ziruk od tretich strdn.

Opravnd poloZka sa zrugi, ak nasledné zvysenie predpokladanych budicich ekonomickych GFitkov moZno objektivne spajat’
s udalostou, ktord nastala po vykézani opravnej polozky.

7. Zaviizky
Zavizky pri ich vzniku sa ocefiujii menovitou hodnotou. Zaviizky pri ich prevzati sa ocefiuj(i obstardvacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, ze suma zéviizkov je ind ako ich vy¥ka v iétovnictve, uveda sa zéviizky v idtovnictve a v (¥tovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

8. OdloZené dane
Odlo¥ené dane (odloZend dafiovd pohPadévka a odloZeny dafiovy zAviizok) sa vzt'ahujl na:
a) dotasné rozdiely medzi i8tovnou hodnotou majetku a Gétovrou hodnotou zivizkov vykdzanou v stivahe a ich
datiovou zikladiiou,
b) moZnest umorovat’ dafiovii stratu v budiicnosti, kiorou sa rozumie moZnost’ odpotitat’ dafiovi stratu od zakladn
dane v budiicnosti,
¢) moZnost' previest nevyuZité dafiové odpotty a iné dafiové naroky do budiicich obdobi.

OdloZen4 dafiov4 pohl'adavka ani odloZeny dailovy zdvizok sa neétuje pri:

® dolasnych rozdieloch pri prvotnom zatttovani (angl. initial recognition) majetku alebo zévizky v udtovnictve, ak
v Case prvotného zaudtovania nemd tento Gétovny pripad vplyv ani na vysledok hospodérenia ani na zdklad dane
a zéroveti nejde o kombindciu podnikov (t. j. nejde o iétovny pripad vznikajici u kupujtceho pri kape podniku alebo
Lasti padniku, prijimatela vkladu podniku alebo asti podniku alebo u néstupnickej G&tovnej jednotke pri zlGgeni,
splynuti alebo rozdeleni),

¢ dofasnych rozdicloch sivisiacich s podielmi v dcérskych, spoloénych a pridrufenych Gétovnych jednotkéch, ak
Spolotnost’ je schopna ovplyvnif’ vyrovnanie tychto dotasnych rozdielov a jepravdepodobné, e tieto dodasné rozdiely
nebudi vyrovnané v blizkej budiicnosti,

®  dolasnych rozdieloch pri prvotnom zatiétovani goodwiilu alebo zaporného goodwillu.

O odloZenej dafiovej pohFadavke z odpogitatefnych dodasnych rozdielov, z nevyuZitych datiovych strt a nevyufitych
dafiovych odpottov a inych dailovych ndrokov sa Ultuje len vtedy, ak je pravdepodobné, Ze budici zsklad dane, vodi
ktorému ich bude mo#né vynZif, je dosiahnutelny. OdloZena dafiova pohladévka sa preveruje ku kazdému diiu, ku kiorému
sa zostavuje G¢tovnd zévierka a zniZuje sa vo vyike, v akej je nepravdepodobné, ¥ ziklad dane z prijmov bude dosiahnuty.
Pri vjpotie odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o kiorej sa predpokladé, Ze bude platit' v Sase vyrovnania
odloZenej dane,

V stivahe sa odloZend datiova pohl'adavka a odloZeny datiovy zdvizok vykazuji samostatne. Ak sa vztahuji na odlozent
dail z prijmov toho istého dafiovnika aide o ten isty datiovy Grad, mé¥e sa vykazat' len vysledny zostatok &t 481
Odlo#eny daitovy zévizok a odloZena datiova pohFadévka.

Poznimky k udtovnej zavierke k 31, 122017
ELAMOR, a. 5.
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9. Vydavky budicich obdobi a vinosy hudiicich obdobi
Vydavky buddcich obdobi a vynosy budiicich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktor4 je potrebna na dodrZanie zasady vecnej
a Casovej stvislosti s G&tovnym obdobim.

10, Cudzia mena

Majetok a zdviizky vyjadrené v cudzej mene sa ku ditu uskutotnenia Gtovngho pripadu prepoéitavaji na menu euro
referendnym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym Eurdpskon centrélnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v defi predchadzajiici ditu uskutognenia udiovného pripadu (dalej ako referentny kurz).

Na ocenenie prirastku cudzej meny (okrem ocenenia cudzej meny obstaravanej v rdmci menového derivétu) naklpene] za
euro sa pouZije kurz, za ktory bola této cudzia mena nakipens.

Na ocencnic prirastku cudzej meny (okrem ocenenia cudzej meny obstardvanej v rimei menového derivaty) nakdpenej za
ind cudziu menu sa pouije hodnota inej cudzej meny v eurdch alebo na ocenenie prirastku cudzej meny v eurdch sa pouije
referenény kurz v deii uzavretia obchodu,

Na ocenenie cudzej meny obstardvanej v rAmci menového derivitu

¢ ak je zmluvnou stranou banka alebo pobotka zahranitnej banky, pouZije sa ku difu ocenenia kurz banky alebo pobotky
zahrani€nej banky, ktord je zmluvnou stranou tohto menového derivatu alebo sa pouZije referendny kurz ku ditu
ocenenia,

® ak zmluvnou stranou nig je banka alebo pobotka zahrani&nej banky, pouZije sa na ocenenie referenny kurz ku difu
ocenenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom Gétu vedengho v tejto cudzej mene sa prepoditavajl na meny

euro referenénym vymennym kurzom urlenym a vyhldsenym Eurdpskou centrélnou bankou alebo Nérodnou bankon

Slovenska v defi predchadzajiici ditu uskutoénenia tiétovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na et zriadeny v eurach a z 6ty zriadeného v eurdch sa prepotitavaji na
menu euro kurzom, za ktory boli ticto hodnoty nakiipené alebo predané.

Ku difu, ko ktorému sa zostavuje (i¢tovna zévierka, sa uz neprepoditavaji.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku ditu, ku ktorému sa
zostavuje Utovna zévierka, prepolitavaji ma menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym
Eurdpskou centrilnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska v desi, ku ktorému sa zostavuje ittovna zavierka, a &tuja
sa s vplyvom na vysledok hospoddrenia.

11, Vynosy
Triby za vlasiné vykony a tovar neobsahujt daii z pridanej hodnoty. 8 tieZ zni¥en¢ o zlavy a zriZky (rabaty, bonusy,
skonté, dobropisy a pod.), bez ohladu na to, &i zdkaznik mal vopred na zl'avu nérok, alebo & ide o dodatotne uznand zlavu,

Trzby z predaja vyrobkov a tovaru sa vykazuji v defi spinenia dodévky podFa Obchodného zékonnika, podl'a Incoterms
alebo inych podmienok dohodnutych v zmluve.

Triby z predaja sluZieb sa vykazuja v t&tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté,

Vynosové droky sa Gtuj rovnomerne v ittovaych obdobiach, ktorych sa vecne a &asovo tykajii / na zéklade ¥asového
rozliSenia metddou efektivnej trokovej miery.

12, Porovnatel’né idaje

Ak v dbsledku zmeny G&tovnych metéd a astovnych zésad nie si hodnoty za bezprostredne predchéddzajice G&tovné
abdobie v jednotlivych sagastiach G8tovnej zavierky porovnatelné, uvidza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotich
v pozndmkach.

13. Oprava chyb minul¥ch obdobi

Ak Spolotnost’ zisti v beXnom G&toviom obdob{ vyznamni chybu tykajiicu sa minulych Gdtovnych obdobi, opravi tito
chybu na uétoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradens strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v befnom tGétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych Gétovnych obdobi sa G&tuja
v beZnom @&tovnom obdobi na prisluiny nakladovy alebo vynosovy tet.

V roku 2017 Spoloénost netidtovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

Poznamky k ugtovnej zdvierke k 31, 12. 2017
ELAMOR, a. s.
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E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Zavizky

Struktira zéviizkov (okrem zavizkov zo socislneho fondu a odloZeného dafiového zéviizku) podlPa zostatkovej doby
splatnosti je uvedena v nasledujlicom prehl'ade:

31.12.2017 31.12. 2016
EUR EUR
ZLaviizky po splatnosti 0 416
Zaviizky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 804 480
Zivizky so zostatkovou dobou splatnosti 1 a¥ 5 rokov 1] 0
Zaviizky so zostatkovou dobou splatnosti dlh¥ou ako 5 rokov 0 0
Zivizky spolu 804 896

F. INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zavizky

Vzhl'adom na to, Ze mnohé oblasti slovenského dafiového prava doteraz neboli dostatotne overené praxou, existuje neistota
v tom, ako ich budii dafiové orgény aplikovat. Mieru tejto neistoty nie Jj&e moZné kvantifikovat' a zanikne a# potom, ked’
buda k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpreticic prisluSnych orgdnov. Vedenie Spolo¢nosti si nie je
vedomé Ziadnych okolnost{, v ddsledku ktorych by jej vznikol vyznamny néklad.

G. INFORMACIE O SKUTO(‘fNO%TIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2017 nenastali iadne udalosti majiice vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutodnosti, ktoré s
predmetom ttovnictva.

Poznémky k idtovnej zivierke k 31. 12. 2017
ELAMOR, a. 5.




