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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akciondrom, dozornej rade a predstavenstvu spravcovskej spolo¢nosti Tatra Asset Management, sprav.
spol., a.s.:

Nazor

Uskutoénili sme audit uctovnej zavierky otvoreného podielového fondu Tatra Asset Management, sprav.
spol., a.s., RealitnyFond o.p.f. (dalej len ,fond"), ktora zahffia stivahu k 31. decembru 2017, vykaz ziskov
a strat za rok, ktory sa skonéil k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahujui suhrn vyznamnych
uétovnych zdsad a uctovnych metaod.

Podla nagho nazoru, priloZzena (ictovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz financ¢nej situacie fondu
k 31. decembru 2017 a vysledku jeho hospodarenia za rok, ktory sa skoncil k uvedenému datumu, v sdlade
so zdkonom ¢&. 43172002 Z. z. o Gltovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zdkon
o uctovnictve™).

Zaklad pre nazor

Audit sme uskutoénili v silade s Medzindrodnymi auditorskymi Standardmi. NasSa zodpovednost podla
tychto 3tandardov sa blizie uvadza v odseku Zodpovednost auditora za audit uctovnej zdvierky. Od
spolocnosti sme nezdvisli podla ustanoveni zakona &. 423/2015 Z. z. o Statutdrnom audite a o zmene
a doplneni zdkona ¢&. 431/2002 Z. z. o Uftovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zdkon
o Statutdrnom audite") tykajucich sa etiky vratane Etického kodexu auditora, ktoré su relevantné pre nas
audit Uc¢tovnej zavierky, a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajlcich sa etiky. Sme
presvedéeni, Ze ziskané auditorské dokazy poskytuju dostatofny a vhodny zaklad pre nas nazor.

Ina skutofnost

Tatra Asset Management, sprdv. spol., a.s., RealitnyFond o.p.f. nema povinnost zostavit vyrocna spravu.
Vyroénl spravu zostavuje spravcovskd spolo¢nost Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s.

Zodpovednost $tatutarneho organu za Gétovna zavierku

Statutdrny orgén spolo&nosti Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s. zodpoved3 za zostavenie Gétovnej
zdavierky fondu tak, aby poskytovala pravdivy a verny obraz v sulade so zakonom o UCtovnictve, a za
interné kontroly, ktoré Statutdrny orgdn spoloCnosti povazuje za potrebné pre zostavenie uctovnej
zdavierky, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti, i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Uétovnej zdvierky Statutdrny organ zodpoveda za zhodnotenie schopnosti fondu nepretrzite
pokracovat vo svojej ¢innosti, za opisanie skutocnosti tykajucich sa nepretrzitého pokracovania v ¢innosti,
ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokracovania v ¢innosti v Gctovnictve, ibaZe by
mal v imysle fond zlikvidovat alebo ukonéit jeho ¢innost, alebo by nemal ind redlnu moZnost nez tak
urobit.

Deloitte oznatuje jednu, resp. viacero spolofnosti Deloitte Touche Tohmatsu Limited, britskej sikromne] spolognosti s ruéenim obmedzenym zdrukou (UK private
company limited by guarantee), a jej élenskych firiem. KaZda z tychto firiem predstavuje samostatny a nezdvisly pravny subjekt. Podrobny opis pravnej Struktiry
zdruZenia Deloitte Touche Tohmatsu Limited a jeho Zlenskych firlem sa uvddza na adrese www.deloitte.com/sk/o-nas.

Spolofnost Deloitte poskytuje sluZby v oblasti auditu, dani, prava, podnikavého a transakéného poradenstva klientom v mnohych odvetviach verejného

a sukromného sektara. Vdaka globdlne prepojene] sieti élenskych firlem vo viac ako 150 krajindch ma Deloitte svetové moZnosti a dékladnid znalost miestneho
prostredia, a tak male pomahat svojim klientom dosahowvat Gspechy na vietkych miestach ich pdsobnosti. Priblizne 225 000 odbornikov spolo€nosti Deloitte
sa usiluje konat tak, aby vytvarali hodnoty, na ktorych zdleZi.



Zodpovednost auditora za audit Gétovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i G¢tovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, ktorda obsahuje nazor
auditora. Primerané uistenie predstavuje vysoky stupef uistenia, ale nie zaruku, Ze audit vykonany podla
Medzinarodnych auditorskych Standardov vzdy odhali pripadnu vyznamnu nespravnost, Nespravnosti mézu
vzniknut v désledku podvodu alebo chyby a povaZuju sa za vyznamné, ak by bolo opodstatnené ofakavat,
Ze jednotlivo alebo v stihrne ovplyvnia ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, ktoré boli prijaté na zaklade
tejto Gctovnej zavierky.

V ramci auditu v sulade s Medzinarodnymi auditorskymi Standardmi uplatfiujeme odborny Usudok
a zachovavame profesionalny skepticizmus pocas celého auditu. Okrem toho:

Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti Uctovnej zavierky, ¢i uz v désledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a vykonavame auditorské postupy reagujlice na tieto rizika
a ziskavame auditorské ddkazy, ktoré su dostatoéné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nazor
auditora. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vy$Sie ako riziko
v désledku chyby, pretoze podvod méZe zahfiat tajnd dohodu, faldovanie, Umyselné vynechanie,
nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie aby sme vyjadrili ndzor na efektivnost internych kontrol
spolocnosti.

Hodnotime vhodnost pouzitych Gctovnych zdsad a uctovnych metdd, ako aj primeranost Gctovnych
odhadov a suvisiacich informacii zverejnenych Statutarnym organom.

Predkladame zaver o tom, Ci Statutarny organ vhodne pouzZiva ucltovnu zasadu nepretrzitého
pokracovania v Cinnosti, a na zdklade ziskanych auditorskych dékazov zaver o tom, ¢&i existuje
vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit
schopnost spoloénosti nepretrzite pokraovat v &innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna
neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na suvisiace informacie uvedené
v Uctovnej zavierke alebo, ak su takéto zverejnené informdcie nedostatoéné, modifikovat nas nazor.
Nase zavery vSak vychadzaju z auditorskych ddkazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy
auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti vdak méZu spdsobit, Ze spoloénost prestane pokracovat
v nepretrzitej ¢innosti,

Hodnotime celkov(i prezentaciu, Struktlru a obsah tctovnej zavierky vratane zverejnenych informacii,
ako aj to, Ci uctovna zavierka verne zobrazuje uskutoénené transakcie a udalosti,

Bratislava 28. marca 2018

eloitte Audit s.r.o.
Licencia SKAu €. 014 zodpovedny auditor

Proatl 7 ;,

Mgr. Renata Ihringové, F

CA

Licencia SKAu ¢. 881



Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s., RealitnyFond o.p.f.
U&tovna zavierka za obdobie od 1. januara 2017 do 31. decembra 2017
(Udaje v tabulkach vyjadrené v EUR)

1. Financéné vykazy podielového fondu

uC
FONDNEH
UCTOVNA ZAVIERKA
k 31. decembru 2017
LEI
[3[1]s]7[o] o[o[slo] | T [E[alp]c]6[x]3]5]9]
Danové identifikaéné gislo U&tovna zavierka Zostavena za obdobie
|2|0|2|0|2|?|0|4|8|3[ mesiac rok
riadna [:l schvdlena od |[0[1 2/0(1]7
mimoriadna do 1]2 2(0]11]7
priebezna
IO
[3]5[7[4]2] o [6]8]
Bezprostredne
SK NACE (vyznadi sa El} predchadzajice
. . El obdobie
mesiac rok

od |O]1 2(0|1]6
do |[1]2 2|0(1(6

Prilozené sucasti ictovnej zavierky
Stvaha (UC FONDNEH 1-02),

Vykaz ziskov a strat (UC FONDNEH
2-02), Poznamky (UC FONDNEH 3-
02)

Obchodné meno (nazov) spravcovskej spoloénosti
Tla|t|r]|a Als|s|e | t Mla|n|a|g|e |ml|e|n|t], siplriafv]|. spol..a.lsl,

Nazov spravovaného fondu

Sidlo spravcovskej spolo¢nosti

Ulica Cislo
[Hlold|zlol v o] [n[almlels[t[ife [ T TTTTTTTTTTTTTTT] BITTTIITT]
PSC QObec

le[1]1]ofe] [BlcfaltfifsTialvlal T TTTTTTTTTTTTTITTTTTITTIOTITI
Telefénne &islo Faxové Cislo

L lol2] [s]of1]of2]8fol«] |  [I Tof2] [s]e]1]o]2]8]3]e] ]

E-mailova adresa

Lilnlflo]t[a]ml@[t[alt rlalolalnlclal . IsIk[ TTTTTTTT]

Zostavené dia: Podpisovy zaznam Statutarneho organu alebo ¢lena Statutarneho organu spravcovskej spolo¢nosti:

28. marca 2018

Schwalené dna: //V}/L/C/ /aAa-ﬂf

Mgr. Marek Prokopec Ing. Michal Majek
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Tatra Asset Management, sprav. spol,, a.s., RealitnyFond o.p.f.
U&tovna zavierka za obdobie od 1. januara 2017 do 31. decembra 2017
(Udaje v tabulkach vyjadrené v EUR)

Ozna-
cenie

a
X

O~NOoL OO0 AWN =™
R vy A A

Ozna-
c¢enie

x

—

CEZONTL OO P WN T

o
T —

POLOZKA

B

Aktiva
Investicny majetok (stcet poloziek 1 az 11)
Obstaranie podielov v realitnych spoloénostiach
Podiely v realitnych spoloénostiach
Obstaranie nehnutelnosti
Investicie do nehnutelnosti
Pohladavky z finanéného prenajmu
Pohrladavky voci realitnym spoloénostiam
kratkodobé
dlhodobé
Paodielove listy otvorenych podielovych fondov
Dlhopisy
bez kuponov
s kupénmi
Kratkodobé pohladavky vo&i bankam
Obratené repoobchody
Derivaty
Neinvestiény majetok (slcet poloziek 12 a 13)
Penazné prostriedky a ekvivalenty pefiaznych

prostriedkov
Ostatny majetok
Aktiva spolu
POLOZKA
B
Pasiva

Zavazky (sucet poloziek 1 az 8)

Kratkodobé uvery

Zavazky z vratenia podielov

Derivaty

Repoobchody

Zavazky voci spravcovskej spolocnosti

Zavazky voci realitnym spolo€nostiam

kratkodobé

dlhodobé

Hypotekarne avery

Ostatne zavizky

Vlastné imanie

Podielové listy, z toho

fondy z ocenenia

zisk alebo strata za uctovné obdobie
Pasiva spolu

Bezné uctovné
obdobie

1
X
268 618 283

87 579 731

99 864 821
14 745 021
85 119 800

20 000 000

20 000 000
61173731

9 579 498
9 579 498

278 197 781

Bezné liétovné obdobie

1
X
5251 839

2792 997

277 706

2181136
272 945 942
272 945 942

(1702 431)
278 197 781

Bezprostredne
predchadzajice uétovné
obdobie
2

X
225909 335

89 286 283

99 864 821
99 864 821
20 600 000

20 600 000
16 158 231

29 176 527
28 176 527
1 000 000
255 085 862

Bezprostredne

predchadzajice uctovné

obdobie
2

X
13139 271

10 7569 537

279 999

2099735
241 946 591
241 946 591

293 082
255 085 862
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Tatra Asset Management, sprav. spol,, a.s., RealitnyFond o.p.f.
UEtovna zavierka za obdobie od 1. januara 2017 do 31. decembra 2017
(Udaje v tabulkach vyjadrené v EUR)

Ozna-
cenie

POLOZKA

b
Vynosy z Grokov
uroky z finanéného prenajmu
iné uroky
Vynosy z prenajmu
Vynosy z podielovych listov
Vynosy z podielov na vlastnom imani
v realitnych spolo€nostiach
Vynosy z predaja nehnutelnosti
Naklady na predané nehnutelnosti
Zisk alebo strata z cennych papierov
Cisty zisk alebo strata z deviz
Cisty zisk / strata z predaja iného majetku
Vynos z majetku vo fonde
Transakéné naklady
Naklady na odplaty a provizie
Cisty vynos z majetku vo fonde
Naklady na financovanie fondu
naklady na aroky
vysledok zaistenia urokov
naklady na dane a poplatky
Cisty zisk / strata zo spravy majetku vo
fonde
Naklady na odplaty za sluzby depozitara
Naklady na odplatu za spravu fondu
Naklady na audit Gctovnej zavierky

Zisk alebo strata fondu za uétovné obdobie

Bezné ctovné
obdobie

1
12 309 142

12 309 142

(1 706 553)

570
10 603 159

(8 580 014)
2023145

2023 145
(450 666)
(3261 716)
(13 194)
(1702 431)

Bezprostredne
predchadzajlice
uétovné obdobie

2
12 291 852

12 291 852

(318 260)

@)
305
11973 893

(7 909 704)
4064 189

4064 189
(623 771)
(3 134 051)
(13 285)
293 082

strana 7 z 25



Tatra Asset Management, sprav. spol,, a.s., RealitnyFond o.p.f.
U&tovna zavierka za obdobie od 1. januara 2017 do 31. decembra 2017
(Udaje v tabulkach vyjadrené v EUR)

2. Poznamky k uctovnej zavierke podieloveho fondu

2.A. Vseobecné informacie o podielovom fonde

Nazov podielového fondu, druh podielového fondu a predpokladana doba jeho trvania, popis ¢Einnosti
podielového fondu, jeho investicnej stratégie a urcenie zemepisnych oblasti, v ktorych podielovy fond
investuje

Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s., RealitnyFond o.p.f. (dalej len ,podielovy fond" alebo ,fond“), je verejny
§pecialny podielovy fond nehnutelnosti vo forme otvoreného podielového fondu zaloZeny v stlade s ustanoveniami
zakona o kolektivnom investovani (povodne zakon c&islo 594/2003 Z. z. o kolektivhom investovani a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, v si¢asnosti zakon €. 203/2011 Z. z. o kolektivnom
investovani v zneni neskorSich predpisov, dalej len ,zakon o kolektivnom investovani"), spravcovskou spolocnostou
Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s., ICO 35 742 968, so sidlom HodZovo namestie 3, 811 06 Bratislava,
zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, oddiel Sa, vlozka ¢islo 1689/B (dalej len ,spravcovska
spolocnost™).

Dna 30. novembra 2006 nadobudlo pravoplatnost rozhodnutie Narodnej banky Slovenska (dalej len ,NBS") €islo UDK-
059/2006/KISS zo diia 7. novembra 2006 o udeleni povolenia na vytvorenie podielového fondu, pricom vydavanie
podielovych listov sa zacalo 2. aprila 2007. Podielovy fond bol vytvoreny ako verejny Specidlny podielovy fond
nehnutelnosti vo forme otvoreného podielového fondu.

Statiit podielového fondu schvalilo predstavenstvo spoloénosti diia 23. oktdbra 2006. Statut nadobudol platnost
a ucinnost driom nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia NBS o povoleni na vytvorenie podielového fondu.
Rozhodnutie NBS cislo UDK-059/2006/KISS zo dia 7. novembra 2006 o povoleni na vytvorenie podielového fondu,
nadobudlo pravoplatnost diia 30. novembra 2006. Statit podielového fondu bol zmeneny rozhodnutiami
predstavenstva o schvaleni zmien v tomto Statute v sulade s pravoplatnym rozhodnutim NBS o udeleni
predchadzajliceho slhlasu na zmenu tohto statutu. Aktualne znenie tohto Statutu je zverejnené na webovom sidle
spravcovskej spoloénosti.

Podielovy fond nie je pravnickou osobou. Hlavnym predmetom cEinnosti spravcovskej spoloénosti podlfa vypisu
z Obchodného registra je:

a) vylvaranie a spravovanie standardnych podielovych fondov a eurépskych Standardnych fondov,

b) wvytvaranie a spravovanie alternativnych investicnych fondov a zahraniénych alternativnych investiénych fondov.

Spravcovska spoloénost vykonava spravu majetku v podielovom fonde samostatne vo svojom mene a v zaujme
podielnikov.

Ugel a investiéna stratégia podielového fondu

Ugelom podielového fondu je realizovanim investiénej stratégie dosiahnut v odpori¢anom investiénom horizonte
(minimalne 5 rokov) a pri primeranej miere rizika zhodnotenie podielového fondu v EUR.

Spravcovska spolocnost investuje penazné prostriedky v podielovom fonde predovsetkym do realitnych aktiv s ciefom
podielat’ sa na zhodnoteni realitného sektora a dosiahnut v odpori&anom investiénom horizonte a pri primeranej miere
rizika zhodnotenie podielového fondu v EUR. Priame investicie do nehnutelnosti budua tvorit minimélne 50 % z hodnoty
majetku v podielovom fonde. Nepriame investicie do nehnutelnosti budd tvorit najviac 40 % z hodnoty majetku
v podielovom fonde. V obdobi nedostatku vhodnych investiénych prileZitosti na priame investicie do nehnutelnosti,
moZu nepriame investicie do nehnutelnosti tvorit prevaznu ¢ast majetku v podielovom fonde az do 90 % z hodnoty
majetku v podielovom fonde. Minimalne 10 % hodnoty majetku v podielovom fonde bude tvorit hotovostna rezerva.
Investicna stratégia nie je zaloZena na sledovani urcitého indexu finanéného trhu. Podielovy fond nema stanoveny
benchmark. Podielovy fond bol zriadeny na dobu neurcita a podieloveé listy podielového fondu sa verejne ponukaju na
uzemi Slovenskej republiky.

strana 8 z 25



Tatra Asset Management, sprav. spol,, a.s., RealitnyFond o.p.f.
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Obchodné meno spravcovskej spolo¢nosti, ktora spravuje podielovy fond, priamej materskej spoloénosti
spravcovskej spoloénosti a obchodné meno materskej spoloénosti celej skupiny

Obchodné meno spravcovskej spolonosti, ktora spravuje podielovy fond:

Spravcovska spoloénost’
Meno:; Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s.
Sidlo: HodZovo namestie 3, 811 06 Bratislava

Spravcovska spolocnost je sicastou nasledovného finanéného konsolidovaného celku:

Hlavna materska spoloénost’

Meno: Raiffeisen Bank International AG
Sidlo: Am Stadtpark 9, 1030 Vieden
Miesto uloZenia konsalid. U¢t. zavierky: Wien, Rakusko

Priama materska spolocnost’

Meno: Tatra banka, a.s.
Sidlo: HodZovo nam. 3
Miesto uloZenia konsolid. U&t. zavierky: Bratislava

Spravcovska spoloénost zabezpecuje vedenie Uctovnictva a vykaznictva v podielovom fonde oddelene od svojho
majetku. Depozitarom podielového fondu je Tatra banka, a.s., so sidlom HodZovo nam. 3, 811 06 Bratislava,
ICO: 00 686 930, zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, oddiel Sa, vlozka cislo 71/B (dalej len
.depozitar®).

Clenovia predstavenstva spravcovskej spoloénosti k 31. decembru 2017:

Predstavenstvo

Predseda: Mgr. Marek Prokopec
Podpredseda: Ing. Martin Duriancik
Clen: Ing. Michal Majek

Clenovia dozornej rady spravcovskej spoloénosti k 31. decembru 2017:

Dozorna rada

Mgr. Michal Liday
Ing. Maria Biléikova, PhD.
Mag. Christa Maria Geyer

Zmeny v predstavenstve spravcovskej spoloénosti poéas roka 2017:
V priebehu roka 2017 nastali nasledujice zmeny v zloZeni predstavenstva spravcovskej spolo¢nosti:

Ing. Michal Kustra — ukoncenie funkcie ¢lena a zaroven predsedu predstavenstva 30. aprila 2017
Mar. Marek Prokopec — vznik funkcie predsedu predstavenstva 1. jula 2017
Ing. Michal Majek — vznik funkcie ¢lena predstavenstva 1. jula 2017

Zmeny v dozornej rade spravcovskej spoloénosti pocas roka 2017:
V priebehu roka 2017 nastali nasledujlice zmeny v zloZeni dozornej rady spravcovskej spoloénosti:

Fabian Stenzel — ukon&enie funkcie ¢lena dozornej rady 14. augusta 2017
Mag. Christa Maria Geyer — vznik funkcie ¢lena dozornej rady 15. augusta 2017

Majetok spravovany v podielovom fonde nie je majetkom spravcovskej spolognasti, individualna uctovna zavierka
podielového fondu nie je konsolidovana do uctovnej zavierky spravcovskej spolonosti. Spravcovska spoloénost
nezostavuje konsolidovani Ugtovnu zavierku, pretoZe nespliia podmienky pre konsolidaciu podra ustanoveni
§ 22 zakona €. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov.
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2.B. Pouzité Gétovné zasady a Gétovné metody

Princip zobrazenia a nepretrzité trvanie podielového fondu

Ugtovna zavierka, kiora pozostava zo stvahy k 31. decembru 2017, vykazu ziskov a strat a poznamok k uctovnej
zavierke za uctovné obdobie od 1. janudra 2017 do 31. decembra 2017, bola pripravena v stilade so zakonom ¢&islo
431/2002 Z. z. o uétovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o G&tovnictve®) a v sllade s Oznamenim
Ministerstva financii Slovenskej republiky cislo 646/2007 Z. z. v zneni neskorSich zmien a Uprav, ktorym Ministerstvo
financii Slovenskej republiky oznamilo vydanie Opatrenia z 13. decembra 2007 ¢&. 25835/2007-74, ktorym sa
ustanovuju podrobnosti o usporiadani a oznacovani poloziek Uctovnej zavierky, obsahovom vymedzeni tychto poloziek
a rozsahu udajov uréenych z Gctovnej zavierky na zverejnenie, o ramcovej Uctovej osnove a postupoch tétovania pre
podielové fondy, déchodkové fondy a doplnkové déchodkové fondy v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,postupy
uctovania®). Porovnatelné udaje za bezprostredne predchadzajuce Gétovné obdobie st pouzité z Gétovnej zavierky
bezprostredne predchadzajiceho Uctovného obdobia, ktora pozostavala zo suvahy k 31. decembru 2016, vykazu
ziskov a strat a poznamok k Gctovnej zavierke za uétovné obdobie od 1. januara 2016 do 31. decembra 2016.

Tuto uctovna zavierku pripravilo predstavenstvo spravcovskej spolocnosti. Tato Gctovna zavierka bola vyhotovena
na zaklade predpokladu, ze pedielovy fond bude pokracovat vo svojej ¢innosti.

Uétovna zavierka je zostavena na vieobecné pouzitie. Informacie v nej uvedené nie je mozné pouzit na udely
akéhokolvek Specifického pouzivatela ani na posidenie jednotlivych transakcii. Pouzivatelia Gctovnej zavierky by sa
pri rozhodovani nemali spoliehat’ na tdto uctovna zavierku ako jediny zdroj informacii.

Zhrnutie hlavnych Gétovnych zasad, ktoré spravcovska spolo€nost uplatifiovala v priebehu roka pre podielovy fond, je
nasledovne:

Informacie o uétovnych zasadach a uétovnych metédach pouZitych pri zostavovani uctovnej zavierky

* Informécie o postupoch pr zostavovani tictovnej zévierky

Pri zostavovani Uctovnej zavierky podielového fondu spravcovska spoloénost postupuje v zmysle zakona o uctovnictve
a v zmysle platnych postupov uctovania. Pri uzatvarani uctovnych knih podielového fondu postupuje spravcovska
spolocnost v sulade s postupmi uctovania.

» Informacie o postupoch uctovania trokovych vynosov a urokovych nakladov

Casovo rozliSované a nezaplatené urokové vynosy a urokové naklady vztahujuce sa k jednotlivym polozkam majetku
a zavazkov su vykazovaneé na prisluSnych uctoch tychto poloziek. Urokové vynosy a Grokové naklady su Gétované
do obdobia, s ktorym €asovo a vecne suvisia. Pri vypoéte zodpovedajucich arokovych vynosov a trokovych nakladov
podielového fondu pouziva spravcovska spolocnost linearmu metodu.

Informacie o pouZiti novych tétovnych zdsad a novych udctovnych metéd v porovnani s predchadzajicim
tiétovnym obdobim adévodoch ich uplatnenia avplyve na vysledok hospoddrenia a ¢isty majetok
podielového fondu

V porovnani s predchadzajiucim G&tovnym obdobim neboli zaznamenané Ziadne zmeny Gétovnych postupov, metéd
ocefovania a odpisovania.

Popis sposobov oceriovania majetku a zavidzkov, metéd pouZitych pri uréeni realnych hodnét majetku
a zavdzkov, cudzich mien a kurzov pouzZitych na prepocet cudzej meny na EUR

Cenné papiere

Dlhové cenné papiere sa pri ich obstarani ocefuji obstardvacou cenou, bez transakénych nakladov, spolu
s nesplatenym alikvotnym urokovym vynosom do doby obstarania (prvoiné ocenenie). Nasledne st cenné papiere
denne precenované na realnu hodnotu v sulade s postupmi uctovania. Ocenenie tychto cennych papierov je zvySované
o Grokové vynosy. Urokové wvynosy predstavuji alikvotny Grokovy vynos aamortizovan prémiu/diskont.
Prémia/diskont predstavuje rozdiel medzi obstardvacou cenou a nominalnou hodnotou dihového cenného papiera.
Nasledne st cenné papiere denne precefiované na realnu hodnotu v stlade s postupmi uctovania.

Majetkove cenné papiere sa pri ich obstarani ocefiuju obstaravacou cenou (prvotné ocenenie). Nasledne su cenné
papiere denne precefiované na realnu hodnotu v sulade s postupmi Gétovania.

Zmeny redlnej hodnoty vzniknuté precenenim sa Uctuju ako Gprava na tarchu alebo v prospech analytického Gétu
Ocenovaci rozdiel k Gctu cenného papiera a suvztazne v prospech prislusnych Gétov vykazu ziskov a strat.
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Cenné papiere su ku diiu zostavenia (¢tovnej zavierky ocenené podfa trhovej hodnoty. V pripade cennych papierov,
pri ktorych neexistuje referencna trhova cena, spravcovska spolognost uréi ich hodnotu na zaklade kvalifikovaného
odhadu, rovnakym spdsobom a v sulade s rovnakymi pravidlami, ktoré pouziva pre vypoget &istej hodnoty majetku
v podielovom fonde (vid' bod 2G. ostatné poznamky — ¢ast vypocet Cistej hodnoty majetku v podielovom fonde).

Vydavky priamo spojené s obstaranim a predajom cennych papierov su pri ndkupe a predaji uétované priamo
do nakladov v priloZenom vykaze ziskov a strat podielového fondu.

2. Kratkodobé/dlhodobé pohladavky voci bankam

Pohladavky voci bankam predstavuju zostatky vkladovych/terminovanych uétov v bankach so splatnostou nad
24 hodin (kratkodobych a dlhodobych) a st uctované v akumulovanej hodnote t. j. v cene pouZitej pri prvotnom
oceneni, ktora sa zvy3uje o dosahovany, ¢asovo rozliSeny urok. V pripade spornych pohladavok je vytvorena opravna
poloZka. K 31. decembru 2017 ani k 31. decembru 2016 spravcovska spolocnost za podielovy fond nevykazala Ziadnu
tvorbu opravnych poloziek k pohfadavkam voci bankam.

3 PefiaZné prostriedky a ekvivalenty pefiaznych prostriedkov

PefaZné prostriedky predstavuju pefaZné prostriedky v banke splatné na poziadanie. Ekvivalenty pefaZnych
prostriedkov predstavuju najméa prava spojené s vkladom v bankach so splatnostou do 24 hodin, Gvery poskytnuté
bankam na jeden dei, Statne pokladnicné poukazky a pokladnicné poukazky NBS s dohodnutou dobou splatnosti
do troch mesiacov. K datumu uétovnej zavierky spravcovska spolocnost v ramci tejto polozky vykazala vklady
na beznych tétoch vedenych u depozitara.

4, Podiely v realitnych spoloénostiach

Podiely v realitnych spolocnostiach sa Gétuju v obstaravacej cene a ku diiu ocenenia spravcovska spoloénost’ Uétuje
o ocefiovacom rozdiele v stlade s postupmi uctovania. Ocefiovacie rozdiely z precenenia podielov v realitnych
spoloénostiach su vykazané v prilozenom vykaze ziskov a strat v polozke ,Vynosy z podielov na vlastnom imani
v realitnych spolo¢nostiach®. Spravcovska spoloénost ocefiuje podiely v realitnych spolognostiach na zaklade
stanovenia Cistej hodnoty aktiv realitnej spoloénosti, pricom vychadza najma z Gétovnej zavierky realitnej spolo&nosti
a zo znaleckych posudkov k hodnote nehnutelnosti v majetku realitnej spolocnosti vypracovanych v sulade
so zakonom o kolektivnom investovani.

Stanovenie hodnoty nehnutelnosti v realitnej spolo&nosti

Hodnoty nehnutelnosti, ktoré pouziva spravcovska spoloénost pri preceneni podielov hodnét realitnych spolo&nosti
pre ucely ocenenia podielov realitného fondu v realitnych spoloénosti su stanovené na zaklade znaleckych posudkov
spracovanymi nezavislymi externymi znalcami, aktualnymi k datumu zostavenia Gétovnej zavierky, v zmysle aktualnych
pravnych predpisov. Znalecké posudky su stanovené vynosovou metédou.

5. Pozicky poskytnuté realitnym spolocnostiam

Pozicky poskytnuté realitnym spolocnostiam sa prvotne zauétuji v hodnote poskytnutych pefaznych prostriedkov.
Po prvotnom zalétovani sa pdzicka uctuje v umorovanej hodnote t. j. v hodnote, v akej bola pdézicka prvotne
zauctovana, znizena o splatky istiny, zvySena o hodnotu alikvotného troku a znizena o hodnotu zaplateného troku.

6. Ostatné aktiva a ostatné pasiva

Ostatneé aktiva sa 0&tuju v obstaravacej cene a ostatné pasiva sa Uctuju v nominalnej hodnote. Ocenenie aktiv/ipasiv
sa postupne zvySuje o urokové vynosy/naklady a zniZuje o opravnu polozku (len v pripade aktiv).

7. Informacie o spdsobe prepoétov cudzej meny na euro

Majetok a zavazky denominované v cudzej mene sa prepoditavaji na euro a vykazuju v Uétovnej zavierke v stlade
so zakonom o U&tovnictve referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou
alebo NBS v defi predchadzajuci difu uskutoénenia uctovného pripadu a v den, ku ktorému sa zostavuje Uétovna
zavierka. Vynosy a naklady v cudzej mene sa vykazuji prepocitané na euro v (étovnom systéme a v Gétovnej zavierke
v sllade so zakonom o Gétovnictve referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Europskou centralnou
bankou alebo NBS v den predchadzajuci diu uskutonenia Gétovného pripadu. Kurzové rozdiely vzniknuté spravidla
dennym precefiovanim majetku a zavdzkov v cudzich menach sa G¢tuju na prislusnych Gctoch aktiv a zavazkov
stivztazne v prospech prislusnych Gctov vykazu ziskov a strat.
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Uréenie dria uskutocnenia tctovného pripadu

Dnom uskutoé&nenia Uétovného pripadu pri kipe a predaji cenného papiera je defi dohodnutia zmluvy o kipe a predaji,
pri zmluvach o derivatoch je to den, ked doslo k uzavretiu zmluvy. V ostatnych pripadoch je diiom uskuto€nenia
uctovného pripadu dei v sulade s postupmi tétovania.

Zasady a postupy identifikacie majetku so zniZzenou hodnotou, najmé pohladavok

Pohladavky sa Gétuji v nominalnej hodnote, ku ktorej je v pripade spornych a pochybnych pohlfadavok vytvorena
opravna polozka.

Zasady a postupy vypodétu vysky zniZzenia hodnoty majetku a rezerv

Spravcovska spolocnost v pripade potreby vytvara a pouziva na majetok v podielovom fonde opravné polozky
na zaklade diskontovanych buddcich oéakavanych penaznych tokov. V pripade potreby spravcovska spoloénost
vytvara rezervy. K 31. decembru 2017 a k 31. decembru 2016 spravcovska spolocénost za podielovy fond nevykazala
Ziadnu tvorbu a pouzitie rezerv a opravnych poloZiek.

Dopliujuce informacie

e Informécie o prijatych dveroch

Spravcovska spoloénost mézZe v sulade so zakonom o kolektivhom investovani v prospech majetku v podielovom
fonde prijat’ Gver alebo p6zicku so splatnostou do jedného roka, a to do vysky 20 % hodnoty majetku v podielovom
fonde, ak zakon o kolektivnom investovani neustanovuje inak. Spravcovska spoloénost mdZe na Gcely nadobudnutia
nehnutelnosti do majetku v podielovom fonde alebo udrZania, alebo zlep$enia jej stavu prijat v prospech majetku
v podielovom fonde hypotekarne uvery alebo Gvery obdobného charakteru. Hypotekarne uvery alebo Gvery obdobného
charakteru prijaté v prospech majetku v podielovom fonde alebo realitnou spolocnostou, v ktorej ma podielovy fond
majetkova  uCast, nesml presiahnut 70 % hodnoty tejto nehnutelnosti. Spravcovska spoloénost
k 31. decembru 2017 ak 31. decembru 2016 neprijala v prospech majetku v podielovom fonde Ziadny z vyssie
spomenutych Uverov.

s [Informacie o vynosoch z podielovych listov

Spravcovska spolocnost vyplaca podielnikom podielového fondu vynosy z majetku v podielovom fonde ako dividendy
poskytnutych spravcovskou spoloénostou realitnym spolonostiam v stlade so Statitom podielového fondu, vynosov
z cennych papierov, nastrojov pefiazného trhu a vkladovych uctov vyplatenych spravcovskej spolocnosti za prislusny
kalendarmy Stvrtrok po zohladneni prislusnych nakladov podielového fondu v prislusnom kalendarnom Stvrtroku.
Najneskér do vyplatenia dividendy sa mdze spravcovska spolocnost po dohode s depozitarom rozhodndt o tom, ze
sucastou dividendy bude aj vynos z precenenia majetkovych (éasti v realitnych spoloénostiach a v takomto pripade
zaroven spravcovska spolocnost rozhodne, v akom rozsahu bude vynos z precenenia majetkovych ucasti
v realitnych spolocnostiach pouzity na vyplatu dividendy. Ostatné vynosy z majetku v podielovom fonde, ktoré
spravcovska spoloénost nevyplaca ako dividendy, zahifia spravcovska spolonost v stlade so zakonom o kolektivnom
investovani priebezne denne do Cistej hodnoty majetku, to znamena aj do aktualnej ceny uz vydanych podielovych
listov podielového fondu. Vyplata dividend sa povazuje za vyplatu vynosov z majetku v podielovom fonde a zaroven
predstavuje naklad fondu. Vykazuje sa na riadku ,Naklady na odplaty a provizie" vykazu ziskov a strat.

» [Informacie o dani z prijmov podielového fondu

Podielovy fond nie je darfiovnikom dane z prijmov s vynimkou dane podla § 43 zakona €. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov
v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon o dani z prijmov*). Zakon o dani z prijmov stanovuje, Ze pri vyplate,
poukazani alebo pripisani vynosov z podielovych listov je spravcovska spoloénost povinna vykonat zrazku dane. Pri
vyplate vynosov z majetku v podielovom fonde spravcovska spoloénost postupuje v sulade so zakonom o dani
z prijmov, Cize v sulade s § 43 zakona o dani z prijmov na takito vyplatu vynosov z majetku v podielovom fonde
aplikuje dan vyberand zrazku. V zmysle § 43 ods. 10 zakona o dani z prijmov sa za pripisanie uhrady v prospech
danovnika pri vynosoch z cennych papierov plyntcich prijemcovi od spravcovskych spolocnosti nepovazuje zahmutie
vynosu do aktualnej ceny uz vydaného podielového listu, ktorym je splnena povinnost kazdoroéného vyplacania
vynosu z majetku v podielovom fonde.

Spravcovska spolo€nost v sulade s ustanovenim § 43 ods. 10 zakona o dani z prijmov u€inného od 1. aprila 2007
vykonava zrazku dane z kladného rozdielu medzi vyplatenou nezdanenou sumou a vkladom podielnika, ktorym je
predajna cena podielového listu podielového fondu pri jeho vydani.
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e Informécie o tuctovani operdcii s podielovymi listami

Hodnota podielového listu pri vydavani (dalej len ,predaj) sa uréi ako sugin aktualnej ceny podielu (podiel &istej
hodnoty majetku a poctu podielov v obehu k pracovnému diiu) a poétu vydavanych podielov podielového listu. Hodnota
podielového listu pri redemaécii sa uréi ako sucin aktualnej ceny podielu (podiel &istej hodnoty majetku a poétu podielov
v obehu k pracovnému dfiu) a poctu redemovanych podielov podielového listu.

Podielovy fond (étuje o podieloch podielovych listov podielnikov na uéte 56 ,Podielové listy*, pricom poéiatocna
hodnota podielov podielovych listov podielnikov sa G¢tuje na samostatnom analytickom tcte a prislichajuci rozdiel
medzi pociatoénou hodnotou a predajnou cenou sa Uctuje na samostatnom analytickom ucte. V priloZenej suvahe su
podiely podielovych listov podielnikov vykazané v polozke ,Podielové listy".

K 31. decembru 2017 a k 31. decembru 2016 spravcovska spoloénost vykazala poloZku zavizky z vratenia podielov.
V silade so $tatatom podielového fondu je spravcovska spoloénost povinna redemovat podielnikovi podielovy list bez
zbytoéného odkladu po dorugeni pokynu na redemaciu podielovych listov za aktualnu cenu podielového listu platnt
k rozhodujticemu driu, okrem pripadov uvedenych v zakone o kolektivnom investovani alebo ak 3tat(t podielového
listu nestanovuje inak. Spravcovska spoloénost nie je povinna redemovat podielové listy podielového fondu ani prijat
pokyn na redemaciu podielovych listov v obdobi prvych troch rokov od nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia
o udeleni povolenia na vytvorenie podielového fondu. Pri pokyne na redemaciu podielovych listov podanom
podielnikom po uplynuti lehoty podra predchadzajlicej vety spravcovska spoloénost moze predizit lehotu na redemaciu
najdihsie na 12 mesiacov v sulade so zakonom o kolektivnom investovani.

« Informécie o spriavcovskych poplatkoch a o poplatkoch depozitarovi

Spravcovskej spolo¢nosti prindlezi za spravu podielového fondu v zmysle zakona o kolektivnom investovani odplata.
Podla $tatdtu podielového fondu odplata spravcovskej spoloénosti za jeden rok spravy podielového fondu predstavuje
sucet zakladnej zlozky odplaty vo vyske najviac 2 % z priemernej rocnej Cistej hodnoty majetku v podielovom fonde
a mimoriadnej zlozky odplaty, pricom vyska koeficientu pre vypocet mimoriadnej zlozky odplaty predstavuje najviac
0,20. Aktualna vySka zakladnej zlozky odplaty vratane vysky koeficientu pre vypo&et mimoriadnej zlozky odplaty je
uvedena v predajnom prospekte podielového fondu. Spravcovské poplatky st zuétované v polozke ,Naklady na
odplatu za spravu fondu® v priloZenom vykaze ziskov a strat.

Depozitar je povinny viest pre podielovy fond bezny et v prislusnej mene a kontrolovat, ¢i éinnost podielového fondu
a vypocet hodnoty podielovych listov je v stlade so zakonom o kolektivnom investovani. Depozitarovi za vykon ¢innosti
podla zakona o kolektivnom investovani prinaleZi odplata. Podla Statutu podielového fondu vyska odplaty
za jeden rok vykonu &innosti depozitara dohodnuta v depozitarskej zmluve predstavuje najviac 0,30 % z priemernej
rocnej Cistej hodnoty majetku v podielovom fonde. Aktudina vyska odplaty za vykon Cinnosti depozitara je uvedena
v predajnom prospekte podielového fondu. Naklady za sluzby depozitara sa nachadzaju v prilozenom vykaze ziskov
a strat v polozke ,Naklady na odplaty za sluzby depozitara“.

» Informacie o zakonnych poZiadavkach

V sillade s ustanoveniami zakona o kolektivnom investovani je spravcovska spoloénost pri spravovani podielového
fondu povinna dodrziavat viaceré limity a obmedzenia tykajlce sa investovania majetku v podielovom fonde. Majetok
v podielovych fondoch v sprave spravcovskej spolocénosti bol investovany v silade s pravidlami obmedzenia
a rozloZenia rizika definovanymi v zakone o kolektivnom investovani.
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Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s., RealitnyFond o.p.f.

Uétovna zavierka za obdobie od 1. januara 2017 do 31. decembra 2017

(Udaije v tabulkach vyjadrené v EUR)

2.C. Prehl'ad o penaznych tokoch

C. Prehlad o peraznych tokoch

X Penazny tok z prevadzkovej cinnosti
i Vynosy z Grokov, odplat a provizii (+)
2. Pohladavky z arokov, odplat a provizii (-)
3. Naklady na droky, odplaty a provizie (-)
4, Zavazky z urokov, odplat a provizii (+)
5. Vynosy z dividend (+)
6. Pohladavky za dividendy (-)
Obrat strany Cr usporiadacich uctov obchodovania s cennymi
7. papiermi, drahymi kovmi a nehnutelnostami (+)
Pohladavky za predane cenné papiere, drahé kovy
8. a nehnutelnosti (-)
Obrat strany Dt analytickych uétov prvotného zauétovania uctov FN,
9. drahych kovov a nehnutelnosti (-)
Zavazky na zaplatenie kipnej ceny FN, drahych kovov
10. a nehnutelnosti (+)
11. Vynos z odpisanych pohladavok (+)
12. Naklady na dodavatelov (-)
13. ZavazKy voci dodavatelom (+)
14, Naklady na zrazkovu daf z prijmov (-)
15. Zavazok na zrazkovu dan z prijmov (+)
I. Cisty pefiaZny tok z prevadzkovej &innosti
X Penazny tok z investiénej éinnosti
16. Obstaranie nehnutelnosti (-)
17. Zavazky z obstarania nehnutelnosti (+)
18. Vynosy z dividend z realitnych spolocnosti (+)
19. Pohladavky na dividendy z realitnych spolo€nosti (-)
20. Znizenie/ zvySenie poskytnutych tverov a vkladov (+/-)
1. Cisty pefiazny tok z investiénej éinnosti
X Penazny tok z financnej c¢innosti

Emitované podielové listy-preddavky na emitovanie PL/prispevky
21. sporitelov (+)
22. Prestupy do/vystupy z fondu, vratené PL (+/-)

Zavazky z vystupov z fondov a zavazky za vratené PL/ pohladavky
23. z prestupov do (+/-)
24. Dedicstva (-)

25. Zavazky na vyplatu dedicstiev (+)
26. Preddavky na emitovanie podielovych listov (+)
27. ZvySenie/znizenie prijatych dlhodobych dverov (+/-)

28. Naklady na dlhodobé uroky (-)
29. Zavazky za uroky za dlhodobé uroky (+)
111 (:Jisty'r penazny tok z financnej Cinnosti
Uéinok zmien vo vymennych kurzoch na penazné prostriedky
Iv. v cudzej mene
V. Cisty vzrast/pokles penaznych prostriedkov a ich ekvivalentov
Penazné prostriedky a ich ekvivalenty na zaciatku uctovného
VL. obdobia
Perazné prostriedky a ich ekvivalenty na konci uétovného
Vil obdobia

Struktara pefiaznych prostriedkov a ich ekvivalentov k 31. decembru 2017 a k 31. decembru 2016:

Bezné uctovné

obdobie

X
12 309 142
(4 518)
(3712 381)
1778

274 172 031
1 000 000
(318 582 445)

(8 593 208)

Bezné tctovné

Penazné prostriedky splatné na poziadanie
Vklady v bankach splatne do 24 hodin
Spolu

obdobie

Bezprostredne
predchadzajiice
uctovné obdobie

X
12 291 852
11210
(3 757 823)
(2 855)

212 466 729
(1 000 000)
(211 938 773)

(7 922 989)

1682 (1913)

(43 407 919) 145 438

X X
- (5 120 392)
- (5 120 392)
b X

53 882 134 28 878 531
(21 180 352) (27 465 363)
(7 889 617) 6 868 760

(1 275) 1000

24 810 890 8 282 928
: (3)

(18 597 029) 3307971
28 176 527 24 868 556

9 579 498 28 176 527

Bezprostredne
predchadzajiuce

tic¢tovné obdobie

9 579 498 28 176 527
9 579 498 28 176 527
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Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s., RealitnyFond o.p.f.
Uctovna zavierka za obdobie od 1. januara 2017 do 31. decembra 2017
(Udaje v tabulkach vyjadrené v EUR)

2.D.

Prehl'ad o zmenach v Cistom majetku podielového fondu

Zhrnutie pohybov ¢istého majetku podielového fondu k 31. decembru 2017 a k 31. decembru 2016:

Ozna-
cenie

a
.
a)

b)

—

ooswN

1.

b)

= Bezné uctovné

Poloka obdobie

b 1

Cisty majetok na zaéiatku obdobia 241 946 591
pocet podielov/dochodkovych jednotiek/doplnkovych
déchodkovych jednotiek 7 499 902 229
hodnota jedného podielu/jednej déchodkovej jednotky/jednej
doplnkovej déchodkovej jednotky 0,0323
Upisané podielové listy/prispevky do dochodkovych
a doplnkovych déchodkovych fondov 53 882 134
Zisk alebo strata fondu (1702 431)

VloZenie vynosov podielnikov do majetku fondu -
Vyplata vynosov podielnikom -
Odpisanie dochodkovych jednotiek za spravu fondu -
Vratené podielové listy/prevedené dachodkové jednotky/

prevedené a vyplatené doplnkové dochodkové jednotky (21 180 352)
Narast/pokles éistého majetku 30 999 351
Cisty majetok na konci obdobia 272 945 942
pocet podielov/déchodkovych jednotiek/ dopinkovych

déchodkovych jednotiek 8 509 144 845
hodnota jedného podielu/jednej déchodkovej jednotky/ jednej

doplnkovej dochodkovej jednotky 0,0321

Bezprostredne
predchadzajice
tictovné obdobie

2
240 240 341

7 452 531 812
0,0322

28 878 531
293 082

(27 465 363)

1 706 250

241 946 591
7 499 902 229

0,0323

Pohyby poctu vydanych a redemovanych podielovych listov k 31. decembru 2017 a k 31. decembru 2016:

BeZné uctovné

obdobie
Stav na zaciatku obdobia 7 499 902 229
Predaj podielovych listov 1663618624
Redemacia podielovych listov (654 376 008)
Stav na konci obdobia 8 509 144 845

Nominalna hodnota jedného podielu je 0,033194 EUR.

Bezprostredne

predchadzajice
uctovné obdobie

7452 531 812
893 840 308
(846 469 891)
7 499 902 229
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Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s., RealitnyFond o.p.f.
Ucétovna zavierka za obdobie od 1. januara 2017 do 31. decembra 2017

(Udaje v tabulkach vyjadrené v EUR)

2.E. Poznamky k polozkam stivahy a k polozkdm vykazu ziskov a strat

Podiely v realitnych spoloénostiach (SAr. 2)

Struktara podielov v realitnych spoloénostiach v portféliu majetku v podielovom fonde k 31. decembru 2017:

Realitna spoloénost’ ICO Mena
TAM Properties, a.s. 36 812 226 EUR
TAM Properties Il., a.s. 36 846 180 EUR
TAM Properties lll., a.s. 43 851 169 EUR
TAM Properties IV., a.s. 36 771783 EUR
TAM Properties V., a.s. 46 240 241 EUR
CF Invest - Senec, a.s. 36 713 333 EUR
DCA Park, a.s. 36 706 060 EUR
TAM Properties VI, a.s. 47 057 335 EUR
CBC Development, a.s. 35 886 811 EUR
Property Skalica, a.s. 36 859 541 EUR

Podiely v realitnych spolocnostiach (SAr. 2)

Pocet akcii

Menovita

22 500 33,19 EUR

9 500 33,19 EUR
6 421 5 EUR
5718 1 000 EUR

25 1 000 EUR

25 1000 EUR

17 000 331,94 EUR
4700 1000 EUR
25 1000 EUR

1 524 464 EUR

1 864 1 000 EUR

Hodnota podielu
v realitnej

hodnota akcie spolocnosti k 31. 12.

2017
4 461 890
7010924

4 630 428
4 371226
55630 175
8 081 401
7 266 393
17 897 447
24 510 246
3819601
87 579 731

Struktara podielov v realitnych spoloénostiach v portféliu majetku v podielovom fonde k 31. decembru 2016:

Realitna spolocnost’ Ico Mena
TAM Properties, a.s. 36 812 226 EUR
TAM Properties Il a.s. 36 846 180 EUR
TAM Properties I, a.s. 43 851 169 EUR
TAM Properties IV, a.s. 36 771783 EUR
TAM Properties V., a.s. 46 240 241 EUR
CF Invest - Senec, a.s. 36713333 EUR
DCA Park, a.s. 36 706 060 EUR
TAM Properties VI, a.s. 47 057 335 EUR
CBC Development, a.s. 35 886 811 EUR
Property Skalica, a.s. 36 859 541 EUR

Podiely v realitnych spolocnostiach (SAr. 2)

Cislo 2.ll. Padiely v realitnych spolocénostiach
riadku podl'a mien, v ktorych su ocenené

EUR
usbD
JPY
CHF
GBP
SEK
CZK
HUF
PLN
10. CAD
11. AUD
12. Ostatné meny
Spolu

O N @M RN

= = Menovita
Patetakel hodnota akcie
22 500 33,19 EUR
9 500 33,19 EUR
6 421 5 EUR
5718 1 000 EUR
25 1 000 EUR
25 1000 EUR
17 000 331,94 EUR
4700 1 000 EUR
25 1 000 EUR

1 524 464 EUR
1 864 1000 EUR

Bezné uctovné obdobie

87 579 731

87 579 731

Hodnota podielu
v realitnej
spolocnosti k 31. 12.
2016
4 506 426
7 000 140

4772973
4702148
5553 731
7781 541
8 660 370
16 733 345
25 947 261
3 628 348
89 286 283

Bezprostredne
predchadzajice
tictovné obdobie

89 286 283

89 286 283

Podiely v realitnych spolognostiach, predstavuju majetkové uéasti v realitnych spoloénostiach, ktoré spifiaju podmienky

podla § 129 zakona o kolektivnom investovani.
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Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s., RealitnyFond o.p.f.
Uctovna zavierka za obdobie od 1. januara 2017 do 31. decembra 2017
(Udaje v tabulkach vyjadrené v EUR)

Pohladavky voci realitnym spoloénostiam (SA r. 6)

v stlade s ustanovenim § 135 zakona o kolektivnom investovani.

Struktura pohladavok vodi realitnym spoloénostiam k 31. decembru 2017:

Istina

Urok

Realitna spolocénost’ Mena v EUR v EUR Spolu v EUR Splatnost’
TAM Properties, a.s. EUR 4 000 000 4 000 000 30.9.2027

EUR 1900 000 1 900 000 31.12.2018
TAM Properties 11, a.s. EUR 7 350 000 7 350 000 31.12.2023
TAM Properties lll., a.s. EUR 5270 000 5270 000 30.6.2018
TAM Properties IV, a.s. EUR 3 500 000 3 500 000 30.6.2021
TAM Properties V., a.s. EUR 9 145 393 9 145 393 31.12.2021
TAM Properties V., a.s. EUR 4 500 000 4 500 000 31.8.2026
TAM Properties VI, a.s. EUR 23 000 000 23 000 000 31.12.2023
CF Invest - Senec, a.s. EUR 3 300 000 3 300 000 31.12.2018
DCA Park, a.s. EUR 4 275 021 4275021 30.6.2018
CBC Development, a.s. EUR 31 000 000 31 000 000 10.3.2024
Property Skalica, a.s. EUR 2 624 407 2 624 407 8.10.2024
Celkom 99 864 821 -

Struktara pohladavok vodi realitnym spoloénostiam k 31. decembru 2016:
Realitna spoloénost’ Mena f=na Urok Spolu v EUR Splatnost’
v EUR v EUR

TAM Properties, a.s. EUR 4 000 000 4 000 000 30.9.2017

EUR 1 800 000 1 800 000 31.12.2018
TAM Properties Il., a.s. EUR 7 350 000 7 350 000 31.12.2023
TAM Properties lll., a.s. EUR 5270 000 5270 000 30.6.2018
TAM Properties IV, a.s. EUR 3 500 000 3 500 000 30.6.2021
TAM Properties V., a.s. EUR 9 145 393 9 145 393 31.12.2021
TAM Properties V., a.s. EUR 4 500 000 4 500 000 31.8.2026
TAM Properties VI., a.s. EUR 23 000000 23 000 000 31.12.2023
CF Invest - Senec, a.s. EUR 3 300 000 3 300 000 31.12.2018
DCA Park, a.s. EUR 4 275 021 4275 021 30.6.2018
CBC Development, a.s. EUR 31 000 000 31 000 000 10.3.2024
Property Skalica, a.s. EUR 2 624 407 2 624 407 8.10.2024
Celkom 99 864 821 -

Struktara pohladavok voéi realitnym spolognostiam podla dohodnutej a zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru
2017 a k 31. decembru 2016:

Cislo 6 .I. EUR Pohl'adavky voéi realitnym Bezprostredne
riadku spolocnostiam podla dohodnutej doby Bezné actovneé obdobie  predchadzajice uctovné
splatnosti obdobie
1. Do jedného mesiaca - -
2. Do troch mesiacov - -
3. Do Siestich mesiacov - -
4, Do jedného roku - -
5. Do dvoch rokov - -
6. Do piatich rokov - -
7. Nad péat rokov 99 864 821 99 864 821
Spolu 99 864 821 99 864 821
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Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s., RealitnyFond o.p.f.
Uétovna zavierka za obdobie od 1. januara 2017 do 31. decembra 2017
(Udaje v tabulkach vyjadrené v EUR)

Cislo 6. I.LEUR Pohl'adavky voéi realitnym

riadku  spolocnostiam podla zostatkovej doby Beiné uctovné obdobie
splatnosti
1 Do jedného mesiaca -
2 Do troch mesiacov -
3. Do siestich mesiacov 9 545 021
4. Do jedneho roku 5200 000
5 Do dvoch rokov -
6 Do piatich rokov 16 645 393
7 Nad pé&t rokov 68 474 407
Spolu 99 864 821

Cenné papiere (SAr. 8)
Struktara portfélia dlhopisov podla meny k 31. decembru 2017 a k 31. decembru 2016:

Cislo Dihopisy oceriované RH podla meny

riadku Bezné uctovné obdobie
1. Dihopisy EUR 20 000 000
Spolu 20 000 000

Bezprostredne
predchadzajiice uctovné
obdobie

4 000 000
14 745 021
12 645 392
68 474 408
99 864 821

Bezprostredne
predchadzajice tctovné
obdobie
20 600 000
20 600 000

Dlhopisy v portfoliu podielového fondu k 31. decembru 2017 predstavuju zmenky vydané spolocnostou TAM Properties
Il v sume 3 400 000 EUR, spolocnostou TAM Properties VI v sume 8 000 000 EUR a spoloénostou CBC Development

v sume 8 600 000 EUR.

Struktara portfélia dihopisov podfa dohodnutej doby splatnosti k 31. decembru 2017 a k 31. decembru 2016:

Cislo 8.L.LEUR Dlhopisy oceriované RH podia
riadku dohodnutej doby splatnosti Bezné dctovné obdobie

Do jedného mesiaca -
Do troch mesiacov 20 000 000
Do siestich mesiacov -
Do jedného roku -
Do dvoch rokov -
Do piatich rokov -
Nad pé&t rokov -
Spolu 20 000 000

Naim A N =

Bezprostredne
predchadzajiice uctovné
obdobie

20 600 000

20 600 000

Struktura portfolia dihopisov podra zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2017 a k 31. decembru 2016:

Cislo 8. ll.LEUR Dlhopisy oceriované RH podla
riadku zostatkovej doby splatnosti Bezné dctovné obdobie

Do jedného mesiaca -
Do troch mesiacov 20 000 000
Do Siestich mesiacov -
Do jedného roku -
Do dvoch rokov -
Do piatich rokov -
Nad pét rokov -
Spolu 20 000 000

N O RN

Bezprostredne
predchédzajtice uctovné
obdobie

20 600 000

20 600 000
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Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s., RealitnyFond o.p.f.
Uctovna zavierka za obdobie od 1. januara 2017 do 31. decembra 2017
(Udaje v tabulkach vyjadrené v EUR)

Struktura portfélia dlhopisov podra druhov k 31. decembru 2017 a k 31. decembru 2016:

Cislo
riadku

a.

a.il.
a.z2.
a.3.
b.

b.1.
b.2.
b.3.

8. I.EUR Dihopisy oceiiované RH

bez kuponov
nezaloZené
zalozZené v repoobchodoch
zalozené

s kuponmi
nezalozené
zaloZzené v repoobchodoch
zalozené

Spolu

Kratkodobé pohladavky voéi bankam (SAr 9)

BeZné uétovné obdobie

20 000 000
20 000 000

20 000 000

Bezprostredne
predchadzajice uctovné
obdobie

20 600 000
20 600 000

20 600 000

PoloZku Kratkodobe pohladavky voci bankam predstavuju zostatky na terminovanych vkladoch a ostatné pohladavky
Struktura polozky k 31. decembru 2017 a k 31. decembru 2016 podla dohodnutej doby splatnosti je nasledovna:

Cislo
riadku

balb ol Ll b

9. I. EUR Kratkodobé pohladavky podia
dohodnutej doby splatnosti

Do jedného mesiaca
Do troch mesiacov
Do Siestich mesiacov
Do jedného roku
Spolu

Bezné tctovné obdobie

3 004 836
17 000 094
29 1565 694
12013 107
61173 731

Bezprostredne
predchadzajice ucétovné
obdobie

2040173

2000471
12 117 587
16 158 231

Struktura polozky k 31. decembru 2017 a k 31. decembru 2016 podra zostatkovej doby splatnosti je nasledovna:

Cislo
riadku

Eall ol

Cislo
riadku

ed Lhed b

9. Il. EUR Kratkodobé pohl'adavky podl'a
zostatkovej doby splatnosti

Do jedného mesiaca
Do troch mesiacov
Do Siestich mesiacov
Do jedného roku
Spolu

9. Il.LEUR Kratkodobé pohl'adavky podla
zostatkovej doby splatnosti — znizenie
hodnoty

Hruba hodnota pohladavok

Znizenie hodnoty

Cista hodnota pohladavok

Bezné uctovné obdobie

22 086 052
36 085 012

3 002 667

61173731

Bezné uctovné obdobie

61173 731

61173 731

Bezprostredne
predchadzajice uctovné
obdobie
2040173
2000 471
5062 254
7 055 333
16 158 231

Bezprostredne
predchadzajiice tiétovné
obdobie

16 158 231

16 158 231
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Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s., RealitnyFond o.p.f.
Uétovna zavierka za obdobie od 1. januara 2017 do 31. decembra 2017

(Udaije v tabulkach vyjadrené v EUR)

Penazné prostriedky a ekvivalenty periaznych prostriedkov (SA r .12)

Polozku Pefiazné prostriedky a ekvivalenty pefaznych prostriedkov predstavuju zostatky na bankovych G&toch
podielového fondu Struktira zostatkov na bankovych uétoch k 31. decembru 2017 a k 31. decembru 2016:

Cislo 12. PeriaZzné prostriedky a ekvivalenty
riadku penaznych prostriedkov
1. BeZné ucty
2. Poskytnuté tvery splatné na poziadanie
a do 24 hodin a vklady splatné do 24 hodin
3. Pohladavky na penazné prostriedky v rdmci
spotovych operacii
4, Cenné papiere pefiazného trhu
s dohodnutou dobou splatnosti najviac tri
mesiace
X Medzisucet - suvaha
5. Uverové linky na okamzité erpanie
pefiaznych prostriedkov
Spolu
Cislo 12.EUR Periazné prostriedky
riadku a ekvivalenty penaznych prostriedkov
1. Bezné ucty
2. Poskytnuté Gvery splatné na poZiadanie
a do 24 hodin a vklady splatné do 24 hodin
3. Pohladavky na pefiazné prostriedky v ramci
spotovych operacii
4, Cenné papiere penazného trhu
s dohodnutou dobou splatnosti najviac tri
mesiace
X Medzisucet - suvaha
5. Uverove linky na okamazité erpanie

penaznych prostriedkov
Spolu

BeZné uctovné obdobie

9 579 498

9 579 498
9 579 498

Bezné tictovné obdobie

9 579 498

9 579 498

9 579 498

Bezprostredne
predchadzajiice tictovné
obdobie

28 176 527

28 176 527

28 176 527

Bezprostredne
predchadzajice uctovné
obdobie

28 176 527

28 176 527

28 176 527

Pre podielovy fond je zriadeny bezny Gcet vedeny u depozitara, a to bezny Gcet vedeny v EUR.

Zavéazky voci spravcovskej spoloénosti (SPr. 5)

Zostatky na tctoch tejto polozky prilozenej stvahy k 31. decembru 2017 a k 31. decembru 2016 predstavuji zavazky

v nasledovnej vyske:

Cislo 5. I. Zavazky voc€i spravcovskej

riadku spoloénosti

1. Zavazky voci spravcovskej spolocnosti —
poplatky za spravu

2. Zavazky voci spravcovskej spolocnosti —

poplatky stvisiace s vydavanim a vratenim
podielovych listov
Spolu

Bezné iictovné obdobie

277 050

656
277 706

Bezprostredne
predchadzajice uctovné
obdobie

279 251

748
279 999
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Ostatné zavézky (SPr. 8)

Struktira ostatnych zavazkov k 31. decembru 2017 a k 31. decembru 2016:

Cislo 8. I. Ostatné zavizky

riadku Bezné uctovné obdobie
1. Zavazky voci podielnikom — nevyplatené 2120026
vynosy z podiel listov
2. Zavazky z nezaradenych platieb 20
3. Zavazky vocdi depozitarovi — depozitarsky
poplatok 39 815
4. Iné zavazky 21275
Spolu 2181136

Bezprostredne
predchadzajiice tuétovné
obdobie

2043102
1294

35746
19 593
2099735

K 31. decembru 2017 ak 31. decembru 2016 spravcovska spolognost pre podielovy fond neevidovala zavazky

po lehote splatnosti
Vynosy z drokov (Vr. 1)

Struktura urokovych vynosov za uvedené obdobia:

Cislo 1.1. Uroky Bezprostredne
riadku Bezné uctovné obdobie predchadzajiice uétovné
obdobie
1. Bezné ucty - 619
2. Reverzné repoobchody - -
3. Vklady 66 011 97 313
4. Dlhove cenné papiere 2042778 2145 444
5. Uroky z tverov poskytnutych realitnym
spoloénostiam 10 200 353 10 048 476
Spolu 12 309 142 12 291 852

PoloZka dlhové cenné papiere predstavuje Urokové vynosy z dlhovych cennych papierov (t. j. alikvotny Grokovy vynos
a prémie/diskonty, vid blizSie bod Popis spdsobov ocefiovania majetku a zavdzkov, metddach pouZitych
pri uréeni redlnych hodndt majetku a zavézkov, cudzich menach a kurzoch pouzitych na prepocet cudzej meny
na euro).

Vynosy z podielov na viastnom imani v realitnych spoloénostiach (V r .4)
Struktura vynosov z podielov na viastnom imani v realitnych spolo&nostiach za uvedené obdobia:

Cislo 4 .Vynosy z podielov na vlastnom imani v Bezprostredne
riadku realitnych spoloénostiach BezZné uctovné obdobie = predchadzajice tiétovné
obdobie
=k (1706 553) (318 260)
usD -
JPY ; =
CHF - -
GBP " =
SEK - -
CzZK - -
HUF - =
PLN » =
10. CAD - -
11. AUD - -
12. Ostatné meny - =
Spolu (1 706 553) (318 260)

O~ D MR N

Spravcovska spolocnost precenila podiely v realitnych spolocnostiach na zaklade stanovenia istej hodnoty aktiv
realitnych spolo€nosti, pri€om vychadzala najmé z uétovnych zavierok realitnych spoloénosti a zo znaleckych posudkov
k hodnote nehnutelnosti v majetku realitnej spoloénosti .
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Cisty zisk alebo strata z deviz (V r. 7./c.)
Struktura polozky podla meny za uvedené obdobia:

Cislo 7. /c. Cisty zisk alebo strata z deviz
riadku

EUR
UsD
JPY
CHF
GBP
SEK
CzZK
HUF
PLN
10. CAD
11. AUD
12. Ostatné meny
Spolu

© @ N;O 0N =

Cisty zisk / strata z predaja iného majetku (V r. 8./d.)
Struktura polozky podla za uvedené obdobia:

Cislo 8./d. Cisty zisk/strata z predaja iného
riadku majetku

1, Ostatné
Spolu

Naklady na odplaty a provizie (Vr. f)
Struktara polozky za uvedené obdobia:

Cislo f. Naklady na odplaty a provizie
riadku

Bankové poplatky

Burzové poplatky

Poplatky obchodnikom s cennymi papiermi
Poplatky centralnemu depozitarovi cennych
papierov

a; Ostatné naklady*

1 Spolu

100 kg =

BezZné ictovné obdobie

Bezné uctovné obdobie

570
570

Bezné ictovné obdobie
(2 816)

(8 577 198)
(8 580 014)

Bezprostredne
predchadzajice uctovné
obdobie

Bezprostredne
predchadzajice uctovné
obdobie
305
305

Bezprostredne
predchadzajiuce uctovné
obdobie

(2 608)

(7 831 716)
(7 834 324)

* vid' blizsie pozndmka ,Informécie o vynosoch z podielovych listov* v éasti 2. B. ,Pouzité tictovné zdsady a télovné metdédy”

2.F. Prehlad o inych aktivach a o inych pasivach

K 31. decembru 2017 a k 31. decembru 2016 spravcovska spolo¢nost pre podielovy fond neevidovala iné aktiva a iné

pasiva.
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2 .G. Ostatné poznamky

Vypocet ¢istej hodnoty majetku v podielovom fonde

Cinnost podla § 27 ods. 2 pism. b) bod 3 zakona o kolektivnom investovani, tzn. ur&ovanie hodnoty majetku
v podielovom fonde a uréenie hodnoty podielu spravcovska spolocnost zverila depozitarovi na zaklade zmluvy
o zvereni &innosti uzavretej medzi spravcovskou spoloénostou a depozitarom podla ustanoveni § 57 zakona
o kolektivnom investovani. Tato zmluva nadobudla u¢innost dia 1. juna 2012. Depozitar za ucelom stanovenia &istej
hodnoty majetku v podielovom fonde uréuje realnu hodnotu vSetkych finanénych nastrojov v majetku v podielovom
fonde podla Statitu, predajného prospektu a kfucovych informacii pre investorov podielového fondu a v sulade
s pravnymi predpismi (najm& zakon o kolektivnom investovani, Opatrenie NBS z 8. novembra 2011 &. 13/2011
o spoésobe uréenia hodnoty majetku v Standardnom podielovom fonde a vo verejnom $pecialnom podielovom fonde
a spdsobe vypoétu hodnoty podielu emisie podielovych listov v podielovych fondoch, v ktorych sa vydavaju podielové
listy viacerych emisii). Realnou cenou aktiv sa rozumie trhova cena, a ak redlna cena neexistuje alebo ju nemozno
zistit, pouzZije sa teoretickd cena. Teoretickl cenu spravcovska spolocnost uréuje kvalifikovanym odhadom ceny
uréenym s odbornou starostlivostou definovanym spdsobom alebo algoritmom zistovania alebo vypoétu, ktory je
opisany vo vnatornom akte riadenia spravcovskej spolocnosti tak, aby takto uréena teoreticka cena zodpovedala cene,
ktor mozno v pripade predaja finanéného nastroja dosiahnut. Spravcovska spoloénost a depozitar podielového fondu
sh presvedéeni, Ze takto stanovena teoreticka cena aktiv je primerana a dostatoéne obozretna.

Spravcovska spolocnost’ vypocitava Eisti hodnotu majetku v podielovom fonde ku koncu roka na zaklade dostupnych
udajov v def tohto vypoé&tu. Uétovna zavierka podielového fondu zostavena ku koncu roka zachytava skutoény stav
majetku a zavazkov podielového fondu na konci roka. Vzhladom na €asovy nestlad medzi diiom vypoctu Eistej hodnoty
majetku v podielovom fonde k poslednému pracovnému diu roka a diiom vyhotovenia Gctovnej zavierky podielového
fondu k poslednému kalendarnemu diu roka, moze existovat rozdiel v stanoveni Cistej hodnoty majetku podielového
fondu k danému datumu.

Tabulka uvadza vypocet hodnoty podielu podielového listu k 31. decembru 2017 a k 31. decembru 2016 pre ucely
stanovenia Cistej hodnoty majetku v podielovom fonde a podla uctovnictva podielového fondu:

Hodnota majetku

v podielovom fonde pre Hagfat podea
e uctovnictva, uétovna Porovnanie

vypocet hodnoty Shiaika

podielového listu
31. december 2017:
Investicie a penazné prostriedky 199 008 275 178 332 960 (20 675 315)
Pohladavky 102 352 303 99 864 821 (2 487 482)
Zavazky (26 134 034) (5251 839) 20 882 195
CISTA HODNOTA AKTIV 275 226 544 272 945 942 (2 280 602)
Pocet podielov* 8 509 685 956 8 509 144 845 (541 111)
Hodnota podielu podielového listu: 0,0323 0,0321 (0,0002)
31. december 2016:
Investicie a pefazné prostriedky 176 379 549 155 221 041 (21 158 508)
Pohladavky 102 237 929 99 864 821 (2373 108)
Zavazky (34 581 801) (13 139 271) 21 442 530
CISTA HODNOTA AKTIV 244 035 677 241 946 591 (2 089 086)
Pocet podielov* 7 501 231 708 7 499 902 229 (1 329 479)
Hodnota podielu podielového listu: 0,0325 0,0323 (0,0002)

* Vyssie uvedena tabulka uvadza pocet podielov pouiity pri vypocte Cistej hodnoty majetku pre vypocet hodnoty podielového listu,

ktory zodpoveda poctu podielov, ktory je znamy ku diiu tohto vypoétu (tj polet podielov v obehu ku drhiu 29. decembra

2017/29. decembra 2016) a pocet podielov pouiity pri vypoéte hodnoty podfa ctovnictva predstavuje pocet podielov vykazany

v Uctovnej zavierke v poloZke ,Podielové listy” (t.j. poCet podielov ku driu 31. decembra 2017/31. decembra 2016).

** rozdiel v hodnote majetku pre vypocet hodnoty podielového listu a hodnoty podfa Uétovnictva vznika z dévodu Easového nesufadu
medzi diiom vypoclu Cistej hodnoty majetku v podiefovom fonde a driiom vyholovenia uclovnej zavierky s pouZitim precenenia
podielov na zékladnom imani v realitnych spoloénostiach na zéklade auditovanych uétovnych zévierok realitnych spoloénosti

Informacie o riadeni rizik

Spravcovska spoloénost postupuje pri riadeni rizik v podielovom fonde podla aktualne platného znenia predajného
prospektu podielového fondu, ktorého sucastou je aj Statat podielového fondu a v stlade s aktualne platnymi pravnymi
predpismi (najméa zakon o kolektivnom investovani). Portfélio podielového fondu pontka prostrednictvom investovania
do realitnych aktiv diverzifikaciu investicnych rizik spojenych s investovanim v realitnom sektore. Hodnota majetku
v podielovom fonde je vystavena trhovému riziku, riziku investovania v realitnom sektore, urokovému riziku, menovému
riziku, riziku likvidity, riziku ocefiovania, riziku protistrany, riziku koncentrécie, riziku spravy podkladového fondu a riziku
trhovej medzery.
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Trhové riziko znamena riziko straty vyplyvajice zo zmeny trhovej hodnoty pozicii v majetku v podielovom fonde
sposobenej zmenami v premenlivych trhovych faktoroch, ako st hodnota realitnych aktiv, irokové sadzby a devizove
kurzy. Vplyv trhového rizika na hodnotu majetku v podielovom fonde mozno povazovat za vyznamny.

Riziko investovania v realitnom sektore je riziko zmeny hodnoty realitnych aktiv v ddsledku zmeny hodnoty
nehnutelnosti. Na zmenu hodnoty nehnutelnosti vplyva najmad zmena o€akavaného prijmu spojeného s vlastnenim
nehnutelnosti, riziko neuzavretia ndjomného kontraktu, riziko ukoncenia najomného vztahu v zmysle § 9 ods. 3, § 10
a § 11 zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov, v zneni neskorsich predpisov, riziko, ze
najomny kontrakt sa uzavrie alebo zmeni za inych ako v znaleckom posudku predpokladanych podmienok, ina ako
v znaleckom posudku predpokladana vySka nakladov na udrzbu a opravu nehnutelnosti (najmé vplyvom inych ako
v znaleckom posudku predpokladanych cien za prenajom nehnutelnosti alebo vplyvom inych ako v znaleckom posudku
predpokladanych nakladov na Gdrzbu, opravu alebo rekonstrukciu nehnutelnosti) alebo zmena trhovych ocakavani
ohladom pozadovaného vynosu z investicie do realitnych aktiv. V pripade ak ddjde k rastu o€akavaného prijmu
spojeneho s vlastnenim nehnutelnosti alebo poklesu trhovych ocakavani ohfadom pozadovaneho vynosu z investicie
do realitnych aktiv, hodnota realitnych aktiv obvykle rastie. Naopak, v pripade ak dojde k poklesu oéakavaného prijmu
spojeného s vlastnenim nehnutelnosti alebo k rastu trhovych ocakavani ochfadom pozZadovaného vynosu z investicie
do realitnych aktiv, hodnota realitnych aktiv obvykle klesa. Pre podielnika podielového fondu to znamena, ze
v pripade rastu o¢akavaneého prijmu spojeného s vlastnenim nehnutelnosti alebo poklesu trhovych o&akavani ohladom
pozadovaného vynosu z investicie do realitnych aktiv, hadnota realitnych aktiv v podielovom fonde obvykle rastie.
Naopak v pripade poklesu ocakavaného prijmu spojeného s vlastnenim nehnutelnosti alebo rastu trhovych oéakavani
ohladom pozadovaného vynosu z investicie do realitnych aktiv, hodnota realitnych aktiv v podielovom fonde obvykle
klesa. Miera rizika investovania na realitnom trhu zavisi najma od aktualneho podielu majetku v podielovom fonde
investovaného do realitnych aktiv.

Urokové riziko znamena riziko straty vyplyvajice zo zmien trokovych mier a ich vplyvu na hodnotu majetku
v podielovom fonde. V pripade narastu urokovych sadzieb na finanénom trhu, hodnota dlhopisov alebo inych
podobnych finanénych nastrojov v podielovom fonde obvykle klesa. Naopak, v pripade poklesu trokovych sadzieb na
finanénom trhu, hodnota dlhopisov alebo inych podobnych finanénych nastrojov v podielovom fonde obvykle rastie.
V pripade zhor3enia trhového vnimania schopnosti emitujiiceho subjektu splacat svoje zavazky moze vzrast Grokova
prirazka pozadovana na trhu investormi a tym klesnut trhova hodnota dlhovych finanénych nastrojov a nastrojov
pefiazného trhu vydanych emitujicim subjektom. Miera urokového rizika zavisi najmd od Urovne priemerngj
modifikovanej duracie (dalej len ,PMD") majetku v podielovom fonde. VVyznamna &ast' Grokového rizika moze byt
riadena finanénymi derivatmi. Zakladnym spésobom riadenia urokového rizika v podielom fonde je riadenie PMD
majetku v podielovom fonde. Spoloénost na dennej baze monitoruje skutoénu Grovein PMD a riadi ju prostrednictvom
vyberu takych finanénych nastrojov a finanénych derivatov, ktorych marginalnym prispevkom sa dosiahne
akceptovatelna uroveri PMD majetku v podielovom fonde. PMD majetku v pedielovom fonde je 5,5 roka.

Menové riziko je riziko zmeny hodnoty aktiva vyjadrenej v EUR, v dasledku zmeny vymenného kurzu EUR voéi ingj
mene, v ktorej je toto aktivum denominované. Hodnota aktiva, denominovaného v inej mene ako EUR, vyjadrena
v EUR rastie, pokial kurz tejto meny posilfiuje voci kurzu EUR. Naopak hodnota aktiva, denominovaného v inej mene
ako EUR, vyjadrena v EUR klesa, pokial kurz tejto meny oslabuje voéi kurzu EUR. Miera menového rizika zavisi najméa
od aktualneho podielu majetku v podielovom fonde investovaného v inej mene ako EUR.

Riziko likvidity je riziko slvisiace s ¢asom potrebnym na spefiaZzenie majetku v podielovom fonde drzaného
prostrednictvom priamych investicii do nehnutelnosti, ktoré sa v porovnani s prevoditelnymi cennymi papiermi
a nastrojmi pefazného trhu vyznacuji nizkou likviditou, a méze mat v pripade zvySeného poctu Ziadosti o redemaciu
za nasledok pregﬂienie lehoty na redemaciu, ked spravcovska spoloénost méze v zmysle zakona o kolektivnom
investovani predizit tito lehotu najdihdie na 12 mesiacov. Miera rizika likvidity zavisi najma od aktualneho podielu
priamych investicii do nehnutelnosti v majetku v podielovom fonde. Miera rizika likvidity v pripade nepriamych investicii
do nehnutelnosti a hotovostnej rezervy je niz3ia v porovnani s priamymi investiciami do nehnutelnosti. Vplyv rizika
likvidity na hodnotu majetku v podielovom fonde mozno povaZovat za vysoky.

Riziko ocenovania je riziko straty vyplyvajuce z neimyselného pouzitia chybnych predpokladov alebo dat. V ramci
finanénych nastrojov, do ktorych spravcovska spolocnost investuje majetok v podielovom fonde, sa mézu napriklad
vyskytnit nastroje s nizkou likviditou, pre ktoré neexistuje trhova cena k okamihu ocenenia majetku v podielovom
fonde. Spravcovska spoloénost v silade s odbornou starostlivostou odhaduje realizaén hodnotu takychto nastrojov
na zaklade ocerovacich modelov vratane interne vyvinutych alebo na zaklade konsenzu medzi G¢astnikmi trhu. Takéto
investicie sU svojou povahou obtiazne ocenitelné a su predmetom neistoty, Ze odhad vyplyvajlci
Z ocenovacieho procesu bude blizky skutoénej cene pri predaji alebo splatnosti. V pripade, Ze predpoklady alebo data,
z ktorych odhad vychadza, sa v retrospektive ukdZu ako nepresné alebo nelplné, spravcovska spoloénost
pri nutenom predaiji takéhoto nastroja alebo pri splatnosti méze realizovat stratu. Vplyv rizika ocefiovania na hodnotu
majetku v podielovom fonde mozno povaZovat za vysoky.
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Riziko protistrany znamena riziko straty vyplyvajlce z toho, ze diznik alebo ina zmluvna strana zlyha pri plneni svojich
zavézkov z dohodnutych podmienok. Spoloénost pouziva na postdenie rizika protistrany finanéného nastroja najma
interny model hodnotenia stavu verejnych financii krajin (model identifikuje viaceré faktory a zohladfiuje indikacie trhu),
intern analyzu bankového sektora a iné interné modely vyvinuté spolocnostou. Pri vybere financnych nastrojov
nesucich riziko protistrany sa uprednostiiuju finanéné nastroje, ktorych prislusny rating alebo rating ich emitujicich
subjektov je v investicnom pasme. Spoloénost modZe uzatvarat obchody s finanénymi derivatmi neprijatymi na
obchodovanie na regulovany trh vyluéne s protistranou, ktorej rating je najviac o dva stupne nizsi ako je rating
depozitara fondu. Miera rizika profistrany zavisi najmd od aktudlneho podielu majetku v podielovom fonde
investovaneho do penaZnych investicii a dlhopisovych investicii, pricom to bude najmenej 0 a najviac 100 %. Vplyv
rizika protistrany na hodnotu majetku v podielovom fonde moZno povazovat za vysoky.

Fond mdZe koncentrovat investicie aj do malého poctu sektorov realitného trhu ako si priemyselné budovy
a obchodné priestory, ako aj akékolvek iné nehnutelnosti uvedené v bode 5.1.3. Statutu, situovanych v malom poéte
regionov a vynosy generovat aj z malého poctu najomcov. Koncentracia predstavuje zvySent mieru ostatnych rizik,
najma kreditného rizika. Vykonnost fondu vyrazne zavisi od vyvoja sadzieb dlhopisov vydanych Slovenskou republikou.
Rast sadzieb ma negativny dopad na vykonnost podielového fondu. Vplyv rizika koncentracie na hodnotu majetku
v podielovom fonde moZno povazovat za vysoky.

Riziko spravy podkladového fondu je riziko, Ze investicna stratégia realizovana spravcom podkladového fondu
neprinesie o¢akavané vysledky. Vplyv rizika spravy podkladového fondu na hodnotu majetku v podielovom fonde
mozno povazovat za nizky.

Riziko trhovej medzery je riziko straty vyplyvajice z toho, Ze v Specifickom velmi kratkom obdobi nie je mozné
uskuto€nit obchody s finanénymi nastrojmi. Vplyv rizika trhovej medzery na hodnotu majetku v podielovom fonde
mozno povazovat za vysoky.

Okrem uvedenych rizik mdze byt hodnota majetku v podielovom fonde v Ease vystavena aj politickému
a legislativnemu riziku t.j. riziku, Zze politické rozhodnutia a zmena legislativneho prostredia spdsobia rozSirenie trhovej
urokovej prirazky. Vplyv politického a legislativneho rizika na hodnotu majetku v podielovom fonde moZno povazovat
za nizky, zmena prosiredia vSak modzZe spodsobit narast wvplyvu tychto rizik na hodnotu majetku
v podielovom fonde.

Celkové riziko tykajuce sa financénych derivatov spravcovska spologénost vypocitava ako dodatocné riziko a pakovy
efekt, ktoré s generované pouzivanim finanénych derivatov, a to vratane cennych papierov obsahujlcich derivat
pouzitim zavdzkového pristupu podla § 104 zakona o kolektivnom investovani. Oakavana aroven pakového efektu
predstavuje 0 %.

Blizsie informacie o limitoch'a pravidlach riadenia rizik v podielovom fonde st uvedené v predajnom prospekte
podielového fondu.

Informacie o naslednych udalostiach

Od datumu suvahy do datumu zostavenia tejto Gctovnej zavierky nedoslo k Ziadnym vyznamnym udalostiam, ktoré by
ovplyvnili idaje uvedené v tejto Uctovnej zavierke.

Tato uctovna zavierka bola zostavena dina 28. marca 2018 na adrese Tatra Asset Management, sprav. spol., a s.
HodZovo namestie 3, 811 06 Bratislava, Slovenska republika.

PouZité skratky v tabulkkdch (odkazy na prisiudné riadky suvahy a vykazu ziskov a strat):

r = ¢islo riadku

S = suvaha

V = vykaz ziskov a strét
SA = stivaha aktiv

SP = stivaha pasiv
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