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I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné udaje o spoloc¢nosti

Obchodné meno a sidlo

TH STAVBYT s.r.o., Cermelskd cesta 3, 040 01 Kosice

Datum zalozenia

24.04.2007

Datum vzniku (podl'a obchodného registra)

01.06.2007

Hospodarska ¢innost

Sprostredkovanie predaja, prenajmu a kupy nehnutelnosti

2. Zamestnanci

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
actovné obdobie

Priemerny prepocitany pocCet zamestnancov 1 1
Stav zamestnancov ku dfiu, ku ktorému sa 1 1
zostavuje Uctovna zavierka, z toho:

pocet veducich zamestnancov 0 0

3. Informacie o neobmedzenom ruceni

Spolo¢nost nie je ani neobmedzene rudiacim spoloénikom verejnej obchodnej spoloénosti a ani

komplementédrom komanditnej spolo¢nosti

4. Pravny dovod zostavenia Gctovnej zavierky

Tato uctovna zavierka je riadna individualna Uctovna zavierka za TH STAVBYT s.r.0. Bola zostavena za
Uuctovné obdobie od 1. januara do 31. decembra 2017 podla slovenskych pravnych predpisov, a to
zakona o Uctovnictve a postupov Uctovania pre podnikatelov.

5. Schvalenie Gctovnej zavierky za rok 2016

U&tovnl zévierku spolo¢nosti TH STAVBYT s.r.o.., za rok 2016 schvélilo riadne valné zhromazdenie, ktoré
sa konalo dria 08.09.2017.

6. Clenovia organov spoloénosti

Organ

a

Funkcia

b

Meno

Statutarny organ

Konatel

JUDr. Rastislav Opaterny

Konatel

Ing. Karol Ruman
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7. Struktara spoloénikov a ich podiel na zakladnom imani

II.

Vyska podielu na zdkladnom imani Iny podiel na
Podiel na ostatnych
Spoloénik, akcionar ; hlasovacich polozkach VI
absolatne v % pravach v % ako na ZI
v %
a b C D e
JUDr. Rastislav Opaterny 201 750 3,87
Ing. Karol Ruman 201 750 3,87
Portofino Holding a.s. 4 813 100 92,26
Spolu 5216 600 100
8. Konsolidovana uctovna zavierka

Spolo¢nost TH STAVBYT s.r.o. nie je stcastou konsolidovaného celku.

POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

Spolo¢nost uplatfiuje Gctovné principy a postupy Uctovania v silade so zakonom o Uctovnictve
a s postupmi Uctovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uctovnictvo sa vedie
v penaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

U¢tovna zavierka za rok 2017 bola spracovand za predpokladu nepretrzitého pokracovania
¢innosti.

U¢tovnictvo sa vedie na zadklade dodrzania ¢asovej a vecnej sUvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vsetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na Gétovné obdobie bez ohladu
na datum ich platenia.

Pri oceflovani majetku a zdvazkov sa uplatiiuje zdsada opatrnosti, t. j. ber( sa za zaklad vsetky
rizikd, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zdvazkov a ktoré su zname ku diu,
ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.

Moment zauctovania vynosov — vynosy sa Uctuju pri spineni dodacich podmienok, nakolko v tomto
okamihu prechadzaju na odberatela vyznamné rizika a vlastnicke prava.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, Gvery a pozicky — pohladavky a zavazky sa v stvahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku driu, ku ktorému sa
zostavuje Ucétovnd zdvierka. Cast dlhodobej pohladavky a ¢ast dlhodobého zavéazku, ktorych
splatnost nie je dlhdia ako jeden rok odo dfia, ku ktorému sa zostavuje (étovnd zavierka, sa
vykazuju v stivahe ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavazok.

Pouzitie odhadov - zostavenie UcCtovnej zavierky si vyZaduje, aby vedenie spolo¢nosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
budducich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, ako aj na vykazovanu
vy$ku vynosov a nakladov pocas roka. Skutoéné vysledky sa méZu od takychto odhadov lisit.

Vykazané dane - slovenské danové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujlcich
precedensov a podlieha neustdlym novelizdciam. Nakolko existuju rézne interpretacie dafiovych
zadkonov a predpisov pri uplatfiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykazané v Uctovnej
zavierke sa m6zu neskér zmenit podla kone¢ného stanoviska dafiovych Uradov.

Zostatky Uctov, ktoré vykazuje slvaha a ,ktorymi sa Uctovné obdobie zacina, nadvazuju na
zostatky Uctov, ktorymi sa predchadzajluce uctovné obdobie uzavrelo
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9.

Sposob ocenenia jednotlivych zloziek majetku a zavazkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatfiuje princip obstaravacich cien (t.j. historickych cien). Ocenenie
jednotlivych poloZiek majetku a zavazkov je takéto:

Pri obstarani majetku sa uplatfiuje princip obstardvacich cien (t.j. historickych cien). Ocenenie
jednotlivych poloziek majetku a zavazkov je takéto:

a)

b)

d)

e)

f)

g)
h)

b))

k)

m)

Dlhodoby nehmotny majetok obstarany kipou bol v Uétovnictve oceneny v obstaravacej cene.
Drobny dlhodoby nehmotny majetok do vysky 2400 EUR je jednorazovo odpisany do nakladov
spolocnosti v roku obstarania.

Dlhodoby hmotny majetok obstarany kipou bol v U¢tovnictve — obstardvacou cenou. Obstaravacia
cena je cena, za ktord sa majetok obstaral, a naklady slvisiace s jeho obstaranim (prepravné
a clo).

Dlhodoby finanény majetok - obstaravacou cenou. Obstaravacia cena predstavuje cenu, za ktoru
sa majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom,
poradcom, burzam).

Zasoby obstarané kupou:
¢ Nakupovany material - obstardvacou cenou. Pri Ubytku rovnakého druhu zdsob sa pouziva
metoda FIFO.
e Nakupovany tovar - obstaravacou cenou. Pri Ubytku rovnakého druhu zdsob sa pouziva
metdda FIFO.

Pohladavky:
e priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti - menovitou hodnotou,
e pri odplatnom nadobudnuti (postupeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladného imania -
obstardvacou cenou.

Kratkodoby finan¢ny majetok — pefiazné prostriedky a ceniny st ocenené v ich menovitej
hodnote.

Casové rozlidenie na strane aktiv stivahy - oakdvanou menovitou hodnotou.
Zavazky:

e priich vzniku - menovitou hodnotou,

e pri prevzati — obstaravacou cenou.

Rezervy - v oCakavanej vyske zavazku.

Dlhopisy, p6Zic¢ky, uvery:

e priich vzniku - menovitou hodnotou,
e pri prevzati — obstardvacou cenou.

Uroky z dlhopisov, p6ziciek a Uverov sa Uctuju do obdobia, s ktorym casovo a vecne suvisia.
Casové rozliSenie na strane pasiv sivahy - oakavanou menovitou hodnotou.

Derivaty majetok a zavézky zabezpecené derivatmi- naklpené derivaty sa ocenuji v momente
obstarania v obstaravacej cene. Nasledne sa precenuju ku diu ku ktorému sa zostavuje Uctovna

zavierka s realnou hodnotou.

Dan z prijmov splatna - podla slovenského zdkona o daniach z prijmov sa splatné dane z prijmov
urcuju z uctovného zisku pri sadzbe 21 % po Upravach o niektoré polozky na danové UGcel
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10.

a)

Sposob ocenenia jednotlivych zloZziek majetku a zavazkov - nasledujice ocenenie

Predpokladané rizika, straty a zniZzenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov, sa vyjadruju

prostrednictvom rezerv a odpisov.

e Rezervy - UCtuju sa v oCakavanej vyske zavéazku.

e Plan odpisov

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podla planu odpisov, ktory bol stanoveny vzhladom na
odhad redlnej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje poCas predpokladanej doby
pouzivania zodpovedajlcej spotrebe buducich ekonomickych uUzitkov z majetku. Uctovné
odpisy su rovnomerné. Majetok sa zacina odpisovat v mesiaci jeho zaradenia do pouzivania.

Priemerné Zivotnosti podla planu odpisov su:

Druh majetku
a

Zivotnost
b

Roc¢na sadzba odpisov
C

Pozemky - Orna pdda

Neodpisuje sa

bPozemky — Zastavané plochy a nadvoria

Neodpisuje sa

\/

3

Darflové odpisy sa uplatiiuju podla sadzieb uvedenych v zdkone o daniach z prijmov platnych

pre rovnomerné odpisovanie.
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III. UDAJE VYKAZANE NA STRANE AKTIV SUVAHY

1. Pohl'adavky (r. 041 a 053 s(vahy)

1.1. Clenenie pohladavok celkom, vratane skupiny:

a

Nazov polozky V lehote splatnosti

b C

Po lehote splatnosti Pohl'adavky spolu

d

Dlhodobé pohl'adavky

Dlhodobé pohl'adavky spolu |

567 284

0 567 284

Kratkodobé pohl'adavky

Pohladavky z obchodného styku

105 722

105 722

Cista hodnota zakazky

Pohladavky voci dcérskej uctovnej
jednotke a materskej Uctovnej jednotke

Ostatné pohladavky v ramci
konsolidovaného celku

Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom
a zdruzeniu

Socialne poistenie

Danové pohladavky a dotacie

Iné pohladavky

Kratkodobé pohl'adavky spolu

105 722

0 105 722

Bezna lehota splatnosti pohladdvok je 30 dni.

Pohl'adavky podl'a zostatkovej doby
splatnosti
a

Bezné uctovné obdobie
b

Bezprostredne predchadzajice
actovné obdobie
c

Pohladavky po lehote splatnosti

Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti

do jedného roka 105 220 120 278
Kratkodobé pohl'adavky spolu 105 220 120 278
Dlhodobé pohl'adavky spolu 567 284 525 997

1.2. Zabezpeclenie pohladavok

Opis predmetu zalozného prava

Bezné Gctovné obdobie

Hodnota predmetu

Hodnota pohl'adavky

Pohladavky kryté zaloznym pravom alebo inou

pravo s nimi nakladat

X X
formou zabezpecenia
Hodnota pohladavok, na ktoré sa zriadilo zalozné X X
pravo
Hodnota pohladavok, pri ktorych je obmedzené X X
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2. Financ¢né ucty (r. 071 savahy)

2.1. Spolo¢nost ma finanény majetok v Struktdre
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezpros’t‘redne’predch.adzajuce
uctovné obdobie
Pokladnica, ceniny 6918 6 897
Bezné bankové ucty 38 004 52 440
Bankové Ucty terminované
Peniaze na ceste
Spolu 44 922 59 337
3. Casové rozlisenie (r. 74 sGvahy)
Bezprostredne
Opis polozky ¢asového rozliSenia BezZné uctovné obdobie predchadzajice Gctovné
obdobie
a b C
Naklady budfcich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Naklady budicich obdobi kratkodobé, z toho: 362 463 366 439
Prendjom pozemku Urbariat Tahanovce 362 274 366 251
Sluzby, poistenie 189 188
Prijmy buddcich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Prijmy buddcich obdobi kratkodobé, z toho: 0 0

IV.
1. Vlastné imanie (r. 080 stivahy)

1.1. Informéacie o vlastnom imani

UDAJE VYKAZANE NA STRANE PASIV SUVAHY

Vysledok hospodarenia minulych rokov sa zvysil v polozke , Neuhradena strata minulych rokov “ o
265 916 ,00 EUR na zadklade rozhodnutia valného zhromazdenia o rozdeleni hospodarskeho vysledku za

rok 2016.
1.2. Vysporiadanie Uctovnej straty za rok 2016
Bezprostredne
Nazov polozky predchadzajice uctovné
obdobie
Uétovna strata 265916

Vysporiadanie Guctovného zisku

Bezné uctovné obdobie

Pridel do zakonného rezervného fondu

Pridel do Statutarnych a ostatnych fondov

Pridel do socialneho fondu

Pridel na zvysSenie zakladného imania

Uhrada straty minulych obdobi

Prevod na neuhradenu stratu minulych rokov 265916
Rozdelenie podielu na zisku spolo¢nikom, ¢lenom

Iné

Spolu 265916
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2. Zavazky (r. 102 a 122 savahy)

2.1. Clenenie zavézkov celkom, vratane skupiny:

Nazov polozky
a

V lehote splatnosti
b

Po lehote splatnosti
c

Zavazky spolu
d

Dlhodobé zavazky

Zavazky z obchodného styku

Cistd hodnota zakazky

Nevyfakturované dodavky

Zéavéazky voci dcérskej uctovnej
jednotke a materskej Uctovnej jednotke

Ostatné zavazky v ramci
konsolidovaného celku

Prijaté preddavky

Zmenky na Uhradu

Vydané dlhopisy

Zavazky zo socialneho fondu

1022

1022

Ostatné zavazky

5530 212

5544 061

OdloZeny darovy zavazok

Dlhodobé zavazky spolu

5531 234

5531 234

Kratkodobé zavazky

Zavazky z obchodného styku

960

960

Cista hodnota zékazky

Nevyfakturované dodavky

Zavazky voci dcérskej uctovnej
jednotke a materskej Uctovnej jednotke

Ostatné zavazky v ramci
konsolidovaného celku

Zavazky vodi spolocnikom a zdruZeniu

182 842

182 842

Zavazky voci zamestnancom

Zavazky zo socialneho poistenia

Danové zavazky a dotéacie

1040

1040

Ostatné zavazky

0

Kratkodobé zavazky spolu

184 842

184 842

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Zavazky po lehote splatnosti

jedného roka vratane

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do

362 446

78 472

Kratkodobé zavazky spolu

362 446

78 472

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti
jeden rok az pat rokov

5531234

5545 083

pat rokov

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad

Dlhodobé zavazky spolu

5531 234

5 545 083
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2.2. Zavéazky zo socidlneho fondu
Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajuce uctovné
obdobie
Zaciatocny stav socialneho fondu 0 0
Tvorba socidlneho fondu na tarchu nakladov 0
Tvorba socidlneho fondu zo zisku
Ostatna tvorba socialneho fondu
Tvorba socialneho fondu spolu 0 0
éerpanie socialneho fondu
Konecny zostatok socialneho fondu 0 0
3. Pozicky a financ¢né vypomoci
' Suma istiny 5,”“‘? |s!|ny
Urok . PR v prislusnej mene
. ¥ Datum v prislusnej
Nazov polozky Mena p. a. . s - za bezprostredne
splatnosti mene za bezné . i r
v % L v . : predchadzajiace
uctovné obdobie sy P .
uctovné obdobie
b c d e f
Prijata p6Zicka ucet 479 300 EUR 7% 31.12.2018 240 000 240 000
Prijata p6Zicka ucet 479 900 EUR 5% 31.12.2020 5 000 000 5 000000
Prijatd p6zicka ucet 365 100 EUR 2,5% 30.09.2019 180 000 75 000
Prijaté p6zicka ucet 379 500 EUR 2,5% 31.12.2018 75 000 0
Prijata p6Zicka ucet 379 600 EUR 3% 31.12.2018 100 000 0
Finan¢éné vypomoci
0 0 0 0 0
4. Bankové uvery (r. 121 a 139 suvahy)
i Suma istiny ‘S,ur:_}zl:ls;:;‘f
Urok Dat v prislusnej p ]
Nazov polozky Mena p. a. atum mene za bezné mene za
o splatnosti L ) bezprostredne
v % uctovne . -
obdobie predchadzajuce
uctovné obdobie
b C d e f
Dlhodobé bankové uvery
0 0 0 0 0
Kratkodobé bankové uvery
0 0 0 0 0
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5. Derivaty

Nazov polozky

U&tovna hodnota

Dohodnuta cena

podkladového nastroja

Nazov polozky

pohl'adavky zavazku
a b C d
Zabezpecovacie derivaty, z toho: 0 0 0
Bezprostredne
BezZné uctovné obdobie predchadzajice Guctovné
obdobie

Zmena realnej hodnoty

(+/-) s vplyvom na

Zmena realnej hodnoty (+/-)
s vplyvom na

vysledok vlastné vysledok vlastné
hospodarenia imanie hospodarenia imanie
A b C d e
Zabezpecovacie derivaty, z toho: 0 0 0 0
Polozky zabezpecené derivatmi:
Redlna hodnota
Zabezpecovana polozka S s oo . Bezprostredne
Bezneé uctovné < e
R predchadzajace
obdobie Sy P R
uctovné obdobie
a b C
Majetok vykazany v stvahe 0 0
Zavazok vykazany v stvahe 0 0
Zmluvy, ktoré sa nelGctuju na stiivahovych Gctoch 0 0
Ocakavané budlce obchody dosial'zmluvne nezabezpecené 0 0
Spolu 0 0
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V. VYNOSY

1. Vynosy z hospodarskej ¢innosti

1.1. Trzby z predaja tovaru, vlastnych vyrobkov a sluzieb (r. 02 vykazu ziskov a strat)
Trzby z predaja vyrobkov a
sluzieb
’ Bezprostred- Bezprostred- Bezprostred-
Oblast odbyt 3z p Sz ; . ,
ast ocbytu Bezne ne predcha- Bezne ne predcha- Bezne ne predcha-
ucétovné dzajﬁce ucétovné dzajﬂce ucétovné dzajﬁce
obdobie udétovné obdobie ucétovné obdobie uctovné
nhdnhia nhdnhia nhdnhia
a b c d e f g
Slovenska republika 0 3118
Spolu 0 3118 0 0 0

2. Vynosy pri aktivacii nakladov, ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti, vynosy
z finanénej cinnosti

Bezprostredne
Nazov polosk Bezné uctovné | predchadzajice
P A\ obdobie actovné
obdobie
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej ¢innosti, z toho: 1278 11 502
Trzby z predaja dlhodobého majetku a materialu 0 10 000
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 1278 1 502
Finan¢né vynosy, z toho: 43 837 20 963
Ostatné vyznamné polozky financnych vynosov, z toho:
Vynosové Uroky 26 391 20 963
Ostatné vynosy z financ¢nej ¢innosti 17 446 0
3. Cisty obrat
Bezprostredne
Nazov polozky Bezné Guctovné obdobie predchadzajice actovné
obdobie
Trzby za vlastné vyrobky
Trzby z predaja sluzieb 0 3118
Trzby za tovar
Vynosy zo zakazky
Vynosy z nehnutelnosti na predaj
Iné vynosy suvisiace s beznou ¢innostou 45 115 32 465
Cisty obrat celkom 45 115 35 583

10
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VI. NAKLADY

P s Bezné uctovné Bezpro’stret_iln e
Nazov polozky obdobie !J!'edch’adza]uc_e
uctovné obdobie
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 23 095 23 002
Néklady voli auditorovi, auditorskej spolocnosti, z toho: 0] 0
Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho:
Telefénne poplatky, internet, postovné 819 1310
Sluzby MP AGRO 0 0
Znalecké posudky 0 0
Opravy 373 966
Pravne sluzby 6 000 6000
Najom pozemku Urbariat Tahanovce 3977 3977
Prendjom kancelarie 1824 1749
Vedenie Uctovnictva 9000 9000
Ostatné 1102 0
Cestovné 0 0
g:‘t)?‘t::é vyznamné polozky nakladov z hospodarskej ¢innosti, 12 386 22 724
Spotreba energie 1237 1431
Ostatné dane a poplatky 33 929
Spotreba 0 45
Zostatkova cena predaného majetku 0 1100
Poistenie majetku 82 648
PHM 504 560
Ostatné 188 3190
Nakup KHM 0 0
Mzdové naklady 0 0
Socialne naklady a odvody 0 0
Dan z motorovych vozidiel 80 214
Dan z nehnutelnosti 9 302 9 302
Odpisy 0 4345
Splatna dan z prijmov 0 0
Predaj HM 0 0
Darova licencia 960 960
Finan¢né naklady, z toho: 271 418 255 772
Nakladové Uroky 271 335 251 329
Kurzové straty 0 4 343
Ostatné finan¢né naklady 83 100

11
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VII. DAN Z PRiIMOV

Sadzba dane z prijmov pre rok 2017 je 21 %. Spolo¢nost nemala ziadne Ulavy z dani.

Odsuhlasenie dane z prijmov

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajace
actovné obdobie

Zaklad dane Dan Dan Zaklad dane Dan Dan
v % Vv %
a b C d e f g
Vyslequ hospoda.renia pred 2260 824 X x 2264 953 X N
zdanenim, z toho:
teoreticka dan -54 773 21 -58 290 22
Danovo neuznané naklady 505 106 0 403 89 0
Vynosy nepodliehajtce dani 1 0 0 15 3 0
Umorenie danovej straty 0 0 0 0 0 0
Spolu -264 320 -54 667 21 -264 565 -358 204 22
Zrazkova dan z prijmov 0 0 15 3
Splatna dan z prijmov -DL 960 960
OdlozZena dan z prijmov 0 0
Celkova dan z prijmov- DL 960 963

VIII. PODSUVAHOVE UCTY

Spolo¢nost viedla evidenciu na podstvahovych Gétoch.

IX. INE AKTIVA A INE PASIVA

1. Podmienené zavazky

Daflové priznania zostdvaju otvorené a mdzu byt predmetom kontroly pocas obdobia piatich rokov.
Skutoénost, Ze uréité obdobie alebo dafiové priznanie vztahujlce sa na toto obdobie bolo kontrolované,
nema vplyv na vylicenie tohto obdobia z pripadnej dalSej kontroly pocas obdobia piatich rokov.
V dosledku toho s k 31. decembru 2017 darové priznania spolo¢nosti za roky 2013 az 2017 otvorené
a mbzu sa stat predmetom kontroly.

X. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA

ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2017 a do dna zostavenia UcCtovnej zavierky nenastali Ziadne také udalosti, ktoré by
vyznamnym spdsobom ovplyvnili aktiva a pasiva spoloCnosti, okrem tych, ktoré su uvedené vyssSie
a ktoré su vysledkom beznej ¢innosti.

12




0

(e

POD 3-01

DIC: 2022394660
1€0: 36785491

13



