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VSEOBECNE INFORMACIE

Obchodné meno a sidlo

M-MARKET Reality, s.r.0.
Namestic republiky 5994/32
Luéenec 984 01

Hiavnymi finnosCami Spolofnosti si:
— spriva nehnutelnosti

Détum schvilenia iEtovnej zivierky za predchidzajice iftovné obdobie
Uttovnd zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2016, za predchadzajiice wétovné obdobie, bola schvalend vainym
zhromazdenim Spoloénosti 23.10.2017.

Privny déved na zostavenic vétovnej zivierky

Uglovna zsvierkn Spolocnosti k 31. decembru 2017 je zostavend ako rindna G2tovna zavietkn podla § 17 ods. 6 zikona
NR SR & 43172002 Z.z. oudtovnictve (dulej .zikon o i2tovniclve) za Gétovné obdobie od 1. jamuira 2017 do
31. decembra 2017.

Uétovni zdvierka je uréend pre pouZivatclov, ktori mnju primerané znalosti o obchodnych a ckonomickych &innostiach
a Gétovnictve a ktori analyzuji ticto informdcie s primeranou pozorostou. Utovna zdvierka neposkytuje a ani nemaze
poskytovat’ vietky informdcie, ktoré by existujiici o potenciondlni investori, poskytovatelia Gverov a pozicick a ini veritelia,
mohli potreboval’. Tito pouZivatelia musia relevantné informdcie ziskat' z inych zdrojov.

Informécie o skupine

Spoloénost’ je deérskou spolognost'ou. Materski spoloénost’ je oslobodend od povinnosti zostavit’ konsolidovand bétovna
zévierku a konsolidovant vyroénl spravu z dévodu neprekrodenia velkosinych kritérii podla § 22 ods. 10 zikona
o uttovnictve.

Priecmeray prepofitany pofet zamestnancov
Priememy prepogitany poéet zamestnancov Spoloénosti v iétovnem obdobi 2017 bol 26 (v iélovnom obdobi 2016 bol 36).

INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY
Clenom 3tatutdrneho orginu neboli v roku 2017 poskytnuté Ziadne poZitky, ziruky alebo iné formy zabezpedenia, ani
finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné téely &lenov, ktoré sa vytdtovavaji (v roku 2016: Fiadne).

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiskd pre zostavenic iftovnej zdvierky
Uétovnd zivierka bola zostavend zn predpokladu, #e Spoloénost’ bude nepretrZite pokradovat’ vo svejej &innosti (going
concern).

Udtovné metody a vieobeené idiovné zisady boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikované.
V 1i¢tovnom obdobi 2017 Spolonost’ nevykonala ¥iadne opravy vyznamnych chyb minulych idtovnyeh obdobi,

Pouzitic odhadov a dsudkov

Zostavenic Ottovnej zivierky si vyZaduje, aby manaZment Spolonosti urobil dsudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviluji aplikiciv G&tovnych metéd a dftovnych zdsad ahodnotu vykazovaného majetku, zdvizkov, vymosov a
ndkladov. Odhady a sivisince predpoklady sii zaloZené na minulych skisenostinch ainych rozlinych Faktoroch,
povaZovanych za primerané okolnostiam, na zéklade kilorych sa formuje vychodisko pre posiidenie d&tovnych hodnét
majetku o ziviizkov, kioré nie sil zrejmé z inych zdrojov, Skuto#né vysledky sa preto moZu lidit' od odhadov.

Odhady a sivisince predpokiady si neustile prehodnocované, Korekeie idtovnych odhadov nie st vykézané
retrospektivne, ale st vykdzané v obdobi, v kiorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobic, alebo
v obdobl korekcie a v budiicich obdobiach, ak korekcia ovplyviuje toto aj budice obdobia

Dihodoby nchmotny majetok 8 dihodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstarivacou cenou, kiotd zahffin cenu obstaranin a néklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaZ, poistné a pod.).



Poznimky U2 POD 3 - 01 I€o [4]7]5]2]2]8[6]1]

(d)

DIC [2{0]2]3]9]3}2[2]9]5]

Sifast'on obstardvacej ceny dlhodobého hmoinéhe majetku nie st droky z cudzich zdrojov ani realizované kurzové
rozdiely, ktoré vanikli do momentu uvedenia dihodobého majetku do pouZivania.

Siicastou obstardvacej ceny dlhodobého nehmotného majetku nie sd droky z cudzich zdrojov, kioré vznikli do momentu
zaradenia dihodobého nehmoiného majetku de pouZivania.

Dihodoby majetok vytvoreny vlastnou innost'on sa oceduje viastnymi ndkladmi. Viasinymi nikladmi s vietky priame
niklady vynaloZené na vyrobu alebo ind &innost’ a nepriame ndklady, ktoré sz vztahujd na vyrobu alebo ind &innost’.

Niklady na vyskum sa neaktivuji, (&tuji sa do nakladov i&tovného obdobia, v kiorom vznikli. Ndklady na vyvaj sa 0étuji
do obdobia, v ktorom vanikli, ale tie niklady na vyvoj, ktoré sa vzt'ahujd na jasne definovany vyrobok alebe proces, pri
ktorych je moZné preukdzat' technicki realizovatelnost’ a moZnost’ predaja a spoloénost’ md dostatoéné zdroje na
dokonéenie projckiu, jeho predaj alebo na vnitomé vyuZitic jeho vysledkov, sa aktivujd, a to vo vyske, kiord je
pravdcpodobna, Ze sa ziska spit’ z budicich ekonomickych uZitkov.

Aktivované niklady na vyvoj sa odpisujii potas maximalne 5 rokov, a to v tych détovnych obdobiach, v ktorych sa oakdva
predaj produktu alebo vyuZivanie procesu. Ak sa zniZi ich hodnota, odpisuji sa na sumu, kiord je pravdepodobnd, Ze sa
ziska spilt’ z budicich ckonomickych 1Zitkov.

Odpisy dlhodobého nchmotnéhe majetku si stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania a
predpokladanéhe pricbehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zadina prvym diiom mesiaca nasledujiceho po uvedeni
dlhodobého majetku do pouZivania, Drobny dihodoby nehmotny majetok, ktorého obstarivacia cena (resp. vlastné niklady)
je 2400 EUR aniSia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania. Predpokladana doba pouZivania, metdda
odpisovania a odpisovi sadzba su uvedené v nasledujiicej tabufke:

Predpokladani Metdda Roéna odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch o —
Softvér 4 lineima 25
Drobny dlhodoby nehmotny majetok rbzna Jjednorazovy odpis 100

Odpisy dlhodobého hmotného majetku si stanovené vychidzajuc z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisoval’ sa zadina prvym dfiom mesiaca nasledujiiceho po uvedeni
dlhodobého majetku do pouZivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, kiorého obstardvacia cena (resp. vlastné ndklady)
Jje 1 700 EUR a niZ3ia, sa odpisujc jednorazovo pri uvedeni do pouZivania. Pozemky sa neodpisujil. Predpokladana doba
pouZivania, metoda odpisovania a odpisova sadzba si uvedené v nasledujicej tabulTke:

Predpokladana Metoda Roéna odpisovi
doba pouZivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 20 linedrna 5
Stroje, pristroje a zariadenia 6azl2 linedma 83 0216,7
Dopravné prostriedky 4 linedrna 25
Drobny dihodoby hmotny majetok rdzna Jjednorazovy odpis 100

Zisoby
Zdasoby sa oceduju nizSou z nasledujiicich hodndt: obstarivacou cenou (nakupované zisoby) alebo vlastnymi ndkladmi
{zdsoby vytvorené vinstnou Einnost'ou) alebo &istou realizaénou hodnotou.

Obslarivacia cena zahfiia cenu zisob a niklady sivisiace s obstaranim (¢lo, prepravu, poistné, provizie, skonto a pod.).
Uroky z cudzich zdrojov nie sii siastou cbstardvacej ceny. Nakupované zisoby sa oceduji vaZenym aritmetickym
priemerom z obstardvacich cien.

Vlastné niklady zahffiaji prinme niklady (priamy material, priame mzdy a ostatné prinme niklady) a &ast’ nepriamych
nikladov bezprostredne siivisiacich s vytvorenim zasob vlastnou &innost’ou (vyrobnd réZia). Vyrobna réZia sa do vlastnych
nikladov zahffia v zivislosti od stupéa rozpracovanosti tychto zdsob. Spravna réZia a odbytové niklady nic si siéast’ou
viustnych ndkladov. Sitastou vlastnych ndkladov nie sii iroky z cudzich zdrojov.

Cistd realizaénd hodnota je predpokladand predajnd cena zniZena o predpokladané ndklady na ich dokongenic
a o predpokladané ndklady sivisiace s ich predajom,
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ZniZenie hodnoty zisob sa zohladiuje vytvorenim opravnej poloZky,

Pohl'adivky

Pohladdvky priich vzniku sa ocefiujil ich menovitou hodnotow; pastopené pohladavky a pohladivky nadobudnuté vkladom
do zdkladného imania sa ocefluji obstardvacou cenou vritane ndkladov savisiacich s obstaranim, Toto ocenenic sa zniZuje
o pochybné a nevymeoZiteTné pohladavky.

PeiiaZné prostricdky a ceniny
PeiiaZné prostricdky n ceniny sa ocefujd ich menovitou hodnotou. ZniZenic ich hodnoty sa vyjadruje opravnou poloZkou,

Niklady budécich obdobi a prijmy budicich obdobi
Niklady budiicich obdobi a prijmy budiicich obdebi sa vykazuji vo vyske, ktord je potrebni na dodr2anie zisady veene]
tasovej sdvislosti s détovnym obdobim.

Rezervy
Rezervy si ziviizky s neurditym éasovym vymedzenim alebo vy3kou; tvoria sa na krytic znamych rizik alebo strat
z podnikania. Oceiiuji sa v oéakdvanej vyske ziviizku,

Ziviizky

Ziviizky pri ich vzniku sa ocefiujii menovitou hodnotou, Zaviizky pri ich prevzati sa oceriuju obstardvacou cenou. Ak sa pri
inventarizicii zisti, Ze suma ziviizkov je ind ako ich vy3ka v utovnictve, uvedii sa zdviizky v idtovnicive a v adtovnej
zivierke v tomto zistenom ocenenl.

OdloZené dane
QOdloZené dane (odloZend dafiova pohlladdvka a odloZeny dafiovy zdviizok) sa vzrahuji na:
a) docasné rozdiely medzi Ugtovnou hodnotou majetku a Gidtovnou hodnotou ziviizkov vykdzanou v siivahe aich
daovou zikladiiou,
b) moZnost” umorovat’ daftovy stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moZnost’ odpoéitat’ dafiovi stratu od zikladu
dane v budicnosti,
c) moZnost’ previest nevyuZité dafiové odpodty a iné dafové ndroky do budicich obdobi.

Vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdobi
Vydavky budiicich obdobi a vynosy budacich obdobi sa vykazuji vo vyske, kiord je potrebna na dodrZanic zasady vecnej
a &asovej suvislosti s Btovnym obdobim,

Prendjom (lizing)

Spolocnost’ neuplatiuje prendjom majetku formou lizingu.

Hnutelny a nehnuteTny majetok sivisiaci s jej hlavnou éinnostou bol prenajimany na ziklade zmluvnych vztahov so
spoloénost'ou M — Market a.s. a tretich strin,

Cudzia mena

Majetok a ziviizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diu uskutoénenia igtovaého pripadu prepoditavaji na menu euro
referendnym vymennym kurzom uréenym a vyhlisenym Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Nirodnou bankou Slovenska
v defi predchddzajici diu uskutoénenia uétovného pripadu.

Na ocenenie prirasiku cudzej meny nakipencj za euro sa pouije kurz, za ktory bola tito cudzia mena nakipend.

Na ibytok rovnakej cudzej meny v holovosti alebo z devizového aftu sa na prepoéet cudzej meny na curd poutije
referendny vymenny kurz urdeny a vyhliseny Eurdpskou centrdlnou bankou alcbo Nirodnou bankou Slovenska v ded
predchddzajict ditu uskutoénenia Gdovného pripadu,

Majetok a zivizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diu, ku ktorému sa
zostavuje (&tovnd zavierkn, prepoéitavajii na menu curo referenénym vymennym kurzem uréenym o vyhldsenym
Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Nirodnou bankou Slovenska v deii, ku ktorému sa zostavuje Gétovnd zivierka, a udtuji
sa s vplyvom na vysledok hospodirenia.

Prijaté¢ a poskytnuté¢ preddavky v cudzej mene prostrednictvom tétu vedeného v tgjto cudzej mene sa prepoditavaji na
menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym Eurdpskou centrilnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v ded predchddzajici diiu uskutoénenia bétovného pripadu. Ku diu, ku ktorému sa zoslavuje G6&tovni zaviecka,
sa uZ neprepodéitavaji.
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Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na udet zriadeny v eurdch a z détu zriadenchoe v eurdch sa prepoditavaji na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané.

(n) Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahujui dai z pridane) hodnoty,

D. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE AKTIV SUVAHY

1.  Zaviizky
Struktirs ziviizkov (okrem bankovych Gverov) podla zostatkovej doby splatnosti je uvedend v nasledujicom prehfade:

Nazov polozky 31.12.2017 31. 12, 2016

Dlhodobé zéviizky spolu 2 266 1353
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti nad pit rokov
Zaviizky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az

pit rokov 2266 1353
Kritkodobé zaviizky spolu 658 360 491 752
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného

roka vritane 657 728 487 305
Zavizky po lehote splatnosti 632 4447

E. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASiVACH

1. Najaty majetok

Spoloénost’ mad v nijme nehnutelny majetok od materskej spolonosti M-MARKET, akciovd spoloénost’, ktory dalej
prenajima. Za rok 2017 je vy3ka nijomnéhe v sume 4 652 674,77 Eur.

Spolocnost’ ma v nijme nchnutelny majetok od aj inych spoloénosti, kiory dalej prenajima, Za rok 2017 je vySka
najomného v sume 30 368,17 Eur.

Spolo¢nost” md v ndjme hnutelny majetok od materskej spolonosti M-MARKET, akciovi spolotnost’. Za rok 2017 je
vyska nijomného v sume 21 832,01 Eur, ktory vyuZiva v rdmci svojej ¢innosti.

Spolotnost’ md v najme kancelarske priestory od materskej spoloénosti M-MARKET, akciova spoloénost. Za rok 2017 je
vy3ka nijomného v sume 27 264,27 Lur, ktoré vyuZiva v rdmci svojej Einnosti.

2, Prenajaty majetok
Spoloénost’ prenajima nchnutefny majetok. Roéné vynosy z ndjomného za rok 2017 su v sume 4 817 598 Eur.

F. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31, decembri 2017 nenastali  udalosti majice vyznamny vplyv na vené zobrazenie skutoénosti, ktoré¢ sii predmetom
uftovnictva.



