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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti

MENOLLI, s.r.0
Dvotéakovo nabrezie 10
811 02 Bratislava

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:

e  prenajom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov bez poskytovania inych ako zakladnych sluzieb spojenych s
prenajmom
e  sprostredkovatel'ska ¢innost’ v rozsahu vol'nej zivnosti

e  prevadzkovanie garazi alebo odstavnych ploch pre motorové vozidla, ak sliZia na umiestnenie najmenej piatich vozidiel
patriacich inym osobam nez majitel'ovi alebo ndjomcovi nehnutelnosti

e  obstaravanie sluzieb spojenych so spravou a prenajmom nehnutel'nosti

e  prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zékladnych sluzieb spojenych s prendjmom

e  predaj nehnutel'nosti

2. Datum schvilenia uctovnej zavierky za predchidzajice uctovné obdobie
Uc¢tovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2016, za predchadzajuce Uctovné obdobie, bola schvélena valnym
zhromazdenim Spolo¢nosti dila 31. oktobra 2017.

3. Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky

Uctovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2017 je zostavena ako riadna uétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR &. 431/2002 Z. z. 0 Gétovnictve (d’alej ,,zdkon o Giétovnictve) za i¢tovné obdobie od 1. januara 2017 do 31. decembra
2017.

Uc¢tovna zavierka je urcend pre pouZzivatelov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a uctovnictve a ktori analyzuju tieto informacie s primeranou pozornost'ou. Uétovnad zavierka neposkytuje a ani nemoze

mohli potrebovat’. Tito pouzivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov
4. Informacie o skupine
Spolo¢nost’ nespliia podmienky uvedené v §22 ods. 10 zakona o uétovnictve definujicej povinnost zostavenia

konsolidovanej uctovnej zavierky, a preto spolo¢nost’ nezostavuje konsolidovani uctovni zavierku za rok 2017 aani sa
nezahina do ziadnej konsolidovanej Gctovnej zavierky.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Clenom $tatutarneho organu, ani &lenom dozornych organov neboli v roku 2017 poskytnuté Ziadne pdzicky, zaruky alebo iné
formy zabezpecenia, ani finan¢né prostriedky alebo iné plnenia na sukromné ucely ¢lenov, ktoré sa vyactovavaju (v roku
2016: ziadne).

C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie t¢tovnej zavierky

Ucttovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania Spoloénosti (going concern).

Uttovné metody a vieobecné uétovné zasady boli tigtovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Pouzitie odhadov a isudkov

Zostavenie Uctovnej zavierky Si vyzaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobil usudky, odhady a predpoklady, ktoré

ovplyviuju aplikaciu uc¢tovnych metdd a uctovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, zavézkov, vynosov a nakladov.
Odhady a stvisiace predpoklady su zalozené na minulych skiisenostiach a inych rozlicnych faktoroch, povazovanych za
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primerané okolnostiam, na zéaklade ktorych sa formuje vychodisko pre posudenie uctovnych hodnét majetku a zavizkov,
ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto mézu 1isit’ od odhadov.

Odhady a suvisiace predpoklady su neustale prehodnocované. Korekcie G¢tovnych odhadov nie st vykazané retrospektivne,
ale st vykdzané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo v obdobi korekcie
a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviuje toto aj budice obdobia.

Usudky
V suvislosti s aplikaciou uctovnych metdd a uctovnych zasad Spolocnosti nie su potrebné také usudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v Gi¢tovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolo¢nost’ neidentifikovala takd neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, ze by
mobhla viest’ k ich vyznamnej iprave v nasledujucom uétovnom obdobi.

3. Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefuje obstaravacou cenou, ktora zahfiia cenu obstarania a naklady suvisiace s
obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Stucastou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie s uroky z cudzich zdrojov, ktoré vznikli do momentu zaradenia
dlhodobého nehmotného majetku do pouZzivania.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania a predpokladaného
priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zacina prvym diiom mesiaca, v ktorom sa uvedie dlhodoby majetok do pouZzivania.
Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR, a nizsia, sa odpisuje
jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Pozemky sa neodpisuju. Predpokladand doba pouzivania, metéda odpisovania a
odpisova sadzba majetku uvedeného do pouzivania do 31. decembra 2011 st uvedené v nasledujucej tabul’ke:

Druh Predpokladana Metoda Rocny koeficient
doba pouzivania odpisovania v prvom roku odpis
v rokoch
Stavby 20 zrychlena 20
drobny dlhodoby hmotny majetok rézna jednorazovy odpis 1

Predpokladand doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba majetku uvedeného do pouzivania od
1. januara 2012 st uvedené v nasledujucej tabulke:

Druh Predpokladana Metoda Ro¢na odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Stavby 20 linearna 5

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa za¢ina v mesiaci, vV ktorom bol majetok zaradeny do pouzivania.
Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 2 400 EUR a nizsia, sa odpisuje
jednorazovo pri uvedeni do pouZzivania.

Predpokladand doba pouzivania, metdéda odpisovania a odpisova sadzba majetku uvedeného do pouzivania od
28. februara 2014 st uvedené v nasledujucej tabulke:

Druh Predpokladana Metdda Ro¢na odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Software 5 linearna 20

4. PohlPadavky

Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocenuji ich menovitou hodnotou; postupené pohl'adavky a pohl'adavky nadobudnuté vkladom
do zakladného imania sa ocenuju obstaravacou cenou vratane nakladov stvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje o
pochybné a nevymozite'né pohl'adavky.
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5. Finanéné ucty
Penazné prostriedky a ceniny sa oceiujii ich menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

6. Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiujii menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Zze suma zavizkov je ina ako ich vySka v Gctovnictve, uvedu sa zavidzky v Gctovnictve a v uctovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

7. Naklady budicich obdobi a prijmy budiucich obdobi
Naklady budtcich obdobi a prijmy budticich obdobi sa vykazujii vo vyske, ktora je potrebnd na dodrzanie zasady vecnej a
Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

8. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze doslo k zniZzeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravna polozka sa uétuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni Sa ich vyska, ak nastane zmena
predpokladu znizenia hodnoty.

9. Vydavky budicich obdobi a vynoesy budicich obdobi
Vydavky budtcich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebnd na dodrzanie zasady vecnej a
Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

10. Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. St tieZ znizené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznanti zl'avu.

11. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spoloc¢nost’ zisti v beznom uctovnom obdobi vyznamnu chybu tykajicu sa minulych G¢tovnych obdobi, opravi tuto chybu
na udétoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na vysledok
hospodérenia v beznom uctovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych G¢tovnych obdobi sa uctujii v beznom
uctovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.

V roku 2017 Spoloénost’ neti¢tovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

D. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Zaviazky

Struktira zavizkov (okrem zévizkov zo socialneho fondu a odloZeného datiového zavizku) podla zostatkovej doby
splatnosti je uvedena v nasledujucom prehlade:

31.12. 2017 31.12. 2016
EUR EUR
Zavazky po splatnosti 44 289 254 888
Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 3588012 13 188 695
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 12 833 097 5270 623
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov 16 384 340 0
Zavazky spolu 32849 738 18 714 206

Spolo&nost’ ma na zabezpedenie bankového tveru vo vyske 5 373 750 EUR zriadené zalozné pravo k pozemkom.

E. INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASiVACH

1. Podmienené zavizky
Spolo¢nost’ mé nasledujiice podmienené zavazky, ktoré sa nesleduju v beznom tctovnictve a neuvadzaji sa v stivahe:

—  Spolo¢nost’ ruci za prijaty bankovy uver nehnutelnostou vo vyske 5 373 750 EUR a vyska nevycerpaného uverového
ramca prisliichajica k tomuto uveru je 33 428 056 EUR.
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—  Spolo¢nost’ ma prijaté uvery od spolo¢nosti J&T Real Estate Private Equity B.V., pri ktorych je vyska nevy€erpanych
uverovych ramcov spolu vo vyske 4 239 080 EUR, za tieto uvery spolo¢nost’ neruéi ziadnym majetkom.

Vzhladom na to, ze mnohé oblasti slovenského danového prava doteraz neboli dostatocne overené praxou, existuje neistota v
tom, ako ich budi datiové organy aplikovat’. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat’ a zanikne az potom, ked’ buda k
dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpretacie prislusnych organov. Vedenie Spolocnosti si nie je vedomé
ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol vyznamny naklad.

F. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Spoloc¢nost’ neidentifikovala ziadne skuto¢nosti medzi diiom, ku ktorému sa uctovna zavierka zostavuje a diiom zostavenia
uctovnej zavierky, ktoré by mali vyznamny vplyv na vysledok hospodarenia Spoloc¢nosti pripadne na celkovu finanénu
situaciu Spolo¢nosti za obdobie od 1. janudra do 31. decembra 2017.
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