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Poznamky individudinej Giétovnej zavierky
Zostavenej k 30. septembru 2017
(Gdaje v tabul'kach st uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

V poznamkach sa uvadzaju informacie ustanovené opatrenim o obsahu pozndmok k individudinej
Uctovnej zavierke, pre ktoré ma (ctovna jednotka obsahovi naplii. Vietky udaje a informdcie uvedené
v tychto poznamkach vychadzaju z Gctovnictva a nadvazuju na individudlne Gétovné vykazy. Hodnotové
lidaje st uvedené v eurocentoch alebo celych eurdch (pokial nie je uvedené inak).

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné Gdaje o spoloénosti
Obchodné meno a sidlo Sigma Properties Slovakia s.r.o.
Galvaniho 11
Bratislava 821 04
Hospodarska ¢innost - Finanény leasing
- Prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez
zakladnych sluZieb spojenych s prendjmom
2. Zamestnanci

Spoloénost nemad Ziadnych zamestnancov.
3. Pravny dovod zostavenia (iétovnej zdvierky

Tato Gltovna zavierka je riadna individudlna Uctovna zavierka spoloénosti Sigma Properties Slovakia
s.r.o. Bola zostavena za Gctovné obdobie od 1. oktébra 2016 do 30. septembra 2017 podla slovenskych
pravnych predpisov, a to zakona o Uctovnictve a postupov (étovania pre podnikatelov.

Uttovna zdvierka je zostavend na vieobecné poutzitie. Informéacie v nej uvedené nie je mozné pouzit na
Ulely akéhokolvek S$pecifického pouZivatela ani na posldenie jednotlivych transakcii. PouZivatelia
Uctovnej zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tato Uétovni zdvierku ako jediny zdroj
informacii.

4.  Schvalenie (1€tovnej zavierky za predchadzajice obdobie

Uetovnli zévierku spolo¢nosti Sigma Properties Slovakia s.r.o., zostavenu k 30. septembru 2016 schvalilo
riadne valné zhromazdenie, ktoré sa konalo dfia 6. februdra 2017.

5. Clenovia organov spolo&nosti

Orgdn Funkcia Meno
Sratiitdriiy organ Kanatel’ Petr Laurich
Konatel’ Hans-Ulrich Carl Reinhold Bussas
6. Struktira spoloénikov a ich podiel na zakladnom imani
Podiel na zdkladnom Hlasovacie Iny podiel na

Sualobaicl imani priva ostatnych poloZkich

P __— I v % VI ako na zakladnom

e q imani v %

Genesis Properties Investment GmbH 14 250 S5 95 =
Genesis Investments Beta GmbH 750 5 5 =
Spolu 15 000 100 100 -
7. Konsolidovana G¢tovna zavierka

Spolo¢nost sa zahitia do konsolidovanej Uétovnej zdvierky koncernu Steinhoff International Holdings
N.V., Herengracht 466, 1017 CA Amsterdam, Nizozemsko. Konsolidovanu uctovnu zavierku je mozné
dostat v sidle spoloénosti.
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II.

9.

POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

Spolognost uplatfiuje G¢tovné principy a postupy Uctovania v stlade so zékonom o Uctovnictve
a s postupmi Uctovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uétovnictvo sa vedie
v penaznych jednotkdch slovenskej meny, t. j. v eurach.

Uétovnad zdvierka k 30. septembru 2017 bola spracovand za predpokladu nepretriitého
pokracovania ¢innosti.

U¢tovnictvo sa vedie na zaklade dodrfania &asovej a vecnej stvislosti ndkladov a vynosov.
Za zdklad sa bert vietky ndklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na Gétovné obdobie bez ohladu
na datum ich platenia.

Pri ocefiovani majetku a zavézkov sa uplatfiuje zdsada opatrnosti, t. j. ber( sa za zaklad vSetky
rizikd, straty a zniZzenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zdvazkov a ktoré si zname ku dfiu,
ku ktorému sa zostavuje Uctovna zdvierka.

Moment zalctovania vynosov - vynosy sa Uctuju pri splneni dodacich podmienok, nakolko v tomto
okamihu prechddzaji na odberatela vyznamné rizika a vlastnicke prava.

Av.w

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, Gvery a pdzicky - pohladavky a zavézky sa v sivahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku dfiu, ku ktorému sa
zostavuje Ultovna zavierka. Cast dlhodobej pohladdvky a ¢ast dlhodobého zdvézku, ktorych
splatnost nie je dlhdia ako jeden rok odo dfia, ku ktorému sa zostavuje Gétovnd zavierka, sa
vykazuju v slvahe ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavézok.

Pouzitie odhadov - zostavenie Uétovnej zdvierky si vyzaduje, aby vedenie spolo¢nosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
buducich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje G€tovnd zavierka, ako aj na vykazovanu
vysku vynosov a nakladov poéas roka. Skutoéné vysledky sa mdZu od takychto odhadov lisit,

Vykazané dane - slovenské dafiové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujlcich
precedensov a podlieha neustdlym novelizaciam. Nakolko existuju rézne interpretacie danovych
zakonov a predpisov pri uplatfovani v réznych typoch transakcii, sumy vykdzané v Uctovnej
zavierke sa mézu neskdr zmenit podla koneéného stanoviska dafiovych Gradov.

Spodsob ocenenia jednotlivych zloZziek majetku a zaviazkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatfiuje princip obstaravacich cien. Ocenenie jednotlivych poloziek majetku
a zavazkov je takéto:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kiipou - obstardvacou cenou. Obstardvacia cena
je cena, za ktord sa majetok obstaral, a naklady slvisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo).

Pohladavky:

e priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti - menovitou hodnotou,

« pri odplatnom nadobudnuti (postipeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladného imania -
obstardvacou cenou.

Pri nedrofenych dlhodobych pohladavkach a dlhodobych péZi¢kdch sa uvadza opravna poloZka

v stipci korekcia, &m sa upravuje hodnota tejto pohladavky a pdzicky na jej sticasni hodnotu,
napriklad metédou efektivnej drokovej miery.

Kratkodoby finanény majetok - obstardvacou cenou. Obstardvacia cena je cena, za ktor( sa
majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom,
burzam).

Casové rozlidenie na strane aktiv stivahy - ofakdvanou menovitou hodnotou.

Zavazky:

e priich vzniku — menovitou hodnotou,

e pri prevzati - obstaravacou cenou.

Rezervy — v ofakdvanej vySke zavazku alebo poistnomatematickymi metodami.
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g) Dlhopisy, po6zicky, tvery:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
e pri prevzati - obstardvacou cenou.

h) Casové rozligenie na strane pasiv stivahy - ofakavanou menovitou hodnotou.

i) Dan z prijmov splatnd - podla slovenského zakona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov
uréuju z Gctovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 22 % po uUpravach o niektoré polozky
na dafiové Ucely.

i) Dan z prijmov odloZzenad - (ctuje sa pri doc¢asnych rozdieloch medzi U¢tovnou hodnotou majetku
a zévdzkov vykazanou v stuvahe a ich dafiovou zdkladfiou, pri moZnosti umorovat darovu stratu
v budicnosti a pri moznosti previest nevyuZité dafiové odpoéty do budicich obdobi. Pri uréeni
vysky odlozenej dane z prijmov sa pouZila sadzba dane z prijmov platnd v nasledujlicom uUctovnom
obdobi, t. j. 21 %.

10. Spodsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavazkov - nasledujlice ocenenie

a) Predpokladané rizika, straty a zniZzenia hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zavazkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloziek a odpisov.

¢ Rezervy - Gétuju sa v ofakdvanej vyske zdvazku. Spoloénost vytvara rezervu na sudne spory,
rezervu na environmentalne zdvazky, emisné kvoty a rezervu na odchodné a iné dlhodobé
zamestnanecké pozitky. Ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, sa posudzuje ich
vyska a oddvodnenost.

e Opravné polozky - UcCtuji sa v sume opodstatneného predpokladu zniZzenia hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve, a to:

—  k pohladavkam po lehote splatnosti nad 360 dni 100 %, nad 180 dni 70 %, z ostatnych
pohladavok po lehote splatnosti 5 %.

s Plan odpisov

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhladom na odhad reélnej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas predpokladanej
doby pouZivania zodpovedajlicej spotrebe budticich ekonomickych GZitkov z majetku. U¢tovné
odpisy st rovnomerné. Majetok sa zaina odpisovat v mesiaci nasledujlicom po mesiaci
zaradenia do pouZzivania.

Priemerné zivotnosti podla planu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost’ Rocnd sadzba odpisov
Budovy a stavby 50 2%
Software 5 20%

Dafiové odpisy sa uplatfiuji podla sadzieb uvedenych v zékone o dani z prijmov platnych pre
rovnomerné odpisovanie.

b) Podiely na zakladnom imani v obchodnych spolo€nostiach sa ponechdvaju v pdvodnom oceneni.
Metdda viastného imania sa pouZila iba pre potrebu vypoctu opravnej polozky.

11. Prepodet Gdajov v cudzich menach na slovenska menu

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepoditavajl na eurd referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhldsenym Eurdpskou centralnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v defi predchadzajuci diu uskutoénenia Ucétovného pripadu a v def, ku ktorému sa zostavuje Gltovna
zdavierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna
zavierka, neprepocitavaju. Pri kipe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode penaznych
prostriedkov z Gétu zriadeného v cudzej mene na Ucet zriadeny v eurdch a z Uétu zriadeného v eurdch na
ucet zriadeny v cudzej mene sa pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané. Ak sa
predaj alebo kilpa cudzej meny uskutoéni za iny kurz ako ponuka komeréna banka v kurzovom listku,
pouZije sa kurz, ktory komeréna banka v defi vysporiadania obchodu pontka v kurzovom listku. Ak sa
kipa alebo predaj neuskutolriuje s komerénou bankou, pouZije sa referenény vymenny kurz uréeny
a vyhldseny ECB alebo NBS v den predchadzajlci diiu vysporiadania obchodu.
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III. INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1. Dlhodoby majetok

30. 09. 2017 30, 09, 2016

Polozka Obstaradvacia cena zzit:;’a‘g:a Obstaradvacia cena Z?,sat‘;:l;g:a
Dlhodoby nehmotny

majetok:
Software - - - -
Dlhodoby hmotny

majetok:
Pozemky 5077 872 5077 872 3 199 648 3199 648
Stavby 8980 131 7 072 303 8 980 131 7 251 907
Obstaravany dl.hmotny 248 137 248 137 _ _
majetok
Poskytnuté preddavky 55 487 55 487 - -
Spolu 14 361 627 12 453 799 12 179 779 10 451 555

Spoloénost nema Ziaden majetok obstarany z dotdcii ani majetok oceneny redinou hodnotou.

2. Pohl'adavky
2.1. Vekova Struktura pohladavok

30. september 2017

Splatnost’
Polozka v lehote po lehote Celkom
splatnosti splatnosti

Dihodobé pohl'adavky
Pohladavky z obchodného styku - - -
Pohladavky voti dcérskej Uctovnej jednotke a materskej Gétovnej

jednotke - - -
Ostatné pohladavky v ramci kensolidovaného celku & = -
Pohladavky voéi spolo¢nikom, ¢lenom a zdruzeniu - - -
Iné pohladavky - - -

Spolu dlhodobé pohl'adavky - = =

Kratkodobé pohladavky
Pohladavky z obchodného styku - 84 790 84 790
Pohladavky voCi dcérskej Uctovnej jednotke a materskej Uctovnej
jednotke - -
Ostatné pohladavky v ramci konsolidovaného celku 1 000 000 - 1 000 000
Pohladavky voci spolo¢nikom, €lenom a zdruzeniu - -
Sacialne poistenie - -
Dafové pohladavky a dotacie 21 489 = 21 489
Iné pohladavky -

Spolu kratkodobé pohl'adavky 1 021 489 84 790 1106 279

30. september 2016

Splatnost
Polozka v lehote po lehote Celkom
splatnosti splatnosti

Dihodobé pohfaddvky
Pohladavky z obchodného styku - - -
Pohladavky vodi dcérskej Uctovnej jednotke a materskej Gctovnej

jednotke - - -
Ostatné pohladavky v ramci konsolidovaného celku - - -
Pohladavky voli spolocnikom, ¢lenom a zdruzeniu - - -
Iné pohladavky - - -

Spolu dlhodobé pohl'adavky - - _

Kratkodobé pohl'adavky
Pohladavky z obchodného styku 16 489 = 16 489
Pohladavky vodi dcérskej Uctovnej jednotke a materskej Uétovnej

jednotke - - -
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Ostatné pohfadéavky v rémci konsolidovaného celku 850 000 - 850 000
Pohladavky vodi spolonikom, €lenom a zdruZeniu -

Socialne poistenie - -
Danové pohladavky a dotacie 4026 - 4026

Iné pohladavky - - -
Spolu kratkodobé pohl'adavky 870 515 - 870 515

3. Zaviazky

3.1. Zavazky podla zostatkovej doby splatnosti

Spoloénost ma k 30.09.2017 prijaty tver od materskej spoloénosti Genesis Properties Investment GmbH
vo vyske 12 795 774 EUR (k 30.09.2016 10 695 774 EUR). Tento Uver je poskytnuty na dobu neurditd.

K 30.09.2017 vykazovala spolo¢nost dlhodovy zdvazok s dobou splatnosti jeden rok aZ pé&t rokou z titulu
zadrzného vo vyske 3 364 EUR, tento zdvazok je vykazany ako kratkodoby so splatfiostou do jedného
roka.

K 30.09.2017 vykéazala spolo¢nost v dlhodobych zdvéazkoch odloZeny dafiovy zdvézok vo vyske 69 153
EUR (k 30.09.2016 13 527 EUR).

IV. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UETOVNEJ ZAVIERKY

Po 30. septembri 2017 a do dfia zostavenia (¢tovnej zavierky nenastali Ziadne také udalosti, ktoré by
vyznamnym spdsobom ovplyvnili aktiva, pasiva alebo vysledky hospodérenia spolo¢nosti, okrem tych,
ktoré su uvedené vysSie a ktoré su vysledkom beznej Cinnosti.




