Arete Alfa SK s.r.o.

Poznamky U¢ POD 3-01 ICO 50591291

individualnej Gctovnej zavierky zostavenej k 31.decembru 2017 DIC 2120393704
(ddaje v tabufkach st uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

Poznamka:

V poznamkach sa uvadzajt informacie ustanovené opatrenim o obsahu poznamok k individualnej G¢tovnej
zavierke, pre ktoré ma Gctovna jednotka obsahovu naplii. Vietky tidaje a informéacie uvedené v tychto
poznamkach vychadzaju z uétovnictva a nadvizuji na individualne ugtovné vykazy. Hodnotové tdaje su
uvedené v eurocentoch alebo celych eurach (pokial nie je uvedené inak).

I. VSEOBECNE INFORMACIE O UCTOVNE] JEDNOTKE

1. Zakladné tidaje o spoloénosti

Obchodné meno: Arete Alfa SKs.r.0
Sidlo: EUROVEA Central 2, Pribinova 6, Bratislava 811 09

Spolo¢nost’ Arete Alfa SK s. r. 0. (d'alej len Spolo¢nost) bola zaloZena zakladatel'skou listinou
zo dna 24.10.2016 a vznikla 12.11.2016 (Obchodny register Okresného stidu Bratislava I ,
oddiel Sro., vlozka 115328/B).

Spolo¢nost’ bola krozhodnému diu zlifena so spoloénostou ILGA s.r.o., ICO 46130632,
pri¢om za rozhodny deri bol stanoveny defi 1. januar 2017.

2. Hlavnymi ¢innostami Spoloénosti si:

— prenajom nehnutel'nosti spojeny s poskytovanim inych neZ zékladnych sluzieb spojenych
S prenajmom

— kupa tovaru na tcely jeho predaja kone¢nému spotrebitel'ovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatel'om Zivnosti (velkoobchod),

— sprostredkovatel'ska ¢innost' v oblasti obchodu, sluZieb, vyroby

— Cinnost podnikatel'skych, organizaénych a ekonomickych poradcov

— reklamné a marketingové sluzby, prieskum trhu a verejnej mienky

— prenajom hnutel'nych veci

3. Priemerny prepocitany pocet zamestnancov Spolo¢nosti
Spolo¢nost’ nema vlastnych zamestnancov v beznom ani v bezprostredne predchadzajiicom
obdobi.

4. Pravny dévod zostavenia Giétovnej zavierky
Tato uctovna zavierka je riadna individualna Gétovna zavierka. Bola zostavena za uétovné
obdobie od 1. januara do 31. decembra 2017 podla slovenskych pravnych predpisov, a to
zakona o u¢tovnictve a postupov ti¢tovania pre podnikatel'ov.

Uttovna zavierka je zostavend na vieobecné pouzitie. Informécie v nej uvedené nie je mozné
pouZit na ucely akéhokol'vek Specifického pouZivatela ani na posidenie jednotlivych
transakcii. PouZivatelia u¢tovnej zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat’ na tiito
Uctovnu zdvierku ako jediny zdroj informécii.

5. Schvalenie uctovnej zavierky za rok 2016
Uctovna zavierka Spolo¢nosti za rok 2016 bola schvédlen rozhodnutim jediného spolo¢nika
zo dna 1. jiina 2017.



Arete Alfa SK s.r.o.
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6.

IL

Konsolidovana tétovna zavierka

Spolo¢nost ARETE INVEST investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. konajica na
ucet podfondu ARETE INVEST Podfond CEE II, ako jediny spolo¢nik, podl'a ¢eského prava nema
povinnost zostavit konsolidovand 1ctovni zavierku akonsolidovanti vyro¢nt spravu.
Spolocnost netvori konsolidovany celok so spolo¢nostou ARETE INVEST apreto nie je
zahrniovana do konsolidovanej i¢tovnej zavierky.

INFORMACIE 0 ORGANOCH UCTOVNE] JEDNOTKY

Statutarny organ - konatel’.

Rébert Idés, Remeta 751, Raztocno 972 31 (od 1.1.2017 do 30.03.2017)
Mgr. Lubor Svoboda. MBA, Holubova 2524 /7, Praha 5, 150 00 - od 30.3.2017
Tomas Novotny, Akatova 485, Dolni Brezany 252 41 - od 30.03.2017

Konatel' kond v mene spolo¢nosti samostatne tak, Ze k vytlatenému alebo napisanému
obchodnému menu spolo¢nosti pripoji svoj vlastnoru¢ny podpis.

Clenom $tatutarneho organu neboli v roku 2017 poskytnuté Ziadne p6Zi¢ky, zaruky alebo iné
formy zabezpecenia, ani financné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné Gcely ¢lenov, ktoré
sa vyuctovavaju .

I1I. INFORMACIE 0 UCTOVNYCH ZASADACH A GCTOVNYCH METODACH

1.

Spolo¢nost uplatiuje Gctovné principy a postupy uctovania v stilade so zakonom o i¢tovnictve
a s postupmi G¢tovania pre podnikatel'ov, ktoré platia v Slovenskej republike. U¢tovnictvo sa
vedie v peniaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

. Uttovna zavierka za rok 2017 bola spracovana za predpokladu nepretrzitého pokracovania

¢innosti.

U¢tovnictvo sa vedie na zaklade dodrZania ¢asovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vsetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na Gctovné obdobie bez ohl'adu
na datum ich platenia.

Pri ocenovani majetku a zavazkov sa uplatiluje zasada opatrnosti, t. j. beru sa za zaklad vSetky
rizik, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zavazkov a ktoré s zname ku diy,
ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Moment zaudctovania vynosov - vynosy sa Uctuju pri splneni dodacich podmienok, nakol'ko
v tomto okamihu prechadzaji na odberatela vyznamné rizika a vlastnicke prava.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, dvery a p6zicky - pohl'adavky a zavazky sa

v sivahe vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podl'a zostatkovej doby splatnosti ku diiu,
ku ktorému sa zostavuje i¢tovna zavierka. Cast’ dlhodobej pohl'adavky a ¢ast dlhodobého
zavazku, ktorych splatnost’ nie je dlhsia ako jeden rok odo dnia, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka, sa vykazuji v stivahe ako kratkodoba pohl'addvka alebo kratkodoby zavazok.



Arete Alfa SK s.r.o.

Poznamky U¢ POD 3-01 IC0 50591291

individualnej u¢tovnej zavierky zostavenej k 31.decembru 2017 DIC 2120393704
(daje v tabufkéch sii uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

7. Pouzitie odhadov - zostavenie twltovnej zavierky si vyZaduje, aby vedenie spolo¢nosti

10.

11.

vypracovalo odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv,
uvedenie moznych buducich aktiv a pasiv k ddtumu, ku ktorému sa zostavuje Giétovna zavierka,
ako aj na vykazovanu vySku vynosov a ndkladov pocas roka. Skuto¢né vysledky sa mézu
od takychto odhadov liSit'.

Ak v dosledku zmeny tétovnych metdd a uétovnych zasad nie si hodnoty za bezprostredne
predchadzajice ctovné obdobie v jednotlivych stiéastiach uctovnej zavierky porovnatelné,
uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotach v poznamkach.

Ak Spolocnost’ zisti v beZnom uU¢tovnom obdobi vyznamni chybu tykajicu sa minulych
uctovnych obdobi, opravi tito chybu na tiétoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 -
Neuhradend strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beZnom
uctovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych Gétovnych obdobi sa ti¢tuji v beZnom
i¢tovnom obdobi na prislu$ny nakladovy alebo vynosovy ticet.

Vroku 2017 Spolo¢nost neti¢tovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podl'a planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhladom na odhad realnej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje poc¢as predpokladane]
doby pouZivania zodpovedajiicej spotrebe budicich ekonomickych GZitkov z majetku. U¢tovné
odpisy su rovnomerné. Majetok sa za¢ina odpisovat’ v mesiaci zaradenia do pouZivania.

Priemerné Zivotnosti podl'a planu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost’ Ro¢na sadzba odpisov
Budovy a stavby 50 rokov 2%

0d 1.1.2017 doslo k zmene odpisového planu, podl'a ktorého bola doba odpisovania u stavieb
zmenena z 20 rokov na 50 rokov.

Daflové odpisy sa uplatiiuji podl'a sadzieb uvedenych v zakone o dani z prijmov platnych pre
rovnomerné odpisovanie.

Pre ucely kalkulacie dane z prijmov pravnickych osdéb Spolo¢nost postupovala podla §17e
Zakona €. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni neskorsich predpisov, podla ktorého sa
v kalkulacii dane z prijmov pravnickych os6b bert do Gvahy pévodné ceny, nie redlne hodnoty.
Z uvedeného dovodu vykazujeme rozdiel medzi Gi¢tovnou a dafiovou zostatkovou cenou vo
vySke 1 320 382,68EUR:

Ué¢tovna zostatkova cena: 3 262 812,76 EUR
Dariova zostatkova cena: 1942 430,08 EUR

Prepocet idajov v cudzich menéach na slovenski menu

Majetok a zavézky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutoénenia uétovného pripadu
prepoCitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym avyhlasenym
Eur6pskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi predchadzajici diiu
uskutoc¢nenia uc¢tovného pripadu.
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Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa
ku driu, ku ktorému sa zostavuje ti¢tovna zavierka, prepocitavaji na menu euro referenénym
vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou
bankou Slovenska v den, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka, a G€tuju sa s vplyvom na
vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom tctu vedeného v tejto cudzej
mene sa prepocitavaji na menu euro referencénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym
Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v deni predchadzajuci diu
uskutocnenia uctovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ucet zriadeny v eurach a z uctu zriadeného
v eurach sa prepocitavaji na menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo
predané.

Prijaté a poskytnuté preddavky sa ku diiu, ku ktorému sa zostavuje i¢tovna zavierka, na menu
euro uZ neprepocitavaju.

12. Porovnatelné udaje

Vzhladom ktomu, Ze Spolo¢nost vznikla dia 12.11.2016 auctovnu zavierku zostavuje
k poslednému dni Gc¢tovného obdobia, uvadza vo vykaze ziskov astrat za bezprostredne
predchadzajlice obdobie tidaje za obdobie odo dnia 12.11.2016 do 31.12.2016.

Spo6sob ocenenia jednotlivych zloziek majetku a zavizkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatiiuje princip obstaravacich cien.
Ocenenie jednotlivych poloZiek majetku a zavizkov je takéto:

a) Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kipou - obstardvacou cenou. Obstaravacia
cena je cena, za ktoru sa majetok obstaral, a ndklady stvisiace s jeho obstaranim (prepravné a
clo).

b) Dlhodoby nehmotny majetok vytvoreny vlastnou c¢innostou - vlastnymi nakladmi alebo
reproduk¢nou obstaravacou cenou, ak su vlastné naklady vyssie ako reproduk¢na obstaravacia
cena tohto majetku. Vlastné naklady zahfiaja priame naklady vynaloZené na vyrobu alebo ind
¢innost' a nepriame naklady, ktoré sa vztahuju na vyrobu alebo int ¢innost. Reproduk¢na
obstaravacia cena je cena, za ktort by sa majetok obstaral v ¢ase, ked' sa o lom uctuje.

¢) Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innost'ou - vlastnymi nakladmi. Vlastné naklady
zahfnaju priame naklady vynaloZené na vyrobu alebo int ¢innost, a nepriame naklady, ktoré sa
vztahuji na vyrobu alebo int ¢innost'.

d) Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany inym spdsobom - reprodukénou
obstaravacou cenou v pripade bezodplatného nadobudnutia majetku alebo majetku novo
zisteného pri inventarizacii, t. j. cenou, za ktoru by sa majetok obstaral v ¢ase, ked’ sa o iom
uctuje.

e) Pohl'adavky:
pri ich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti - menovitou hodnotou,
pri odplatnom nadobudnuti (postipeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladného
imania - obstardvacou cenou.
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Prineuro¢enych dlhodobych pohl'adévkach a dlhodobych pézi¢kach sa uvadza opravna polozka
v stipci korekcia, &im sa upravuje hodnota tejto pohl'adavky a p6Zi¢ky na jej su¢asnti hodnotu,
napriklad metédou efektivnej irokovej miery.

f) Kratkodoby finanény majetok - obstaravacou cenou. Obstaravacia cena je cena, za ktorti sa
majetok obstaral, a naklady stvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom,
poradcom, burzam).

g) Casové rozliSenie na strane aktiv suvahy - o¢akavanou menovitou hodnotou.

h) Zavazky:
pri ich vzniku - menovitou hodnotou,
pri prevzati - obstaravacou cenou.

i) Rezervy - v olakavanej vyske zavizku .

j) Dlhopisy, p6zicky, uvery:
pri ich vzniku - menovitou hodnotou,
pri prevzati - obstaravacou cenou.

Uroky z dlhopisov, poziciek a iverov sa ti¢tujit do obdobia, s ktorym ¢asovo a vecne suvisia.
k) Casové rozliSenie na strane pasiv stivahy - o¢akdvanou menovitou hodnotou.

1) Dafi z prijmov splatna - podl'a slovenského zakona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov
urcuju z uftovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po tpravach o niektoré polozky na
danové ucely.

m) Dani z prijmov odloZena - Spolo¢nost o odloZené dani netiétuje.
Sposob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavizkov - nasledujiice ocenenie

Predpokladané rizika, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zavizkov, sa vyjadruji
prostrednictvom rezerv, opravnych poloZiek a odpisov.

Rezervy - Gtuju sa v o¢akavanej vyske zavizku. Spolo¢nost vytvara rezervu na sluzby,
odmeny arezervu na DPPO. Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gftovna zavierka, sa
posudzuje ich vy$ka a odévodnenost.

Opravné polozky - UcCtuju sa v sume opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve, a to k pohl'adavkam po lehote splatnosti:

- nad 1 080 dni do vy$ky 100 %,

- nad 720 dni do vysky 70 %

- nad 360 dnf vo vy3ky 20 % z menovitej hodnoty pohl'adavky
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IV. INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1. Zavazky

1.1. Zavizky podl'a zostatkovej dobyv splatnosti

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 5 rokov

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad 5 rokov

31.12.2017 31.12.2016

2879726 1235526
1209 294 1 800 000

Spolu zaviazky

4089 020 3035526

1.2. Bankové avery

Struktira bankového tveru je uvedend v nasledujucom prehlade:

Urok p.a.v Datum Suma istiny v prislu$nej mene
Mena .
% splatnosti k
31.12.2017 31.12.2016
a b c d e f
Bankovy Gver EUR EURIBOR 34 152021 2 735 100 1175300
+ marza
Dlhodobé bankové iivery spolu 2735100 1175 300
Bankovy uver EUR EUR!BOR+ 31.12.2018 119 376 47 864
marza
Kratkodobé bankové uvery spolu 119376 47 864
Spolu 2854476 1223164

2. Casové rozlisenie

2.1. Naklady budiicich obdobi

Spolo¢nost eviduje k 31.12.2017 néaklady budicich obdobi vo vySke 69 EUR. Ide o také vopred
zaplatené naklady, pri ktorych vecné plnenie nastane az v budtcich tétovnych obdobiach alebo
s€asti prechadza do budiceho u¢tovného obdobia, pri¢om ich tihrada sa vyzaduje pred tymto

obdobim.

NBO poistenie zodpovednosti za Skodu

69 EUR
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2.2. Vynosy budicich obdobi

Spolo¢nost eviduje k 31.12.2017 vynosy budicich obdobi vo vyske 35 655 EUR.Ide o prijmy
v beZnom Gc¢tovnom obdobi 2017, ktoré vecne patria do vynosov v budtcich obdobiach.

Prijaté najomné za 01/2018 35655 EUR

2.3. Prijmy budicich obdobi
Spolo¢nost eviduje k 31.12.2017 prijmy budicich obdobi vo vy$ke 927 EUR. Ide o ¢asovo rozlisené

vynosy, ktoré ¢asovo avecne patria do bezného Gétovného obdobia 2017 atykaju sa prijmov
v budtcich obdobiach.
Vynosy spojené s idrzbou daZzd'ovej kanalizacie 927 EUR

3. Kapitalové fondy

Spolocnost eviduje k 31.12.2017 kapitalové fondy v hodnote 373 034 EUR. St vysledkom operdcii
uctovanych v otvaracej stivahe k rozhodnému dfiu 1.1.2017 na zéklade zmluvy o zlG&eni.

V. INE AKTIVA A INE PASIVA

1. Podmienené pohladivky a zavizky

Spolo¢nost md uzatvoreni najomnt zmluvu s ndjomnikom na dobu uréitti do 12,/2021. Pohladavky
z prenajmu nehnutelnosti vo vySke 1724854 EUR predstavuju hodnotu nezinkasovaného
najomného a sluzieb, ktoré maji byt podl'a zmluvy zinkasované v priebehu nasledujiicich 4 rokov.

Dariové priznania zostavajii otvorené a méZu byt predmetom kontroly potas obdobia piatich rokov.
SkutoCnost, Ze urtité obdobie alebo dafiové priznanie vztahujice sa na toto obdobie bolo
kontrolované, nema vplyv na vyli¢enie tohto obdobia z pripadnej d'al$ej kontroly potas obdobia
piatich rokov. V désledku toho sii k 31. decembru 2017 daiiové priznania spolo&nosti za roky 2013
az 2017 otvorené a mdZu sa stat predmetom kontroly.

2. Podmienenv majetok

Prava z poistnych zmliv k 31.12.2017 v celkovej sume EUR 1 174 858 predstavujti poistné plnenia
vychadzajice z poistenie zodpovednosti. Pre poistné plnenia bola dohodnut4 spoluiiéast’ vo vyske
max. EUR 392.

Spolocnost Grupo Antolin Bratislava s.r.0., njomca vyrobnej haly, zriadil v prospech Spolo¢nosti
bankovu zaruku vsume 205 492 EUR na zabezpefenie pohladavky Spoloénosti vyplyvajiicej
Z ngjmu.

3. Informacie o idajoch na podsiivahovych tiétoch

SpoloCnost’ k31.12.2017 aani za bezprostredne predchadzajiice obdobie neeviduje Ziadne
poloZky na podstivahovych tétoch.
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VI. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNE] ZAVIERKY

Okrem vysSie uvedeného, po 31. decembri 2017 a do diia zostavenia ictovnej zavierky nenastali
Ziadne iné udalosti, ktoré by vyznamnym spdsobom ovplyvnili aktiva a pasiva Spolo¢nosti.

A

1 S

A
¥
Podplsovy zjl/znamwﬁatutameho organu uctovne] ]ednotky
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