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VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolotnosti:

EUROVEA, a. s.
Pribinova 10
811 09 Bratislava

Spolocnost’ EUROVEA, a. s. (d’alej len Spolo¢nost), bola zaloZena 5. novembra 2001 a do obchodného registra bola
zapisana 26. novembra 2001 (Obchodny register Okresného stidu Bratislava I v Bratislave, oddiel Sa, vlozka 2862/B).

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo&nosti sa:

— obstaravatel'ska ¢innost’ spojena so spravou budov,

— prenajom nehnutelnosti s poskytovanim doplnkovych sluZieb,

— sprostredkovanie kdpy, predaja a prendjmu nehnutelnosti (realitna &innost),

— ubytovacie sluZby v ubytovacich zariadeniach s prevadzkovanim pohostinskych &innosti,
— poradenskd a konzultaéna ¢innost’ v rozsahu predmetu podnikania.

2. Udaje o neobmedzenom rudeni
Spolocnost’ nie je neobmedzene ruéiacim spoloénikom v inych spolo&nostiach podla § 56 ods. 5 Obchodného zikonnika,
ani podla podobnych ustanoveni inych predpisov.

3. Ditum schvilenia ittovnej zdvierky za predchddzajice i¢tovné obdobie
Uttovna zavierka Spolocnostl k 31. decembru 2016, za predchadzajuce Gétovné obdobie, bola schvilena valnym
zhromaZzdenim Spolo¢nosti 2. jina 2017.

4. Pravny ddvod na zostavenie niétovnej zivierky

Ugtovnd zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2017 je zostavena ako riadna tétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zdkona
NR SR ¢. 431/2002 Z.z. o Gétovnictve (dalej ,.zakon o iétovnictve™) za U¢tovné obdobie od 1. janudra 2017 do
31. decembra 2017.

U¢tovna zévierka je uréend pre pouZivatel'ov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a ﬁétovnictve a kton' analyzujl'l tieto informécie s primeranou pozornost’ou Uc¢tovna zévierka neposkytuje a ani neméie

mohli potrebovat’. Tito pouzwateha musia relevaniné informécie ziskat' z mych zdrojov.
5. Informacie o skupine
Spoloc¢nost’ sa zahfia do konsolidovanej uétovnej zavierky spoloénosti TRENESMA LIMITED, EAGLE HOUSE, 8th
floor, Agioi Omologites, Kyriakou Matsi, 16, Nikézia 1082, Cyperska republika.
Tito konsolidovanu Gi€tovnil zavierku je moZné dostat’ priamo v sidle spolo&nosti TRENESMA LIMITED.
6. Polet zamestnancov
Spolodnost’ v roku 2017 nemala zamestnancov (v roku 2016 tieZ nemala zamestnancov).
INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY
Predstavenstvo Ing. Peter Korbacka — predseda
Radoslav Mokry — élen
Mgt. Jana Tomova — ¢len
Dozorna rada Ing. Stanislav Korbacka

Ing. Roman Korbacka
Mgr. Eva Pribi¢kova
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C. INFORMACIE O AKCIONAROCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

K 31. decembru 2017 bola $truktira akcionarov Spoloénosti takito:

Podiel na zékladnom imani Hlasovacie prava
EUR % %
TRENESM A LIMITED 130 707 756 100 100
Spolu 130 707 756 100 100

D. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie iétovnej zivierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spoloénost’ bude nepretrZite pokradovat’ vo svojej &innosti (going
concern).

Uttovné met6dy a vieobecné Gétovné zdsady boli tstovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Pouzitie odhadov a dsudkov

Zostavenie U¢tovnej zavierky si vyZaduje, aby manaZment Spolognosti urobil usudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviinji aplikaciu Gc¢tovnych metod a ictovnych zésad ahodnotu vykazovaného majetku, zavizkov, vynosov a
nékladov. Odhady a sdvisiace predpoklady si zaloZené na minulych skdsenostiach ainych rozliénych faktoroch,
povaZovanych za primerané okolnostiam, na zdklade ktorych sa formuje vychodisko pre posudenie udtovnych hodn6t
majetku a zdvdzkov, ktoré nie su zrejmé z inych zdrojov. Skuto&né vysledky sa preto mdZzu ligit od odhadov.

Odhady asuvisiace predpoklady s neustdle prehodnocované. Korekcie igtovnych odhadov nie si vykéazané
retrospektivne, ale s vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v budicich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj buduce obdobia.

Usudky
V sivislosti s aplikaciou Gétovnych metdéd a uctovnych zasad Spolodnosti nie s potrebné také tsudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v ¢tovnej zdvierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Informiécie o tych neistotich v predpokladoch a odhadoch, pri ktorych existuje signifikantné riziko, Ze by mohli viest' k
vyznamnej iprave v nasledujicom aétovnom obdobi st bliz§ie opisané v nasledujiicom bode poznidmok:

*  bod D.3 — dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok — urdenie predpokladanej doby pouZivania
a predpokladaného priebehu opotrebenia;

®  bod E.1 — opravné poloZky k majetku (dlhodoby majetok) — klI'i¢ové predpoklady tykajiice sa odhadu zniZenia
budicich ekonomickych uZitkov.

3. Dilhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a naklady sivisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montdZ, poistné a pod.), zniZend o dobropisy, skonté, rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod.
Sudastou obstaravacej ceny od 1. janudra 2005 do 26. marca 2010 boli Groky z cudzich zdrojov. Realizované kurzové
rozdiely nie sii sucast'ou obstaravacej ceny.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku si stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zadina prvym dilom mesiaca nasledujiceho po uvedeni
dlhodobého majetku do pouZivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady)
je 2 400 EUR a niZ$ia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania.
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Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujicej tabulke:

Predpokladana Metdda Roéné odpisova
doba pouZivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Softvér 3 linearna 33,3
Ocenite'né prava 40 linearna 25

Metédy odpisovania, doby pouZitenosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocujii ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uétovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa dpravy. '

Odpisy dlhodobého hmotného majetku s stanovené vychadzajuic z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného pricbehu jeho opotrebenia. Odpisovat’' sa zaina prvym diltom mesiaca nasledujuceho po uvedeni
dlhodobého majetku do pouZivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady)
je 1700 EUR aniZ$ia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania, okrem vybavenia hotela, ktoré sa odpisuje pocas
3 rokov.

Pozemky sa neodpisuji.

Predpokladana doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisové sadzba s uvedené v nasledujice;j tabul'ke:

Predpokladana Metoda Roénd odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzbav %
v rokoch
Stavby' - hrubé stavba Eurovea shopping center, 65 linedma 1,53
kancelarie, hotel
Stavby - technické zariadenie budovy, L,
inﬁ'a§¥rukt1’1ra, terénne Gpravy " S linedrna 2,22
Stavby - interiérové prace 25 linearna 4
Stavby - zariadenia na prepravu oséb 6 linedrna 16,6
Drobny dlhodoby hmotny majetok hotela 3 linedrna 33,3
Potitage, technické vy bavenie, modely 2 linedrna 50

Metddy odpisovania, doby pouZiteFnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocujit ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uétovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa iipravy.

Posiidenie zniZenia hodnoty majethu
Opravné poloZzky sa tvoria na zdklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v étovnictve. Opravna poloZzka sa Gctuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia

hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v GStovnictve.

Faktory, ktoré sii povaZované za dolezité pri posudzovani zniZenia hodnoty majetku su:

® technologicky pokrok,

® vyyznamne nedostatoné prevadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo planovanymi prevadzkovymi
vysledkami,

®  vyznamné zmeny v spdsobe pouZitia majetku Spolo&nosti alebo celkovej zmeny stratégie Spolo¢nosti,

zastaralost’ produktov.

Ak Spolocnost’ zisti, Ze na zdklade existencie jedného alebo viacerych indiktorov zniZenia hodnoty majetku moZno
predpokladat’, Ze doslo k zniZeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v ictovnictve, vypocita zniZzenie hodnoty majetku
na zdklade odhadov projektovanych &istych diskontovanych pefiaZnych tokov, ktoré sa ofakdvaju z daného majetku,
vratane jeho pripadného predaja. Odhadované zniZenie hodnoty by sa mohlo preukézat ako nedostato¢né, ak by analyzy
nadhodnotili pefiaZné toky alebo ak sa zmenia podmienky v budiicnosti. Pre viac informécii pozri bod D.9. ZniZenie
hodnoty majetku a opravné poloZky.
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4. Dlhodoby finanény majetok
Ako dlhodoby finanény majetok Spolo¢nost vykazuje podielové cenné papiere apodiely v prepojenych étovnych
jednotkéch, podielové cenné papiere a podiely s pedielovou Gcast'ou okrem v prepojenych uétovnych jednotkach, ostatné

A

realizovatel'né cenné papiere a podiely a dlhodobé poskytnuté pozicky.

Dlhodoby finanény majetok sa pri obstarani (prvotné ocenenie) ocefiuje obstardvacou cenou vratane nikladov sivisiacich
s obstaranim (poplatky, provizie za sprostredkovanie a pod.). Sti¢astou obstarivacej ceny cennych papierov nie s Groky
z liverov na obstaranie cennych papierov a podielov, kurzové rozdiely a naklady spojené s drzbou cenného papiera
a podielu.

Ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje a¢tovna zavierka sa dlhodoby finanény majetok ocefinje takto:

® Podielové cenné papiere a podiely v dcérskych, spoloénych a pridruZenych uétovnych jednotkdch: obstardvacou cenou
upravenou o pripadné zniZenie ich hodnoty oproti ich oceneniu v uétovnictve.

5. Zasoby
Zasoby sa ocefiuji niZSou z nasledujiicich hodnét: obstardvacou cenou (nakupované zisoby) alebo vlastnymi nakladmi
(zdsoby vytvorené vlastnou ¢innost'ou), alebo &istou realizaénou hodnotou.

Obstaravacia cena zahfiia cenu, za ktort sa zdsoby obstarali a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné,
provizie, a pod.), zniZent o dobropisy, skontd, rabaty, zfavy z ceny, bonusy a pod.

Vlastné naklady zahfiiajG priame naklady (priamy materidl, priame mzdy a ostatné priame ndklady) a ast’ nepriamych
nakladov bezprostredne stivisiacich s vytvorenim zasob vlastnou ¢innost'ou (vyrobna réZia). Vyrobna rézia sa do vlastnych
nakladov zahfiia v zavislosti od stupfla rozpracovanosti tychto zasob. Spravna réZia a odbytové ndklady nie su sicast'ou
vlastnych ndkladov. Uroky z cudzich zdrojov boli sigastou vlastnych nakladov do 26. marca 2010, kedy sa ukonila
vystavba bytovych jednotiek.

Cista realizaénd hodnota je predpokladand predajna cena zésob zniZena o predpokladané naklady na ich dokondenie a o
predpokladané naklady shvisiace s ich predajom.

ZniZenie hodnoty zasob sa zohl'adfiuje vytvorenim opravnej polozky.

6. Pohladavky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiujii ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohfadavky nadobudnuté vkladom
do zékladného imania sa ocefiuji obstardvacou cenou vritane nakladov stvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje
o pochybné a nevymoZzitefné pohl'adavky.

Pri dlhodobych péZickach a pohladavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohfadavky alebo pdZitky dlhiia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejto pohPadavky alebo pdZicky formou opravnej polozky, ktord predstavuje rozdiel medzi
menovitou a su¢asnou hodnotou pohl'adavky. Sti¢asnd hodnota pohfadavky sa pocita ak sucet sucinov budiicich pefiaZnych
prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

7. Finaniné ucty
Finan¢né 0¢ty tvori peiiazna hotovost, ceniny, zostatky na bankovych uétoch a ocetiuju sa menovitou hodnotou. ZniZenie
ich hodnoty sa vyjadruje opravnou poloZkou.

8. Naklady budiicich obdobi a prijmy budicich obdobi
Naklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebné na dodrZanie zasady vecnej a
casovej suvislosti s GStovnym obdobim.,

9, Znizenie hodnoty majetku a opravné poloZky
Opravné poloZky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doSlo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v Gtovnictve. Opravna polozka sa Gétuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v titovnictve. Opravné poloZky sa zrugia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane zmena
predpokladu zniZenia hodnoty.

ZniZenie hodnoty dlhodobého majetku a zdsob

Ku kazdému diiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka, je uctovna hodnota majetku Spoloénosti, iného ako odloZenej
datiovej pohladavky posudzovana s ciefom zistit,, €i existuju indikéatory, Ze by mohlo dojst’ k zniZzeniu hodnoty majetku.
Ak takéto indikatory existuja, potom sa odhadnt predpokladané budice ekonomické uZitky z daného majetku.
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Opravné polozky vykdzané v predchadzajicich obdobiach sa prehodnocuju ku kazdému dfiu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka s ciefom zistit', ¢i existuju indikétory, ktoré by naznacovali, Ze doSlo k zmene v predpoklade zniZenia
hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat’. Opravna poloZka sa zrusi, ak doglo k zmene predpokladov
pouzitych na urfenie predpokladanych ekonomickych uZitkov z daného majetku. Opravna polozka sa zrusi len v rozsahu,

v akom udétovna hodnota majetku neprevysi ti aftovna hodnotu, ktord by bola stanovena po zohladneni odpisov, ak by
opravna polozka nebola vykazana.

Zasady postdenia zniZenia hodnoty dlhodobého majetku su opisané aj v bode 3.

ZniZenie hodnoty finanéného majethu a pohPaddivok
Ku kazdému diiu, ku ktorému sa zostavuje utovna zavierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny redlnou hodnotou
posudzuje s ciefom zistit, &i existuji objektivne dokazy zniZenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne d6kazy o zniZeni hodnoty finanéného majetku patri nesplacanie dlhu alebo protipravne konanie dlznika,
redtrukturalizécia pohladavok Spoloénosti za podmienok, o ktorych by Spolo¢nost’ za normalnej situdcie neuvaZovala,
indikacie, Ze na majetok dlZnika alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz, alebo skuto&nost, Ze pre cenny papier prestal
existovat’ aktivny trh. Objektivnym d6kazom zniZenia hodnoty investicii do majetkovych cennych papierov je aj vyznamné
alebo dlhodobé zniZenie ich redlnej hodnoty pod Uroveri ich obstarivacej ceny.

Predpokladané budice ekonomické uZitky z investicii Spolo¢nosti v podielovych cennych papieroch a v podieloch
a z pohladévok sa vypocitajii ako siCasna hodnota odhadovanych diskontovanych budtcich pefiaznych tokov. Pri uréeni
navratnej hodnoty Gverov a pohladavok sa tieZ berie do dvahy schopnost’ a vykonnost dlZnika a hodnota kolateralov
a zaruk od tretich stran.

Opravna polozka sa zrusi, ak nasledné zvySenie predpokladanych budicich ekonomickych uZitkov moZno objektivne spajat’
s udalost'ou, ktora nastala po vykazani opravnej polozky.

10. Zavizky
ZavizKy pri ich vzniku sa oceiiuji menovitou hodnotou, Zévizky pri ich prevzati sa ocefiuji obstardvacou cenou. Ak sa pri
inventarizicii zisti, Ze suma zavizkov je ina ako ich vyska v 0¢tovnictve, uvedu sa zavizky v uétovnictve a v Gétovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

11. Rezervy

Rezerva je zavizok predstavujiici existujicu povinnost’ Spoloénosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
Ze vbudicnosti zniZi jej ekonomické uZitky. Rezervy si zdvizky s neurlitym &asovym vymedzenim alebo vyikou
a ocefiuji sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje tgtovna
zavierka,

Tvorba rezervy sa Gétuje na vecne prislu$ny ndkladovy alebo majetkovy Gdet, ku ktorému zdvizok prislicha. PouZitie
rezervy sa utuje na tarchu vecne prislusného 1iétu rezerv so sivzt'aZnym zdpisom v prospech vecne prislusného G&tu
zavizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Sasti sa ituje opadnym &tovnym zapisom ako sa uétovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vratenie kapnej ceny pri reklamdcii sa 0&tuje ako zniZenie pbvodne
dosiahnutych vynosov so sivztaznym zapisom v prospech u&tu rezerv.

Nevyfakturované dodivky majetku
Rezervy na nevyfakturované doddvky majetku sa nevykazuji svplyvom na vysledok hospodirenia a ocefiujii sa
v odhadovanej vyske zaviizku,

12. Odlozené dane
Odlozené dane (odloZena datiova pohladdvka a odloZeny datiovy zaviizok) sa vzt'ahuju na:
a) docasné rozdiely medzi uctovnou hodnotou majetku a Gétovnou hodnotou zavizkov vykdzanou v sivahe a ich
datiovou zakladtiou,
b) meoZnost umorovat’ datiovu stratu v budiicnosti, ktorou sa rozumie moznost’ odpoéitat’ dafiovu stratu od zdkladu
dane v budicnosti,
¢) moZnost previest nevyuZité datiové odpodty a iné dariové naroky do budicich obdobi.

OdloZena dafiova pohFadavka ani odloZeny dafiovy zévizok sa neuétuje pri:

®  docasnych rozdieloch pri prvotnom zaiftovani (angl. initial recognition) majetku alebo zdvizku v Gi¢tovnictve, ak
v Case prvotného zatftovania nema tento uctovny pripad vplyv ani na vysledok hospodérenia ani na zaklad dane
a zéroveil nejde o kombinaciu podnikov (t. j. nejde o ictovny pripad vznikajuci u kupujiceho pri kiipe podniku alebo
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Casti podniku, prijimatel'a vkladu podniku alebo &asti podniku alebo u ndstupnickej détovnej jednotke pri zlddeni,
splynuti alebo rozdeleni),

® docdasnych rozdieloch suvisiacich s podielmi v dcérskych, spolo&nych a pridruZenych G&tovnych jednotkich, ak
Spolognost’ je schopna ovplyvnit’ vyrovnanie tychto dogasnych rozdielov a je pravdepodobné, Ze tieto dodasné rozdiely
nebudi vyrovnané v blizkej budiicnosti,

®  dodasnych rozdieloch pri prvotnom zau¢tovani goodwillu alebo zaporného goodwillu.

O odloZenej dafiovej pohladavke z odpocitatelnych docasnych rozdielov, z nevyuzitych dafiovych strat a nevyuZitych
datiovych odpoétov a inych dafiovych narokov sa G&tuje len vtedy, ak je pravdepodobné, Ze budici zaklad dane, vo&i
ktorému ich bude moZné vyuzit, je dosiahnutefny. OdloZena dafiova pohl'adivka sa preveruje ku kazdému diiu, ku ktorému
sa zostavuje i¢tovna zavierka a zniZuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, Ze zaklad dane z prijmov bude dosiahnuty.
Pri vypocte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpokladd, Ze bude platit’ v Sase vyrovnania
odlozenej dane.

V stivahe sa odloZend datiovéa pohl'adivka a odloZeny dafiovy zdvizok vykazuju samostatne. Ak sa vztahuju na odloZena
dafi z prijmov toho istého dafiovnika a ide o ten isty dafiovy drad, méZe sa vykazat' len vysledny zostatok Gétu 481 —
OdloZeny datiovy zavazok a odloZena dafiova pohFadavka.

13. Vydavky budicich obdebi a vynosy budiicich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy budicich obdobi sa vykazuju vo vyike, ktora je potrebna na dodrZanie zdsady vecnej
a ¢asovej suvislosti s iétovnym obdobim.

14. Prendjom (lizing) (Spolo€nost’ ako najomea)

Finan¢ny prendjom. Finanény prendjom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zdklade ndjomnej zmluvy
s dojednanym pravom kipy prenajatej veci za dohodnuté platby pogas dohodnutej doby ndjmu. Majetok prenajaty formou
finanéného prendjmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho nidjomcea, nie vlastnik.

Sudastou dohodnutych platieb je aj kipna cena, za ktori na konci dohodnutej doby finanéného prendjmu prechidza
vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatel’a na najomcu.

Dohodnuta doba najmu je najmenej 60 % doby odpisovania podFa dafiovych predpisov. V pripade nagjmu pozemku je doba
najmu najmenej 60 % doby odpisovania hmotného majetku zaradeného do dafiovej odpisovej skupiny 5 resp. 6 (budovy
a stavby, doba odpisovania pre datiové ucely 20 resp. 40 rokov).

Prijatie majetku nijjomcom sa v utovnictve ndjomeu ictuje v defi prijatia majetku na tarchu prisluiného u&tu majetku so
stivztaZznym zépisom v prospech ictu 474 — Zavizky z najmu vo vyske dohodnutych platieb zniZenych o nerealizované
finan¢né naklady.

Platba néjomného je alokovand medzi splatku istiny a finanéné naklady, vypo&itané metédou efektivnej irokovej miery.
Finanéné nédklady sa u¢tuji na farchu Gctu 562 — Uroky.

Operativny prenajom. Majetok prenajaty na zéklade operativneho prenijmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie
nijomca. Prendgjom majetku formou operativneho leasingu sa uétuje do ndkladov priebeZne podas doby trvania leasingovej
zmluvy.

15. Prenijom (lizing) (Spolotnost’ ako prenajimatel’)
Finanény prendjom. Finantny prendjom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zaklade nijomnej zmluvy
s dojednanym pravom kdpy prenajatej veci za dohodnuté platby podas dohodnutej doby najmu. Majetok prenajaty formou
finanéného prendjmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho ndjomca, nie vlastnik.

Sucast'ou dohodnutych platieb je aj kiipna cena, za ktord na konci dohodnutej doby finanéného prendjmu prechadza
vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatel’a na ndjomeu.

Dohodnuta doba ndjmu je najmenej 60 % doby odpisovania podla dafiovych predpisov. V pripade ndjmu pozemku je doba
najmu najmenej 60 % doby odpisovania hmotného majetku zaradeného do odpisovej skupiny 5 resp. 6 (budovy a stavby,
doba odpisovania pre dafiové ucely 20 resp. 40 rokov).

V defi odovzdania majetku ndjomcovi sa v i¢tovnictve prenajimatela a&tuje pohTadavka z najmu na (et 374 — PohFadavky
z najmu vo vyske dohodnutych platieb zniZenych o nerealizované finanéné vynosy so siivztaznym zapisom v prospech
pristu§ného ictu vynosov. Vyradenie prenajat¢ho majetku z tiétovnictva prenajimatela sa Gétuje na tarchu prislusného Gétu
nakladov so sivztaznym zapisom v prospech prisluného tiétu majetku.
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Platba najomného je alokovand medzi splatku istiny a finanéné vynosy, vypo&itané metédou efektivnej Grokovej miery.
Finanéné vynosy sa uétuju na tarchu Gétu 662 — Uroky.

Operativny prenajom. Majetok prenajaty na zdklade operativneho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie
ndjomca. Prenajom majetku formou operativneho leasingu sa Gi¢tuje do vynosov priebeZne podas doby trvania leasingovej
zmluvy.

16. Derivity
Derivaty sa pri nadobudnuti ocefiujii obstaravacou cenou a ku ditu, ku ktorému sa zostavuje Giétovna zavierka, redlnou
hodnotou.

Zmeny realnych hodnét zabezpedovacich derivatov sa Gdtujui bez vplyvu na vysledok hospodérenia, priamo do vlastného
imania ako ocetiovacie rozdiely z precenenia majetku a zavizkov. Vysledok realizcie zabezpeovacich derivatov sa Gétuje
ako ndklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych operacii.

Zmeny realnych hodnét derivitov uréenych na obchodovanie na tuzemskej burze, zahraniénej burze alebo na inom
verejnom trhu sa i¢tuji s vplyvom na vysledok hospodarenia ako néklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych
operacii.

Zmeny realnych hodndt derivitov uréenych na obchodovanie na neverejnom trhu sa Gétuja bez vplyvu na vysledok
hospodarenia, priamo do vlastného imania ako ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zaviizkov. Vysledok realizacie
tychto obchodov sa uétuje ako naklady na derivatové operdcie a vynosy z derivatovych operacii.

Redlna hodnota menovych futurit je stanovena na zaklade kétovanych cien na burze.

Redlna hodnota drokovych swapov vychddza zmaklérskych odhadov. Primeranost tychto odhadov sa testuje
diskentovanim odhadovanych budiicich pefiaZznych tokov podl'a podmienok a splatnosti kazdého kontraktu a s pouZitim
trhovych firokovych sadzieb pre podobné nastroje ku diiu ocenenia.

Reélne hodnoty odrdZaju drokové riziko ndstroja a zahfiiaji upravy s prihliadnutim na averové rizika Spolodnosti
a protistrany, tam kde je to vhodné.

17. Majetok a zaviizky zabezpecené derivitmi

Majetok a zavizky zabezpe€ené derivatmi sa ocefiuju redlnou hodnotou. Zmeny redlnych hodnét majetku a zaviizkov
zabezpefenych derivatmi sa Gétuji bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do vlastného imania ako ocefiovacie
rozdiely z precenenia majetku a zdvizkov.

Redlna hodnota majetku a zavizkov zabezpedenych derivatmi je zaloZend na ich kétovanej trhovej cene, ak je tito cena
k dispozicii. Ak kétovana trhova cena nie je k dispozicii, potom sa redlna hodnota odhadne na zéklade odhadovanych
diskontovanych buducich pefiaznych tokov.

18. Cudzia mena

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku difu uskutonenia G&tovného pripadu prepoéitavajii na menu euro
referennym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v defi predchddzajici dfiu uskuto&nenia uttovného pripadu (d'alej ako referenény kurz).

Na ocenenie prirastku cudzej meny (okrem ocenenia cudzej meny obstardvanej v ramei menového derivatu) nakipenej za
euro sa pouZije kurz, za ktory bola tato cudzia mena nakdpena.

Na ocenenie prirastku cudzej meny (okrem ocenenia cudzej meny obstarivane]j v rdmci menového derivatu) nakiipenej za
il cudziu menu sa pouZije hodnota inej cudzej meny v eurdch alebo na ocenenie prirastku cudzej meny v eurach sa pouZije
referenény kurz v defi uzavretia obchodu.

Na ocenenie cudzej meny obstarivanej v rimci menového derivatu

®  ak je zmluvnou stranou banka alebo pobotka zahrani¢nej banky, pouzije sa ku diiu ocenenia kurz banky alebo pobogky
zahraniénej banky, ktord je zmluvnou stranou tohto menového derivatu alebo sa pouzije referenény kurz ku diu
ocenenia,

®  ak zmluvnou stranou nie je banka alebo pobocka zahranitnej banky, pouZije sa na ocenenie referenény kurz ku diiu
ocenenia.
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Na Ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového uétu sa na prepocet cudzej meny na eura pouZije referenény
vymenny kurz uréeny a vyhlaseny Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi predchadzajiici
diiu uskuto¢nenia ¢tovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom étu vedeného v tejto cudzej mene sa prepoéitavaji na menu
euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centrilnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v defi predchidzajici ditu uskutocnenia itovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ucet zriadeny v eurach a z uétu zriadeného v eurach sa prepogitavaji na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakdpené alebo predané.

Ku diin, ku ktorému sa zostavuje i¢tovna zavierka, sa uZ neprepocitavajil.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje Uétovna zévierka, prepofitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym
Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v deti, ku ktorému sa zostavuje ictovna zavierka, a Gétujil
sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

19. Vymosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahujii dafi z pridanej hodnoty. S0 tiez zniZené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy,
skontd, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, &i zakaznik mal vopred na zFavu narok, alebo ¢i ide o dodatoéne uznani zlavu.

Trzby z predaja vyrobkov a tovaru sa vykazuju v defi splnenia dodavky podla Obchodného zakonnika, podfa Incoterms
alebo inych podmienok dohodnutych v zmluve,

Trzby z predaja sluZieb sa vykazuji v uétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
Vynosové troky sa tctujii rovhomeme v Gctovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaji.

20. Porovnatelné fidaje

Ak v désledku zmeny uétovnych metdéd a Gitovnych zasad nie s hodnoty za bezprostredne predchadzajuce Gétovné
obdobie v jednotlivych sicastiach ictovnej zavierky porovnatel'né, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotach
v poznamkach.

21. Oprava chyb minulyech obdobi
Ak Spolocnost’ zisti v beZnom u&tovnom obdobi vyznamnii chybu tykajiicu sa minulych G&tovnych obdobi, opravi tito
chybu na G¢toch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodérenia v beZznom aétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych Gétovnych obdobi sa étuju
v beznom uétovnom obdobi na prisluiny nakladovy alebo vynosovy Gcet.

V roku 2017 Spolo¢nost’ netictovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY
1. Dlhodoby hmotny majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého hmotného majetku od 1. januéra 2017 do 31. decembra 2017 a za porovnatel'né obdobie od
1. januéra 2016 do 31. decembra 2016 je uvedeny v tabul’kach na stranach 21 a 22.

Spolo¢nost’ vlastni ndkupné centrum Eurovea, ktoré pozostiva z obchodného centra, kanceldrskych priestorov a hotela
Sheraton, pri¢om k 31. decembru 2017 bola jeho zostatkova cena vo vyske 315 384 tisic EUR, &o predstavuje 79,3% z
celkového majetku Spolo¢nosti.

Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje G&tovna zavierka bola na zéklade ocenenia centra Eurovea vedenim Spolo&nosti odhadnuta
néavratnd hodnota tohto majetku. Ocenenie zahfiia mnoZstvo predpokladov, zaloZenych na priamych porovnaniach trhu,
alebo v pripade, Ze porovnatel'na transakeia nie je dostupnd, na odhadoch. Aj malé zmeny v tychto predpokladoch mézu
mat’ vyznamny dopad na vysledok hospodarenia Spolo¢nosti.

Spolo¢nost’ stanovuje navratnd hodnotu reviziou portfélia ndjomcov a dal¥im vyhladom pre vietky tri segmenty. Névratnd
hodnota stanovena vedenim Spolo¢nosti je navy3e podporena posudkom nezavislého externého znalca.

V ddsledku toho Spolo¢nost vytvorila opravni polozku vo vyske 5266 tisic EUR (2016: 5 266 tisic EUR) za Gidelom
zniZenia zostatkovej ceny hotela Sheraton na jeho odhadovanu navratni hodnotu. Zostatkovd cena hotela Sheraton k 31.
decembru 2017 je teda vo vyske 20 232 tisic EUR (2016: 21 802 tisic EUR).

Spolocnost’ v roku 2016 zaradila do ponZivania verejné investicie, ktoré si predmetom predaja mestu Bratislava.
Dlhodoby hmotny majetok (EUROVEA shopping center) je poisteny pre pripad vietkych $kdd na majetku a zodpovednosti
voci tretim stranam aZ do vysky 307 664 tisic EUR a proti strate ndgjomného aZ do vysky 54 000 tisic EUR. Budova hotela
je poistena pre pripad vSetkych $kéd na majetku az do vysky 32 859 tisic EUR a pre pripad straty prijmu aZ do vysky
15 540 tisic EUR.

Spolo¢nost ma zriadené zaloZné pravo na nehnutefny majetok vprospech v financujucich bank.

2. Dlhodoby nehmotny majetok

Prehlad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku od 1. janudra 2017 do 31. decembra 2017 a za porovnatel'né obdobie
od 1. januira 2016 do 31. decembra 2016 je uvedeny v tabulkach na stranach 21 a 22,

Spolo¢nost’ neeviduje v roku 2017 dlhodoby nehmotny majetok, na ktory je zriadené zdlozné pravo alebo s ktorym ma
obmedzené pravo nakladat’ (v roku 2016: Ziadny).

3. Dlhodoby finanény majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého finanéného majetku od 1. janudra 2017 do 31. decembra 2017 a za porovnatel'né obdobie
od 1. januara 2016 do 31. decembra 2016 je uvedeny v tabul'ke na stranach 21 a 22.

Spoloénost v roku 2016 poskytla materskej Gétovnej jednotke TRENESMA LIMITED péZicky v celkovej vyske 148 769

tisic EUR. Diia 27. decembra 2016 Spolo¢nost’ na zéklade dohody o zapotte pohladdvok zapoditala East’ poskytnutej
pozicky vo vyske 93 529 tisic EUR so svojimi zavizkami vo&i materskej spolo&nosti. K 31. decembru 2017 je zostatok

uroky.
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4. Zasoby

Vyvoj opravnej poloZky v priebehu uftovného obdobia je uvedeny v nasledujiicom prehl'ade:

Stav Tvorba Zxétovanie Zuctovanie Stav
k 1.1. 2017 (zvySenie) (pouzitie) (zrusenie) k31. 12. 2017

EUR EUR EUR EUR EUR
Material 0 0 0 0 0
Nedokonéena vyroba a
polotovary vlastnej vyroby
Vyrobky
Zvierata

=T I -
L= = - I e}
o o o o

(=T == R R e
(= i -

Tovar

(=]
o
(=]
(=]
<

Poskytnuté preddavky na zasoby
Spolu 0

(=]
(—]
[
>

5. PohPadavky

Vyvoj opravnej polozky v priebehu uétovného obdobia je zobrazeny v nasledujucom prehFade:

Stav Tvorba Ziaétovanie Zigtovanie Stav
k 1.1.2017 (zvysenic) (pouzitie) (zru¥enic) k31.12.2017
EUR EUR EUR EUR EUR

Pohl'ad4vky z obchodného styku

voéi prepojenym t&tovnym 0 0 0 0 0
jednotkdm

Pohl'addvky z obchodného styku

v ramci podielovej tifasti okrem 0 0 0 0 0
pohladavok vodi prepojenym

t¢tovnym jednotkdm

Ostatné pohladavky z
obchodného styku

Ostatné pohladivky vodi
prepojenym i¢tovnym jednotkam

1523 247 162 482 898 016 16 299 771415

Ostatné pohl'addvky v ramei

podielovej icasti okrem 0 0 0 0 0
pohl'addvok voti prepojenym
aétovnym jednotkam
Pohladévky voéi spolotnikom,
¢lenom a zdruZenin

Socidlne poistenie

Datiové pohl'adavky a dotacie
Iné pohladavky

Spolu 1523 247 162 482 898 016 16 299 771 415

oo ©
o o Cc o
oo o <
[T = N -]
oo o ©

Opravné polozky k pohtadavkam zohl'adiiuju bonitu klienta a jeho schopnost’ splacat’ svoje zavizky.

K pouzitiu opravnej polozky dochadza pri ¢iastoénej uhrade alebo odpisani pohladivky po splatnosti, ku ktorej bola
v minulosti vytvorena opravna polozka,

K zrudeniu opravnej polozky dochadza v pripadoch, kedy pominulo resp. zniZilo sa riziko, Ze dlZnik pohladavku Gplne
alebo ¢iastoéne nesplati.
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Vekova $truktiira pohfadavok je uvedena v nasledujiicom prehl'ade:

31.12.2017  31.12. 2016

EUR EUR
Pohl'adavky v lehote splatnosti 648 253 504 139
PohlPadavky po lehote splatnosti 1 591 509 2 468 348
Spolu 2239 762 2 972 487
6. OdloZeni datiova pohladivka
Vypodet odloZenej dafiovej pohladavky je uvedeny v nasledujiicom prehl'ade:
31.12. 2017 31. 12. 2016
EUR EUR
Docasné rozdiely medzi Gctovnou hodnotou majetku a
uétovnou hodnotou zavizkov a ich dafiovou -55 770 090 =47 486 301
zikladiiou
— odpoditate'né -55 770 090 -47 486 301
— zdanite'né 0 0
Moznost’ umorovat’ datiova stratu v budiicnosti -3277243 -19 431 987
Nevyuzité datiové odpocty a iné dafiové naroky
Sadzba dane z prijimov (v %) 21 21
OdloZena daiiova pohl'adivka -12 399 940 -14 052 840
Vykazana odloZena datiova pohl'adavka 0 0

OdloZend dafiova pohFadavka sa vykézala vo vyske, v ktorej je pravdepodobné, Ze sa v budicnosti vyuZije.

EUR
Stav k 31. decembru 2017 0
Stav k 31. decembru 2016 0
Zmena -0
z toho:
— zau¢tované do vy sledku hospodérenia ]
— zauctované do vlastného imania 0
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7. Casové rozlifenie
Ide o tieto polozky:

31. 12. 2017 31. 12. 2016

EUR EUR

Néklady budiicich obdobi - dlhodobé

Prispevky najomnikom 700 878 1434114

Ostatné 234 989 470 620
Spolu nédklady budiicich obdobf - dlhodobé 935 867 1904 734
Naklady budacich obdobi - kratkodobé

Prispevky najomnikom 579 285 592 305

Ostatné 330 968 292 769
Spolu ndklady budiicich obdobf - kritkodobé 910 253 885 074
Spolu 1846 120 2 789 808

Naklady buddcich obdobi st tvorené predovietkym marketingovymi prispevkami budicim ndjomnikom centra Eurovea vo
vySke 1280 164 EUR (2016: 2 026 419 EUR), proviziami za sprostredkovanie prenajmu obchodnych a kancelarskych
pldch vo vyske 488 620 EUR (2016: 724 251 EUR) a poistnym na obdobie roku 2017 vo vyske 64 602 EUR (2016: 28 638
EUR).

8.  Vlastné imanie
Zakladné imanie Spoloénosti k 31. decembru 2017 je 130 707 756 EUR {k 31. decembru 2016 je 130 707 756 EUR)

Zakladné imanie bolo splatené v plnom rozsahu.

Zakladné imanie Spolo¢nosti k 31. decembru 2017 vo vyske 130 707 756 EUR tvori:
* 100 kusov kmefiovych akcii s menovitou hodnotou jednej akcie 1 015 721 EUR, akcia znie ha meno a ma podobu
listinného cenného papiera,
» 88 kusov kmeiiovych akeii s menovitou hodnotou jednej akcie 331 087 EUR, akcia znie na meno a md podobu

listinného cenného papiera.

Zakladné imanie Spoloénosti k 31. decembru 2016 vo vyske 130 707 756 EUR tvorilo:
» 100 kusov kmetiovych akcii s menovitou hodnotou jednej akcie 1 015 721 EUR, akcia znie na meno a ma podobu
listinného cenného papiera,
+ 88 kusov kmefiovych akeii s menovitou hodnotou jednej akcie 331 087 EUR, akcia znie na meno a ma podobu
listinného cenného papiera.

K 31. decembru 2017 bol zékladny zisk vo vyske 38 571 EUR na jednu kmetiovii akciu (k 31.december 2016 bol vo vyske
63 958 EUR)

Sumy, ktoré neboli uétované ako naklad alebo vynos, ale priamo na ¢ty vlastného imania, s zmeny redlnej hodnoty
derivatov su uvedené v &asti N. Prehlad o pohybe vlastného imania.
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Uttovny zisk za rok 2016 vo vyske 12 024 140 EUR bol rozdeleny takto:

EUR
Vyplata dividend -
Pridel do zakonného rezervného fondu 601 207
Pridel do $tatutarnych a ostatnych fondov -
Uhrada straty minuljch obdobi 11 422 933
Prevod na nerozdeleny zisk -
Spolu 12 024 140

O rozdeleni vysledku hospodarenia za Gétovné obdobie 2017 vo vyske 7251 339 EUR rozhodne valné zhromazdenie.
Navrh §tatutirmeho organu valnému zhromazdeniu je takyto:

—  pridel do zakonného rezervného fondu 725 134 EUR

—  thrada straty minulych obdobi 6 526 205 EUR.

9.  Rezervy

Prehfad o rezervéach za bezné Gétovné obdobie je uvedeny v nasledujicom prehl'ade:

Kritkodobé rezervy, z toho: Stav Zudtovanie  ZuGtovanie Stav
K1.1.2017  Tvorba  (pousitie)  (aulenk)  k31.12. 2017
EUR EUR EUR EUR EUR
751 795 931 570 640 215 97 989 945 161

Ostatné rezervy kritkodobé

Sheraton rezervy na sluzby a poplatky 286 432 447 743 286 432 0 447 743

Néajomné za pozemky 34 401 0 34 401 0 0

Rezervy za sluzby prijaté shopping centrom 370 040 459 953 258 460 97 989 473 544

Zmluvné pokuty 37048 0 37 048 0 0

Overenie u¢tovnej zavierky 23 874 23 874 23 874 23 874

Ostatné rezervy kritkodobé spolu 751 795 931 570 640 215 97 989 945 161
10. Zavizky

Zavizky (okrem bankovych tdverov, navratnych finanénych vypomoci, zavizkov zo socidlneho fondu, odloZeného
datiového zaviizku a rezerv) podl'a doby splatnosti st nasledovné:

31.12. 2017  31. 12. 2016

EUR EUR
Zavazky po lehote splatnosti 269 382 319 891
Zavazky v lehote splatnosti 108 472 392 108 992 985

108 741 774 109 312 876
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Struktira zévizkov (okrem bankovych Gverov, zévizkov zo socidlneho fondu, odloZeného datiového zaviizku a rezerv)
podl'a zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2017 je uvedena v nasledujicom prehlade:

Uttovnd  Menej ako 1 |5 rokov Viac ako 5
hodnota rok rokov

Zévazky z obchodného styku voci 305 406 305 406 0 0
prepojenym u¢tovnym jednotkdm
Zaviazky z obchodného styku v ramci
podielovej G¢asti okrem zdvizkov vo&i 0 0 0 0
prepojenym Gétovnym jednotkdm
Ostatné zavizky z obchodného styku 1832117 1832117 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Ostatné zaviizky voti prepojenym 0 0 0 0
udtovnym jednotkdm
Ostatné zavizky v ramci podielovej Géasti
okrem zavézkov voti prepojenym Gétovnym 0 0 0 0
jednotkam
Ostatné dlhodobé zivizky 3777 231 0 0 3777 231
Dihodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dilhodobé zmenky na dhradu 0 0 4] 0
Vydané dlhopisy 101 425 000 1 425 000 100 000 000 0
Iné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Zavizky vodi spoloénikom a zdruZeniu 0 0 0 0
Zavizky vodéi zamestnancom 0 0 0 0
Zavizky zo socidlneho poistenia 0 0 0 ]
Daitové zaviizky a dotacie 260 640 260 640 0 0
Zavizky z derivatovych operacit 1 087 731 819 000 268 731 0
Iné zavizky 53 649 53 649 0

108 741 774 4 695 812 100 268 731 3777231

Dlhodobé zavizky k 31.12.2017 zahfiiaju bankové depozity prijaté od ndjomnikov centra EUROVEA vo vyske 3 578 495
EUR (2016: 3 454 714 EUR).

27



EUROVEA, a.s. Uttovnd zavierka
k 31. decembru 2017

Poznamky U PODV 3 - 01 iI¢o [3[s]s8]2]s][6][o]0]

pIC [2]o0]2]o2]8]6]0]3]7]

Struktira zavizkov (okrem bankovych tiverov, zdvizkov zo socidlneho fondu, odlo¥eného daiiového zévizku a rezerv)
podra zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2016 je uvedena v nasledujiicom prehlade:

Ukovna  Menej ako 1 Viac ako 5
1 — 5 rokov
hodnota rok rokov

Zavaz'ky z ol:’ochodm'iho .styku voti 52956 53 956 0 0
prepojenym uétovny m jednotkam
Zavizky z obchodného styku v ramci
podielovej G&asti okrem zavizkov vodi 0 0 0 0
prepojenym uétovnym jednotkam
Ostatné zavizky z obchodného styku 2347 260 2 347 260 0 0
Cist4 hodnota zakazky 0 0 0
Ostatné zavizky vodi prepojenym
Gdtovnym jednotkam 0 0 0 0
Ostatné zavizky v ramci podielovej
Gdasti okrem zavizkov voti prepojenym 0 0 0 0
uétovnym jednotkam
Ostatné dlhodobé zavizky 3 604 355 0 0 3 604 355
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé¢ zmenky na Ghradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 101 425 000 1 425 000 0 100 000 000
Iné dlhodobé zavazky 0 0 0 0
Zavizky vodi spoloénikom a zdruzeniu 0 0 0 0
Zavizky vodi zamestnancom 0 0 0 0
Zavizky zo socidlneho poistenia 0 0 0 0
Daiiové zavizky a dotécie 168 613 168 613 0 0
Zavizky z derivatovy ch op eracii 1 606 282 844 981 761 301 0
Iné zavazky 108 410 108 410 0

109 312 876 4947 220 761 301 103 604 355

11. Vydané dlhopisy
Informdcie o vydanych dlhopisoch st uvedené v nasledujiucom prehTade:

. Menovita . Emisny
Niézov vydaného dlhopisu v Podet TSy

hodnota kurz Urok Splatnost’

Dlhopis EUROVEA, a. s. 1000 100 000 100% 4,5% 7.9.2022
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12. Bankové iivery

Struktira bankovych tiverov je uvedena v nasledujiicom prehlade:

ICO
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- Suma istiny v e Suma iStin}.’
Urok p.a. Datum , . Suma istiny v prishugnej
Mena o . prislu$nej mene
v% splatnosti K 31.12.2017 v eurdch mene
k31.12.2017  k 31.12.2016

Dlhodobé bankové avery
Syndikovany bankovy 3M Euribor
tver EUR +1,85% 2021 232 000 000 232 (00 000 240 000 000

232 600 000 232 000 000 240 000 000
Kritkodobé bankové fivery
Syndikovany bankovy 3M Euribor
aver EUR +1,85% 2018 8 000 000 8 000 000 8 000 000

8 000 000 8 000 000 8 000 000
Spolu 240 000 000 240 000 000 248 000 000
Struktira bankovych tiverov podra zostatkevej doby splatnosti je uvedena v nasledujicom prehlade:
31.12.2017 31.12.2016
EUR EUR

Bankové tivery po splatnosti 0 0
Bankové uivery so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 8 000 000 8 000 000
Bankové uvery so zostatkovou dobou splatnosti 1 aZ 5 rokov 232 000 000 240 000 000
Bankové tivery so zostatkovou dobou splatnosti dih$ou ako 5 rokov 0 0
Spolu 240 000 000 248 000 000

Na zabezpedenie syndikovaného bankového tiveru bolo v prospech banky zriadené zéloZné pravo na nehnutelny majetok,

hnuteI'ny majetok, pohl'adavky a akcie Spolo€nosti.
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Suma istiny Suma isti Suma istiny
Urok p.a. Détum v prislusnej i Wy pristuSnej
Mena . v eurdch
v% splatnosti mene K 31.12.2017 mene
k 31.12.2017 o k 31.12.2016
Kritkodobé pdZitky a finanéné vypomoci
Dihopis EUROVEA, a.s. - trok EUR 4,50% 2018 1 425 000 1 425 000 1 425 000

Spelu

1425 000 1425000 1425000

Kratkodobé pdzitky a finanéné vypomoci zahffiaju Sasovo rozlifeny 1irok z vydanych dlhopisov.

uuuuu

prehlade:
31.12.2017 31.12.2016
EUR EUR
Po splatnosti 0 0
Zostatkova doba splatnosti do 1 roka 1425 000 1 425 000
Zostatkova doba splatnosti 1 aZ 5 rokov 0 0
Zostatkové doba splatnosti dh3ia ako 5 rokov 0 0

Spoiu

14. Casové rozliSenie

Struktira &asového rozliSenia je uvedena v nasledujiicom prehlade:

1 425 000 1 425 000

31. 12. 2017 31. 12. 2016

EUR EUR
Vydavky budicich obdobi - kriatkodobé
Iné 24 667 12 744
Spolu vydavky budicich obdobi - kratkodobé 24 667 12 744
Vynosy budiicich ebdobi - dlhodobé
Prace pre najomnikov 133 598 221 328
Dopredu fakturované najomné a shuzby 0 0
Iné 154 989 161 716
Spolu vimosy budiicich obdobi - dlhodobé 288 587 383 044
Vynosy budicich obdobi - kriatkodobé
Préace pre nijomnikov 145 000 235633
Dopredu fakturované najomné a shizby 1777 248 1720 142
Iné 9611 29 246
Spolu vynosy bugdiicich obdobi - dlhodobé 1931 859 1985021
Spolu 2245113 2 380 809
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F. INFORMACIE O DANIACH Z PRIIMOV

Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykédzanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujiicom prehl'ade:

2017 2016
Zaklad ZAklad
dane Dari Daii dane Dati Danl
EUR EUR % EUR EUR %
Vysledok hospodérenia pred
zdanenim 7 257 053 12 027 396
z toho teoreticka dafi 22 % 1523 981 21,00 % 2 646 027 22,00 %
Dariovo neuznané naklady 9527 422 2 000 759 27,57 % 9638 195 2 120 403 17,63 %
Vymosy nepodiichajice dani -1482 331 -311 289 -429 % -7384459 1624581 -13,51 %
Umorenie dafiovej straty 215302144  -3213450  -4428%  -14281132 3141849 -2612%
Vplyv nevykédzanej odloZenej
dafiovej pohl'adavky 0 0 0.00 % 0 0 0,00 %
Iné 13 715 2 880 0,04 % 13 091 2 880 0,02 %
Daii vyberand zrazkou 13 490 2 833 0,04 % 1709 376 0,02 %
27 205 5714 0,08 % 14 800 3256 0,05 %
Splatna daii 5714 0,08 % 3256 0,05 %
OdloZena dafi 0 0,00 % 0 0,00 %
Celkova vykdzans dai 5714 0,08 % 3256 0,05 %
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Dalgie informacie k odloZzenym daniam:

2017 2016
EUR EUR
Suma odloZenej daiiovej pohl'adavky z priimov U&tovanej v beZznom
u¢tovnom obdobi ako ndklad alebo vynos vyplyvajica zo zmeny 0 0

sadzby dane z priimov

Suma odloZeného daiiového zavézku z priimov u¢tovaného v
beznom t¢tovnom obdobi ako ndklad alebo vynos vyplyvajica zo 0 0
zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odloZenej dafiovej pohl'adavky G&tovand v beZnom Gétovnom

obdobi tykajica sa umorenia dafiovej straty, nevyuZitych dafiovych

odpodtov a inych narokov, ako aj do¢asnych rozdiclov 0 0
predchadzajicich u¢tovnych obdobi, ku ktorym sa v

predchadzajicich uctovnych obdobiach odloZend daiiové pohl'addvka

neudtovala

Suma odloZeného dattového zavizku, ktory vznikol z dévodu

neudtovania tej Sasti odloZenej datiovej pohl'adavky v beznom 0 0
agtovnom obdobf, o ktorej sa Gtovalo v predchadzajicich

ugtovnych obdobiach

Suma neuplatnené¢ho umorenia dafiovej straty, nevyuZitych datiovych
odpo¢tov a inych narokov a odpoéftateI'nych dotasnych rozdielov, ku
ktorym nebola i¢tovana odloZen4 datiovéa pohladdvka 59047 333 66918 288

OdloZena daii z prijmov, ktord sa vztahuje k poloZzkdm uétovanym
priamo na ¢ty vlastného imania, bez U¢tovania na Géty ndkladov a 0 0

VYnosov

Sadzba dane z prijmov v Slovenskej republike je 21 % (v roku 2016: 22 %).
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G. INFORMACIE O MAJETKU A ZAVAZKOCH ZABEZPECENYCH DERIVATMI

1.  Derivity

Spolo¢nost’ ma uzatvorené tri Grokové swapy s tromi bankami v celkovej nomindlnej hodnote 223 200 000 EUR. Cielom
zabezpefenia je zafixovat’ toky finanénych prostriedkov vztahujucich sa k premenlivej Sasti firokovej miery prijatého
syndikovaného Gveru (3M Euribor). Kontrakty k urokovym SWAPom sd platné do 30. septembra 2021.

K 31. decembru 2017 je redlna hodnota swapu vo vyske -1 087 731 EUR vypo¢itand na zéklade verejné¢ho trhu IRS.
Spolo¢nost’ splnila formalne poZziadavky uétovania o zabezpedeni, preto v sivahe uviedla tento SWAP ako zabezpe&ovaci

derivat.

Prehlad o derivatoch uréenych na obchodovanie a zabezpe€ovacich derivitoch k 31. decembru 2017:

Uttovna hodnota Dohodnuta cena
pohladavky zavizku podkladového nastroja
TEUR
Zabezpecovacie derivaty, z toho: 0 1087 731
Urokovy swap &.1 0 480 740 0,380%
Urokovy swap &.2 0 242 658 0,377%
Ijrokovy swap €.3 0 364 333 0,375%
k 31.12.2017 k 31.12.2016
Zmena realnej hodnoty Zmena redlnej hodnoty
vysledok vlastné vysledok vlastné
hospodérenia imanie hospodérenia imanie
Zabezpedoavacie derivity, z toho: 1083 157 0 1603 938
Urokovy swap 1083 157 0 1 603 938
Informadcie o poloZkach zabezpetenych derivatmi:
Realna hodnota
Zabezpetovand polozka 31.12.2017 31. 12. 2016
a b b
Majetok vykdzany v stivahe 0 0
Zavizok vykazany v stvahe 240 000 000 248 000 000
Zmluvy, ktoré sa neGétujii na stivahovych G&toch 0 0
Ocakavané budiice obchody dosial’ zmluvne nezabezpetens 0 0
Spolu 240 000 000 248 000 000
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I. INFORMACIE O POLOZKACH VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Triby za viastné vykony a tovar

Triby za vlastné vykony a tovar podfa jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov asluZieb, si uvedené
v nasledujicom prehl'ade:

2017 2016
EUR EUR
Vyrobky
Predaj bytov 0 1480 181
0 1480 181
Tovar
Tovar 4765 6 227
4 765 6 227
Sluzby
Najomné 23 540 138 23 168 939
Prefakturacia prevadzkovych nakladov 8048 137 7 649 837
Hotelové shuzby 7 500 221 7702 421
Iné 1 696 950 2 112 000
40 785 446 40 633 197
Spolu 40 790 210 42 119 606

2, Zmena stavu zisob vlastnej vyroby

Zmena stavu zasob vlastnej vyroby vykazani vo vykaze ziskov a strit je zniZenie 0 EUR (v roku 2016 zniZenie 870 795
EUR) ako je znazornené v nasledujiicom prehlade:

Stav k Zmena stavu

31. 12. 2017 31. 12. 2016 31.12. 2015 2017 2016

EUR EUR EUR EUR EUR
Nedokondend vyroba 0 0 0 0 0
Hotové vyrobky 0 0 1 735 000 0 -1 735 000
Spolu 0 0 1735 000 0 -1 735 000
Priestory preklasifikované do dlhodobého hmotného majetku 0 864 205
0 -870 795

Zmena stavu vo vykaze ziskov a strat

Vychadzajuc zo suvahovych poloZiek nepredstavuje zmena stavu zdsob vlastnej vyrobyv roku 2017 Ziadnu zmenu (v roku
2016 zniZenie 1 735 000 EUR).

3. Ostatné vynosy z hospodarskej Einnosti

2017 2016
EUR EUR
Vynosy z prevzatého technického zhodnotenia najomnych jednotiek 7791 582 903
Zmhvné pokuty a penale 1274 876 16 084
Iné 42 656 36328
Spolu 1325 323 635 315
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4. Kurzové zisky

2017 2016
EUR EUR
Kurzové zisky 6 598 4 860
Kurzové zisky u€tované ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje Gitovna zavierka 0 0
Spolu 6 598 4 860
5. Finan&né vynosy
Struktira finanénych vynosov je uvedena v nasledujicom prehFade:
2017 2016
EUR EUR
Vynosové tiroky 1868 719 1727 877
Ostatné finanéné vynosy 1911 72
Spolu 1 870 630 1727 949
6. Niklady na poskytnuté sluzby
2017 2016
EUR EUR
Prefakturované osobné naklady 2212954 2 334 808
Naklady savisiace s vydanim dlhopisov 150 000 1932812
ManaZment fees 1693 548 1819078
Pravne, ekonomické a iné poradenstvo 304 094 305 398
SlhuZby pre najomcov
Public relations, marketing 934 440 1074 887
Upratovanie 568 246 427 093
Strdzna sluzba 808 409 815 985
Opravy a udriba 1790 910 2 088 469
Prispevky ndjomnikom 746 255 616 738
Audit a poradenstvo 50 700 54 900
Sluzby hotel Sheraton 2233573 2130923
Iné 1019 630 1 400 947
Spolu 12 512 759 15 002 039
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2017 2016

EUR EUR

Poistenie 152 558 152 970

Pendle a pokuty -68 755 -26 882

Odpis pohladavok 1197 -763

Iné 8 659 2 468

Spolu 93 658 127 793

8. Kurzové straty

2017 2016

EUR EUR

Kurzové straty 6 303 9200
Kurzové straty Gétované ku diiu, ku ktorému

sa zostavuje i¢tovna zévierka 0 0

Spolu 6 303 9200

9. Finantné niklady

2017 2016

EUR EUR

Nakladové tiroky 9 939 765 6094 071

Bankové poplatky 23438 1023 414

Iné 114 030 103 668

Spolu 10 077 233 7221153

10. Niklady za audit a poradenstvo

Naklady za audit a poradenstvo obsahuju naklady za overenie uétovnej zavierky auditorskou spolognestou a iné sluzby

poskytnuté touto spoloénostou v nasledujicom ¢&leneni:

2017 2016

EUR EUR
Naklady na overenie individudlnej udtovnej zavierky auditorom
alebo auditorskou spolo&nostou 40 000 40 000
Iné vistovacie shuzby 0 0
Darlové poradenstvo 0 0
Ostatné neauditorské sluZby 10 700 14 900
Spolu 50 700 54 900
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11. Cisty obrat

Clenenie &istého obratu podFa § 2 ods. 15 zdkona o G&tovnictve podFa jednotlivych typov vyrobkov, tovarov a sluZieb alebo
inych &innosti u¢tovnej jednotky a hlavnych geografickych oblasti odbytu:

2017 2016

Krajina Vyrobky, tovary a sluzby EUR EUR
Slovensk: re publika Predaj bytov 0 1480 181
Najomné 23 540 138 23 168 939

Hotelové shizby 7500 221 7702 421

Iné sluzby 9 745 088 9761 836

Tovar 4765 6 227

Spolu 40 790 211 42 119 605

INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené ziviizky
VzhFadom na to, Ze mnohé oblasti slovenského dariového prava doteraz neboli dostatoéne overené praxou, existuje neistota
v tom, ako ich budt datiové orgény aplikovat’. Mieru tejto neistoty nie je moZné kvantifikovat' a zanikne aZ potom, ked’

budu k dispozicii prévne precedensy, pripadne oficidlne interpretdcie pristusnych orgdnov. Vedenie Spolo¢nosti si nie je
vedomé Ziadnych okolnosti, v d6sledku ktorych by jej vznikol vyznamny naklad.

2. Prenajaty majetok
Hlavnou ¢innostou Spolonosti je prendjom obchodnej galérie a kanceldrskych priestorov tretim osobdm na ziklade
ndjomnych zmliv. Ro¢né vynosy z ndjomného su pribliZne 23 540 tisic EUR. Najomné zmluvy s najomnikmi st uzatvorené

individudlne prevaZne na obdobie 5 aZ 10 rokov. Prenajaté obchodné priestory a kancelarie vykazuje Spolo&nost v stiivahe
ako dlhodoby hmotny majetok v zostatkovej hodnote priblizne 266 313 tisic EUR.

INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2017 nenastali skutoénosti, ktoré maji vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto¢nosti, ktoré su
predmetom uétovnictva,

INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH OSOB

Spriaznenymi osobami Spolognosti st spriaznené Ggtovné jednotky v skupine, ako aj ich Statutarne organy, riaditelia a
vykonni riaditelia. NajvysSou kontrolujiicou iétovnou jednotkou je spoloénost TRENESMA LIMITED.

Transakcie s materskou tiétovnou jednotkou

Spoloénost’ uskutoénila nasledujiice transakcie s materskou uétovnou jednotkou:

2017 2016
EUR EUR
Poskytnuté poZicky materskej G&tovne;j jednotke 2000000 148 769 079
Vynosové tiroky 1853 802 1725 898
ZnPenie zAkladného imania - 93 529 044
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Majetok a zdvizky z transakcii s materskou uétovnou jednotkou si uvedené v nasledujicom prehlade:

31. 12. 2017 31. 12. 2016
EUR EUR
Poskytmuté pozitky 58 816 423 56 965 934
Majetok spolu 58 816 423 56 965 934
Transakcie so sesterskymi iétovaymi jednotkami
Spolocnost’ uskutoénila nasledujiice transakcie so sesterskou Gétovnou jednotkou:
2017 2016
EUR EUR
Najomné 50 876 50 876
Vynosy spolu 50 876 50 876
2017 2016
EUR EUR
ManaZment fees - naklad 93 550 105 812
Prefakturované osobné naklady 1925 162 2 045 987
Nékupy s polu 2018 712 2 151 799
Majetok a zavizky z transakeii so sesterskou u€tovnou jednotkou s uvedené v nasledujiicom prehlade:
31. 12, 2017 31. 12. 2016
EUR EUR
Pohl'adavky z obchodného styku 0 0
Majetok spolu 0 0
31. 12. 2017 31. 12. 2016
EUR EUR
Zaviizky z obchodného styku 305 406 52956
Zavizky spolu 305 406 52 956
Transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami
Spolo¢nost’ uskuto¢nila nasledujice transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami:
2017 2016
EUR EUR
Néjomné 112 531 105 236
Iné sluzby 37 831 34 929
V¥nosy spolu 150 362 140 165
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2017 2016

EUR EUR
ManaZment fees - naklad 1 699 237 1 846 266
Poradenstvo - nakiad 12 000 12 000
Nékupy spolu 1711237 1 858 266

Majetok a z4vizky z transakcii s ostatnymi spriaznenymi osobami s uvedené v nasledujiicom prehlade:

31.12. 2017 31. 12. 2016

EUR EUR
Zavizky z obchodného styku 45 563 126 704
Zavizky spolu 45563 126 704

M. INFORMACIE O PRIIMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

V sledovanom étovnom obdobi neboli vyplatené Ziadné odmeny ¢lenom $tatutdrnych a dozornych organov Spoloénosti
z dévodu vykonu ich funkcie pre Spolo&nost’ (v roku 2016: neboli vyplatené).

Clenom $tatutdrnemu organu, ani Slenom dozornych organov neboli v roku 2017 poskytnuté Ziadne pdZzicky, zaruky alebo

iné formy zabezpedenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné &ely &lenov, ktoré sa vyGétovavaji (v
roku 2016: Ziadne).
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N. PREHIAD O POHYBE VLASTNEHO IMANIA

Prehlad o pohybe vlastného imania v priebehu ugtovného obdobia je uvedeny v nasledujiicom prehlade:

1.81?011(7 Prirastiy Ubytiy Presuny 31.Slt;.‘;:)(17
EUR EUR EUR EUR EUR

Zikladné imanie 130 707 756 0 0 0 130707 756
Zikladné imanie 130 707 756 0 0 0 130 707 756
Zmena zdkladného imania 0 0 0 0 0
Pohl'adavky za upisané viastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné 4Zo 818 895 0 0 0 818 895
Ostatné kapitilové fondy 20 000 000 0 0 0 20 000 000
Zikonné rezervné fondy 20 286 637 0 (] 601 207 20 887 844
Zéakonny rezervny fond (nedelitelny
fond) 20 286 637 0 0 601 207 20 887 844
Rezervny fond na vlastné akcic a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0
Oceiliovacie rozdiely z precenenia -1 603 938 0 -520 781 0 -1 083 157
Ocetlovacie rozdiely z precencnia
majetku a zavizkov -1 603 938 0 -520 781 0 -1 083 157
Ocetiovacie rozdiely z kapitalovych
udastin 0 0 0 0 0
Ocetiovacie rozdiely z precenenia pri
zliéeni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia minulych
rokov -144 080 178 0 11422933 -132 657245
Nerozdekeny zisk minulych rokov 2 826 086 0 0 0 2 826 086
Neuhradend strata minulych rokov -146 906 264 0 0 11 422933 -135 483 331
Vysledok hospodére nia bezného
iftovného obdobia 12 024 140 7 251 339 0 -12024 140 7 251 339
Spolu 38153 312 7 251 339 -520 781 0 45 925 432

V poloZke oceiiovacie rozdiely z precenenia majetku a zaviizkov je vykézané precenenie zabezpe&ovacich derivatov na
redlnu hodnotu. BliZ§ie informdacie o derivatoch si opisané v asti G.1.
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Prehl'ad o pohybe vlastného imania za predchadzajice uétovné obdobie je uvedeny v nasledujice;j tabulke:

1.Slt;vol;6 Prirastky  Ubytky Presuny 31.51?21(;16
EUR EUR EUR EUR EUR

Zikladné imanie 224 236 800 0 93529044 0 130707756
Z&kladné imanie 224 236 800 0 93529044 0 130707 756
Zmena zékladného imania 0 0 0 0 0
Pohl'adévky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné 4aZio 818 895 0 0 0 818 895
Ostatné kapitalové fondy 20 000 000 0 0 0 20 000 000
Zikonné rezervné fondy 20079 974 0 0 206 663 20 286 637
Zakonny rezervny fond (nedelitel'ny

fond) 20 079 974 0 0 206 663 20 286 637

Rezervny fond na vlastné akcie a

vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutime fondy 0 0 0 ] ]
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia 0 -1 603 938 0 0 -1603 938
Oceiovacie rozdiely z precenenia

majetku a zavizkov 0 -1 603 938 0 0 -1 603 938
Ocetiovacie rozdiely z kapitalovych

u¢astin 0 0 0 0 0
Ocettovacie rozdiely z precenenia pri

zluceni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
V¥sledok hospodarenia minulych

rokov -148 006 769 0 0 3926591 -144 080 178
Nerozdeleny zisk minuly ch rokov 2 826 086 0 0 0 2 826 086
Neuhradend strata minuly ch rokov -150 832 855 0 0 3926591 -146 906 264
Vysledok hospodarenia beZného

détovného obdobia 4133254 12024 140 0 -4 133 254 12 024 140
Spolu 121262 154 10420202 93 529 044 0 38 153 312

ZniZenie zdkladného imania bolo schvalené akcionarom Spolo&nosti diia 26. jila 2016 vo vyske 93 529 044 EUR. ZniZenic
zakladného imania bolo zapisané do Obchodného registra 12. novembra 2016.
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Pefiaimé toky z previdzkovej Einnosti

Petiazné toky z prevadzky

Zaplatené troky

Prijaté Groky

Zaplatend daii z prijmov

Vyplatené dividendy

Peiiazné toky pred poloZkami vynimo&ného rozsahu alebo vyskytu
Priimy z poloZiek vynimo&ného rozsahu alebo vyskytu

Cisté peiaié toky z previdzkovej Einnosti

PeiiaZné toky z investi¢nej Cinnosti
Nékup dihodobého majetku

Prijmy z predaja dhodobého majetku
Poskytnuté pozitky

Prijaté dividendy

Cisté pefiainé toky z investi¢nej &innosti

PeiiaZné toky z finan€ne j éinnosti

Primy zo zvySenia ostatnych kapitdlovych vkladov
Priimy z emisie dlhopisov

Prirastok dlhodobych zavizkov

Prijmy spojené s Gvermi

Vydavky spojené s tuvermi

Cisté peiliazné toky z finan&ne j Cinnos ti

(Ubytok) prirastok petiaznych prostricdkov
a petiaZnych ekvivalentov

Petiazné prostriedky a pefiaZné ekvivalenty na zadiatku roka

Peliazné prostriedky a peiiainé ekvivalenty na konci roka

1ICo

Uctovna zavierka

k 31. decembru 2017
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2017 2016
EUR EUR
24 780 482 19 850 282
-9 977 870 -5233 970
14 917 1979
-5 703 -3 087
0 0
14 811 826 14 615 204
0 0
14 811 826 14 615 204
-4 100 470 -2 588 885
800 31 810
3313 -148 769 079
0 0
-4 096 357 -151 326 154
0 0
0 100 564 899
0 320010
2 000 000 250 000 000
-10 000 000 ~207 870 589
-8 000 000 143 014 320
2715 469 6 303 370
17 331 621 11 028 251
20 047 090 17 331 621
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PeiaZné toky z prevadzky

2017 2016

EUR EUR
éisty zisk (pred odpoéitanim drokovych, dafiovych poloZiek
a poloziek vynimo&ného rezsahu alebo vyskytu) 15 328 099 16 393 590
Upravy o nepefiané operacie:
Odpisy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 8460 178 8785310
Opravna poloZka k pohl'adavkam 146 183 -31 457
Opravna poloZka k zasobam 0 -709 735
Opravna polozka k dlhodobému hmotnému majetku 0 -5 000 000
Odpis pohl'adavok a zavizkov 0 0
Nerealizované kurzové zisky 0 0
Rezervy 193 366 309 898
Strata (zisk) z predaja dhodobého majetku -800 -2 316
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 0 0
Zmena ¢asového rozli$enia 795 733 72 552
Iné nepetiazné operacie 38 106 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitdlu 24 960 865 19 817 842
Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok (prirastok) pohladavok z obchodného styku a inych
pohladavok -203 489 111 515
Ubytok zésob 22982 382 677
(Ubytok) prirastok zavizkov 125 -461 752
Peiainé toky z prevadzky 24 780 482 19 850 282

PefiaZné prostriedky

Pefiaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumie pefiaZna hotovost, ekvivalenty petia¥nej hotovosti, pefiaZné prostriedky
na beZnych aétoch v bankach alebo pobogkach zahraniénych bank, kontokorentny Gdet a &ast” zostatku G&tu peniaze na
ceste, ktory sa viaZe k prevodu medzi beznym uétom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi Gétami.

Peiiainé ekvivalenty

Pefiaznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkedoby finanény majetok zameniteIny za vopred znamu
sumu pefiaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizsich troch mesiacoch odo
diia, ku ktorému sa zostavuje Giétovna zavierka, napriklad terminované vklady na bankovych Gétoch, ktoré su uloZené
najviac na trojmesaénii vypovedni lehotu, likvidné cenné papiere urdené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané
u¢tovnou jednotkou, ktoré s splatné do troch mesiacov odo diia, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zdvierka.
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