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A. VSEOBECNE INFORMACIE
1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

Nitra park 11, s.r.o.
Laurinska 18
811 01 Bratislava

Spolo¢nost’ Nitra park 11, s.r.0. (d’alej len Spolo¢nost’), bola zalozena 6. augusta 2007 ako Ramundel, s.r.o.
a dna 29.10.2007 bola premenovana, do obchodného registra bola zapisana 25. augusta 2007 (Obchodny
register Okresného sidu Bratislava I v Bratislave, oddiel Sro, vlozka 47593/B).

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:

—  Kupa tovaru na tcely jeho predaja kone¢nému spotrebitel'ovi (maloobchod),

—  Sprostredkovatel'ska ¢innost’ v rozsahu volnej Zivnosti,

—  Reklamna a propagac¢na ¢innost’,

—  Leasingova ¢innost’ v rozsahu volnej Zivnosti,

—  Prenajom nehnutel'nosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prendjmom,
—  Obstaravatel'ské sluzby spojene s prenajom nehnutel'nosti.

2. Datum schvilenia G¢tovnej zavierky za predchidzajice uctovné obdobie
Uc¢tovna zéavierka Spolocnosti k 31. decembru 2016, za predchadzajiice Gctovné obdobie, bola schvalena valnym
zhromazdenim Spolo¢nosti 19. jina 2017 .

3. Pravny ddvod na zostavenie Gctovnej zavierky
Uttovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2017 je zostavend ako riadna Giétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zékona
NR SR ¢. 431/2002 Z.z. o uétovnictve (dalej ,,zakon o Gétovnictve™) za uétovné obdobie od 1. januara 2017 do
31. decembra 2017.

4. Informacie o skupine
Materskou spolo¢nostou spolo¢nosti je CTP Property Lux S.a r.l., so sidlom v 46A, Avenue J. F. Kennedy, Luxembourg,

PSC L - 1855, Luxembourg, ktora je sti¢astou konsolidovanej uétovnej zavierky skupiny CTP Property N.V., so sidlom v
Luna ArenA, Herikerbergweg 238, 1101 CM Amsterdam Zuidoost, Holandsko. Konsolidovant Gi¢tovnu zavierku zostavuje
spolo¢nost’” CTP Property N.V. Tato konsolidovanti i¢tovnli zavierku mozno dostat’ priamo Vv sidle uvedenej spolo¢nosti
a na webovej adrese www.ctp.eu

5. Priemerny prepocitany pocet zamestnancov
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov Spolo¢nosti v u¢tovnom obdobi 2017 bol 0 (v t¢tovnom obdobi 2016 bol 0).

6.  Zverejnenie uctovnej zavierky za predchadzajuce uctovné obdobie
Uctovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2016 bola ulozena do registra i¢tovnych zavierok 28. juna 2017.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Konatelia: Ing. Radek Zeman (vznik funkcie : 12.04.2016 ,zapisane do OR:22.04.2016 )
Remon Leonard Vos (vznik funkcie :18.04.2016 ,zapisane do OR: 26.05.2016)

Clenom $tatutarneho organu, ani élenom dozornych organov neboli v roku 2017 poskytnuté Ziadne pozicky, zaruky alebo
iné formy zabezpecenia, ani finan¢né prostriedky alebo iné plnenia na sukromné ucely ¢lenov, ktoré sa vyuctovavaji
(v roku 2016: ziadne).
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C. INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY
Struktiira Spoloénikov k 31.decembru 2017 je nasledovna:
Podiel na zakladnom imani Hlasovacie prava
EUR % %
CTP Slovakia, s.r.o. 6 639 100 100
Spolu 6 639 100 100

D.

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokraovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Spolo¢nost’ vykazuje v roku 2017 zisk vo vyske 223 058,- EUR.
Uétovné metddy a vieobecné Giétovné zasady boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Informacie o charaktere a u¢ele transakcii, ktoré sa neuvadzaji v suvahe
Spolo¢nost’ nerealizovala transakcie, ktoré nie st zachytené v suvahe.

3. Pouzitie odhadov a usudkov
V suvislosti s aplikaciou uctovnych metdd a uctovnych zasad Spoloénosti nie st potrebné také usudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v uctovnej zavierke.

Spolo¢nost’ neidentifikovala taka neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, Ze by
mohla viest’ k ich vyznamnej Gprave v nasledujucom ti¢tovnom obdobi.

4. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a naklady stvisiace
S obstaranim (clo, prepravu, montaZz, poistné a pod.), zniZzenu 0 dobropisy, skonta, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod.

Stcast’'ou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie st Groky z uverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouzivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innost'ou sa oceiiuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi st vSetky priame
naklady vynalozené na vyrobu alebo inu ¢innost’ a nepriame naklady, ktoré sa vztahuju na vyrobu alebo inu ¢innost’.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouZivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Metddy odpisovania, doby pouzitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zévierka, a ak je to potrebné, urobia sa Gipravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa zac¢ina prvym dilom mesiaca nasledujiiceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouZzivania. Drobny dlhodoby
hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a niZSia, sa povazuje za zasoby a uctuje
sa do nakladov pri jeho vydani do spotreby.

Pozemky sa neodpisuji.

Predpokladané doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujicej tabul’ke:
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Predpokladana Metbdda Ro¢na odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Stavby 30 linearna 3,33
Stroje, pristroje a zariadenia 5 linearna 20
Drobny dlhodoby hmotny majetok rozna Jed';";:f:w 100

Posudenie zniZenia hodnoty majetku

Spolo¢nost’ stanovuje hodnotu investicii do nehnutelnosti na zéklade znaleckého posudku spracovaného nezavislym
externym znalcom. Znalecké ocenenie je stanovené vynosovou metddou. V pripade, Ze odhadovana redlna hodnota
investicie do nehnutel'nosti je nizsia ako zostatkova i€tovna hodnota ku koncu roka, spolo¢nost’ vykaze opravni polozku
v sume uvedeného rozdielu. Na zaklade porovnania tejto hodnoty a aktualnou zostatkovou hodnotou vedenou v uétovnictve,
spolo¢nosti nevznikla v beznom uétovnom obdobi povinnost’ Gi¢tovat’ o opravnych polozkach k hmotnému majetku.

5.  PohPadavky

Pohl'adavky pri ich vzniku sa oceniuju ich menovitou hodnotou; postipené pohl'adavky a pohl'adavky nadobudnuté vkladom
do zakladného imania sa ocefuju obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa znizZuje
o pochybné a nevymozite'né pohl'adavky.

Pri dlhodobych p6zickach a pohl'adavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohl'adavky alebo pdzicky dlhsia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejto pohladavky alebo p6zi¢ky formou opravnej polozky, ktord predstavuje rozdiel medzi
menovitou a si¢asnou hodnotou pohladavky. Sti¢asna hodnota pohladavky sa podita ak sudet su¢inov buducich pefiaznych
prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

6. Financné ucty
Finan¢né Uéty tvori zostatky na bankovych uctoch a ocefiuji sa menovitou hodnotou. Znizenie ich hodnoty sa vyjadruje
opravnou polozkou.

7. Naklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi
Néklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktord je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
¢asovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.

8. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky
Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve. Opravna polozka sa uctuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vy$ka, ak nastane zmena
predpokladu zniZenia hodnoty.

9. Zavizky
Zavizky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zavézkov je ina ako ich vyska v uctovnictve, uvedu sa zavéizky v uctovnictve a v uctovnej
zavierke V tomto zistenom oceneni.

10. Rezervy

Rezerva je zavizok predstavujuci existujiicu povinnost Spoloc¢nosti, ktord vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
ze v buducnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy st zavézky s neuritym casovym vymedzenim alebo vyskou
a ocefiuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujiicej povinnosti ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka.

Tvorba rezervy sa G¢tuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavdzok prislicha. Pouzitie
rezervy sa Uctuje na tarchu vecne prislusného Gc¢tu rezerv so suvztaznym zapisom v prospech vecne prislusného uctu
zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uctuje opaénym uctovnym zapisom ako sa Gctovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vratenie kupnej ceny pri reklamacii sa u¢tuje ako zniZenie povodne
dosiahnutych vynosov so suvzt'aznym zapisom v prospech uctu rezerv.

11. OdloZené dane
Odlozené dane (odlozena daniova pohladavka a odlozeny dafiovy zavizok) sa vztahuju na:
a) docasné rozdiely medzi u€tovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zavizkov vykazanou v stivahe a ich
danovou zékladnou,
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b) moznost umorovat’ dafiovu stratu v buducnosti, ktorou sa rozumie moznost’ odpogéitat’ dafiovi stratu od zékladu
dane v buducnosti,
€) moznost previest nevyuZité daové odpocty a iné daiiové naroky do budicich obdobi.

12. Vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

13. Cudzia mena
Majetok a zavdzky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutoénenia uétovného pripadu prepocitavajui na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v den predchadzajuci diu uskuto¢nenia uc¢tovného pripadu (d’alej ako referencny kurz).

14.  Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznant zl'avu.
Trzby z predaja sluzieb sa vykazuju v aétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
V stilade s obvyklou praxou v realitnom odvetvi Spolo¢nost’ poskytuje ndjomcom pri podpise zavdaznych dlhodobych zmluv
0 prenajme priestorov moznost’ vyuZivat’ tieto priestory na pocas prenajmu niekol'’ko mesiacov za znizené alebo symbolické
najomné. Najomné zmluvy tiez obe strany zavézuji k ich pravidelnej indexacii. Spolo¢nost’ uétuje vynosy z najomného na
rovnomernej baze pocas trvania prislusnej zmluvy. Vedenie Spolo¢nosti sa domnieva, ze takéto uctovanie vernejSie
zobrazuje podstatu Uctovnych pripadov.
15. Porovnatel’né udaje

Spolo¢nost’ neeviduje ziadne neporovnatel'né udaje.

16. Oprava chyb minulych obdobi
V roku 2017 Spolo¢nost’ neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT
1. Dlhodoby nehmotny majetok

Spolo¢nost’ v roku 2017 netiétovala o dlhodobom nehmotnom majetku.

2. Zavazky

Struktiira zavizkov (okrem zavizkov zo socialneho fondu, odlozeného dafiového zavizku, bankovych averov a rezerv)
podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujucom prehl'ade:

31.12. 2017 31.12. 2016
EUR EUR
Zavazky po splatnosti 2558 1870
Zéavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 14 416 306 372
Zaviazky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 0 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov 0 0
Zavazky spolu 16 975 308 242

3. Uvery

Spolo¢nost’ eviduje Gver v celkovej vyske 2.322.000 EUR voci Tatrabanka, a.s., z ¢oho kratkodoba Cast’ predstavuje
276.000 EUR.

Na zéklade zmluvy o zriadeni zalozného prava zo dna 22.3.2016 bolo v prospech banky zriadene zalozné pravo na budice
pohladavky, bankové cty a ostatné aktiva Spolocnosti.
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F. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

Spolo¢nost’ vstupila do tverového vztahu so spolo¢nostou Tatra banka, a.s., (zalozny veritel’), kde vystupuje spolu
so0 spolo¢nost'ou CTP Alpha SK, spol. s r.0. ako zaloZca resp. zalozny dlznik. Obe spolo¢nosti v tomto iiverovom vztahu
spoloéne a nerozdielne rucia za poskytnuty bankovy tver. Celkova spolo¢nd vyska uverového ramca bola navySena
z povodnych 11.500.000 EUR na ¢iastku 18.550.000 EUR.

G. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2017 nenastali ziadne udalosti majuce vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutoCnosti, ktoré su
predmetom Uctovnictva.



