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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

Park One Bratislava, s.r.o.
Némestie 1. maja 18, 811 06 Bratislava

Spolo¢nost’ Park One Bratislava, s.r.o. (d’alej len ,,Spolo¢nost™) bola zalozena 15. juna 2007 a do Obchodného registra
bola zapisana 26. juna 2007 (Obchodny register Okresného sudu Bratislava I v Bratislave, oddiel Sro, vlozka ¢. 46635/B).
Povodny nazov Falcon II Real Estate Investments Slovakia, s.r.o. bol diia 24.2.2017 bola zmeneny, zaroveii Spolo¢nost’
zmenila sidlo na Laurinsk( 18, Bratislava.

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:

- prenajom nehnutelnosti, bytov a nebytovych priestorov bez poskytovania inych nez zakladnych sluzieb
spojenych s prenagjmom

- kiipa tovaru za ucelom jeho predaja konec¢nému spotrebitel'ovi (maloobchod)

- ktipa tovaru za ti€elom jeho predaja inym prevadzkovatel'om zivnosti (vel'koobchod)

- sprostredkovatel'ska ¢innost’

- prenajom nehnutelnosti a nebytovych priestorov s poskytovanim doplnkovych sluzieb

2. Datum schvilenia G¢tovnej zavierky za predchidzajice uctovné obdobie
Uctovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2016, za predchadzajuce Gctovné obdobie, bola schvalena valnym
zhromazdenim Spoloénosti 12. jana 2017.

3. Pravny dévod na zostavenie uctovnej zavierky
Uttovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2017 je zostavena ako riadna Giétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR ¢. 431/2002 Z.z. o Gétovnictve (dalej ,,zakon o Gétovnictve™) za uctovné obdobie od 1. januara 2017
do 31. decembra 2017.

4. Informacie o skupine
Spolo¢nost’ nie je sucastou ziadnej konsolidovanej skupiny.

5.  Priemerny prepocitany pocet zamestnancov
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov Spolo¢nosti v u¢tovnom obdobi 2017 bol 0 (v t¢tovnom obdobi 2016 bol 1).

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY
Clenom §tatutarneho organu, ani &lenom dozornych organov neboli v roku 2017 poskytnuté Ziadne pozicky, zaruky alebo
iné formy zabezpecenia, ani finan¢né prostriedky alebo iné plnenia na sukromné ucely ¢lenov, ktoré sa vyuctovavaji
(v roku 2016: ziadne).
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INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie u¢tovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokraovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Uctovnictvo Spolognost’ vedie na zaklade dodrzania Casovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad sa bera
vsetky naklady a vynosy, ktoré sa vzt'ahuju na G¢tovné obdobie bez ohl'adu na datum ich platenia.

Uttovné metody a vieobecné tétovné zasady boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikované. Za obdobie, ktoré sa
skongilo 31. decembra 2016 spolo¢nost’ vykonala vyznamnu opravu odloZenej dane vo vyske 274 768 EUR cez vlastné
imanie. Za obdobie, ktoré skoncilo 31. decembra 2017 nebola vykonana ziadna vyznamna oprava.

2. Informacie o charaktere a u¢ele transakcii, ktoré sa neuvadzaji v sivahe
Spolo¢nost nerealizovala ziadne transakcie, ktoré nie st zachytené v suvahe.

3. Pouzitie odhadov a tisudkov
Zostavenie uctovnej zavierky si vyZaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobil usudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviluju aplikaciu uctovnych metdd a Gctovnych zasad ahodnotu vykazovaného majetku, zavazkov, vynosov a
nakladov. Odhady a suvisiace predpoklady st zalozené na minulych skusenostiach a inych rozliénych faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na zéklade ktorych sa formuje vychodisko pre posudenie ictovnych hodnét
majetku a zavizkov, ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov. Skuto¢né vysledky sa preto mézu lisit” od odhadov.

Odhady a suvisiace predpoklady st neustdle prehodnocované. Korekcie iétovnych odhadov nie s vykazané
retrospektivne, ale st vykdzané Vv obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
Vv obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budice obdobia.

4. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaZ, poistné a pod.), zniZzenti 0 dobropisy, skonta, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod.

Sucast’'ou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie st Groky z uverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouzivania.

Metody odpisovania, doby pouZitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku diu, ku ktorému sa zostavuje ctovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Uipravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa zac¢ina v mesiaci uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého
obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a niz8ia, sa povazuje za zasoby a uctuje sa do nakladov pri jeho
vydani do spotreby.

Pozemky sa neodpisuji.

Predpokladané doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujucej tabulke:

Predpokladana Metbdda Ro¢na odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Stavby 50 linearna 2
Stroje, pristroje a zariadenia 4az6 line4rna 25/16,67

Metddy odpisovania, doby pouzitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku diu, ku ktorému sa zostavuje ctovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Gipravy.
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5.  PohPadavky

Pohladavky pri ich vzniku sa oceiiujii ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa oceniujii obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie
sa znizuje o pochybné a nevymozitelné pohladavky.

6. Finan¢né ucty
Finanéné Géty tvori zostatky na bankovych G¢toch a ocenuji sa menovitou hodnotou. Znizenie ich hodnoty sa vyjadruje
opravnou polozkou.

7. Naklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi
Néklady buducich obdobi a prijmy budiicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrZanie zasady vecnej a
casovej suvislosti s ictovnym obdobim.

8. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky
Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravna poloZka sa G¢tuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravné polozky sa zru$ia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane
zmena predpokladu zniZenia hodnoty.

9. Zavizky

Zavazky pri ich vzniku sa ocenuji menovitou hodnotou. Zavdzky pri ich prevzati sa ocefiuju obstardvacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavizkov je ind ako ich vyska v Gltovnictve, uvedu sa zavdzky v altovnictve
a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

10. Rezervy

Rezerva je zavidzok predstavujuci existujicu povinnost' Spolo¢nosti, ktord vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, ze v buducnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavézky s neurcitym Casovym vymedzenim
alebo vyskou a ocefuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujicej povinnosti ku ditu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavdzok prislucha. Pouzitie
rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného Gétu rezerv so stivztaznym zapisom v prospech vecne prislu§ného uctu
zavizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa Gctuje opaénym uétovnym zapisom ako sa uctovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kupnej ceny pri reklamacii sa Gctuje ako zniZenie povodne
dosiahnutych vynosov so suvzt'aznym zapisom v prospech uctu rezerv.

11. OdloZené dane
OdloZené dane (odlozena danova pohladavka a odlozeny danovy zavdzok) sa vztahuju na:
a) docasné rozdiely medzi iétovnou hodnotou majetku a u¢tovnou hodnotou zavizkov vykazanou v suvahe a ich
danovou zakladnou,
b) moznost umorovat’ dafiovi stratu v buducnosti, ktorou sa rozumie mozZnost’ odpoéitat’ dafiova stratu
od zékladu dane v buducnosti,
€¢) moznost previest’ nevyuzité daniové odpoéty a iné daiiové naroky do buduacich obdobi.

12. Vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdobi
Vydavky buditicich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s uétovnym obdobim.

13. Cudzia mena

Majetok a zavézky vyjadrené v cudzej mene sa ku ditu uskutoCnenia uctovného pripadu prepocitavaju na menu euro
referenénym vymennym kurzom urenym a Vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v den predchadzajici ditu uskutoénenia uctovného pripadu (d’alej ako referenény kurz).

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje UCtovna zavierka, prepocitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym
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Europskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka,
a uctuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa prepocitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym

a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v deni predchadzajiici ditu uskuto¢nenia
uctovného pripadu. Ku ditu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka, sa na menu euro uz neprepocitavaju.

14. Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dail z pridanej hodnoty. St tiez zniZzené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodatocne uznana
zlavu.

Trzby z predaja sluzieb sa vykazuji v ic¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.

15. Porovnatel’né udaje

Ak v dosledku zmeny Gétovnych metdd a actovnych zdsad nie si hodnoty za bezprostredne predchadzajice Gctovné

obdobie v jednotlivych stcastiach G¢tovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotach
V poznamkach.

16. Oprava chyb minulych obdobi
V roku 2017 Spolo¢nost’ neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

D. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Dlhodoby nehmotny majetok

Spolo¢nost’ v roku 2017 netiétovala o goodwille alebo zapornom goodwille.

2. Derivaty

Spolo¢nost’ v roku 2017 netctovala o derivatoch.

3. Zavazky

Struktiira zaviizkov (okrem odloZeného danového zavizku, bankovych tverov a rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti
je uvedena v nasledujicom prehlade:

31. 12. 2017 31.12. 2016
EUR EUR
Zéavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 241 975 7 078 554
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 31985 56 756
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov 6 546 748
Zavazky spolu 6 820 708 7135 310

Spolo¢nost’ méa bankovy uver vo vyike 19,2 miliona EUR. Uver je splacany kvartalne vo vyske 225 tisic EUR. Uver je
splatny 30. septembra 2028.

Spolo¢nost’ ma taktiez tiver od materskej spolo¢nosti vo vyske 6,5 milidna EUR, splatny 3.2.2047.
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E. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH
Spolo¢nosti nie su zname ziadne skutocnosti, ktoré by viedli k vykdzaniu inych aktiv a inych pasiv.
F. I’NVFORMA,CI]:Z 0 SKUTOCNO%TIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2017 nenastali ziadne udalosti majuce vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutoCnosti, ktoré su
predmetom uUctovnictva.



