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A. Informacie o u¢tovnej jednotke
1. ZaloZenie spolo¢nosti
Spolo¢nost’ KEIKO Investments, spol. s r.o. (dalej len ,,Spolognost*), ICO 36 288 101 so sidlom Dunajské 50, 811 08 Bratislava 1, bola
zalozena Spolocenskou zmluvou zo dia 10. marca 2006 podla § 105 a nasl. Zakona €. 513/1991 Zb. a do obchodného registra bola
zapisana dia 24. marca 2006 (Obchodny register Okresného siidu Bratislava | v Bratislave, oddiel s.r.o., vlozka 39950/B).
2. Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti si:

— prengjom hnutel'ného majetku v rozsahu volnych zivnosti,

— prenajom nehnutel’nosti, bytovych a nebytovych priestorov s poskytovanim aj inych nez zakladnych sluzieb spojenych

S prenajmom,

— skladovanie a uskuto¢iiovanie s vynimkou prevadzkovania verejnych skladov,

— automatizované spracovanie udajov,

— finanény leasing v rozsahu volnych Zivnosti,

— organizovanie kurzov, Skoleni a seminarov,

— ubytovacie sluzby bez poskytovania pohostinskych ¢innosti.
3. Priemerny pocet zamestnancov
Spolo¢nost’ v roku 2017 zamestnavala 1 zamestnanca od 9/2017
4. Udaje o neobmedzenom ruéeni
Spolo¢nost’ nie je neobmedzene ru¢iacim spolo¢nikom v inych spolo¢nostiach podla § 56 ods. 5 Obchodného zékonnika.

5. Pravny dévod na zostavenie uctovnej zavierky

Uttovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2017 je zostavena ako riadna wiétovna zavierka podFa § 17 ods. 6 zakona NR SR
¢. 431/2002 Z. z. o G¢tovnictve, za uc¢tovné obdobie od 1. januara 2017 do 31. decembra 2017.

Uttovna zavierka za rok 2017 bola spracovana za predpokladu nepretrzitého pokratovania ¢innosti.
6. Datum schvalenia uc¢tovnej zavierky

Uttovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2016, t.j. za predchadzajice Giétovné obdobie, bola schvalend rozhodnutim jediného
spolo¢nika Spolo¢nosti dia 30. aprila 2017.

C. Informacie o konsolidovanom celku
Spoloénost’ sa nezahriiuje do ziadnej konsolidovanej tiétovnej zavierky.
D. Informacie o ué¢tovnych metédach a vSeobecnych tuctovnych zasadach

Riadna u¢tovna zavierka Spolo¢nosti k 31.12.2017 pozostavajiica zo sivahy, vykazu ziskov a strat a poznamok k Gétovnej zavierke, bola
pripravena v stlade so zdkonom ¢. 431/2002 Z.z. 0 Gétovnictve a opatrenim MF SR ¢&. 4455/2003-92 v zneni neskorSich predpisov.

Zhrnutie hlavnych uc¢tovnych zasad, ktoré Spolo¢nost’ uplatiovala v priebehu roka 2017, je nasledovné:
1. Dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby hmotny majetok je ti€tovany v obstaravacich cenach. Obstardvacou cenou sa rozumie cena, za ktora bol majetok obstarany a
naklady stvisiace s obstaranim, napriklad naklady vynalozené na dopravu, postovné, clo, proviziu.

Naklady na rozsirenie, modernizaciu a rekonstrukciu veduce k zvyseniu vykonnosti, kapacity alebo ti€innosti zvySuju obstaravaciu cenu
hmotného majetku. Vydavky na prevadzku, idrzbu a opravy sa uétuju do nakladov bezného uctovného obdobia.

Hmotny majetok do vysky 1 700 EUR Spolo¢nost’ tctuje priamo do nakladov v roku jeho obstarania. Takyto majetok vSak Spolo¢nost’
jednotlivo eviduje v analytickej evidencii.

V rokoch 2015 a 2014 Spolo¢nost’ vyuzila §22 odst. 1), na zaklade ktorého je v rokoch 2015 a 2014 prerusené daniové odpisovanie,
pretoze majetok nebol v rokoch 2015 a 2014 pouzivany na zabezpeenie zdanitelnych prijmov.
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Plan odpisovania

Beruc do Gvahy charakter dlhodobého majetku, Spoloénost’ sa ho rozhodla odpisovat’ metédou rovnomerného odpisovania a to po dobu
stanovenej zivotnosti odpisovaného majetku.

2. PohPadavky

Pohl'adavky su uctované v nominalnej hodnote, ku ktorej je v pripade spornych a pochybnych pohl'adavok vytvorena opravna polozka.
Pohl'adavky so zostatkovou dobou splatnosti do 12 mesiacov su v siivahe uvedené v aktivach v polozke B.III. Kratkodobé pohl'adavky.

3. Finanény majetok

Finanény majetok tvori peiazna hotovost’ a zostatky na bankovych tétoch, priom riziko zmeny hodnoty tohto majetku je zanedbatelne
nizke.

4. Naklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a Casovej
suvislosti s u¢tovnym obdobim.

5. Zavizky

Kratkodobé a dlhodobé zavézky su uctované v ich nominalnej hodnote.
V priloZenej suvahe su zavizky so zostatkovou dobou splatnosti nad 12 mesiacov uvedené v pasivach v polozke B.II. Dlhodobé

zavazky. Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti do 12 mesiacov su (v prilozenej suvahe) uvedené v pasivach v polozke B.III.
Kratkodobé zavizky.

7. Nevyfakturované dodavky

Nevyfakturované dodavky su tvorené dodavkami, ktorych fakturdcia nastala po 31.12., avSak dodavky sa z ¢asového a vecného hl'adiska
vzt'ahuju na obdobie, za ktoré je tato uctovna zavierka zostavena.

8. Dan z prijmov Spolo¢nosti
Spolo¢nost’ dosiahla k 31.12.2016 a k 31.12.2017 zaporny zaklad dane.
9. Uttovanie vynosov a nakladov

Spolo¢nost’ tctuje naklady a vynosy ¢asovo rozlisené do obdobia, s ktorym ¢asovo a vecne suvisia, t. j. bez ohl'adu na to, kedy prichadza
k ich peniaznej thrade.

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dai z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy, skonta, dobropisy
a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznanu zl'avu.
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F. Informacie o idajoch na strane aktiv savahy
1. Dlhodoby hmotny majetok

Zhrnutie pohybov dlhodobého hmotného majetku pocas roka 2016:

Beiné uétovné obdobie

Samostatné
.| Pesto- . ] Posky
9

Dlhodoby hmotny hnutelné vatel’ské Zakladné tnuté

- Veci stado |Ostatny| Obstara
majetok Pozemky Stavby a siibory celky atamé | DHM |vany DHM preSfav Spolu

o trvalych . .
hnu::;lcrilych porastov zvierata na DHM

a b c d e f g h i i

Prvotné ocenenie

Stav na zadiatku

uctovného obdobia 1042 683 218 1042901

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci

uétovného obdobia 1042683 218 1042901

Opravky

Stav na zadiatku
uctovného obdobia

Prirastky 52040 52040

273900 273900

Ubytky

Presuny

Stav na konci

uétovného obdobia 327920 327920

Opravné polozky

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
uctovného obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku

uétovného obdobia 768783 218 769001

Stav na konci

uctovného obdobia 714763 218 714981
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Zhrnutie pohybov dlhodobého hmotného majetku pocas roka 2015:

Bezprostredne predchadzajice i¢tovné obdobie

Samostatné
.| Pesto- . ] Posky
9

Dlhodoby hmotny hnutelné vatel’ské Zakladné tnuté

majetok Veci stado |Ostatny| Obstara
I Pozemky Stavby a siibory celky atamé | DHM | vany DHM pref;iav Spolu

o trvalych . .
hnu::;lcrilych porastov zvierata na DHM

a b c d e f g h i i

Prvotné ocenenie

Stav na zadiatku

uctovného obdobia 1042 683 219 1042902

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci

uctovného obdobia 1042683 218 1042 901

Opravky

Stav na zadiatku
uctovného obdobia

Prirastky 27010 27010

246890 246890

Ubytky

Presuny

Stav na konci

uétovného obdobia 273900 273900

Opravné polozky

Stav na zadiatku
uctovného obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
uctovného obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku

uctovného obdobia 795793 219 796011

Stav na konci

uétovného obdobia 768783 218 769001

2. PohPadavky
2.1.Vekova Struktira pohPadavok

Vekova $truktira pohladavok k 31.12.2017 a k 31.12.2016 je uvedena v nasledujtcich tabulkach:

Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti PohPadavky spolu

a b c d

Dlhodobé pohladavky

Pohladavky z obchodného styku

Pohl'adavky voci dcérskej i€tovnej jednotke
a materskej uctovnej jednotke

Ostatné pohl'adavky v ramci
konsolidovaného celku

Pohl'adavky voci spolo¢nikom, ¢lenom
a zdruzeniu

Iné pohl'adavky

Dlhodobé pohPadavky spolu
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Kratkodobé pohPadavky

Pohladavky z obchodného styku

69

69

Pohladavky voci dcérskej uctovnej jednotke
a materskej uctovnej jednotke

Ostatné pohl'adavky v ramci
konsolidovaného celku

Pohladavky voci spoloénikom, ¢lenom
a zdruzeniu

Socialne poistenie

Danové pohl'adavky a dotacie

81

81

Iné pohladavky

Kratkodobé pohladavky spolu

150

150

PohPadavky podla zostatkovej
doby splatnosti

Bezné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

uctovné obdobie

a

B

C

Pohl'adavky po lehote splatnosti

69

Pohl'adavky so zostatkovou dobou splatnosti do
jedného roka

81

69

Kratkodobé pohPadavky spolu

150

69

Pohl'adavky so zostatkovou dobou splatnosti jeden
rok az pat’ rokov

Pohl'adavky so zostatkovou dobou splatnosti dlhsou
ako pét rokov

Dlhodobé pohPadavky spolu

3. Finan¢né ucty

Struktura kratkodobého finanéného majetku k 31.12.2017 a k 31.12.2016:

Bezprostredne predchadzajice

Nazov polozky Bezné ti¢tovné obdobie i&tovné obdobie
Pokladnica, ceniny 791 768
Bezné bankové ucty 1262 4290
Bankové uéty terminované
Peniaze na ceste
Spolu 2053 5058

Spolo¢nost’ k finanénému majetku po¢as rokov 2017 a 2016 netvorila Ziadnu opravnt polozku.

4. Vyznamné polozky ¢asového rozliSenia na strane aktiv

V tejto polozke prilozenej suvahy Spolo¢nost’ uétovala o nakladoch buducich obdobi, a to v nasledovnej $trukture:

Opis polozky ¢asového rozliSenia

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie

Néklady budicich obdobi dlhodobé, z toho:

Néklady budicich obdobi kratkodobé, z toho:

141

141

Poistenie nehnutelnosti

141

141

Prijmy budicich obdobi dlhodobé, z toho:

Prijmy budicich obdobi kratkodobé, z toho:
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G. Informaicie o udajoch na strane pasiv suvahy
1. Informicie o vlastnom imani

Informacie o pohyboch vo vlastnom imani st uvedené v Casti P.

2. Rezervy

Spolo¢nost’ v roku 2017 a 2016 netvorila ziadne rezervy.

3. Zavizky

Struktira zavizkov podla zostatkovej doby splatnosti k 31.12.2017 a k 31.12.2016 je uvedena v nasledujicom prehl’ade:

Bezprostredne predchadzajice

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie i&tovné obdobie

Zaviazky po lehote splatnosti

Zaviazky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného

; 1094 784 1093 873
roka vratane

Kratkodobé zaviizky spolu 1094 784 1093873

Zaviazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az
pat’ rokov

Zaviazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pét
rokov

Dlhodobé zavizky spolu

H. Informacie o vynosoch

Spolo¢nost’ nema obsahovi naplh pre vynosy.

|. Informacie o nakladoch

Prehlad o nakladoch za poskytnuté sluzby, ostatnych nakladoch na hospodérsku ¢innost,, finanénych a mimoriadnych nakladoch je
znazorneny v nasledujticej tabul’ke:

Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 4919 4 566
Sluzby spojené s ndjmom 4713 4 566
Ostatné 206

Vyznamné polozky ostatnych nakladov z hospodarskej ¢innosti: 57 643 28 953
Dan z nehnutel'nosti 472 471
Spotreba energie 648 935
Osobné naklady 1917

Odpisy DHM 54 020 27010
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’ 586 452
Finan¢né naklady, z toho: 96 84
Bankové poplatky 96 84
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J. Informacie o daniach z prijmov

Sadzba dane z prijmov pre rok 2017 je 21%. Spoloénost’ nemala Ziadne ul'avy z dani.
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Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujticej tabulke:

BeZné tictovné obdobie Bezprostredne predch_adzajuce uctovné
B . obdobie
Nazov polozky
Ziaklad dane Dan Dai Zaklad dane Darni Dai
v % v %
a b c d e f g
Vysledf)k hospod.arenla pred -61 700 X X 28734 X X
zdanenim, z toho:
teoreticka dan x| -12 957| 21,00% x| -6 3241 22,00%
Danovo neuznané naklady 54 020| 11 344| -18,3% 27010 5942| -20,68%
Vynosy nepodliehajuce dani 0 0 0 0 0 0
Spolu -7680| -1613| 2,7% -1724 -379 1,32 %
Splatna dai z prijmov X 960| -1,5% X 960| -3,34%
Dodatoéné odvody dane X 0 0 X 0 0
OdlozZena dan z prijmov X 0 0 X 0 0
Celkova daii z prijmov X 960 -1,5% X 960| -3,34%
P. Informacie o vlastnom imani
Prehl'ad o pohybe vlastného imania v priebehu i¢tovného obdobia je uvedeny v nasledujtcej tabul’ke:
BeZné ti¢tovné obdobie
Polozka viastného imania Stav na zadiatku ] Stav na konci
uctovného Prirastky Ubytky Presuny uctovného
obdobia obdobia
a b c D e f
Zakladné imanie 6 639 6 639

Vlastné akcie a vlastné
obchodné podiely

Zmena zakladného imania

Pohl'adavky za upisané vlastné
imanie

Emisné azio

Ostatné kapitalové fondy

Zakonny rezervny fond
(nedelitelny fond)
z kapitalovych vkladov

Ocenovacie rozdiely
z precenenia majetku
a zavizkov

Ocenovacie rozdiely
z kapitalovych ucastin

Ocenovacie rozdiely
Z precenenia pri zliéeni,
splynuti a rozdeleni

Zakonny rezervny fond

Nedelitel'ny fond

Statutarne fondy a ostatné
fondy

Nerozdeleny zisk minulych
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uctovného obdobia

rokov

Neuhradena strata minulych 236 457 229 694 -266 151
rokov

Vysledok

hospodarenia bezného -29 694 -62 660 -29 694 -62 660

Vyplaten¢ dividendy

Ostatné polozky vlastného
imania

Utet 491 - Vlastné imanie
fyzickej osoby - podnikatela

Prehl'ad o pohybe vlastného imania v priebehu bezprostredne predchadzajiceho G¢tovného obdobia je uvedeny v nasledujticej tabul’ke:

Polozka vlastného imania

Bezprostredne predchadzajice i¢tovné obdobie

Stav na zadiatku
uctovného obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uctovného obdobia

a

b

C

D

e

f

Zakladné imanie

6 639

6 639

Vlastné akcie a vlastné
obchodné podiely

Zmena zakladného imania

imanie

Pohl'adavky za upisané vlastné

Emisné azio

Ostatné kapitalové fondy

Zakonny rezervny fond
(nedelitel'ny fond)
Z kapitalovych vkladov

Ocetovacie rozdiely
z precenenia majetku
a zavizkov

Oceinovacie rozdiely
z kapitalovych ucastin

Ocetovacie rozdiely
z precenenia pri zlugeni,
splynuti a rozdeleni

Zakonny rezervny fond

Nedelitel'ny fond

Statutarne fondy a ostatné
fondy

Nerozdeleny zisk minulych
rokov

Neuhradena strata minulych
rokov

-236 457

-61 051

-236 457

Vysledok
hospodérenia bezného
uctovného obdobia

-61 051

-29 694

61 051

-29 694

Vyplatené dividendy

Ostatné polozky vlastného
imania

Ucet 491 - Vlastné imanie
fyzickej osoby - podnikatel’a




