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A. Informdcie o uctovnej jednotke

A. a) Obchodné meno a sidlo

Arcona Capital RE Slovakia, s.r.o.
(zmena nazvu obchodného mena: do 14.09.2016 Palmer Capital RE Slovakia s.r.o.)
(zmena nazvu obchodného mena: do 22.11.2012 MERE Slovakia s.r.0.)

Letnd 45

040 01 Kosice

Spolo¢nost Arcona Capital RE Slovakia, s.r.o., (dalej len ,Spolo¢nost®) bola zalozena 26.09.2006
a do Obchodného registra bola zapisana 30.09.2006 (Obchodny register Okresného sudu Kosice |
v Kosiciach, oddiel: Sro, vlozka ¢. 19211/V).
A. b) Opis hospodarskej ¢innosti uétovnej jednotky
1. prenajom nehnutelnosti, s poskytovanim dopinkovych sluzieb - obstaravatelské sluzby spojené
S prenajmom.

2. Sprava nehnutelnosti — obstaravatelské sluzby spojené so spravou.

A. c¢) Pocet zamestnancov
Spolo¢nost nema ziadnych zamestnancov.

A. d) Udaje o neobmedzenom ruéeni
Spolo&nost nie je neobmedzene ruc€iacim spolocnikom v inych uétovnych jednotkach.

A. e) Pravny dovod na zostavenie Gétovnej zavierky

riadna |:| mimoriadna

Uétovna zavierka Spolognosti k 31.12.2017 je zostavena ako riadna Gétovna zavierka podia § 17 ods. 6
zakona NR €. 431/2002 Z. z. o Uc¢tovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon o uctovnictve®)
za ucétovné obdobie od 1.1.2017 do 31.12.2017.

A. f) Datum schvalenia uétovnej zavierky za predchadzajlice uc¢tovné obdobie

Rozhodnutim jediného spolo€nika v pdsobnosti Valného zhromazdenia zo dfia 10.04.2017 bola uctovna
zavierka za predchadzajice uctovné obdobie schvalena.

C. Informacie o konsolidovanom celku

Spolognost sa zahffia do konsolidovanej zavierky spolo¢nosti Arcona Capital Emerging Europe Property
Fund N.V.. Tato konsolidovana uc¢tovna zavierka je k nahliadnutiu priamo v sidle uvedenej spolo¢nosti.

D. DalSie informdcie

al rozpracované v Casti E. e/ rozpracované v Casti I. i/ rozpracované v Casti M. a N.
b/ rozpracované v Casti F. f/ rozpracované v Casti J. jl rozpracované v Casti O.
¢/ rozpracované v Casti G. g/ rozpracované v Casti K. k/ rozpracované v Casti P.
d/ rozpracované v Casti H. h/ rozpracované v ¢asti L. I/ rozpracované v Casti R.
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E. Informadcie a uctovnych zdsaddach a uctovnych metédach

E. a) Uétovna jednotka bude nepretrzite pokraéovat’ vo svojej éinnosti:
ano [ ] Nie

Ugtovnictvo Spolognost vedie na zaklade dodrzania ¢asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na u¢tovné obdobie bez ohfadu na datum ich
platenia.

Penazné udaje v uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

E. b) Zmeny uétovnych zasad a metéd:
Ugtovné metddy a zasady boli aplikované v ramci platného zakona o Gétovnictve.

Uétovné metddy a veobecné Gétovné zasady Spoloénost aplikovala konzistentne s predchadzajicim
uctovnym obdobim.

E. c) Sposob ocenovania jednotlivych zloziek majetku a zavazkov,
E. d) Tvorba odpisového planu dlhodobého majetku

Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok sa ocefuje obstaravacou cenou, ktora zahffia cenu
obstarania a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podfa odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajlcej spotrebe buducich ekonomickych uzitkov z majetku.
Odpisovat sa zacina diiom uvedenia majetku do pouzivania. Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena
(resp. vlastné naklady) neprevysi 2400 EUR, sa nezaraduje na ucéty dlhodobého majetku a odpisuje sa
jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej
tabulke:

predpokladana doba

metdda odpisovania

ro¢na odpisova sadzba

pouzivania v rokoch v %
softvér 4 linearna 25
goodwill 5 linearna 20

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podfa odpisového planu,

ktory bol zostaveny na zaklade

predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych Gzitkov z majetku.
Odpisovat sa zacina driom uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania. Hmotny majetok, ktorého
obstaravacia cena neprevysi 1700 EUR, sa nezaraduje na ulty dlhodobého majetku a odpisuje sa
jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Pozemky sa neodpisuju.

Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba suU uvedené v nasledujuce;j
tabulke:

predpokladana doba metdda odpisovania ro¢na odpisova sadzba
pouzivania v rokoch v %
stavby 40 linearna 2,5
stroje, pristroje a zariadenia 4/12 linearna 25/8,33
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dopravné prostriedky 4/6 linearna 25/ 16,66

Odpisy sa zaokruhluju na celé eura smerom nahor.

V pripade prechodného znizenia Uzitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistena pri inventarizacii
a je vyrazne nizSia ako jeho ocenenie v u¢tovnictve po odpocitani opravok, je vytvorena opravna polozka na
uroven jeho zistenej uzitkovej hodnoty.

Cenné papiere a podiely sa ocenuju obstaravacimi cenami, vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Od
obstaravacej ceny je odpocitané znizenie hodnoty cennych papierov a podielov.

Nakupované zasoby sa oceriuju obstaravacou cenou, ktora zahffia cenu zasob a naklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie, skonto a pod.) Uroky z cudzich zdrojov nie st stéastou
obstaravacej ceny. Zasoby obstarané zamenou sa oceniuju realnou hodnotou. Nakupované zasoby sa
ocefuju vazenym aritmetickym priemerom z obstaravacich cien.

PohPadavky sa pri ich vzniku oceriuju ich menovitou hodnotou, postipené pohladavky a pohfadavky
nadobudnuté vkladom do zakladného imania sa ocefiuju obstaravacou cenou, t.j. vratane nakladov
suvisiacich s obstaranim. Opravna polozka sa vytvara k pochybnym a nedobytnym pohfadavkam.

Finanéné udéty tvori penazna hotovost a zostatky na bankovych uétoch, ocefuju sa ich menovitou
hodnotou. Riziko zmeny hodnoty tohto majetku je zanedbatelne nizke.

Naklady budtcich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo
k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v U¢tovnictve. Opravna polozka sa Uctuje v sume
opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve.

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v buducnosti znizi jej ekonomické Uzitky. Rezervy su zavazky s neurditym ¢asovym
vymedzenim alebo vySkou a oceriuju sa odhadom v sume potrebnej na spinenie existujucej povinnosti ku
dfiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Zavazky pri ich vzniku sa ocenuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa oceriuju obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, ze suma zavazkov je ina ako ich vyska v uctovnictve, uvedu sa zavazky
v UCtovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Zamestnanecké pozitky. Platy, mzdy, prispevky do §tatnych déchodkovych a poistnych fondov, platena
ro€na dovolenka a platena zdravotna dovolenka, bonusy a ostatné nepefazné pozitky /napr. zdravotna
starostlivost/ sa G¢tuju v u¢tovnom obdobi, v ktorom ich zamestnanci vyuzili.

Splatna dan z prijmu. Dan z prijmov sa Uc¢tuje do nakladov Spoloénosti v obdobi vzniku dafiovej povinnosti
a v prilozenom vykaze ziskov a strat Spolo¢nosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho
vysledku pred zdanenim, ktory bol upraveny o pripocitatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych

a doCasnych uprav dafiového zakladu a umorenia straty. Dafovy zavazok je uvedeny po znizeni

o preddavky na dan z prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, ze uhradené preddavky
na dan z prijmu v priebehu roka su vysSie ako dafiova povinnost za tento rok, Spolo¢nost' vykazuje vyslednu
darfiovu pohladavku.

Vydavky budtcich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Operativny prenajom: majetok prenajaty na zaklade operativneho prenajmu vykazuje ako svoj majetok
jeho vlastnik, nie najomca.
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Cudzia mena: majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na euro kurzom Eurépskej
centralnej banky alebo Narodnej banky Slovenska, ak voci danej mene nebol uréeny kurz Eurépskou
centralnou bankou, vyhlaseny v def predchadzajici driu uskuto€nenia uctovného pripadu. Ku diu, ku
ktorému sa zostavuje u¢tovna zavierka, sa majetok a zavazky v cudzej mene prepocitavaju na euro kurzom
Eurdpskej centralnej banky alebo Narodnej banky Slovenska vyhlasenym v tento den. Prijaté a poskytnuté
preddavky v cudzej mene sa ku dnu, ku ktorému sa zostavuje u¢tovna zavierka, neprepocitavaju na eura.
Vzniknuté kurzové rozdiely sa Uctuju s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Vykazovanie vynosov: Spolo¢nost nema vynosy z predaja vyrobkov. Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju
v uctovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté. Vynosy sa vykazuju po odpodcitani dane z pridane;j
hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.) bez ohladu na to, ¢i
zakaznik mal vopred na zlavu narok, alebo ¢i ide o dodato€ne uznanu zfavu.

Porovnatel'né udaje: Niektoré udaje za predchadzajuce uctovné obdobie boli pozmenené pre ich lepsiu
porovnatefnost s udajmi uvedenymi v beznom u&tovnom obdobi. Zmena v prezentacii porovnatefnych
udajov nemala dopad na celkovu vysSku aktiv, vlastného imania a vysledku hospodarenia
predchadzajuceho obdobia.

E. e) Dotacie poskytnuté na obstaranie majetku:
Spoloénosti neboli poskytnuté dotacie na obstaranie majetku.

E. f) Opravy chyb minulych G¢tovnych obdobi

Popis vyznamnej chyby minulych ué¢tovnych obdobi Giétovanej Suma vplyvu na nerozdeleny zisk minulych rokov
v beznom obdobi alebo nerozdelenu stratu minulych rokov (+/-)

Popis nevyznamnej chyby minulych t¢étovnych obdobi uc¢tovanej | Suma vplyvu na hospodarsky vysledok bezného
v beznom obdobi obdobia (+/-)
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F. Informdcie o udajoch na strane aktiv siivahy
F. a) Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Tabulka ¢.1: V beznom uc¢tovnhom obdobi Spolo¢nost nenadobudla dlhodoby nehmotny majetok.

Tabulka ¢. 2
Bezprostredne predchadzajuce tuétovné obdobie
Dlhodoby Aktivova- Obsta- [ Poskytnuté
nehmotny majetok né . _|Ocenitel- ... | Ostatny | i
naklady Softvér né préva Goodwill DNM |rédvany preddavky Spolu
na vjvoj DNM na DNM
a b c d e f g h i
Prvotné ocenenie
Stav na zac€iatku
uétovného obdobia 0
Prirastky
Ubytky 0
Presuny
Stav na konci
uétovného obdobia 0
Opravky
Stav na zac€iatku 0
uétovného obdobia
Prirastky 0
Ubytky 0
Stav na konci 0
uétovného obdobia

Opravné polozky

Stav na zaciatku
ucétovného obdobia

Stav na konci
ucétovného obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zacdiatku
ucétovného obdobia 0

Stav na konci
ucétovného obdobia 0
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Tabulka ¢. 1
Bezné ucétovné obdobie
Dihodoby Samost | Pest. Z5KI Poskyt.
hmotny 'né
. y hnutel.ne cellfy stado Ostatny | Obstaravany predd
majetok Pozemky Stavby veci trvalych a tasné DHM DHM na Spolu
a subory | porasto Zvierata
hnut veci v DHM
a b c d e f g h i j
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku
Gétovného obdobia |2 522 687 30 141705 81 660 549 503 33 295 555
Prirastky 750 154| 11547 375 044 1136 745
Ubytky 1 800 003 781 790 2581793
P
resuny 0
Stav na konci
uctovného obdobia |2 522 687 29 091 856 93 207 142 757 31 850 507
Opravky
Stav na zaciatku
ucétovného obdobia 13540 673 21635 13 562 308
Prirastky 1 665 250 6677 1671927
Ubytky 1 800 003 1 800 003
Stav na konci
Gétovného obdobia 13 405 920 28 312 13 434 232
Opravné polozky
Stav na zaciatku
uétovného obdobia 0
Prirastk
rirastky 0
Ubytk
YKy 0
Stav na konci
ucétovného obdobia 0
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku
ucétovného obdobia |2 522 687| 16 601 032 60 025 549 503 19 733 247
Stav na konci
uétovného obdobia |2 522 687| 15 685 936 64 895 142 757 18 416 275
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F. b) Sposob a vyska poistenia dlhodobého majetku:

Poisteny majetok Poistnd suma | Platnost’ zmluvy od - do
(v celych EUR)

Budovy - nehnutelnosti 36 492 800 od 11.02.2015 do 11.02.2017
Budovy - nehnutelnosti 37 708 000 od 11.02.2017 do 15.06.2017
Budovy - nehnutelnosti 36 275 000 od 16.06.2017 do 11.02.2020
Sklo 3 640 od 11.02.2017 do 11.02.2020
Strata najomného 4700 000 od 11.02.2017 do 11.02.2020
Poistenie vieobecnej zodpovednosti za Skodu 350 000 od 11.02.2015 do 11.02.2017
Poistenie vSeobecnej zodpovednosti za Skodu 350 000 od 11.02.2017 do 11.02.2020

Dlhodoby majetok Spolo&nosti je poisteny v poistovni Allianz Poistovia, a.s. pre pripad $kod spdsobenych
kradezou a zivelnou pohromou a poistenie vSeobecnej zodpovednosti za Skodu.

F. c) Informacie o dlhodobom nehmotnom majetku a dlhodobom hmotnom majetku, na ktory je
zriadené zalozné pravo a o dilhodobom majetku, pri ktorom ma uétovna jednotka obmedzené pravo s
nim nakladat’

Na nehmotny majetok Spolo¢nosti nie je zriadené zalozné pravo.

K nehnutelnostiam Spoloénosti bolo zriadené zalozné pravo v prospech Slovenskej sporitelne, a.s.

F. d) Prehlad o dlhodobom nehmotnom a hmotnom majetku, pri ktorom vlastnicke prava nadobudol
veritel zmluvou o zabezpeovacom prevode prava, alebo ktory uziva UJ na zaklade zmluvy o
vypozicke:

F. e) Prehlad o dlhodobom nehnutelnom majetku, pri ktorom nebolo vlastnicke pravo zapisané
vkladom do katastra nehnutelnosti ku dinu zostavenia u¢tovnej zavierky a tato ho uziva:

K vysSie uvedenym bodom F.d) — F.e) Spolo¢nost nema obsahovu naplh.

F. f) Charakteristika Goodwilu:

F. g) Prehlad o polozkach uétovanych na ucéte 097 - Opravna polozka k nadobudnutému majetku:
F. h) Prehlad o vyskumnej a vyvojovej ¢innosti v beznom obdobi:

F. i) Informacie k €asti F. pism. i) prilohy €. 3 o Strukture dlhodobého finanéného majetku

F. j) Informacie o dlhodobom finanénom majetku

F. j) al) Informacie o poskytnutych dlhodobych p6zickach

F. m) Informacie o dlhodobom finanénom majetku

F. n) Ocenenie dlhodobého finanéného majetku ku diiu zostavenia uctovnej zavierky:

F. o) Informacie o opravnych polozkach k zasobam

F. p) Informacie o zasobach, na ktoré je zriadené zalozné pravo a o zasobach, pri ktorych ma uétovna
jednotka obmedzené pravo s nimi nakladat’

F. g) Informacie o zakazkovej vyrobe a o zakazkovej vystavbe nehnutelnosti uréenej na predaj
K vy$Sie uvedenym bodom F.f.) - F.q) Spolo¢nost nema obsahovu naplr.
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F. r) Informacie o vyvoji opravnej polozky k pohladavkam

Bezné uctovné obdobie
Stav OP Zu&tovanie OP Zuctovanie OP Stav OP
Pohladavky na zaciatku Tvorba . . . z dévodu vyradenia na konci
. ; z dovodu zaniku . Ly ,
uctovného obodstatnenosti majetku uctovného
obdobia P z Uctovnictva obdobia
a b d e f
Pohl'z obchodného styku 164 726 41699 20 570 185 855
Ostatné pohladavky
v ramci kons. celku
Poh voci spolo¢nikom,
¢lenom a zdruzeniu
Iné pohladavky
Pohladavky spolu 164 726 41 699 20 570 185 855

F. s) Informacie o vekovej Struktire pohladavok

Tabulka €. 1
Nazov polozky V lehote splatnosti | Po lehote splatnosti | Pohladavky spolu
a b C d
Dlhodobé pohlFadavky
Pohladavky z obchodného styku
Iné pohfadévky 437 426 437 426
Dlhodobé pohladavky spolu 437 426 437 426
Kratkodobé pohladavky

Pohladavky z obchodného styku 84 910 424 158 509 068
Pohladavky voci spolo¢n. Elenom a zdruzeniu
Socialne poistenie
Darnové pohladavky a dotacie
Iné pohladavky

Kratkodobé pohlFadavky spolu 84910 424 158 509 068
Tabulka €. 2

Bezprostredne

Pohladavky podla zostatkovej
doby splatnosti

Bezné uctovné obdobie

predchadzajice ucétovné

obdobie
a b C
Pohladavky po lehote splatnosti 295 827 290 306
Pohladavky so zostatk. dobou spl. do jedného roka 213 241 232 968
Kratkodobé pohladavky spolu 509 068 523 274
Pohl. so zostatkovou dobou spl.1 - 5 rokov 437 426

Pohl. so zostatkovou dobou spl. dlh§ou ako 5 rokov
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Dlhodobé pohladavky spolu

437 426

609 865

F. t) a u) Informacie o pohladavkach zabezpecenych zaloznym pravom alebo inou formou

zabezpecenia

Bezné Gctovné obdobie

Opis predmetu zalozného prava

Hodnota predmetu

Hodnota pohladavky

Pohladavky kryté zaloznym pravom alebo inou

. X
formou zabezpecenia
Hodnota pohladavok, na ktoré sa zriadilo «
zalozné pravo 509 068
Hodnota pohladavok, pri ktorych je obmedzené «
pravo s nimi nakladat
F. v) Informacie o odlozenej dafiovej pohladavke
Vid bod G. f)
F. w) Informacie o kratkodobom finanénom majetku
Tabulka ¢. 1
Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajice ucétovné
obdobie
Pokladnica, ceniny 5001 2333
Bezné bankové ucty 632 635 638 382
Spolu 637 636 640 715
F. x) Informacie o vyvoji opravnej polozky ku kratkodobému finanénému majetku
F. y) Informacie o kratkodobom finanénom majetku, na ktory bolo zriadené zalozné pravo
a o kratkodobom finanénom majetku, pri ktorom ma uétovna jednotka obmedzené pravo s nim
nakladat’
F. za) Informacie o oceneni kratkodobého finanéného majetku, ku diiu ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka realnou hodnotou
K vysSie uvedenym bodom F .x), F.y), F. za) Spolo¢nost nema obsahovu napln.
F. zb) Informéacie o vyznamnych polozkach ¢asového rozliSenia na strane aktiv
Bezprostredne
Opis polozky ¢asového rozliSenia Bezné ucétovné obdobie predchadzajice ucétovné
obdobie
Naklady buducich obdobi dlhodobé, z toho: 66 209 56 237
Naklady buducich obdobi kratkodobé, z toho: 10 963 17 951
poistné
ostatne 10 963 17 951
Prijmy buducich obdobi dlhodobé, z toho:
Prijmy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 7 254
Prijmy z predaja nehnutelnosti
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F. zc) Informacie prilohy €. 3 o majetku prenajatom formou finanéného prenajmu

Spolo¢nost neuctovala o majetku prenajatom formou finanéného prenajmu.

G. Informdcie k udajom vykdzanym na strane pasiv suvahy

G.a)1,2,4,6) Udaje o vlastnom imani:

Popis zakladného imania, vySka upisaného imania nezapisaného v OR:
Spolo¢nost neeviduje upisané imanie nezapisané v OR

Informacie k idajom o zmenach vlastného imania — vid. bod P

G. a. 3) Informacie o rozdeleni ucétovného zisku alebo o vysporiadani uctovnej straty

Tabulka €. 1
Bezprostredne
Nazov polozky predchadzajiuce ucétovné
obdobie
Uétovny zisk 183 133
Rozdelenie uétovného zisku Bezné uctovné obdobie
Pridel do zakonného rezervného fondu
9 156
Pridel do Statutarnych a ostatnych fondov
Pridel do socialneho fondu
Pridel na zvySenie zakladného imania
Uhrada straty minulych obdobi
Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov
y 173 977
Rozdelenie podielu na zisku spoloénikom, ¢lenom
Iné
Spolu 183 133

G. a.5) Prehlad o zisku a strate, ktora nebola uc¢tovana ako naklad alebo vynos, ale priamo na ucty

vlastného imania:
Pre vysSie uvedeny bod G.a.5) Spolo¢nost nema obsahovu napln.

G. b.) Informacie o rezervach

Tabulka ¢. 1
Bezné Gctovné obdobie
Nazov polozky Stav na zaciatku Stav na konci
Ucétovného Tvorba Pouzitie Zrusenie Ucétovného
obdobia obdobia
a b c d e f
Dlhodobé rezervy, z toho:
Kratkodobé rezervy, 172501 132594 172 501 132 594
z toho:
energie 90950, 82120 90 950 82 120
uctovna zavierka 3300 0 3300 0
audit 0 0 0 0
ostatne 78251 50474 78 251 50 474
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Nevyfaktarované dodavky 15373 19363 15373 19 363
G. c) a d) Informacie o zavazkoch
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezprostr.predch. uct. obd.
Zavazky po lehote splatnosti 20 406 141 907
Zavazky so zost. dobou spl. do jedného roka vratane 6 066 211 7 404 168
Kratkodobé zavazky spolu 6 095 617 7 546 075
Zavazky so zost. dobou spl. jeden rok az pat rokov 10 609 474 11 555 349
Zavazky so zost. dobou splatnosti nad pat’ rokov
Dlhodobé zavizky spolu 10 609 474 11 555 349
Zavazky so zost. dobou spl. jeden rok az pat rokov
G. f) Informacie o odlozenej danovej pohladavke alebo o odlozenom dafiovom zavéazku
Bezné utovné Bezprostredne
Nazov polozky . predchadzajuce
obdobie b . .
uctovné obdobie
Docasné rozdlel¥ medzi yctovvnou hodno.tou majetku 1663 065 1819 337
a danovou zakladnou, z toho:
odpocitatelné 1709 929 1891 642
zdanitelne 46 864 72 305
Doc¢asné rozdiely medzi uétovnou hodnotou zavazkov
a danovou zakladiou, z toho:
odpocitatefné
zdanitelné
Moznost’ umorovat’ dafiovu stratu v budicnosti 419 917 1084 781
Moznost’ previest’ nevyuzité dafové odpocty
Sadzba dane z prijmov (v %) 21 21
Odlozena danova pohladavka 437 426 609 865
Uplatnena danova pohladavka
Zauctovana ako znizenie nakladov 172 439 26 224
Zauctovana do vlastného imania
Odlozeny danovy zavazok
Zmena odlozeného danového zavizku
Zaudtovana ako naklad
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G. g) Informacie o zaviazkoch zo socialneho fondu

Spolo¢nost nezamestnava Ziadnych pracovnikov — netctuje o socidlnom fonde.

G. h) Informécie o vydanych dlhopisoch

Spolo&nost nevlastni dihopisy.

Tabulka ¢. 1
] Suma istiny Suma istiny
Urok . v prislusnej | v prislusnej mene
. s Datum <
Nazov polozky Mena p-a. . | mene za bezné | za bezprostredne
o splatnosti . < A
v % uctovné predchadzajuce
obdobie uctovné obdobie
a b c d e f
Dlhodobé bankové uvery
EUR
Kratkodobé bankové uvery
3M 31.12.2019
Kratkod. ¢at’ dlhod. iveru TaBa | EUR | EURIBOR | — splateny 0 11 250 092
+3,25 31.08.2016
3M
Kratkod. €¢at’ dlhod. averu SLSP| EUR | EURIBOR |30.06.2021 11 555 349 12 282 687
+2,45
Tabulka €. 2
] Suma istiny Suma istiny
Urok . v prislusnej | v prislusnej mene
. . Datum N
Nazov polozky Mena p- a. . | mene za bezné | za bezprostredne
o splatnosti . < PN
v % uctovné predchadzajuce
obdobie uctovné obdobie
a b c d e f
Dlhodobé pozicky
Kratkodobé p6zicky
Uver od spolo&nika Palmer Capital 12M
Emerging Europe Property Fund | EUR | EURIBOR 5836 724 7 342 476
N.V. +4,00
Kratkodobé finanéné vypomoci

Dodatkom &. 1 k ,Zmluve o Gvere zo diia 31.3.2008¢ bola prediZzena splatnost tveru na dobu najneskér do
10 rokov odo dna podpisu tejto zmluvy, t.j. najneskér do 31.3.2018. Dodatok €. 1 bol dotknutymi stranami

podpisany dna 15.2.2013.
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G. j) Informacie o vyznamnych polozkach ¢asového rozliSenia na strane pasiv

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie |predchadzajice uctovné
obdobie

Vydavky buducich obdobi dlhodobé

Vydavky buducich obdobi kratkodobé, z toho: 555 1873

predpis urokov z Uverov: Slovenska sporitelfia 555 1873

Vynosy buducich obdobi dlhodobé, z toho:

Vynosy buducich obdobi kratkodobé, z toho:

prijata platba za prenajom

prijata platba za ubytovanie -Studenti

G. k) Informacie o vyznamnych polozkach derivatov za bezné uctovné obdobie
G. ) Informacie o polozkach zabezpecenych derivatmi

G. m) Informacie o majetku prenajatom formou finanéného prenajmu

K vysSie uvedenym bodom G.k), G.I), G.m) Spolo€¢nost nema obsahovu napln

H. Informadcie k udajom vykdzanym vo vynosoch

H. a) Informacie o trzbach za vlastné vykony a tovar

H. b) Informacie o zmene stavu vnitroorganizaénych zasob

H. c) Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov

K vysSie uvedenym bodom H.a), H.b), H.c) Spolo¢nost nema obsahovu naplri.
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H. d) az f) Informacie o vynosoch z hospodarskej ¢innosti, finan€nej ¢innosti a mimoriadnej €innosti

Bezné uétovné | DezProstredne
Nazov polozky . predchadzajiuce
obdobie sy . )
uctovné obdobie
Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov 0 0
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hosp. €¢innosti, z toho: 14 368 3553
trzby z predaja dlhodobého hmotného majetku
zmluvné pokuty a penale 0 0
vynosy z poistnych plneni 0 0
vynosy z odpisaného zavazku 0 0
Prepocet uplatnenej dph roénym koeficientom
Ostatné 14 368 3553
Finan¢né vynosy, z toho: 91 97
Kurzové zisky, z toho: 17 31
kurzoveé zisky ku diu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné polozky finanénych vynosov, z toho: 74 66
Prijaté bankové uroky 74 66
Mimoriadne vynosy, z toho: 0 0
H. g) Informéacie o ¢istom obrate
Bezné uctovné Bezprostredne
Nazov polozky . predchadzajuce
obdobie sy < -
uétovné obdobie
Trzby z predaja sluzieb 6 157915 4701 340
Trzby za tovar
Iné vynosy suvisiace s beznou €innostou
Cisty obrat celkom 6 157 915 4701 340
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1. Informadcie k udajom vykdazanym v nakladoch

Tabulka €. 1
. s Bezné uctovné Bezpro’strefi’n e
Nazov polozky obdobie Pvredch’adzajuc_e

uétovné obdobie
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 1749 985 1784 621
Néklady voci auditorovi, auditorskej spolo¢nosti 27 100 17 727
Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 1722 885 1 766 894
Opravy a Udrzba 353 769 375 739
Sprava nehnutelnosti 258 597 246 213
Strazenie a bezpecnostné sluzby 282 547 296 988
Upratovanie 183 153 198 160
Odvoz a likvidacia odpadu 671 1067
Stocné 56 033 56 058
Postové a telekomunikacné sluzby 6 896 5955
Najomné platené 2 500 2 500
Ugtovnictvo a zostavenie Gétovnej zavierky 53 191 53100
Pravne sluzby 45733 69 853
Ocerovanie a ekonomické poradenstvo 373 358 395 144
Provizie 29 496 29 695
Ostatné sluzby 76 941 36 422
Ostatné vyznamné polozky :i:(l)(:‘a::ov z hospodarskej ¢innosti, 1071726 159 827
Pokuty a penale 5 45
Odpis pohladavok 0 2 866
Tvorba opravnej polozky k pohladavkam 41 699 68 329
Poistné 16 112 12 399
Ostatné naklady — koeficient DPH 74 168 71 441
Zostatkova cena predaného majetku 939 654 0
Ostatné 88 4747
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Tabulka €. 2
Bezprostredne
Nazov pbolo3k Bezné uctovné|predchadzajice
polozky obdobie uétovné
obdobie
Finanéné naklady, z toho: 604 922 748 964
Kurzové straty, z toho: 338 543
kurzové straty ku dru, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka
Ostatné vyznamné polozky finanénych nakladov, z toho: 604 584 748 491
uroky z uveru Tatra Banka 0 241 258
uroky z tveru SLSP 301 303 105 445
uroky z pdzicky od spolocnika 277 168 345 787
ostatné platené uroky
bankové poplatky 26 113 55 931
ostatné finanéné naklady
Mimoriadne naklady, z toho: 0 0
J. Informadcie k udajom o daniach z prijmov
J. a) az e) Informacie o daniach z prijmov — odlozené dane
Bezné uctovné Bezprostredne
Nazov polozky predchadzajuce

obdobie

uctovné obdobie

Suma odloZenej dafovej pohladavky u¢tovanej ako naklad alebo
vynos vyplyvajuca zo zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odlozeného danového zavazku uctovaného ako naklad alebo
vynos vyplyvajlci zo zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odloZenej danovej pohladavky tykajuca sa umorenia dafiovej straty,
nevyuzitych danovych odpoctov a inych narokov, ako aj do¢asnych
rozdielov predch. uct. obdobi, ku ktorym sa v predch. uétovnych obdobiach
odlozena dariova pohladavka neuctovala

Suma odlozeného dan. zavazku, ktory vznikol z dévodu neuctovania tej
Casti odloZzenej dafiovej pohladavky v beZnom uctovnom obdobi, o ktorej
sa uctovalo v predchadzajucich uctovnych obdobiach

Suma neuplatneného umorenia dafiovej straty, nevyuzitych danovych
odpoctov a inych narokov a odpoditatelnych do€asnych rozdielov, ku ktorym
nebola u¢tovana odlozena dafiova pohladavka

17




Poznamky U¢ POD 3 - 04

DIC

2| 0]2]2 25 |8 ]a]1]4]

Suma odlozZenej dani z prijmov, ktora sa vztahuje na polozky u¢tované
priamo na uéty vlastného imania bez u¢tovania na ucty nakladov a vynosov

K bodu J. a)-e) Spolo€nost nema obsahovu naplh (odloZzena danova pohladavka — vid bod G. f).

J. f) a g) Informacie o daniach z prijmov

Nazov polozky

Bezné Gctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajiuce
ucétovné obdobie

Zaklad dane pai | P3| Zakiad dane Da Dan
v % v %
a b c d e f g
Vysledok hospodarenia pred
zdanenim, z toho: 949 766 X X 215108 X X
teoretickd dan X 199 451 21 X 47324| 22
Dariovo neuznane naklady 265 440 55742 21 920 406 202489 22
Vynosy nepodliehajice dani 409 386 85971 21 444 566 97 805| 22
Umorenie darnovej straty 664 864 139 621 0 0
Spolu 140 956 29601 21 690 948 152 008 22
Splatna dan z prijmov X 0 21 X 0 29
OdloZena dari z prijmov X _437 496 X -609 865
Celkova dar z prijmov X 0 X 0

K. Informdcie k udajom na podsuvahovych uictoch
Spolo¢nost’ netctovala na podsuvahovych uctoch.

L. Informacie k udajom o inych aktivach a inych pasivach

L. a) a b) Informacie o podmienenych zavazkoch

Tabulka ¢. 1

Druh podmieneného zavéazku

Bezné Gctovné obdobie

Hodnota celkom

Hodnota voci
spriaznenym osobam

Zo sudnych rozhodnuti

Z poskytnutych zaruk

Zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov

Zo zmluvy o podriadenom zavazku

Z rucenia
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Iné podmienené zavazky

Tabulka ¢. 2

Bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie

Druh podmieneného zaviazku

Hodnota celkom

Hodnota voci
spriaznenym osobam

Zo sudnych rozhodnuti

Z poskytnutych zaruk

Zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov

Spoloénost neeviduje vys$sSie uvedené podmienené zavazky voéi spriaznenym osobam.

L. ¢) Informacie o podmienenom majetku
Pre uvedeny bod Spolo€nost nema obsahovu napli.

M. Informadcie o prijmoch a vyhoddch clenov Statutdirnych orgdnov, dozornych orgdanov a inych orgdanov
Clenom $tatutarnych organov neboli v roku 2017 vyplatené Ziadne prijmy a ani v bezprostredne

predchadzajucom uctovnom obdobi.
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N. Informacie k udajom o ekonomickych vzt’ahoch so spriaznenymi osobami

Tabulka €. 1
. Hodnotové vyjadrenie obchodu
Spriaznena osoba Kod druhu . Bezprostredne predch
obchodu |Bezné uc¢tovné obdobie e - -
ucétovné obdobie
a b c d
01
02
Arcona Capital Czech Republic s.r.o. 03 373 358 374 838
Tabulka €. 2
Hodnotové vyjadrenie obchodu
Dcérska uc¢tovna jednotka/Materska | Kod druhu B tred deh
ucétovna jednotka obchodu |Bezné Gétovné obdobie| —c2hrostredne predc
ucétovné obdobie
a b c d
Materska uctovna jednotka 08 5 559 555 6 996 689
11 277 168 345 787

Vysvetlivky:
Kéd druhu obchodu
1

2

10

11

Druh obchodu:
kupa

predaj

poskytnutie sluzby
obchodné zastupenie
licencia

transfer
know-how

uver, pézicka
vypomoc

zaruka

iny obchod

VySSie uvedené obchody medzi spriaznenymi osobami boli uzatvorené na zaklade obvyklych obchodnych

podmienok.

N. a) zoznam obchodov neuzavretych na zaklade obvyklych obchodnych podmienok, ktoré sa
uskutocnili medzi u¢tovnou jednotkou a spriaznenymi osobami uvedenymi v €asti L. pism. b), a to

1. druh obchodu, napriklad kupa alebo predaj, poskytnutie sluzby, obchodné zastupenie, licencie, transfery,
know-how, uver, pbzi¢ka, vypomoc, zaruka, 2. vyznamna charakteristika obchodu, a to najma hodnotove
vyjadrenie obchodu alebo percentualne vyjadrenie obchodu k celkovému objemu obchodov realizovanych
uctovnou jednotkou, informacia o neukonéenych obchodoch v hodnotovom vyjadreni obchodu alebo
percentualnom vyjadreni obchodu k celkovému objemu obchodov realizovanych uétovnou jednotkou a
informacia o cenach realizovanych obchodov medzi u¢tovnou jednotkou a spriaznenymi osobami,
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N. b) o obchodoch podrla pismena a), ktoré su rovnakého druhu a uvadzaju sa kumulovane okrem informacii
o tychto obchodoch, ktoré sa v sulade s poziadavkami na uvadzané informacie podla § 3 ods. 1 uvadzaju

samostatne.

K vyssie uvedenym bodom N.a) bod 1-2 a N.b) Spolo¢nost nema obsahovu naplh.

O. Informdcie o skutocnostiach, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje uctovnd zavierka do dia

Tabulka ¢. 1

zostavenia uctovnej zavierky

Vedenie spolo¢nosti si nie je vedomé Ziadnych udalosti, alebo zmien, ktoré by si vyzadovali zverejnenie
alebo vykazanie v U¢tovnej zavierke za rok 2017.

P. Informadcie k udajom o zmendch vlastného imania

Polozka vlastného
imania

Bezné ucétovné obdobie

Stav na
zacCiatku
ucétovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uctovného
obdobia

a

b

f

Zakladné imanie

3033194

3033 194

Vlastné akcie a obch. podiely

Zmena zakl. imania

Pohl za upisané vl. imanie

Emisné azio

Ostatné kapitalové fondy

4 959 388

100 000

5 059 388

Zakonny RF (nedelitefny fond)
z kapitalovych vkladov

Oc. rozdiely z
precenenia majetku a zavazkov

Ocenovacie rozdiely
z kapitalovych ucastin

Ocenovacie rozdiely
z precenenia pri zlt¢eni,
splynuti a rozdeleni

Zakonny rezervny fond

33 103

9 156

42 259

Nedelitelny fond

Statutarne fondy a ostatné
fondy

Nerozdeleny zisk min. obd

565 884

565 884

0

Neuhradena strata min. obd

-7 619750

739 861

-6 879 889

VH bezného uct. Obdobia

183 133

747713

183 133

747713

Vyplatené dividendy

Ostatné polozky vl. imania

Uéet491:vl.imanieFO-podnikat.
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Spolo¢nost bola zalozena penaznym vkladom jediného spolocnika. Vysledok hospodarenia za rok 2016,
zisk, vo vySke 183 133 EUR, bola na zaklade Rozhodnutia jediného spolo€nika v pésobnosti valného
zhromazdenia zo dnia 10.04.2017 preuctovana na ucet nerozdeleného zisku minulych obdobi, ¢ast’ vo vySke

9 157 eur bola pouZzitd na navySenie zakonného rezervného fondu, €ast vo vySke 173 977 bola pouzita na
Uhradu straty z minulych obdobi. .

O vysledku hospodarenia za u¢tovné obdobie 2017 rozhodne Valné zhromazdenie.
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