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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

Panorama byty, a.s.
Dvofakovo nabrezie 10
811 02 Bratislava

Spolo¢nost’ Panorama byty, a.s. (dalej len Spolo¢nost’) bola zalozena 22. marca 2012 a do obchodného registra bola
zapisana 27. aprila 2012 (Obchodny register Okresného sudu Bratislava I v Bratislave, oddiel Sro, vlozka 81134/B).

Spolo¢nost’ Panorama byty, a.s. je nastupnickou spoloénost'ou, ktora prevzala imanie, vsetky prava, povinnosti a zaviazky
zaniknutej spolo¢nosti STUDIO KOLIBA a.s. Zmluva o zli¢eni nadobudla u¢innost’ diia 11.12.2015.

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:

—  predaj nehnutelnosti

—  prengjom hnutelnych veci

—  prendjom nehnutelnosti spojenych s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prendjmom

—  prengjom nehnutelnosti, bytovych anebytovych priestorov bez poskytovania inych ako zikladnych sluzieb
spojenych s prendjmom

—  sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti obchodu

—  sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti sluzieb

—  sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti vyroby

2. Udaje o neobmedzenom ruceni
Spolocnost’ nie je neobmedzene ruciacim spolo¢nikom v inych spolo¢nostiach podla § 56 ods. 5 Obchodného zdkonnika,
ani podl'a podobnych ustanoveni inych predpisov.

3. Datum schvilenia G¢tovnej zavierky za predchidzajice uctovné obdobie
Uc¢tovna zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2016, za predchadzajice uctovné obdobie, bola schvalena valnym
zhromazdenim Spoloénosti 14. decembra 2017.

4. Pravny dévod na zostavenie uctovnej zavierky
Uétovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2017 je zostavena ako riadna Giétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR ¢. 431/2002 Z. z. o tétovnictve (d’alej ,,zakon o tétovnictve®) za tctovné obdobie od 1. januara 2017 do
31. decembra 2017.

Uc¢tovna zavierka je uréend pre pouzivatel'ov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a uctovnictve a ktori analyzuju tieto informéacie s primeranou pozornostou. Uétovna zavierka neposkytuje a ani nemoze

veritelia, mohli potrebovat. Tito pouZzivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.

5. Informacie o skupine
Spolo¢nost’ nespiita podmienky uvedené v § 22 ods. 10 zékona o uétovnictve definujice povinnost’ zostavenia
konsolidovanej uctovnej zavierky, a preto Spoloénost’ nezostavuje konsolidovan(i u¢tovni zavierku za rok 2017 a ani sa
nezahfia do zZiadnej konsolidovanej i€tovnej zavierky

6. Pocet zamestnancov

Spolo¢nost’ zamestnava v beznom uctovnom obdobi jedného zamestnanca, vV bezprostredne predchddzajicom uctovnom
obdobi mala jedného zamestnanca.
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B. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie i¢tovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokra¢ovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Uétovné metddy a vieobecné Gidtovné zasady boli i&tovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Pouzitie odhadov a usudkov
Zostavenie G¢tovnej zavierky Si vyzaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobil odhady a predpoklady, ktoré ovplyviiuju
aplikaciu uctovnych metod a uctovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, zavézkov, vynosov a ndkladov. Odhady
a suvisiace predpoklady su zaloZzené na minulych skusenostiach ainych rozli¢nych faktoroch, povazovanych za
primerané okolnostiam, na zéklade ktorych sa formuje vychodisko pre postdenie uétovnych hodndt majetku a zavézkov,
ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov. Skuto¢né vysledky sa preto mozu lisit’ od odhadov.

Odhady a stvisiace predpoklady su neustale prehodnocované. Korekcie G¢tovnych odhadov nie st vykazané
retrospektivne, ale st vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
V obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budice obdobia.

Usudky
V suvislosi s aplikdciou G¢tovnych metdd a uctovnych zésad Spolocnosti nie su potrebné také usudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykdzané v uctovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolo¢nost’ neidentifikovala taku neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, Ze
by mohla viest’ k ich vyznamnej uprave v nasledujiicom uc¢tovnom obdobi.

3. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa oceiiuje obstaravacou cenou, ktord zahfiia cenu obstarania a naklady stvisiace
S obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Sucastou obstardvacej ceny dlhodobého hmotného majetku nie st uroky z cudzich zdrojov ani realizované kurzové
rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania.

Stcast’'ou obstaravacej ceny dlhodobého nehmotného majetku nie st uroky z cudzich zdrojov, ktoré vznikli do momentu
zaradenia dlhodobého nehmotného majetku do pouzivania.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zacina prvym diiom mesiaca, v ktorom sa uvedie dlhodoby
hmotny majetok do uzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné naklady) je
1700 EUR anizsia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. PozemKy sa neodpisuju. Predpokladana doba
pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujuce;j tabulke:

Predpokladana Metoda Ro¢na odpisova
doba pouZivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 40 linearna 2,5
Stroje, pristroje a zariadenia 6az 12 linearna 8,3 az 16,67
Drobny dlhodoby hmotny majetok roézna jednorazovy odpis 100

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou sa ocetiuje vlastnymi nadkladmi. Vlastnymi nadkladmi su vSetky priame
naklady vynalozené na vyrobu alebo inu ¢innost’ a nepriame naklady, ktoré sa vzt'ahuju na vyrobu alebo int ¢innost’.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa za¢ina v mesiaci, Vvktorom bol majetok zaradeny
do pouzivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 2 400 EUR
a nizsia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Druh Predpokladana Metoda Ro¢na odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Ocenitel'né prava 4 linearna 20
Goodwill - odpisovanie 2015 3 linedrna 33,3
Goodwill - odpisovanie 2016 2 lineana 50
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4. DIlhodoby finanény majetok
Ako dlhodoby finanény majetok Spolo¢nost’ vykazuje poskytnuté p6zicky. Dlhodoby finanény majetok sa pri obstarani

(prvotné ocenenie) ocefiuje menovitou hodnotou. Toto ocenenie sa zniZuje o pochybné a nevymozitelné pozicky.

5. Finan¢né ucty
Finan¢né ucty tvori pefiazna hotovost’ a zostatky na bankovych ttoch a oceniujii sa menovitou hodnotou. ZniZenie ich
hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

6. Zasoby
Zasoby sa ocenuju obstaravacou cenou.

Obstaravacia cena zahfila cenu zasob a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie, skonto a pod.).
Uroky z cudzich zdrojov su sucastou obstaravacej ceny zasob V pomernej vyske. Vypocet pomeru Grokov z cudzich

zdrojov, ktoré sa zahinaju do obstaravacej ceny zasob, je nasledovny:

Aktivované naklady

Celkové naklady (aktivované + neaktivované®”)

® - Aktivované naklady predstavuju kumulativhu vysku celkovych néakladov Spolocnosti, tykajuce sa zakazkovej vystavby
nehnutelnosti, od zaciatku vystavby do dia zostavenia uétovnej zavierky.
- Neaktivované naklady predstavuji kumulativnu vysku ostatnych nakladov Spolo¢nosti, ktoré sa netykaji zakazkovej vystavby
nehnutelnosti.

Znizenie hodnoty zasob sa zohl'adfiuje vytvorenim opravnej polozky.
7. Zakazkova vystavba nehnutel’nosti

Zikazkova vystavba nehnutel’nosti — ostatnd (nie priebeZny transfer)
Zakazkova vystavba nehnutelnosti urcenej na predaj — ostatnd (nie priebezny transfer) sa vykazuje metddou tzv.
nulového zisku, t. j. zisk sa vykaze az pri predaji nehnutel'nosti.

8. PohPadavky
Pohl'adavky pri ich vzniku sa oceniuji ich menovitou hodnotou. Toto ocenenie sa znizuje o pochybné a nevymozitel'né
pohladavky.

9. Zavizky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocefiuju obstardvacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavdzkov je ina ako ich vySka v ultovnictve, uvedi sa zavizky v uctovnictve
a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

10. Naklady budicich obdobi a prijmy buducich obdobi
Néklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

11. Vydavky buducich obdobi a vynosy budicich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy budticich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim..

12. ZniZenie hodnoty majetku a opravné poloZky

Opravné polozky sa tvoria na zéklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve. Opravna polozka sa u¢tuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gctovnictve. Opravné poloZzky sa zrusia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane
zmena predpokladu znizenia hodnoty.

ZniZenie hodnoty financného majetku a pohladdavok
Ku kazdému diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny realnou hodnotou
posudzuje s cielom zistit', ¢i existuju objektivne dokazy zniZenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dbokazy o zniZzeni hodnoty finan¢ného majetku patri nesplacanie dlhu alebo protipravne konanie
dlznika, restrukturalizacia pohladdvok Spolo¢nosti za podmienok, o ktorych by Spolo¢nost’ za normélnej situacie
neuvazovala, indikécie, Ze na majetok dlznika alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz, alebo skuto¢nost, ze pre cenny
papier prestal existovat’ aktivny trh.

Opravna polozka sa zrusi, ak nasledné zvysSenie predpokladanych buducich ekonomickych tzitkov mozno objektivne
spajat’ s udalost'ou, ktora nastala po vykazani opravnej polozky.
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13. Zavizky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocenuji obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavédzkov je ind ako ich vyska v uétovnictve, uvedl sa zavizky v Gtovnictve
a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

14. Rezervy

Rezerva je zavdzok predstavujuci existujucu povinnost' Spolo€nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v budicnosti znizi jej ekonomické Uzitky. Rezervy su zavdzky s neurcitym ¢asovym vymedzenim
alebo vyskou a ocenujtl sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti ku diu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy tcet, ku ktorému zavizok prislucha. Pouzitie
rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného Gctu rezerv so sivztaznym zapisom v prospech vecne prislusného uétu
zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uctuje opacnym uctovnym zapisom ako sa Uctovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vratenie kupnej ceny pri reklamacii sa uctuje ako znizenie povodne
dosiahnutych vynosov so stvztaznym zapisom v prospech uctu rezerv.

15. OdloZené dane
Odlozené dane (odlozena daniova pohl'adavka a odlozeny danovy zavdzok) sa vztahuju na:
a) docasné rozdiely medzi u¢tovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zavizkov vykazanou v sivahe a ich
danovou zakladnou,
b) moznost umorovat’ dafiovii stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moznost' odpocitat’ dafovi stratu
od zakladu dane v buduicnosti,
€) moznost previest nevyuZité danové odpocty a iné daiové naroky do budtcich obdobi.

Odlozena danova pohladdavka ani odlozeny danovy zavdzok sa neuctuje pri doCasnych rozdieloch pri prvotnom
zauctovani (angl. initial recognition) majetku alebo zavdzku v uctovnictve, ak v ¢ase prvotného zauctovania nema tento
uctovny pripad vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zaklad dane a zaroven nejde o kombinaciu podnikov (t. j.
nejde o uctovny pripad vznikajici u kupujuceho pri kiipe podniku alebo €asti podniku, prijimatel’a vkladu podniku alebo
Casti podniku alebo u nastupnickej uctovnej jednotke pri zluceni, splynuti alebo rozdeleni),

O odlozenej danovej pohladavke z odpogitatelnych docasnych rozdielov, z nevyuzitych dafiovych strat a nevyuzitych
daniovych odpoctov a inych danovych narokov sa uctuje len vtedy, ak je pravdepodobné, ze buduci zéklad dane, voci
ktorému ich bude mozné vyuzit, je dosiahnutelny. Odlozend danova pohladavka sa preveruje ku kazdému dnu, ku
ktorému sa zostavuje uétovna zavierka a znizuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, ze zaklad dane z prijmov bude
dosiahnuty.

Pri vypocte odloZenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpokladd, ze bude platit’ v ¢ase vyrovnania
odlozenej dane.

V stuvahe sa odlozena danova pohl'adavka a odlozeny danovy zavézok vykazuju samostatne. Ak sa vzt'ahuji na odlozenti
dati z prijmov toho istého datiovnika a ide 0 ten isty danovy urad, mdze sa vykazat’ len vysledny zostatok uctu 481 —
Odlozeny danovy zavézok a odlozena daiiova pohl'adavka.

16. Cudzia mena

Majetok a zaviazky vyjadrené v cudzej mene sa ku ditu uskutoénenia uctovného pripadu prepocitavaju na menu euro
referenénym vymennym Kkurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v dei predchadzajici ditu uskuto¢nenia uctovného pripadu.

Na ocenenie prirastku cudzej meny naktpenej za euro sa pouzije kurz, za ktory bola tato cudzia mena nakiipena.

Na ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového tétu sa na prepodet cudzej meny na eurd pouzije
referenény vymenny kurz uréeny a vyhlaseny Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den
predchadzajici ditu uskutoénenia uctovného pripadu.

Majetok a zavdzky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diu, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka, prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym Kkurzom uréenym a vyhlasenym
Euroépskou centralnou bankou alebo Néarodnou bankou Slovenska v defi, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka,
a uctuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uétu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaju na
menu euro referenénym vymennym kurzom urenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou
bankou Slovenska v defi predchadzajici ditu uskutoénenia G¢tovného pripadu. Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje ¢tovna
zavierka, sa uz neprepocitavaju.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na tcet zriadeny v eurach a z Gictu zriadeného v eurach sa prepocitavaju na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané
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17. Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dai z pridanej hodnoty. St tiez znizené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy,
skontd, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznam
zlavu.

18. Porovnatel’né udaje
Ak v désledku zmeny uctovnych metdd a Gétovnych zdsad nie st hodnoty za bezprostredne predchadzajuce Gétovné
obdobie v jednotlivych sucastiach uétovnej zavierky porovnatel'né, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotach
V poznamkach.

19. Oprava chyb minulych obdobi
Ak Spolocnost’ zisti v beznom tétovnom obdobi vyznamnti chybu tykajucu sa minulych uétovnych obdobi, opravi tito
chybu na uétoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom uctovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych uétovnych obdobi sa uctuju
V beznom G¢tovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy tcet.

V roku 2017 Spolo¢nost’ neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

C. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY
1. Dlhodoby hmotny majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého hmotného majetku od 1. januara 2017 do 31. decembra 2017 a za porovnatelné obdobie od
1. januéra 2016 do 31. decembra 2016 je uvedeny v tabul’kach na stranach 18 a 19.

2. Dlhodoby nehmotny majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku od 1. januara 2017 do 31. decembra 2017 a za porovnatel'né obdobie
od 1. januara 2016 do 31. decembra 2016 je uvedeny v tabulkach na stranach 18 a 19.

3. Dlhodoby finanény majetok

Prehlad o pohybe dlhodobého finanéného majetku od 1. januara 2017 do 31. decembra 2017 a za porovnatel'né obdobie
od 1. januara 2016 do 31. decembra 2016 je uvedeny v tabulke na stranach 18 a 19.
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Prehlad o pohybe neobezného majetku

31.12.2017

Prvotné ocenenie (Obstaravacia cena/Vlastné naklady)

Opravky/Opravné polozky

Zostatkova cena

Nazov 1.1.2017 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2017 Ubytky Presuny 31.12.2016 31.12.2017
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
Aktivované naklady na vyvoj o o (o] o o o (o] o o
Softvér (o] (o] (o] (o] (o] (o] (o] (o] (o]
OceniteI'né prava 14 466 o o o 14 466 o o 10 552 6 934
Goodwvill 24 840 466 (o] o (o] 24 840 466 (o] (o] o (o]
Ostatny dlhodoby nehmotny majetok o o [e] o o o (o] o o
Obstaravany dlhodoby nehmotny majetok o o (o] o o (o] (o] o o
Poskytnuté preddavky na dlhodoby neh.majetok 5 656 o [e] o 5 656 o [e] 5 656 5 656
Dlhodoby nehmotny majetok spolu 24 860 588 o [e] o 24 860 588 o [e] 16 208 12 590
Pozemky 16 683 268 (o] (o] (o] 16 683 268 (o] (o] 16 683 268 16 683 268
Stavby 7 277 345 1141 204 (o] (o] 8 418 549 (o] (o] 6 052 622 7 028 908
Samostatné hnutel'né veci a subory hnutel’nych veci 113 798 o 42 638 o 71 160 42 638 (o] 56 521 52 078 14 639
Pestovatel'ské celky trvalych porastov o o o o] o o o o o o o
Zakladné stado a tazné zvierata o o o] (e} (e} o (e} [e] o o (e}
Ostatny dlhodoby hmotny majetok 16 188 (o] (o] (o] 16 188 (0] (o] o (o] 16 188 16 188
Obstaravany dlhodoby hmotny majetok 207 908 5974 (o] (o] 213 882 o (o] (o] (o] 207 908 213 882
Poskytnuté preddavky na dlhodoby hmotny majetok o o [e] o o [e] o [e] o o o
Dlhodoby hmotny majetok spolu 24 298 507 1147 178 42 638 (o] 25 403 047 8 o 2 23 012 064 23 956 885
Podielové cenné papiere a podiely v prepojenych UJ o o o [¢] o [e] o [¢] o [¢]
Podiel_ové CP a podiely s_podielovou tcastou okrem v o o o o o o o o o o o o
prepojenych uctovnych jednotkach
Ostatné realizovatel’'né cenné papiere a podiely (o) o o o) o) o o o) o o o o
PoziCky prepojenym udtovnym jednotkam o o (o] o o (o] (o] o (o] o o o
Pozicky v ramci podielovej tiéasti okrem prepojenym UJ o o o o o o (o] o o o o o
Ostatné poZicky 799 857 4 511 996 (o] (o] 5311 853 o (o] (o] (o] o 799 857 5311 853
Dlhové cenné papiere a ostatny dlhodoby fin. majetok o o o o] o o [e] o (o] o o o
P6zZiCky a ostatny dlhodoby finanény majetok so
zostatkovou dobou splatnosti najviac jeden rok (o] (o] (o] (o] (o] (0] (o] (o] (o] (o] (o] (o]
Ucty v bankach s dobou viazanosti dlh§ou ako jeden rok o o (o] o o (o] (o] o (o] o o o
Obstaravany dlhodoby finanény majetok o o (o] o o (o] (o] o (o] o o o)
Poskytnuté preddavky na dlhodoby financ¢ny majetok o o) o o) o) o o o) o] o o o]
Dlhodoby finan&ny majetok spolu 799 857 4 511 996 o (o] 5311 853 o (o] o (o] o 799 857 5311 853
NeobeZny majetok spolu 49 958 952 5659 174 42 638 (o] 55 575 488 5 (o} 23828 129 29 281 328
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Prehlad o pohybe neobezného majetku

31.12.2016
Prvotné ocenenie (Obstaravacia cena/Vlastné naklady) Opravky/Opravné polozky Zostatkova cena
Nazov 1.1.2016 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2016 1.1.2016 Prirastky Ubytky Presuny  31.12.2016 31.12.2015 31.12.2016
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR

Aktivované naklady na vyvoj [0} [0} [0} [0} [0} [0} (0] 0] (0] o (0] (o]
Softvér [0] (0] [0] [0] (0] [0] (o] (0] (0] (o] (0] (o]
Ocenitel'né prava 14 466 ] [0] [0] 14 466 301 3613 0] (0] 3914 14 165 10 552
Goodwill 24 840 466 0] [0] [0] 24 840 466 690 013 24 150 453 0] (0] 24 840 466 24 150 453 (o]
Ostatny dlhodoby nehmotny majetok [0} [0} [0} [0} [0} [0} (0] [0} [0} 0] [0} (0]
Obstaravany dlhodoby nehmotny majetok [0} (o] [0} 0 [0} 0 0] [0} [0} (0] [0} (0]
Poskytnuté preddavky na dlhodoby neh.majetok 5 656 [o] 0 0 5 656 0] 0] [0 [0] 0] 5 656 5 656
Dlhodoby nehmotny majetok spolu 24 860 589 (0] (0] (o] 24 860 589 690 314 24154 066 [0] 0 24844380 24 170 275 16 208
Pozemky 16 683 268 o] [0] [0] 16 683 268 [0] (o] 0] [0] o 16 683 268 16 683 268
Stavby 6 067 914 1209 431 [0] (0] 7 277 345 932 329 292 394 (0] (0] 1224723 5135585 6 052 622
Samostatné hnutel'né veci a sabory hnutelnych veci 146 188 2964 35353 [0} 113 798 55 108 24 953 18 341 [0} 61 720 91 080 52 078
Pestovatel'ské celky trvalych porastov 0 0 0 0 (0] (0] 0 (0] (0] (0] [0} (0]
Zakladné stado a tazné zvierata 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatny dlhodoby hmotny majetok 16 188 1209 431 1209 431 [0] 16 188 [0] (o] 0] (0] o 16 188 16 188
Obstaravany dlhodoby hmotny majetok 207 908 0] [0] [0] 207 908 (0] (] (0] (0] (o] 207 908 207 908
Poskytnuté preddavky na dlhodoby hmotny majetok [o] [o] 0 0 [0]) [0] 0] [o] [0 0] [0 0
Dlhodoby hmotny majetok spolu 23121 466 2421825 1244784 (o] 24 298 508 987 437 317 347 18 341 (o] 1286 443 22134 029 23 012 064
Podielové cenné papiere a podiely v prepojenych UJ [0] 0] [0] [0] (0] [0] (o] (0] (0] o (0] (o]
Podicl'OVé CP a podiely s'podiclovou ugastou okremv o o o o o o 0 o o 0 o 0
prepojenych uétovnych jednotkach
Ostatné realizovatel'né cenné papiere a podiely o (0] (0] o (0] (0] (0] (0] (0] 0 o [

Cky prepojenym uétovnym jednotkam (o] o (o] (0] (0] (0] 0] o [0} (0] [0} (0]
Po6zicky v ramcei podielovej tiéasti okrem prepojenym UJ (0] (0] (0] (0] (0] (0] (0] (0] (0] (0] (0] (0]
Ostatné pozicky 2585 658 28 144 1813945 [0] 799 857 (0] (] (0] (0] o 2 585 658 799 857
Dlhové cenné papiere a ostatny dlhodoby fin. majetok [0} (o] [0} [0} [0} [0} 0] [0} [0} (0] [0} (0]
Po6zi¢ky a ostatny dlhodoby finanény majetok so
zostatkovou dobou splatnosti najviac jeden rok [0] (o] [0] [0] (0] [0] (o] 0] (0] o [0] (o]
Ucty v bankach s dobou viazanosti dlh§ou ako jeden rok [0} [0} 0 [0} 0 0 (0] o [0} (0] [0} (0]
Obstaravany dlhodoby finanény majetok (0] o (0] (0] (0] (0] 0] (0] (0] 0] (0] (0]
Poskytnuté preddavky na dlhodoby finanény majetok [0) 0] 0] 0] [0 [0) 0] [0 [0 0] [0 0]
Dlhodoby finanény majetok s polu 2 585 658 28 144 1813945 (o] 799 857 (o] (0] (0] (o] (0] 2 585 658 799 857
NeobeZny majetok s polu 50567 713 2449 969 3058 729 (o] 49 958 953 1677751 24471414 18341 0 26130824 48 889 962 23828 129
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4. Pohladavky

Vyvoj opravnej polozky v priebehu uc¢tovného obdobia je zobrazeny v nasledujicom prehl'ade:

Stav Tvorba Zuctovanie Zuctovanie Stav
k 1.1.2017 (zvySenie) (pouzitie) (zrus$enie) k 31.12.2017
EUR EUR EUR EUR EUR

Pohl'adavky z obchodného
styku voci prepojenym 0 0 0 0 0
uctovnym jednotkam

Pohladavky z obchodného

styku v ramci podielovej

ucasti okrem pohl'adavok voci 0 0 0 0 0
prepojenym uctovnym
jednotkam

Ostatné pohl'adavky z
obchodného styku
Ostatné pohladavky vodi
prepojenym uctovnym 0 0 0 0 0
jednotkam

Ostatné pohl'adavky v ramci
podielovej Gi¢asti okrem

73 849 20915 4938 6152 83674

pohladavok voci prepojenym 0 0 0 0 0
uctovnym jednotkam

Pohl'adavky voci

spoloénikom, ¢lenom a 0 0 0 0 0
zdruzeniu

Socialne poistenie 0 0 0 0 0
Danové pohl'adavky a dotacie 0 0 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0 0
Spolu 73 849 20915 4938 6 152 83674

Spoloénost’ vV priebehu tctovného obdobia tvorila opravné polozky k pohladavkam v celkovej sume 20 915 EUR.
Opravné polozky k pohl'adavkam zohl'adiiuju bonitu klienta a jeho schopnost’ splacat’ svoje zavazky.

K pouzZitiu opravnej polozky dochadza pri tihrade alebo odpisani pohladavky po splatnosti, ku ktorej bola v minulosti
vytvorena opravna polozka.

K zru$eniu opravnej polozky dochéadza v pripadoch, kedy pominulo resp. znizilo sa riziko, ze dlznik pohl'adavku uplne
alebo Ciasto¢ne nesplati.

Vekova $truktira pohl'adavok je uvedena v nasledujicom prehlade:

31.12.2017  31.12.2016

EUR EUR
Pohladavky v lehote splatnosti 886 045 1390 132
Pohladavky po lehote splatnosti 759 378 591 040
Spolu 1645 423 1981172
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5. OdloZena daiiova pohPadavka

Vypocet odlozenej daniovej pohl'adavky je uvedeny v nasledujucom prehl'ade:

31.12. 2017 31.12. 2016

EUR EUR
Docasné rozdiely medzi uc¢tovnou hodnotou
majetku a aétovnou hodnotou zavézkov a ich
danovou zakladiiou
— odpocitatel'né 59 501 193 853
— zdanitel'né
M oznost’ umorovat’ danovu stratu v budicnosti

1072774 5 388 066
Nevyuzité danové odpocty a iné danové naroky 0
Sadzba dane z prijmov (v %) 21 21
OdloZena danova pohPadavka 237778 1172 203
Vykazana odloZena daniova pohPadavka 0 0

OdloZena danova pohladavka sa vykazala vo vyske, v ktorej je pravdepodobné, Ze sa v buducnosti vyuZzije.

EUR
Stav k 31. decembru 2017 0
Stav k 31. decembru 2016 0
Zmena 0
z toho:
— zauctované do vysledku hospodarenia 0
— zauctované do vlastného imania 0
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6.  Casové rozliSenie
Ide o tieto polozky:
31.12. 2017 31.12. 2016
EUR EUR

Naklady buducich obdobi - dlhodobé

Ostatné 0 0
S polu naklady budicich obdobi - dlhodobé 0 0
Naklady buducich obdobi - kratkodobé

Poistenie 2035 1863

Spravcovska odmena 1202 1424

Ostatné 829 884
S polu naklady budicich obdobi - kratkodobé 4 066 4171
Prijmy buducich obdobi - dlhodobé

Ostatné 0 0
Spolu prijmy budicich obdobi - dlhodobé 0 0
Prijmy buducich obdobi - kratkodobé

Pripojovacie poplatky budicich kupujicich 2335 2754

Refakturacia energii a sluzieb njjomcom 39 153 47 686
Spolu prijmy budicich obdobi - kratkodobé 41 488 50 440
Spolu 45 554 54 611

7. Vlastné imanie
Uctovna strata za rok 2016 vo vyske 4 602 857 EUR bola vysporiadana takto:
EUR

Zo zé&konného rezervného fondu 0
Zo $tatutarnych a ostatnych fondov 0
Z nerozdeleného zisku minulych rokov 0
Uhrada straty spoloénikmi 0
Prevod na neuhradenu stratu minulych rokov 4602 857
Iné 0
Spolu 4 602 857

O vysporiadani vysledku hospodéarenia za uctovné obdobie 2017 vo vyske -1475 555 EUR rozhodne valné
zhromazdenie v priebehu roka 2018.
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8. Rezervy

Prehlad o rezervach za bezné uétovné obdobie je uvedeny v nasledujucom prehl’ade:

Stav Zuctovanie Zuctovanie Stav
k1.1.2017 Tvorba (pouzitie) (zruS$enie) k 31.12. 2017
EUR EUR EUR EUR EUR
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dlhodobé
Zaruéné opravy 0 0 0 0 0
Odchodné do déchodku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dlhodobé spolu 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 370 366 106 184 231 737 138 629 106 184
Zikonné rezervy kratkodobé
Mzdy za dovolenku vratane
socialneho zabezp ecenia 2332 0 2332 0 0
Rezerva na emisie 0 0 0 0 0
Zakonné rezervy kratkodobé spolu 2332 0 2332 0 0

Ostatné rezervy kratkodobé
Sprostredkovatel’ské provizie 0 0 0 0 0
Overenie uétovnej zavierky a

zostavenie daitového priznania 0 0 0 0 0
Rabat odberatel'om 0 0 0 0 0
Odmeny pracovnikom 0 0 0 0 0
Odstupné zamestnancom 0 0 0 0 0
Pokuty a penale 0 0 0 0 0
Energie a sluzby za spravované byty 368 034 106 184 229 405 138 629 106 184

368034 106184 229 405 138 629 106 184
Nevy fakturované dodavky majetku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy kratkodobé spolu 368034 106 184 229 405 138 629 106 184
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Prehlad o rezervach za bezprostredne predchadzajice uc¢tovné obdobie je uvedeny v nasledujucom prehl'ade:

Stav Zuctovanie Zuctovanie Stav
k 1.1.2016 Tvorba (pouzitie) (zru$enie) k 31.12. 2016
EUR EUR EUR EUR EUR
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dlhodobé
Zaru¢né opravy 0 0 0 0 0
Odchodné do doéchodku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dlhodobé spolu 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 2332 368 034 0 0 370 366
Zikonné rezervy kratkodobé
Mzdy za dovolenku vratane
socidlneho zabezp eCenia 2332 0 0 0 2332
Rezerva na emisie 0 0 0 0 0
Zikonné rezervy kratkodobé spolu 2332 0 0 0 2332
Ostatné rezervy kratkodobé
Sprostredkovatel'ské provizie 0 0 0 0 0
Overenie uctovnej zavierky a
zostavenie danového priznania 0 0 0 0 0
Rabat odberatel'om 0 0 0 0 0
Odmeny pracovnikom 0 0 0 0 0
Odstupné zamestnancom 0 0 0 0 0
Pokuty a penale 0 0 0 0 0
Energie a sluzby za spravované byty 0 368034 0 0 368 034
0 368034 0 0 368 034

Nevy fakturované dodavky majetku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy kratkodobé spolu 0 368034 0 0 368 034

9.  Zavazky

Zavazky (okrem bankovych uverov, pozi¢iek a navratnych finanénych vypomoci, zavéizkov zo socidlneho fondu,
odlozeného danového zavizku a rezerv) podl'a doby splatnosti st nasledovné:

31.12. 2017 31.12. 2016

EUR EUR
Zavazky po lehote splatnosti 4100 492 4164 054
Zavazky v lehote splatnosti 2 633 855 4 233 832

6 734 347 8 397 886
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Ué&tovna M enej ako |5 rokov Viac ako 5
hodnota 1 rok rokov
Zavazky z obchodného styku voci
S Lo . 0 0 0 0
prepojenym uctovnym jednotkam
Zaviazky z obchodného styku v ramci
podielovej ticasti okrem zavazkov voci 0 0 0 0
prepojenym uctovnym jednotkam
Ostatné zavizky z obchodného styku 1880 010 1880 010 0 0
Cist4 hodnota zakazky 0 0 0 0
Ostatné zavizky voci prepojenym
. . , 0 0 0 0
uctovnym jednotkam
Ostatné zavizky v ramci podielove;j
ucasti okrem zavizkov voci prepojenym 0 0 0 0
uctovnym jednotkam
Ostatné dlhodobé zavizky 796 490 0 796 490 0
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na thradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavazky 0 0 0 0
Zavazky voci spoloénikom a zdruzeniu 0 0 0 0
Zavazky voci zamestnancom 0 0 0 0
Zaviazky zo socialneho poistenia 0 0 0 0
Danové zaviazky a dotacie 0 0 0 0
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0
Iné zavazky 4 057 847 4 057 847 0
6 734 347 5937 857 796 490 0
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fondu, odlozeného danového zavizku a rezerv) podl'a zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2016 je uvedena
V nasledujucom prehl’ade:

Ué&tovna M enej ako |5 rokov Viac ako 5
hodnota 1 rok rokov

Zavazky z obchodného styku voci 0 0 0 0
prepojenym uctovnym jednotkam
Zaviazky z obchodného styku v ramci
podielovej ticasti okrem zavazkov voci 0 0 0 0
prepojeny m uétovny m jednotkam
Ostatné zavéizky z obchodného styku 2111780 2111 780 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0
Ostatné zavizky voci prepojenym
uctovnym jednotkam 0 0 0 0
Ostatné zavizky v ramci podielove;j
ucasti okrem zaviazkov voci prepojenym 0 0 0 0
uctovnym jednotkam
Ostatné dlhodobé zavizky 1219837 0 1219837 0
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na thradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0
Iné¢ dlhodobé zavazky 0 0 0 0
Zavazky voci spoloénikom a zdruzeniu 0 0 0 0
Zavazky voci zamestnancom 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 0 0
Danové zaviazky a dotacie 41 097 41 097 0 0
Zaviazky z derivatovych operacii 0 0 0 0
Iné zavazky 5025172 5025 172 0

8 397 886 7178 049 1219837 0

10. OdloZeny daiovy zavizok

Vypocet odlozeného danového zavizku je uvedeny v nasledujucom prehl’ade:

31.12. 2017 31.12. 2016
EUR EUR

Docasné rozdiely medzi t¢tovnou hodnotou
majetku a actovnou hodnotou zavizkov a ich
danovou zékladiiou
— odpocitatel'né 0 0
— zdanitel'né 0 0
Iné - ocenovaci rozdiel zo zlucenia 0 0
M oznost’ umorovat’ dafiovu stratu v budicnosti 0 0
Nevyuzité daitové odpoéty a iné dafové naroky 0 0
Sadzba dane z prijmov (v %) 21 21
OdloZeny dafovy zavizok 0 0
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EUR
Stav k 31. decembru 2017 0
Stav k 31. decembru 2016 0
Zmena 0
z toho:
— zauctované do vysledku hospodarenia 0
— zauctované do vlastného imania
11. Bankové uvery a pozZicky
Struktira bankovych tverov a pdzidiek je uvedena v nasledujicom prehlFade:
Suma istiny Suma istiny
) islugnei .- slugnei
Urok p.a. Datum v prislusnej  Suma ls’tlny v prislusnej
Mena . mene v eurach mene
v % splatnosti
k k k
31.12.2017  31.12.2017 31.12.2016
Dlhodobé bankové uvery
Bankovy Gver EUR - 0 0 0
0 0 0
Kratkodobé bankové uvery
Bankovy Gver EUR 2018 27514632 27514632 27514632
27514632 27514632 27514632
Bankowvé Gvery spolu 27514632 27514632 27 514 632
Dlhodobé pozicky
Pozicka EUR 5,10% 24.4.2019 4 483 000 4483 000 0
4 483 000 4 483 000 0
Kratkodobé p6zicky
Pozicka EUR 10,70% - 0 0 1 050 000
Pozicka EUR 11,00% 2026 3467 072 3467072 6 701 656
3467072 3467072 7 751 656
Pozicky polu 7 950 072 7 950 072 7 751 656
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Struktira bankovych tverov podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujacom prehlade:

31.12.2016 31.12.2017

EUR EUR
Bankové Gvery po splatnosti 0 0
Bankové Uvery so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 27 514 632 27 514 632
Bankové Givery so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 0 0
Bankové tivery so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov 0 0
Spolu 27 514 632 27 514 632

Struktira pozi¢iek podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujocom prehlade

31.12.2016 31.12.2017

EUR EUR
P6zicky po splatnosti 0 0
Pozicky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 6 701 656 3467 072
Pozicky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 1 050 000 4 483 000
Po6zicky so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov 0 0
Spolu 7 751 656 7 950 072

12. Casové rozliSenie

Struktira ¢asového rozlisenia je uvedend v nasledujiicom prehlade:

31.12. 2017 31. 12. 2016

EUR EUR

Vydavky buducich obdobi - dlhodobé

0 0
S polu vydavky buditcich obdobi - dlhodobé 0 0
Vydavky buducich obdobi - kratkodobé
Poistenie 0 113
S polu vydavky budiicich obdobi - kratkodobé 0 113
Vynosy budtcich obdobi - dlhodobé
Dotécie na obstaranie dlhodobého hmotného majetku 0 0
Néjomné 32 593 26 643
S polu vynosy budicich obdobi - dlhodobé 32593 26 643
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Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujicom prehl'ade:

2017 2016
Zaklad Zéaklad
dane Dan Dan dane Dan Dan
EUR EUR % EUR EUR %

Vysledok hospodarenia pred
zdanenim -1472 653 -4 240 844
z toho teoreticka dan -309 257 21,00 % -932 986 22,00 %
Datiovo neuznané naklady 320 063 67 213 -4,56 % 3446 904 758319 -17,88%
Ocenovaci rozdiel 0 0 0,00 % 5521501 1214730 -28,64%
Vynosy nepodliehajlice dani 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Iné odpo¢itatel'né polozky -454 626 -95 471 6,48 % -198 807 -43 738 1,03 %
Umorenie daiiovej straty 0 0 0,00%  -4315292 -949 364 22,39 %
Vyuzitie dafiovych odpodtov a
inych danovych narokov 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Dan vyberana zrazkou 118 22 0,00 % 0 0 0,00 %
Dafiova strata 1607 217 337515 -22,92 % 0 0 0,00 %
Datiova licencia 13715 2 880 -0,20 % -13 090 -2 880 0,07 %

13834 2902 -0,20 % 200 372 44 081 -1,04 %
Splatna dan 2902 -0,20 % 44 067 -1,04 %
Odlozena dan 0 0,00 % 317 946 -7,50 %
Celkova vykazana dan 2902 -0,20 % 362 013 -8,54 %

29



Poznamky Ug PODV 3 - 01

I.  INFORMACIE O POLOZKACH VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Triby za vlastné vykony a tovar
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DIC
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Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov a sluzieb, su uvedené

V nasledujucom prehl'ade:

2017 2016
EUR EUR
Vyrobky
Vyrobky 2934 272 103 615 243
2934272 103 615 243
Sluzby
Prenajom nehnutel'nosti 1003 140 876 930
Prenajom hnutelného majetku 0 464
Energie 12 216 12 462
Ostané 22 000 38734
1037 356 928 590
Dlhodob. nehm a dlhodob. hmot.
Dlhodob. nehm a dlhodob. hmot. 43133 0
43133 0
Material
M aterial 275 1945
275 1945
Spolu 4015 036 104 545 778
2. Zmena stavu zasob vlastnej vyroby
Zmena stavu zasob vlastnej vyroby vykazana vo vykaze ziskov a strat je znizenie 877 576 EUR.
Vychadzajic zo suvahovych poloziek predstavuje znizenie 2 018 781 EUR, ako je to znazornené
V nasledujucom prehl'ade:
Stav k Zmena stavu
31.12. 2017 31.12. 2016 31.12. 2015 2017 2016
EUR EUR EUR EUR EUR
Nedokonéena vyroba 3557714 2 391 529 80671 861 1166 185 -78 280 332
Hotové vyrobky 1176 458 4361 424 0 -3 184 966 4361 424
Spolu 4734172 6 752 953 80 671 861 -2018 781 -73918 908
Manka a Skody 0 0
Reprezentaéné 0 0
Dary 0 0
Preradenie do hmotného
majetku 1141 205 1209 430
Zmena stavu vo vykaze ziskov a strat -877 576 -72 709 478

V ramci nedokondenej vyroby doslo k preradeniu hodnoty 1 141 201 EUR na tcet obstarania hmotného majetku. Ide
0 hodnotu nebytovych priestorov, ktoré boli vybudované v ramci vystavby projektu a spolo¢nost’ sa ich rozhodla

prenajimat’.
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3. Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti
2017 2016
EUR EUR
Naéhrada Skody z poistnej udalosti 0 89 443
Rozpustenie dotécie na vytvorené 0 0
pracovné miesta
Rozpustenie dotécie na obstaranie
vyrobnej linky 0 0
Emisné kvéty 0 0
Zmluvné pokuty a penale 22792 98 022
Vynosy z odpisanych pohl'adavok 1181707 0
Vynosy z refakturacii ndkladov klientom 395 044 522 322
Iné 4736 1106
Spolu 1604 279 710 893
Z toho vynosy, ktoré maju vynimocny rozsah alebo vyskyt: 0 0
4. Finan¢né vynosy
Struktara finanénych vynosov je uvedena v nasledujiicom prehl’ade:
2017 2016
EUR EUR
Vynosy z precenenenia derivatov uréeny ch na obchodovanie na realnu hodnotu 0 0
Vynos z rozdielu medzi uznanou hodnotou vkladu a i¢tovnou hodnotou vkladané¢ho 0 0
majetku
Vynosy z cennych papierov a podielov v dcérskej uctovnej jednotke 0 3
Vynosové troky 240 399 113 604
Ostatné finan¢né vynosy -15 10
Spolu 240 384 113 617
5. Naklady na poskytnuté sluzby
2017 2016
EUR EUR
Néajomné 114 194 137 290
Néklady na inzerciu, reklamu 1490 4554
Pravne a ekonomické poradenstvo 84 017 273 920
Datové poradenstvo 0 47900
Audit a poradenstvo 6 500 9000
Stavebné préce 1 340 460 2 166 486
Analyzy, prieskumy 0 15321
Sprostredkovanie 0 117 139
Naéklady na spravu nehnutel'nosti 213722 238 748
Néklady na opravy - udrzbu 25 859 110 589
Upratovacie sluzby, cistenie, odvoz 26 928 180 051
odpadu
Bezpec¢nostné sluzby - nehnutel'nosti 0 39 366
Iné 144 543 3059 244
Spolu 1957 713 6 399 608
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6. Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’
2017 2016
EUR EUR

Spréavne pop latky 83 1151

Ostatné pokuty a pendle 2902 145

Odpis pohl'adavok 963 103 767

Odpis pohl'adavok pri postipeni 1181 707 0

Iné 0 0

Spolu 1185 655 105 063
7. Kurzové straty

2017 2016
EUR EUR

Kurzové straty 39 32

Kurzové straty Gétované ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka 0 0

Spolu 39 32
8. Finan¢né naklady

2017 2016
EUR EUR

Nékladové aroky 1851641 3238171

Bankové poplatky 535 1724

Ostatné financné naklady 100 972

Spolu 1852 276 3240 867

9. Niklady za audit a poradenstvo

Néklady za audit a poradenstvo obsahuju naklady za overenie uctovnej zavierky auditorskou spolo¢nostou a iné sluzby
poskytnuté d’al§imi spolo¢nost’ami v nasledujiicom ¢leneni:

2017 2016

EUR EUR
Naklady na overenie individualnej Gictovnej zavierky
auditorom alebo auditorskou spolo¢nostou 6 500 9 000
Iné uist'ovacie sluzby 0 0
Danové poradenstvo 0 47 900
Ostatné neauditorské sluzby 0 0
Spolu 6 500 56 900
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J. INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASIiVACH

1. Podmienené zavizky

Spolo¢nost’ nema k 31.12.2017 ziadne podmienené zavizky.
Spolo¢nost’ ma nevycerpany iverovy ramec z titulu uverov vo vyske 1 517 000 EUR (2016: 0 EUR)

2. Podmienené pohladavky

Spolo¢nost’ ma nasledujuce podmienené pohladavky, ktoré sa nesleduji v beznom uctovnictve a neuvadzaji sa v
suvahe:

—  Spolo¢nost’ eviduje nevycerpany uverovy limit z titulu poskytnutej pdzi¢ky v celkovej vyske 2 110 000 EUR.
(Rok 2016: 11 800 000)

K. I,NFORMA'CI}:] O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2017 nenastali ziadne udalosti, ktoré by mali vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto¢nosti, ktoré
su predmetom uctovnictva.

L. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH OSOB

V priebehu roka 2017 Spoloc¢nost’ nerealizovala Ziadne transakcie so Spriaznenymi osobami.

M. INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Spolo¢nost’ neposkytla ziadne odmeny ¢lenom Statutarnych organov Spolocnosti z dovodu vykonu ich funkcie pre
Spolo¢nost’ ani v roku 2017 a ani v roku 2016.

Clenom tatutarneho organu neboli v roku 2017 poskytnuté Ziadne pdzicky, zaruky alebo iné formy zabezpedenia, ani
finan¢né prostriedky alebo iné plnenia na stkromné ucely ¢lenov, ktoré sa vyuctovavaju (v roku 2016: ziadne).
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N. PREHLAD O POHYBE VLASTNEHO IMANIA

Prehl'ad o pohybe vlastného imania v priebehu ti¢tovného obdobia je uvedeny v nasledujucom prehl'ade:

1?28; Prirastky Ubytky Presuny 3 181'[;\/2:; 17
EUR EUR EUR EUR EUR

Zikladné imanie 25 040 0 0 0 25 040
Zakladné imanie 25040 0 0 0 25 040
Zmena zéakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azZio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Zakonné rezervné fondy 2504 0 0 0 2504
Zakonny rezervny fond (nedelitel'ny
fond) 2504 0 0 0 2504
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavazkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych
ucastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri
zluceni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia minulych
rokov -3197 013 0 0 -4 602 857 -7 799 870
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradené strata minuly ch rokov -3197 013 0 0 -4602857 -7 799 870
Vysledok hospodarenia bezného
uctovného obdobia -4 602 857 -1 475 555 0 4 602 857 -1 475 555
Spolu -7 772 326 -1 475 555 0 0 -9 247 881
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Prehlad o pohybe vlastného imania za predchadzajtce Gétovné obdobie je uvedeny v nasledujicej tabul’ke:

1?2\2)';6 Prirastky Ubytky Presuny 3 13;;\/25 16
EUR EUR EUR EUR EUR

Zikladné imanie 25040 0 0 0 25040
Zakladné imanie 25000 0 0 40 25 040
Zmena zakladného imania 40 0 0 -40 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Zakonné rezervné fondy 2504 0 0 0 2504
Zakonny rezervny fond (nedelitel'ny
fond) 2504 0 0 0 2504
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavézkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych
ucastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri
zlageni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia minulych
rokov -1 695 477 0 0 -1 501 536 -3197 013
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov -1 695 477 0 0 -1 501 536 -3197 013
Vysledok hospodarenia beZného
uctovného obdobia -1 501 536 -4 602 857 0 1501 536 -4 602 857
Spolu -3 169 469 -4 602 857 0 0 -7 772 326
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O. PREHI’AD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2017
2017 2016
Pefiazné toky z prevadzkovej ¢innosti
Peniazné toky z prevadzky 2252 981 45 756 866
Zaplatené Groky -268 687 -3542 024
Prijaté Groky 118 474
Zaplatena dan z prijmov -86 534 -8 730
Vyplatené dividendy 0 0
Penazné toky pred mimoriadnymi polozkami 1897 878 42 206 586
Prijmy z mimoriadnych poloziek 0 0
Cisté pefiazné toky z prevadzkovej &innosti 1897 878 42 206 586
PefiaZné toky z investi¢nej ¢innosti
Néakup dlhodobého majetku -1147 177 -1212 394
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 43133 0
Obstaranie investicii 0 0
Prijaté dividendy 0 0
Cisté peiiazné toKy z investi¢nej ¢innosti -1 104 044 -1212 394
Peniazné toky z finané¢nej ¢innosti
Prijmy zo zvySenia zékladného imania 0 0
Prijmy z d’al§ich vkladov do vlastného imania sp olo¢nikmi alebo
fyzickou osobou, ktora je uctovnou jednotkou 0 0
Prijmy z Gverov/pdziciek 4 483 000 12 869 043
Splatky zavizkov voci akcionarom z titulu znizenia zakladného
imania 0 0
Vydavky z poskytnutych po6ziciek -1 368 436 -4 000 000
Splatky z poskytnutych po6ziciek 0 1813945
Prijmy z emisie dlhovych cennych papierov 0 0
Splatky prijatych Gverov a p6ziciek -3102 917 -64 671 002
Cisté pefiazné toky z finanénej &innosti 11 647 -53 988 014
(Ubytok) prirastok pefiaznych prostriedkov a pefiaznych
ekvivalentov 805 481 -12993 822
Peniazné prostriedky a peiiazné ekvivalenty na zaciatku roka 521 202 13 515 024
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konci roka 1326 683 521 202
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Penazné toky z prevadzky

Cisty zisk (pred odpo&itanim trokovych, daiiovych poloZiek a
poloZiek mimoriadneho rozsahu alebo vyskytu)

Upravy o nepefiazné operacie:

Odpisy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku
Opravna polozka k pohl'adavkam

Urokové naklady

Urokové vynosy

Nerealizované kurzové straty

Nerealizované kurzoveé zisky

Zisk z predaja dlhodobého majetku

Iné nepenazné operacie

Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitélu

Zmena pracovného kapitélu:

Ubytok (prirastok) pohPadavok z obchodného styku a inych
pohladavok

Ubytok (prirastok) poloziek ¢asového rozligenia

Ubytok (prirastok) zasob

(Ubytok) prirastok zavizkov z obchodného styku a inych

Penazné toky z prevadzky

PeiaZné prostriedky
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2017 2016
-1472 653 -4 240 844
181 312 24 471 414
14 763 47 052
1851 641 3238172
-240 399 -113 604
0 0
0 0
-18 470 17 012
0 -37
316 194 23419 165
825 092 -594 256
14 894 73 220
2018 781 73 918 909
-921 980 -51 060 172
2252981 45 756 866

Penaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumie penazna hotovost, ekvivalenty penaznej hotovosti, penazné
prostriedky na beznych uétoch v bankach alebo pobockach zahrani¢nych bank, kontokorentny ucet a cast’ zostatku uctu
peniaze na ceste, ktory sa viaze k prevodu medzi beznym G¢tom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi a¢tami.

Ekvivalenty pefiaZnej hotovosti

Penaznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finanény majetok zamenitelny za vopred
znamu sumu penaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizsich troch
mesiacoch odo dna, ku ktorému sa zostavuje UiCtovna zavierka, napriklad terminované vklady na bankovych Gctoch,
ktoré st uloZené najviac na trojmesacéni vypovednu lehotu, likvidné cenné papiere urcené na obchodovanie, prioritné
akcie obstarané uctovnou jednotkou, ktoré su splatné do troch mesiacov odo dia, ku ktorému sa zostavuje uctovna

zavierka.
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