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A. VSEOBECNE INFORMACIE
1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

Novea, a. s.
Dvorakovo nabrezie 10
811 02 Bratislava

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti si:

— nadobuidanie nehnutel'nosti vratane prislusenstva,

— sprostredkovatel'skd ¢innost’ v oblasti obchodu, sluzieb, vyroby,

— prendjom nehnutel’nosti, bytov a nebytovych priestorov s poskytovanim vylu¢ne zakladnych sluzieb zabezpecujicich
beznud prevadzku nehnutel'nosti, bytov a nebytovych priestorov,

— prendjom nehnutel'nosti spojeny s poskytovanim inych nez zédkladnych sluZieb spojenych s prendjmom,
— sprdva a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti,

— pripravné préce k realizicii stavby,

— dokoncovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov,

— inZinierska ¢innost’, stavebné cendrstvo, projektovanie a konstruovanie elektrickych zariadent,

— uskuto¢novanie stavieb a ich zmien.

2. Pravny dovod na zostavenie Gétovnej zavierky
Uttovna zdvierka Spolognosti k 31. decembru 2017 je zostavend ako riadna &tovné zavierka podla § 17 ods. 6 zikona
NR SR ¢&. 431/2002 Z.z. ouctovnictve (d’alej ,,zakon o Gétovnictve) za uctovné obdobie od 20. juna 2017 do
31. decembra 2017.

Uctovna zavierka je urCend pre pouZivatel'ov, ktori majui primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a uctovnictve a ktori analyzuju tieto informdcie s primeranou pozornostou. Uctovna zavierka neposkytuje a ani nemdze

veritelia, mohli potrebovat’. Tito pouZivatelia musia relevantné informécie ziskat’ z inych zdrojov.

3. Informacie o skupine

Spolo¢nost’ nespliia podmienky uvedené v § 22 ods. 10 zdkona o Gétovnictve definujice povinnost zostavenia
konsolidovanej ictovnej zdvierky, a preto Spolo¢nost’ nezostavuje konsolidovani tG¢tovni zavierku za rok 2017 a ani sa
nezahfna do Ziadnej konsolidovanej i¢tovnej zavierky.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNE]J JEDNOTKY

Clenom $tatutarneho organu, ani &lenom dozornych organov neboli v roku 2017 poskytnuté Ziadne pdZzicky, zdruky alebo
iné formy zabezpecenia, ani finan¢né prostriedky alebo iné plnenia na stikromné tcely ¢lenov, ktoré sa vyictovavaju.

C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie i¢tovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavend za predpokladu, Ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Uttovné metédy a vieobecné tictovné zédsady boli iétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Poutzitie odhadov a isudkov

Zostavenie uctovnej zavierky si vyZzaduje, aby manaZzment Spolocnosti urobil dsudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviujui aplikdciu dctovnych metéd atctovnych zdsad ahodnotu vykazovaného majetku, zdvizkov, vynosov a
ndkladov. Odhady a stvisiace predpoklady si zaloZené na minulych skdsenostiach ainych rozli¢nych faktoroch,
povaZovanych za primerané okolnostiam, na zdklade ktorych sa formuje vychodisko pre posidenie tctovnych hodnot
majetku a zdvizkov, ktoré nie su zrejmé z inych zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto mozu 1iSit’ od odhadov.

Odhady astvisiace predpoklady su neustdle prehodnocované. Korekcie ictovnych odhadov nie si vykdzané
retrospektivne, ale st vykdzané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v budiicich obdobiach, ak korekcia ovplyviuje toto aj budiice obdobia.

Usudky

V stvislosti s aplikdciou uctovnych metdd a tictovnych zdsad Spolo€nosti nie st potrebné také dsudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykdzané v uctovnej zdvierke.
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Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolo¢nost’ neidentifikovala taku neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, Ze

by mohla viest’ k ich vyznamnej Gprave v nasledujicom ti¢tovnom obdobi.
3. Finan¢né ucty
Finan¢né ucty tvori peniaznd hotovost, zostatok na bankovom tcte a ocefuji sa menovitou hodnotou. ZniZenie ich

hodnoty sa vyjadruje opravnou poloZzkou.

4. Zavizky
Zavizky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocenuji obstardvacou cenou.

Ak sa pri inventarizdcii zisti, Ze suma zdvédzkov je ind ako ich vyska v dctovnictve, uvedd sa zdvizky v uctovnictve
a v uctovnej zdvierke v tomto zistenom oceneni.

I,NFORMA,CH;: 0 SKUTOCNOSTIACH, KTORE, NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2017 nenastali Ziadne udalosti, ktoré by mali vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto¢nosti, ktoré su
predmetom tctovnictva.
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