

DOHODA  O  REZERVÁCII  NEHNUTEĽNOSTI 
a úprave práv a povinností spojených s budúcim prevodom vlastníctva k nehnuteľnosti 

uzavretá podľa § 50a a § 51 Občianskeho zákonníka v platnom znení, ďalej len „Dohoda“ medzi:
                

	Budúci predávajúci:                                                                                 a  spoluvlastník   exmanžel/ka    manžel/ka   

	Meno a priezvisko: 
	Anna Molčanová
	

	Rodné priezvisko:
	Cvopová
	

	Dátum nar. / rod.č: 
	06. 01. 1973
	735106/8087
	
	

	Trvalý pobyt: 
	Ušiakova 2, 841 01 Bratislava
	

	Stav: 
	vydatá
	

	Mobil / mail:
	
	

	Ďalej len "budúci predávajúci"


a

	Budúci kupujúci:                                                                                    a  spoluvlastník   manžel/ka          

	Meno a priezvisko: 

	Klaudia Jakšíková
	
	Rodné priezvisko:

	Jakšíková
	
	Dátum nar. / rod.č: 

	19. 10. 1992
	926019/6594
		
	Trvalý pobyt: 

	Ľubovníková 34, 841 07 Bratislava
	
	Stav: 

	slobodná
	
	Mobil / mail:

		
	Ďalej len "budúci kupujúci"



	


Sprostredkovateľ:  Pinter & Partners Consulting s.r.o., Ušiakova 2, 841 01 Bratislava, IČO: 47 785 501 




Zapísaná v OR OS Bratislava I. oddiel: s.r.o., vložka: 99082/B, 




Číslo účtu: 
292 091 4656/1100, Tatra Banka




v zastúpení:
Zuzana Pintérová - konateľ



Kontakt:

0903 715 609
         
        Ďalej len „sprostredkovateľ"
I. Ustanovenia o budúcom prevode 
1.1. Budúci predávajúci je vlastníkom nehnuteľnosti: 
	Byt číslo:
	Ulica a vchod číslo:
	Obec / mesto / mestská časť:
	Katastrálne územie:
	LV č.:
	Podiel:

	2

	Ušiakova 2
	Bratislava
	Dúbravka
	3441
	1/1

	veľkosť spoluvlastníckeho podielu na spoločných častiach, zariadeniach a príslušenstve domu:
	6652/252339


ako aj  pozemok
	spoluvlastníckeho podielu na pozemku, zapísanom na LV č. 4556 pre katastrálne územie: Dúbrakva 


	s parcelným číslom:
	druh pozemku:
	o výmere:
	v podiele:
	Parcela(y)
registra "C":

	3137, 3138, 3139, 3140
	Zastavané plochy a nádvoria
	218, 210, 220, 219
	1/1
	


Ostatné informácie podľa priloženého LV.  (ďalej v zmluve len „nehnuteľnosti“, prípadne podľa významu len „byt“). 
1.2. Budúci predávajúci a budúci kupujúci sa zaväzujú, že najneskôr do 28.2.2017 uzatvoria zmluvu o prevode vlastníctva bytu (ďalej len „kúpna zmluva“) na nehnuteľnosti uvedené v bode 
1.3. 1.1. tejto Dohody, ktorá bude spĺňať všetky náležitosti potrebné na to, aby na jej základe nadobudol budúci kupujúci k nehnuteľnostiam vlastnícke právo. 

1.4. Celková kúpna cena za nehnuteľnosti je 134.500,- EUR (slovom: stotridsaťštyritisícpäťsto eur). 
1.5. Prvú časť kúpnej ceny vo výške  4.500,- EUR sa zaväzuje uhradiť budúci kupujúci najneskôr do 2 dní od podpisu tejto Dohody budúcemu predávajúcemu do peňažnej úschovy sprostredkovateľovi na účet č.: SK16 1100 0000 0029 2091 4656.
1.6. Budúci predávajúci súhlasí, aby budúci kupujúci uhradil ďalšie časti kúpnej ceny aj z prostriedkov hypotekárneho úveru.

1.7. Budúci predávajúci poveruje sprostredkovateľa, aby pri podpise tejto Dohody prevzal od budúceho kupujúceho prvú časť kúpnej ceny do svojej úschovy, ďalej len „záloha“. Strany poverujú sprostredkovateľa, aby zloženú zálohu vydal tomu účastníkovi tejto Dohody, ktorému naň za podmienok uvedených v tejto Dohode vznikne právny nárok.
1.8. Budúci kupujúci berie na vedomie, že hradí v plnej výške poplatky súvisiace s hypotekárnym alebo iným úverom, vrátane poplatkov spojených so zápisom vkladu záložného práva v prospech banky do katastra a odmeny za vyhotovenie znaleckého posudku pre potreby banky poskytujúcej úver.
1.9. Zmluvné strany sa dohodli, že k protokolárnemu odovzdaniu nehnuteľnosti dôjde do 30 dní od právoplatného povolenia vkladu vlastníctva do katastra nehnuteľností, ak sa strany v kúpnej zmluve nedohodnú inak. Do protokolárneho odovzdania nehnuteľnosti hradia náklady súvisiace s jej prevádzkou budúci predávajúci.
II. Práva a povinnosti účastníkov Dohody
1.10. Sprostredkovateľ sa zaväzuje:  
a) zabezpečiť prostredníctvom spolupracujúcej advokátskej kancelárie návrh kúpnej zmluvy na nehnuteľnosti ako aj návrh na vklad vlastníckeho práva k nehnuteľnosti do katastra nehnuteľnosti,
b) uhradiť poplatok za overenie podpisov na kúpnej zmluve a základný poplatok (66,-€) za vklad do katastra nehnuteľností, 
c) poskytnúť ostatným stranám Dohody nevyhnutnú súčinnosť na prevod vlastníctva k nehnuteľnostiam. 

1.11. Budúci predávajúci sa zaväzuje:
a) poskytnúť stranám Dohody všetky informácie, podklady, listiny, dokumenty a potrebnú spoluprácu na zabezpečenie prípravy a realizácie prevodu vlastníctva k nehnuteľnostiam,
b) informovať strany Dohody o všetkých právnych alebo faktických skutočnostiach, ktoré by mohli ohroziť či obmedziť vlastnícke alebo užívacie práva k nehnuteľnostiam alebo by mohli mať význam pre uzatvorenie kúpnej zmluvy, 
c) umožniť miestnu obhliadku nehnuteľností a poskytnúť ďalšiu nevyhnutnú súčinnosť,
d) nepreviesť vlastnícke právo k nehnuteľnostiam na iné osoby ako budúceho kupujúceho ani nezaťažiť nehnuteľnosti právom inej osoby ako budúceho kupujúceho bez jeho súhlasu, ani nedať nehnuteľnosti do užívania tretej osobe.
1.12. Budúci kupujúci sa zaväzuje: 

a) nehnuteľnosti pred uzavretím tejto Dohody navštíviť, riadne si ich prezrieť a oboznámiť sa s ich stavom,
b) poskytnúť stranám Dohody všetku súčinnosť pri príprave a realizácii prevodu vlastníctva k nehnuteľnostiam,
c) riadne a včas uhradiť budúcemu predávajúcemu kúpnu cenu za podmienok určených v tejto Dohode a kúpnej zmluve.

III. Neuzavretie kúpnej zmluvy, odstúpenie od Dohody
1.13. Budúci predávajúci alebo sprostredkovateľ je oprávnený od Dohody odstúpiť, ak budúci kupujúci zmarí účel tejto Dohody tým, že závažným spôsobom poruší svoju povinnosť vyplývajúcu z tejto Dohody.
1.14. Budúci kupujúci je oprávnený od Dohody odstúpiť, ak budúci predávajúci zmarí účel tejto Dohody tým, že závažným spôsobom poruší svoju povinnosť vyplývajúcu z tejto Dohody alebo ak sa faktický či právny stav nehnuteľnosti zmení do takej miery, že nemožno spravodlivo požadovať, aby bol Dohodou naďalej viazaný.
1.15. Písomné odstúpenie od tejto Dohody je potrebné ostatným dvom stranám odoslať najneskôr do uplynutia lehoty určenej na podpis kúpnej zmluvy. Odstúpením Dohoda zaniká, a to ku dňu doručenia oznámenia o odstúpení. Každá zo strán Dohody je povinná v takom prípade vydať všetko, čo podľa zrušenej Dohody dostala.
1.16. Strana Dohody, ktorá:

(a) zapríčiní neuzavretie kúpnej zmluvy alebo 
(b) neposkytne na uzavretie kúpnej zmluvy potrebnú súčinnosť alebo
(c) dá druhej strane dôvod na platné odstúpenie od zmluvy 
je povinná uhradiť všetky náklady, ktoré ostatným dvom stranám Dohody vznikli v súvislosti s prípravou realizácie prevodu nehnuteľností (ďalej len „paušálna náhrada výdavkov“). Strany sa dohodli na celkovej sume paušálnej náhrady výdavkov, ktorej výška sa rovná výške prvej časti kúpnej ceny (bod 1.4.). Nárok na úhradu paušálnej náhrady výdavkov vzniká tým dvom stranám Dohody, ktoré nespôsobili zmarenie podpisu kúpnej zmluvy, pričom sa medzi nich rozdelí rovným dielom (v pomere 50:50).
1.17. V prípade, ak nedôjde k uzavretiu kúpnej zmluvy a ani k platnému odstúpeniu od Dohody, je sprostredkovateľ povinný budúcemu kupujúcemu vrátiť zloženú zálohu najneskôr do 3 dní od uplynutia lehoty na uzatvorenie kúpnej zmluvy.
1.18.  Budúci kupujúci súhlasí, že jeho nárok na vrátenie zálohy možno započítať s nárokom na úhradu paušálnej náhrady výdavkov podľa tejto Dohody. Budúci predávajúci súhlasí s tým, aby v prípade, ak dôjde k uzavretiu kúpnej zmluvy na nehnuteľnosti, bol jeho nárok na vydanie prvej časti kúpnej ceny z úschovy vzájomne započítaný s nárokom sprostredkovateľa na úhradu sprostredkovateľskej odmeny za sprostredkovanie uzavretia kúpnej zmluvy. 

IV. Záverečné ustanovenia 

1.19. Táto Dohoda nadobúda platnosť dňom podpisu všetkými jej stranami a účinnosť dňom úplnej úhrady prvej časti kúpnej ceny podľa podmienok určených v bode 1.5. tejto Dohody.
1.20. Písomnosti sa považujú za doručené dňom ich prevzatia stranou tejto Dohody (príjemcom). Písomnosti sa považujú za doručené aj dňom odmietnutia prevzatia písomnosti alebo dňom vrátenia zásielky odosielateľovi z dôvodu neprevzatia príjemcom v stanovenej odbernej lehote. Doručovacie adresy strán sú uvedené v záhlaví Dohody.

1.21. Právne vzťahy, ktoré neboli osobitne upravené touto Dohodou, sa spravujú príslušnými ustanoveniami Občianskeho zákonníka, príp. inými všeobecne záväznými právnymi predpismi. Ak je v záhlaví tejto Dohody na strane budúceho predávajúceho alebo budúceho kupujúceho uvedených viacero účastníkov, vzťahujú sa práva a povinnosti z tejto Dohody na všetkých z nich, hoci sa v texte Dohody uvádza vždy jednotné číslo gramatického tvaru. 
1.22. Táto dohoda je vyhotovená v troch rovnopisoch, pričom každá strana Dohody obdrží po jednom vyhotovení.

1.23. Strany prehlasujú, že si Dohodu pred podpísaním pozorne prečítali a obsahu porozumeli, že Dohoda bola uzavretá na základe ich slobodnej a vážnej vôle, nebola uzavretá v tiesni a za nápadne nevýhodných podmienok, a znak súhlasu ju podpisujú.

V Bratislave, dňa .........................
	................................................
	............................................
	.................................................

	budúci  predávajúci

 
	budúci  kupujúci

 
	sprostredkovateľ
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