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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

EMPORIA INVEST, s.r.0.
Strazska cesta 12,
960 01 Zvolen

Spolo¢nost EMPORIA INVEST, s.r.o. (dalej len ,,Spoloénost™), bola zapisand do obchodného registra 8. aprila 2008
(Obchodny register Okresného sidu Banska Bystrica, oddiel Sro, vliozka 14609/S).

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti si:
—  sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti stavebnictva

2. Datum schvilenia uctovnej zavierky za predchadzajuce uctovné obdobie
Uctovna zéavierka Spolocnosti k 31. decembru 2016, za predchadzajice uUctovné obdobie, bola schvalend valnym
zhromazdenim Spoloénosti 12. jula 2017.

3. Pravny dovod na zostavenie i¢tovnej zavierky
Uttovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2017 je zostavena ako riadna Giétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR &. 431/2002 Z.z. o G¢tovnictve (dalej ,,zdkon o uétovnictve™) za Gétovné obdobie od 1. januara 2017 do
31. decembra 2017.

Uttovna zavierka je uréend pre pouzivatelov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych &innostiach
a uctovnictve a ktori analyzuju tieto informécie s primeranou pozornostou. U¢tovna zavierka neposkytuje a ani nemoze

mohli potrebovat’. Tito pouzivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.

4. Informacie o skupine
Materskou spolo¢nostou uctovnej jednotky je spolo¢nosti ARKON, a.s., Strdzska cesta 12, 960 01 Zvolen.

Spolo¢nost’ nie je materskou uétovnou jednotkou, pretoze nema viac ako 50 % podiel na hlasovacich pravach v inych
uctovnych jednotkach.

Spolo¢nost’ nema povinnost’ zostavit’ konsolidovant ti¢tovnt zavierku.

5. Priemerny prepocitany pocet zamestnancov
Priemerny prepocitany podet zamestnancov Spolo¢nosti v i¢tovnom obdobi 2017 bol 0 (v G¢tovnom obdobi 2016 bol 0).

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Clenom $tatutirneho organu, ani &lenom dozornych organov neboli v roku 2017 poskytnuté Ziadne pozicky, zaruky alebo
iné formy zabezpecenia, ani financné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné ucely ¢lenov, ktoré sa vyuctovavaju
(v roku 2016: Ziadne).

C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie u¢tovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Zze Spolo¢nost’ bude nepretrZite pokracovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Uétovné metddy a vieobecné uétovné zasady boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. PouZitie odhadov a Gsudkov
Zostavenie G¢tovnej zavierky si vyZaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobil usudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiuju aplikaciu G¢tovnych metdd a Gctovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, zavédzkov, vynosov a
nadkladov. Odhady a suvisiace predpoklady si zaloZzené na minulych skidsenostiach ainych rozliénych faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na zéklade ktorych sa formuje vychodisko pre postdenie uc¢tovnych hodnot
majetku a zavézkov, ktoré nie su zrejmé z inych zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto mézu lisit’ od odhadov.
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Odhady asuvisiace predpoklady si neustale prehodnocované. Korekcie Gétovnych odhadov nie si  vykazané
retrospektivne, ale st vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budice obdobia.

Usudky
V suvislosti s aplikaciou G¢tovnych metdd a uétovnych zasad Spolo¢nosti nie s potrebné také usudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykéazané v G¢tovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolo¢nost’ neidentifikovala tak( neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, Ze by
mohla viest’ k ich vyznamnej Uprave v nasledujuicom uétovnom obdobi.

3. Zasoby
Zasoby sa ocefiuju niz§ou z nasledujicich hodn6t: obstardvacou cenou (nakupované zasoby) alebo vlastnymi nakladmi
(zasoby vytvorené vlastnou ¢innost'ou), alebo &istou realiza¢nou hodnotou.

Obstaravacia cena zahffia cenu, za ktord sa zasoby obstarali a naklady stvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné,
provizie, a pod.), zniZend o dobropisy, skonta, rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod. Uroky z Gverov nie sl sugastou
obstaravacej ceny.

Ubytok zasob sa G&tuje v skutoénej obstaravacej cene, ked’ prvé cena na ocenenie prirastku prislusného druhu majetku sa
pouZije ako prva cena na ocenenie Ubytku tohto majetku (tzv. FIFO metdda).

Ako nehnutel'nosti na predaj sa uétuje o nehnutelnosti, ktora sa obstarava za G¢elom d’al$ieho predaja. Vynalozené naklady
na opravy, technické zhodnotenie a sdvisiace naklady spojené s nehnutelnost'ou, ktoré vznikaju z dévodu uvedenia
nehnutel'nosti do stavu spdsobilého na predaj, su su¢astou ocenenia nehnutel'nosti na predaj jej obstaravacou cenou. Vynos
z predaja a oductovana obstaravacia cena nehnutel'nosti ovplyvni vysledok hospodarenia v ¢ase jej predaja.

Cista realizatna hodnota je predpokladana predajnd cena zasob zniZena o predpokladané naklady na ich dokondenie
a o predpokladané naklady suvisiace s ich predajom.

ZniZenie hodnoty zasob sa zohl'adfiuje vytvorenim opravnej polozky.

4. PohlPadavky
Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocetuju ich menovitou hodnotou; postipené pohl'adavky a pohl'adavky nadobudnuté vkladom
do zakladného imania sa ocefiuju obstaravacou cenou vratane ndkladov sdvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje
o pochybné a nevymozitel'né pohl'adavky.

Pri dlhodobych pozickach a pohladavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohl'adavky alebo pdzicky dlhsia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejto pohl'adavky alebo po6zicky formou opravnej polozky, ktord predstavuje rozdiel medzi
menovitou a suasnou hodnotou pohladavky. Sti¢asna hodnota pohl'adavky sa pocita ak sucet suéinov buducich petiaznych

prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

5. Finan¢né ucty
Finan¢né ucty tvori pefiazna hotovost’, ceniny, zostatky na bankovych G¢toch a ocefiuji sa menovitou hodnotou. ZniZenie
ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

6. Naklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi
Néklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazujd vo vyske, ktora je potrebna na dodrZanie zasady vecnej a
Casovej suvislosti s uétovnym obdobim.

7. Zavazky
Zavizky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizécii zisti, Ze suma zavéazkov je ina ako ich vySka v aétovnictve, uvedu sa zavizky v uétovnictve a v uétovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

8. Rezervy
Rezerva je zavizok predstavujuci existujucu povinnost’ Spoloénosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
Ze vbuducnosti znizZi jej ekonomické Uzitky. Rezervy sU zavdzky s neurditym Gasovym vymedzenim alebo vySkou
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a ocefiuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zZévierka.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok prislucha. Pouzitie
rezervy sa uc¢tuje na tarchu vecne prislusného Gctu rezerv so stivztaznym zapisom v prospech vecne prislusného uétu
zavézkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uétuje opaénym uctovnym zapisom ako sa uctovala tvorba
rezervy.

9. Cudzia mena
Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku ditu uskutoénenia Gc¢tovného pripadu prepoéitavaju na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v defi predchadzajici ditu uskutoénenia uétovného pripadu (d’alej ako referenény kurz).

Na ocenenie prirastku cudzej meny nak(penej za euro sa pouZije kurz, za ktory bola tato cudzia mena nakipena.

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakipenej za inG cudziu menu sa pouZzije hodnota inej cudzej meny v eurach alebo na
ocenenie prirastku cudzej meny v eurdch sa pouzije referenény kurz v defi uzavretia obchodu.

Na Ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového G¢tu sa na prepoéet cudzej meny na eurd pouZije
referenény vymenny kurz uréeny a vyhlaseny Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v deit
predchadzajtci ditu uskuto¢nenia uctovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uctu vedeného v tejto cudzej mene sa prepoéitavaju na menu
euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Néarodnou bankou
Slovenska v defi predchadzajici diiu uskutoénenia uétovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na uéet zriadeny v eurdch a z uétu zriadeného v eurdch sa prepocitavajii na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané.

Ku diu, ku ktorému sa zostavuje ti€tovna zavierka, sa uz neprepocitavaju.

Majetok a zavézky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diu, ku ktorému sa
zostavuje UCtovna zavierka, prepoéitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym
Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka, a G¢tuju
sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

10. Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahujii dan z pridanej hodnoty. Su tiez zniZzené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznanu zl'avu.

Trzby z predaja vyrobkov a tovaru sa vykazuju v deii splnenia dodavky podla Obchodného zakonnika, podla Incoterms
alebo inych podmienok dohodnutych v zmluve.

Trzby z predaja sluzieb sa vykazuju v G¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
Vynosové Uroky sa Gctuji rovnomerne v aétovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaju.

11. PorovnatePné udaje

Ak v dosledku zmeny Gétovnych metdd a uctovnych zasad nie si hodnoty za bezprostredne predchadzajiice Gc¢tovné
obdobie v jednotlivych sucastiach uétovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotach
v poznamkach.

12. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolocnost’ zisti v beznom uctovnom obdobi vyznamnii chybu tykajucu sa minulych uétovnych obdobi, opravi tito
chybu na ucétoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom uc¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych uc¢tovnych obdobi sa uctuji
V beznom uétovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.

V roku 2017 Spolo¢nost’ netitovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

D.

1. Zavazky

Struktura zavazkov (okrem zavézkov zo socidlneho fondu a odlozeného dafiového zavizku) podlPa zostatkovej doby

splatnosti je uvedend v nasledujicom prehlade:

31.12. 2017 31.12. 2016
EUR EUR

Z&vézky so zostatkovou dobou splatnosti dlhSou ako 5 rokov 0 0
Zavazky spolu

Spolo¢nost’ nema zavazky zabezpecené zaloznym pravom.

E. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zavazky
Vzhl'adom na to, Ze mnohé oblasti slovenského danového prava doteraz neboli dostatocne overené praxou, existuje neistota
v tom, ako ich budi danové organy aplikovat’. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat’ a zanikne az potom, ked’
budu k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpretacie prisluSnych orgéanov. Vedenie Spolo¢nosti si nie je
vedomé Ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol vyznamny néklad.

F. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE

UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2017 nenastali udalosti majice vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto¢nosti, ktoré si predmetom

ucétovnictva.
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