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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti

Rezidencia BARDOSOVA, a.s.
Dvorakovo nabrezie 10
811 02 Bratislava

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti si:

- prendjom nehnutel’nosti s poskytovanim inych nez zakladnych sluZieb spojenych s prendjmom

- obstaravatel'ské sluzby spojené s prendgjmom nehnutelnosti,

- prendjom hnutelnych veci, spotrebnej elektroniky a motorovych vozidiel, strojov a pristrojov bez obsluhujiceho
persondlu,

- prendjom nehnutel'nosti bez poskytovania inych nez zakladnych sluZieb spojenych s prendjmom.

2. Datum schvalenia Gétovnej zavierky za predchadzajice Gétovné obdobie
Uttovnd zdvierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2016, za predchadzajiice tétovné obdobie, bola schvalend valnym
zhromazdenim Spolo¢nosti dia 20. septembra 2017.

3. Pravny dovod na zostavenie Gctovnej zavierky

Uttovna zdvierka Spoloénosti k 31. decembru 2017 je zostavena ako riadna Gétovnd zavierka podla § 17 ods. 6 zdkona
NR SR ¢. 431/2002 Z. z. o Gctovnictve (d’alej ,,zdkon o Gctovnictve®) za utctovné obdobie od 1. janudra 2017 do
31. decembra 2017.

Uctovna zavierka je urcend pre pouzivatelov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a liétovnl’ctve a ktori analyzujli tieto informécie S primeranou pozornost’ou Uétovné zévierka neposkytuje a ani neméie

veritelia, mohli potrebovat’. Tlto pouZivatelia musia relevantné informdcie 21skat z inych zdrojov.

4. Informacie o skupine
Spolocnost’ je oslobodend od povinnosti zostavit' konsolidovand dctovni zdvierku a konsolidovand vyrocénu spravu z

dovodu neprekrocenia velkostnych kritérii podla § 22 ods. 10 zdkona o uctovnictve. Obchodné meno a sidlo dcérskych
dctovnych jednotiek je uvedené nizsie:

Nazov Sidlo

KPRHT 10, s.r.o. Dvotédkovo nabrezie 10, Bratislava, Slovensko
KPRHT 11, s.r.o. Dvorakovo nabrezie 10, Bratislava, Slovensko
KPRHT 12, s.r.o. Dvotédkovo nabrezie 10, Bratislava, Slovensko

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNE]J JEDNOTKY

Clenom $tatutdrneho organu, ani &lenom dozornych organov neboli v roku 2017 poskytnuté Ziadne pdZicky, zdruky
alebo iné formy zabezpeCenia, ani financné prostriedky alebo iné plnenia na stikromné ucely c¢lenov, ktoré sa
vytctovavaji (v roku 2016: Ziadne).

C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie i¢tovnej zavierky
Uctovnad zavierka bola zostavend za predpokladu, Ze Spolocnost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Uc¢tovné metddy a v§eobecné tictovné zdsady boli tictovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Poutzitie odhadov a dsudkov
Zostavenie uctovnej zdvierky si vyZaduje, aby manaZment Spolocnosti urobil usudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiuji aplikdciu uctovnych metdd a dctovnych zdsad a hodnotu vykazovaného majetku, zdvidzkov, vynosov a
ndkladov. Odhady a suvisiace predpoklady su zaloZené na minulych skisenostiach ainych rozli¢nych faktoroch,
povaZovanych za primerané okolnostiam, na zdklade ktorych sa formuje vychodisko pre posidenie Gctovnych hodndt
majetku a zdvézkov, ktoré nie sd zrejmé z inych zdrojov. Skuto¢né vysledky sa preto mozu 1iSit’ od odhadov.
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Odhady asudvisiace predpoklady sd neustdle prehodnocované. Korekcie ictovnych odhadov nie st vykdzané
retrospektivne, ale st vykdzané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v obdobf korekcie a v budtcich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budice obdobia.

Usudky
V stvislosti s aplikdciou dctovnych metdd a dctovnych zdsad Spolocnosti nie s potrebné také dsudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v ictovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolo¢nost’ neidentifikovala takd neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, Ze
by mohla viest' k ich vyznamnej Uprave v nasledujicom dc¢tovnom obdobi.

3. Dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a ndklady suvisiace

s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.), zniZzend o dobropisy, skonta, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod.

Sucastou obstardvacej ceny dlhodobého majetku nie si troky z dverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouZivania.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku sui stanovené vychddzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa zac¢ina v mesiaci uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého
obstaravacia cena je 1 700 EUR a niZ§ia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Pozemky sa neodpisuju.

Predpokladana doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujiicej tabul’ke:

Predpokladand Metéda Ro¢né odpisovd
doba pouZivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby, inZinierske stavby 50 linedrna 2
Drobné stavby 50 linedrna 2
Stroje, pristroje a zariadenia, inventdr 10 linedrna 10
Dopravné prostriedky 4 linerdrna 25
Drobny dlhodoby majetok rdzna jednorazovy odpis 100

Metédy odpisovania, doby pouZitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku diiu, ku ktorému sa zostavuje ictovna
zdvierka, a ak je to potrebné, urobia sa tpravy.

4. Dlhodoby finanény majetok
Ako dlhodoby finanény majetok Spolo¢nost’ vykazuje podielové cenné papiere a podiely v prepojenych tctovnych
jednotkéch a poskytnutd pozicku.

Dlhodoby finan¢ny majetok sa pri obstarani (prvotné ocenenie) oceiiuje obstardvacou cenou vritane ndkladov sivisiacich
s obstaranim (poplatky, provizie za sprostredkovanie a pod.). Sicast'ou obstardvacej ceny cennych papierov nie st uroky
z Gverov na obstaranie cennych papierov a podielov, kurzové rozdiely a ndklady spojené s drzbou cenného papiera
a podielu.

Ku diu, ku ktorému sa zostavuje ic¢tovna zavierka sa dlhodoby finan¢ny majetok ocenuje takto:

®  Podielové cenné papiere a podiely v dcérskych, spolo¢nych a pridruzenych tctovnych jednotkdch: obstardvacou
cenou upravenou o pripadné zniZenie ich hodnoty oproti ich oceneniu v tctovnictve.

5. Pohladavky
Pohladavky pri ich vzniku sa oceiiujui ich menovitou hodnotou; postipené pohladdvky a pohladdvky nadobudnuté
vkladom do zdkladného imania sa ocenuju obstardvacou cenou vratane nakladov stvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie
sa zniZuje o pochybné a nevymozite'né pohl'adavky.

6. Financné ucty
Finan¢né ucty tvori pefiazna hotovost’ a zostatky na bankovych dc¢toch a ocenuji sa menovitou hodnotou. ZniZenie ich
hodnoty sa vyjadruje opravnou poloZkou.
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7. Naklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi
Naklady budiicich obdobi a prijmy budicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktord je potrebnd na dodrZanie zdsady vecnej
a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

8. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zdklade zdsady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v tctovnictve. Opravnd polozka sa uctuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v tGctovnictve. Opravné poloZky sa zruSia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane
zmena predpokladu zniZenia hodnoty.

9. Zaviazky

Zaviazky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiuju obstardvacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavidzkov je ind ako ich vyska v dctovnictve, uvedd sa zavizky v dctovnictve
a v uctovnej zdvierke v tomto zistenom oceneni.

10. Rezervy

Rezerva je zdvizok predstavujici existujicu povinnost Spolo¢nosti, ktord vznikla z minulych udalosti aje
pravdepodobné, Ze v budidcnosti zniZi jej ekonomické dZitky. Rezervy si zdvizky s neurCitym €asovym vymedzenim
alebo vySkou a oceiluji sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujicej povinnosti ku diiu, ku ktorému sa zostavuje

uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa tctuje na vecne prislu$ny ndkladovy alebo majetkovy tcet, ku ktorému zévézok prislicha. PouZzitie
rezervy sa Uctuje na tarchu vecne prislusného tctu rezerv so stvztaznym zapisom v prospech vecne prislusného uctu
zaviazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa ictuje opa¢nym tctovnym zdpisom ako sa tctovala tvorba
rezervy.

11. Prenajom (lizing)

Finanény prendjom. Finanény prendjom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zdklade ndjomnej zmluvy
s dojednanym pravom kipy prenajatej veci za dohodnuté platby pocas dohodnutej doby ndjmu. Majetok prenajaty
formou finan¢ného prendjmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho ndjomca, nie vlastnik.

Sucastou dohodnutych platieb je aj kipna cena, za ktord na konci dohodnutej doby finanéného prendjmu prechddza
vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatel’a na ndjomcu.

Dohodnutéd doba najmu je najmenej 60 % doby odpisovania podl'a dafovych predpisov.

Prijatie majetku ndjomcom sa v ictovnictve ndjomcu tctuje v den prijatia majetku na tarchu prislusného tictu majetku so
sivztaznym zdpisom v prospech tctu 474 — Zavizky z ndgjmu vo vySke dohodnutych platieb zniZenych o nerealizované
finan¢né naklady.

Platba ndjomného je alokovand medzi spldtku istiny a finan¢né ndklady, vypocitané metédou efektivnej drokovej miery.
Finan¢né ndklady sa dctuji na tarchu dctu 562 — Uroky.

12. Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuji dan z pridanej hodnoty. Su tieZ zniZzené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy,
skontd, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznanid
zlavu.

Trzby z predaja sluZieb sa vykazuju v i¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.

Vynosové droky sa tctuji v uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaja.

13. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolocnost’ zisti v beznom d¢tovnom obdobi vyznamni chybu tykajicu sa minulych tGctovnych obdobi, opravi tiito
chybu na dctoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beZznom tctovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych tdc¢tovnych obdobi sa dctuji

v beznom t¢tovnom obdobf na prislusny ndkladovy alebo vynosovy tcet.

V roku 2017 Spolo¢nost’ nedctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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D. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Ostatné finan¢né povinnosti

Ostatné finan¢né povinnosti, ktoré sa nesleduju v beZnom dctovnictve a neuvadzaju v stvahe, su tieto:
- Spolo¢nost’ ma prijaty tverovy prislub vo vyske O EUR (v roku 2016: 98 387 EUR)
- Spolo¢nost’ ma poskytnuty dverovy prislub vo vyske 0 EUR (v roku 2016: 225 000 EUR)

- Spolocnost’ ma prijati zdruku na nehnutelnost, na zabezpecenie svojej pohladdvky od tretej strany, vo vyske
47397 EUR (v roku 2016: 47 397 EUR)

E. I,NVFORMA,CIE,I (0] SKUTOCNOSVTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNE]J ZAVIERKY

Po 31. decembri 2017 nenastali udalosti majiice vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutocnosti, ktoré si predmetom
dctovnictva.
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