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Cl. 1 VSeobecné informacie o uétovnej jednotke

CI. 1 (1) (5) VSeobecné informacie

ClL1(1)
Obchodné meno Uctovnej jednotky: AUPARK Zilina, spol s r.o.
Sidlo u¢tovnej jednotky: Velka Okruzna 59A, 010 01, Zilina

Opis hospodarske;j ¢innosti v nadvéaznosti na predmet podnikania

Hlavnou €innostou Spolo&nosti je prenajom nehnutelnosti s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom. Okrem toho méZe vykonavat nasledujuce
¢innosti: - kupa tovaru na Ucely jeho predaja koneénému spotrebitelovi (maloobchod) v rozsahu volnej Zivnosti
- kuipa tovaru na ucely jeho predaja inym prevadzkovatefom Zivnosti (velkoobchod) v rozsahu volnej Zivnosti

- sprostredkovanie obchodu a sluzieb v rozsahu volnej Zivnosti

- obchodné poradenstvo v rozsahu volnej Zivnosti

- reklamna a propagacéna ¢innost' v rozsahu volnej zZivnosti

- prenajom priemyselného tovaru

- leasingova ¢innost v rozsahu volnej Zivnosti

- prieskum trhu

- obstaravanie sluzieb spojenych so spravou bytového a nebytového fondu

- ¢innost’ organizacnych a ekonomickych poradcov

- organizovanie $koleni, kurzov a seminarov

- vydavatel'ska ¢innost v rozsahu volnej zivnosti

- inzertna ¢innost

- tvorba www stranok v rozsahu volnej zivnosti

Gl 1 (5)

Priemerny poget zamestnancov poc¢as Uétovného obdobia

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajiuce uctovné
obdobie

Priemerny prepocitany po¢et zamestnancov

Stav zamestnancov ku driu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka, z toho:

Pocet veducich zamestnancov

CI. 1 (2) (3) Datum schvalenia uétovnej zavierky a pravny dévod

Cl. 1 (2) Datum schvalenia U&tovnej zavierky za predchadzajlice obdobie:

Cl. 1 (3) Pravny dévod na zostavenie Gétovnej zavierky

riadna |:| mimoriadna |:| priebezna
Cl. 1 (4) Udaje o skupine

Spolo¢nost sa zahrfiuje do konsolidovanej U¢tovnej zavierky spolo¢nosti NE Property Cooperatief U.A., so sidlom Paulus Potterstraat 32-2, Amsterdam 1071 DB, Holadnské
kralovstvo, ktora je su€astou konsolidovanej u¢tovnej zavierky skupiny New Europe Property Investment plc. Konsolidovanu uétovnu zavierku skupiny zostavuje spoloénost NE
Property Cooperatief U.A., so sidlom Paulus Potterstraat 32-2, Amsterdam 1071 DB, Holandské kralovstvo. Tieto konsolidované uétovné zavierky mozno dostat priamo v sidle
uvedenych spolo¢nosti.

Konsolidovanu uétovnu zavierku za najvacésiu skupinu s nazvom New Europe Property Investment plc., ktorej sucastou je aj konsolidovana uétovna zavierka podla prvej vety
zostavuje NE Property Cooperatief U.A., so sidlom Paulus Potterstraat 32-2, Amsterdam 1071 DB, Holandské kralovstvo. Képiu konsolidovanej u¢tovnej zavierky je mozné
vyziadat v sidle uvedenej spolo¢nosti.

(4) a) Obchodné meno a sidlo Uctovnej jednotky, ktora zostavuje konsolidovanu uctovnu zavierku za najvacsiu skupinu, ktorej suc¢astou je uctovna jednotka ako dcérska
uctovna jednotka:

(4) b) Obchodné meno a sidlo Uctovnej jednotky, ktora zostavuje konsolidovanu uctovnu zavierku za najmensiu skupinu, ktorej su¢astou je Uétovna jednotka ako dcérska
uctovna jednotka a ktora je tiez zaélenena do skupiny Gétovnych jednotiek uvedenych v pismene a):
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(4) c) Adresa, kde sa moéze vyziadat képia konsolidovanych uétovnych zavierok uvedenych v pismenach a) a b):

(4) d) Ugtovna jednotka je materskou Gétovnou jednotkou
|:| Ano Nie
Uétovna jednotka je oslobodena od povinnosti zostavit konsolidovant Uétovnu zavierku a konsolidovanu vyroéna spravu podia § 22

Ano |:| Nie

1. Obchodné meno a sidlo materskej u¢tovnej jednotky zostavujucej konsolidovanu uétovnu zavierku podfa osobitnych predpisov pri oslobodeni podfa § 22 ods. 8:

2. Obchodné meno a sidlo dcérskych uétovnych jednotiek pri oslobodeni podla § 22 ods. 10 a 12:

CI. lll Informécie o prijatych postupoch

CI. 1ll (1) Nepretrzité pokraéovanie Gétovnej jednotky

CI. 1l (1) U&tovna jednotka bude nepretrzite pokragovat vo svojej ¢innosti:

Ano |:|Nie
CI. Il (2) Uétovné zasady a metddy, zmeny Gétovnych zasad a metéd

Ugtovnictvo vedie Spolo&nost na zaklade dodrzania &asovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov. Za zéaklad sa bert vietky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuij na Gétovné
obdobie bez ohladu na datum ich platenia.

Periazné Udaje v Uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je ur¢ené inak.

Uétovné metddy a véeobecné tdtovné zasady Spoloénost aplikovala konzistentne s predchadzajicim u&tovnym obdobim.

Cl. 11l (2) Aplikované Uétovné zasady a metddy, ktoré su dolezité na postidenie majetku, zavézkov, finanénej situacie, vysledku hospodarenia a zmeny zasad a metod

Druh zmeny zasady alebo
metédy

Hodnota vplyvu na prisl.

Polozka suvahy Aplikované zasady a metody polozku stvahy

Dovod zmeny

CI. lll (4) Spdsob a uréenie ocenenia majetku a zaviazkov

b) Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa oceriuje obstaravacou cenou, ktord zahrriuje cenu, za ktor sa majetok obstaral, a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz,
poistné a pod.).

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajucej spotrebe buducich
ekonomickych uzitkov z majetku. Odpisovat sa zac¢ina prvym driom mesiaca nasledujuceho po uvedeni majetku do pouzivania. Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia
cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 2 400 EUR, sa nezaraduje na ucty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouZivania.

Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujlcej tabulke:

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajlcej spotrebe buducich
ekonomickych uzitkov z majetku. Odpisovat sa zagina prvym dfiom mesiaca nasledujuceho po uvedeni majetku do pouzivania. Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena
(resp. vlastné naklady) neprevysi 1 700 EUR, sa nezaraduje na ¢ty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej tabulke:

Predpokladana doba
pouzivania v rokoch Metoda
odpisovania Ro¢na odpisova
sadzba v %

Stavby 30 rokov linearna 3,33%
Samostatny hnutelny majetok 3-12 rokov  linearna 33,3-8,33%
Stroje, pristoje a zariadenia 4-6 rokov linearna 25-16,66%

V pripade prechodného zniZenia Uzitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistena pri inventarizacii a je vyrazne nizsia ako jeho ocenenie v U¢tovnictve po odpogitani
opravok, je vytvorena opravna polozka na Urovern jeho zistenej Uzitkovej hodnoty.

c) Goodwill

Goodwill sa Uctuje sa uctuje pri kiipe alebo vklade podniku alebo jeho ¢asti, ak je kiipna cena alebo uznana hodnota vkladu vy$sSia ako je realna hodnota jednotlivych zloziek
majetku a zavazkov, ktorou sa tento majetok a zavézky ocenia v Uctovnictve kupujuceho alebo prijimatela vkladu. Zaporny goodwill sa zauctuje v prospech uctu 015-Goodwill.
Pri u¢tovani goodwillu sa zistuje, v akej vyske sa v buducnosti v suvislosti s goodwillom zvySia ekonomické Uzitky a v suvislosti so zapornym goodwillom znizia ekonomické
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uzitky. Ak buduce zvySenie ekonomickych Uzitkov bude pravdepodobne nizSie nez je vySka goodwillu zau¢tovana na ucte 015 - Goodwill, prisluSna ¢ast goodwillu sa odpiSe pri
kupe alebo vklade podniku alebo jeho €asti. Vzniknuty zaporny goodwiill sa jednorazovo odpiSe v prospech uétu 551 - Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého
hmotného majetku so suvztaznym zapisom na tarchu G¢tu 075 - Opravky ku goodwillu.

Goodwill sa Uctuje pri zlugeni, splynuti a rozdeleni, ak U¢tovna hodnota podielu jednej zi¢astnenej spolo¢nosti v inej zu¢astnenej spolo¢nosti je vyssia nez redlna hodnota
majetku a zavazkov pripadajuca na tento podiel, pricom u¢tovnou hodnotou podielu pri splynuti a rozdeleni sa rozumie hodnota podielu ocenena realnou hodnotou. Zaporny
goodwill sa Uctuje v prospech uctu 015 — Goodwill. Pri uc¢tovani goodwillu sa zistuje, v akej vyske sa v buducnosti v suvislosti s goodwillom zvysia ekonomické UGzitky a v
suvislosti so zapornym goodwillom, znizia ekonomické uzitky. Ak budice zvySenie ekonomickych uzitkov bude pravdepodobne niZSie nez je vyska goodwillu zatugtovana na Gcte
015 — Goodwill, prislusna ¢ast goodwillu sa odpi$e pri zlu¢eni, splynuti a rozdeleni. Vzniknuty zaporny goodwiill sa jednorazovo odpi$e v prospech uétu 551 - Odpisy dlhodobého
nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku so stvztaznym zapisom na tarchu u¢tu 075 - Opravky ku goodwillu.

d) Zasoby

Zasoby nakupované sa oceriuju obstaravacou cenou, ktora zahrfiuje cenu, za ktort sa majetok obstaral, a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie a
pod.) znizené o zlavy z ceny. Zlava z ceny poskytnuta k uz predanym alebo spotrebovanym zasobam sa Gétuje ako zniZenie nakladov na predané alebo spotrebované zasoby.
Spolo¢nost Uctuje o zasobach spdsobom B tak, ako to definuju postupy Uétovania.

e) Pohladavky
Pohladavky sa pri ich vzniku oceriuju ich menovitou hodnotou. Opravna polozka sa vytvara k pochybnym a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti
pohladavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dihSia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora predstavuje rozdiel medzi menovitou a si€asnou hodnotou pohladavky.
Sucasna hodnota pohladavky sa pocita ako sucet sucinov buducich pefiaznych prijmov a prisluSnych diskontnych faktorov.

Opravné polozky sa vytvaraju aj k pohlfadavkam, ktoré su po splatnosti menej nez rok v pripade, Ze existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok.

f) Finanéné ucty
Finanéné Ucty tvoria zostatky na bankovych, pri€om riziko zmeny hodnoty tohto majetku je zanedbatelne nizke.

g) Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi
Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi su vykézané vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s U¢tovnym obdobim.

h) Opravné polozky
Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze doslo k zniZzeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve. Opravna
polozka sa Uctuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve.

i) Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujicu povinnost Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné, Ze v budlcnosti zniZi jej ekonomické uzitky. Rezervy
su zavazky s neurditym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou a oceriuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka.

Tvorba rezervy sa Gctuje na vecne prisluSny nakladovy alebo majetkovy Ucet, ku ktorému zavazok prislicha. PouZitie rezervy sa G¢tuje na tarchu vecne prislusného uétu rezerv
so suvztaznym zapisom v prospech vecne prislusného Uétu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej €asti sa uctuje opaénym uétovnym zapisom ako sa Ucétovala
tvorba rezervy.

i) Zavazky
Zavazky pri ich vzniku sa ocenuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocenuju obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich
vys$ka v Uctovnictve, uvedu sa zavazky v Gctovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

k) Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa Uétuje do nakladov Spolo¢nosti v obdobi vzniku dafovej povinnosti a v prilozenom vykaze ziskov a strat Spolo¢nosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajaceho z
hospodarskeho vysledku pred zdanenim, ktory bol upraveny o pripocitatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a do¢asnych Uprav dafiového zakladu a umorenia straty.
Danovy zavazok je uvedeny po znizeni o preddavky na dan z prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na dan z prijmu v priebehu
roka su vy$Sie ako dariova povinnost za tento rok, Spolo¢nost’ vykazuje vyslednu dafiovd pohladavku.

1) Odlozena dari z prijmu
Odlozena dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi u¢tovnou hodnotou majetku a uctovnou hodnotou zavazkov vykazanou v stivahe a ich dafiovou zakladrou,
b) moznosti umorovat danovu stratu v buducnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat darfovu stratu od zakladu dane v buducnosti.

Uétovanie o odloZenej dani sa nevztahuje na goodwill alebo zaporny goodwill pri jeho prvotnom zauétovani. Ugtovanie o odloZenej dani sa vztahuje na dogasny rozdiel ku
goodwillu alebo zapornému goodwillu, ktory vznikol po jeho prvotnom zauétovani, napriklad z dévodu réznych dafiovych odpisov a Uétovnych odpisov, ak pri prvotnom uétovani
goodwillu alebo zaporného goodwillu nevznikol do€asny rozdiel.

Odlozena dafiova pohladavka sa uctuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, Ze bude mozné docasné rozdiely vyrovnat voéi budicemu zakladu dane.
Pri vypocte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpokladd, Ze bude platit v €ase vyrovnania odloZenej dane.

m) Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

n) Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym
Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou banku Slovenska v den predchadzajuci diiu uskutocnenia u¢tovného pripadu alebo v den, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa uctuju s vplyvom na vysledok hospodarenia.

0) Vykazovanie vynosov
Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v iétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohladom na stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skuto¢ne
poskytnutych sluzieb ako pomernej ¢asti k celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.

Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zraZzok (rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.). Vynosové uroky sa Uctuju rovhomerne v Gctovnych
obdobiach, ktorych sa vecne a €asovo. Vynosy z dividend sa zauétuju v €ase vzniku prava Spolo¢nosti na prijatie platby.

Vynosy Spolo¢nosti tvoria najma trzby z prenajmu vlastnych nehnutelnosti.

p) Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolocnost zisti v beznom uctovnom obdobi vyznamnu chybu tykajucu sa minulych uctovnych obdobi, opravi tuto chybu na uétoch Nerozdeleny zisk minulych rokov a
Neuhradena strata minulych rokov, t.j. bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom uétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych u¢tovnych obdobi sa uctuju v
beznom uétovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy Gcet.
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V roku 2016 Spolo¢nost’ U¢tovala o oprave chyb minulych obdobi na u¢te Nerozdeleny zisk minulych rokov vo vyske 191 tis. EUR v prospech tohto Gétu Upravu odpisov
negativneho goodwillu. Na tarchu u¢tu Neuhradena strata minulych rokov vo vySke 155 tis. EUR sa zUétovala Uprava odlozenej dane.

Cl. IV Informacie, ktoré vysvetluju a dopinaja suvahu a vykaz ziskov a strat

CI. IV (3) Informacie o zavizkoch

Cl. IV (3) a) Celkova suma zavizkov so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako pit’ rokov

CI. IV (3) a) Celkova suma zaviazkov so zostatkovou dobou splatnosti dih§ou ako pat rokov

Zavazky Hodnota (BO) Hodnota (PO)

Dlhodobé zavazky 566 892 879 698

Cl. VI Informacie, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka do dia
zostavenia ucétovnej zavierky

Po 31. decembri 2017 do dna zostavenia uctovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyzadovali zverejnenie alebo vykazanie v G€tovnej zavierke za rok 2017.

Cl. VI Informacie, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje G&tovna zavierka do diia zostavenia G&tovnej zavierky

Zoznam udalosti Dé6vod Hodnota (BO) Hodnota (PO)

a) Pokles alebo zvySenie trhovej ceny finanéného majetku ako désledku okolnosti, ktoré
nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka do dria zostavenia Uctovnej
zavierky

b) Zmena vysky rezerv a opravnych poloziek, ktoré nastali v désledku udalosti po dni, ku
ktorému sa zostavuje uctovna zavierka do dna zostavenia uctovnej zavierky

c) Zmena spolo¢nikov uctovnej jednotky

d) Prijatie rozhodnutia o predaiji Gétovnej jednotky alebo jej Casti

e) Zmeny vyznamnych poloziek dlhodobého finanéného majetku

f) Zacatie alebo ukoncenie innosti Easti uctovnej jednotky (napr. prevadzkarne)

g) Vydanie dlhopisov a inych cennych papierov

h) Zlugenie, splynutie, rozdelenie a zmena pravnej formy

i) Mimoriadne udalosti - Zivelné pohromy

j) Ziskanie alebo odobratie licencie alebo iného povolenia vyznamného pre ¢innost

Cl. VIl Ostatné informacie

Cl. VII (2) Ostatné informacie o Gétovnej jednotke, na ktort sa vzt'ahuje § 23d ods. 6 zakona,

v v

ktorej ¢innost’ je zaradena do kategorie priemyselnej vyroby a ktorej Cisty obrat bol vacsi ako
250 000 000 eur
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CI. VIl (2) d) Informacie o prijatych Gveroch, poskytnutych preéerpaniach Gverov, prijatych
kapitalovych prispevkoch, podmienky poskytnutia uveru a zarukach poskytnutych ué¢tovnou

jednotkou

Nazov polozky Mena

Dlhodobé bankové uvery, z toho:
VSeobecna uverova banka EUR
VSeobecna uUverova banka EUR

0 43 858 47

Kratkodobé bankové uvery, z toho:
V8eobecna Uverova banka EUR
VSeobecna uverova banka EUR

0 3557 197

Urok p. a.v % Datum splatnosti Suma istiny v prislusnej mene Suma istiny v mene EUR
k 31.12.2016 k 31.12.2017 k 31.12.2016 k 31.12.2017
0 0
1,70 31.12.2022 53055200 O 603226000 0
3m EURIBOR +0,218%  09/2017
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0
1,70 31.12.2022 1944800 O 2953600 O

3m EURIBOR +0,218%  09/2017

Cl. VI (2) d) Informacie o prijatych Gveroch, poskytnutych pregerpaniach Gverov, prijatych kapitalovych prispevkoch, podmienky poskytnutia Gveru a zarukach poskytnutych

uctovnou jednotkou

Nazov polozky Hodnota (BO) Hodnota (PO)

Miesto pre d'alSie zaznamy

Miesto pre dalSie zaznamy
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