Vector Parks Bratislava (Raca) a. s., Pribinova 25, 811 09 Bratislava

VYROCNA SPRAVA O HOSPODARENI
K 30.09.2017



I. Charakteristika spoloc¢nosti

Obchodné meno :
Sidlo :

ICO :

Datum vzniku :

Sposob vzniku :

Datum zapisu v OR:

Zakladné imanie :

Vector Parks Bratislava (Raca) a. s.

Pribinova 25, 811 09 Bratislava

35 755 563

03.11.1998

notarskou zmluvou zo dna 27.10.1998, v zmysle ust. § 57, 154-220
zdkona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorSich
predpisov

03.11.1998 v Obchodnom registri Okresné¢ho stdu Bratislava I

Oddiel: Sa, Vlozka ¢islo: 1917/B

730 266 EUR

Pocet, druh a menovita

hodnota akeii :

1 ks kmenovej akcie na meno v listinnej podobe, v menovitej hodnote
729 934,276041 EUR / sedemstodvadsat'devit'tisic devét'stotridsat’$tyri
euro 276041 eurocentov / za 1 ks akcie

1 ks kmeilovej akcie na meno v listinnej podobe, v menovitej hodnote
331,939189 EUR / tristotridsatjeden euro 939189 eurocentov / za 1 ks
akcie

Organy spoloc¢nosti k 30.09.2017: predstavenstvo, dozorna rada

Predstavenstvo:

Dozorna rada:

Radek Horak — predseda predstavenstva

Paul Betts — ¢len predstavenstva

Jif{ Zrast
Frédéric Michels

Thomas Fahl



Predmet ¢innosti:
- nadobutdanie nehnutel'nosti vratane prisluSenstva
- sprava nehnutel'nosti
- prenagjom nehnutel'nosti spojeny s poskytovanim zdkladnych sluzieb a inych ako
zakladnych sluzieb spojenych s prendjmom
- obstaravatel'ské sluzby spojené s prendgjmom nehnutel'nosti
- obstaravanie sluzieb spojenych so spravou, prevadzkou a udrzbou nehnutelnosti
- predaj nehnutel'nosti
- uskutoéiiovanie stavieb a ich zmien

Prehl’ad akcionarov k 30.09. 2017:

Spolo¢nost’ Vector Parks Bratislava (Raca) a. s. je dcérskou spolocnost'ou spolo¢nosti Harry
Holdings S.a r.l., so sidlom Place Guillaume II 46, Luxemburg L[-1648, Luxemburské
velkovojvodstvo, ktorda ma 100-percentny podiel na jej zakladnom imani. Predchadzajuci
vlastnici, ktori odpredali logistické centrum ku diiu 16.6.2016 boli sucastou skupiny HB
REAVIS.

II. Sprava o podnikatel’skej cinnosti a stave majetku
1. Vyvoj trhu s nehnutel’nost’ami v roku 2017

Rok 2017 bol pre slovensky trh priemyselnych nehnutelnosti charakteristicky stabilnou
aktivitou v oblasti prendjmov. Najviac transakcii bolo uzatvorenych v logistickom
a automobilovom sektore. Neobsadenost’ priestorov v Bratislave a okoli sa drzi na tirovni cca
3,60% ale bude sa ocakavat’ jej mierny pokles na zacéiatku roka 2018.

Najvicsi kontrakt, ktory sa uskuto¢nil v roku 2017 sa tykal priestorov pre Amazon, s rozlohou
60-tisic m2 v logistickom parku Mountpark v Seredi, na druhom mieste to bol kontrakt so
znaCku odevov C&A s rozlohou 30-tisic m2 v CTP parku v Trnave a na tretom mieste bol
kontrakt na obnovenie zmluvy a prengjom 12-tisic m2 pre spolo¢nost” Gefco v parku ProLogis
pri Senci.

2. Sumarizované financné udaje:

V nasledujucich tabul’kach st uvedené vybrané ukazovatele z i€tovnych vykazov Stvaha
v plnom rozsahu a Vykaz ziskov a strat v plnom rozsahu za obdobie konciace 30.09.2017
a porovnanie s rokom 2016 a to za desatmesa¢né obdobie k 30.09.2016.

(0%



Vykaz ziskov (EUR) 12 mesiacov konciacich 10 mesiacov konciacich
vybrané polozky 30. 09. 2017 30. 9. 2016
Cisty obrat 3872848 3592682
Vynosy z hospoddrskej ¢innosti 3872 848 3592682
Trzby za predaj sluzieb 3 872 848 3592 682
Trzby z predaja DHM 0 0
Ostaté vynosy z HC 0 0
Niklady na hospoddrsku 5103750 4198 603
cinnost’
Spotreba materialu a energie 524 587 524 191
Opravné polozky k zasobam 0 849
Sluzby 12735393 702 260
Osobné ndklady 0 3133
Dane a poplatky 377 106 310 624
Odpisy DHM a DNM 2 859 819 2623274
7C predaného DHM a materidlu 0 0
Opravné polozky k -2 077 1613
pohladavkam
Ostatné naklady na HC 70 722 32 659
VH z hospodarskej cinnosti -1230 902 -605 921
Pridand hodnota 2074688 2365382
Vynosy z financnej cinnosti 0 23
Vynosové troky 0 23
Nadklady na finanénu ¢innost’ 1046 245 943 534
Nakladové uroky 932 149 570 060
Naklady na precenenie CP a na 112 377 240 000
derivatové operacie
Ostatné naklady na FC 1719 133 474
VH z financnej ¢innosti -1 046 245 -943 511
VH za uétovné obdobie -2 277 147 -1 549 432
pred zdanenim
Dail z prijmov -420 704 -325 742
VH za ctovné obdobie -1 856 443 -1223 690
o zdaneni

Bilan¢na suma spolo¢nosti dosiahla 32,319 mil. Eur ¢o predstavuje medziroény pokles o 4,751
mil. Eur. Hodnota dlhodobého nehmotného majetku (goodwill) sa znizila o 1,869 mil. Eur, ¢o
predstavuje jeho roény odpis. Hodnota dlhodobého hmotného majetku narastla priblizne o 963
tis. Bur pre investicie do hal a dosiahla sumu 23,557 mil. Eur. ObeZné aktiva spolo¢nosti
poklesli o 3,781 mil. Eur a dosiahli sumu 2,775 mil. Eur.



Stivaha (EUR)

h . 30.09.2017 30.09.2016

Vybrané polozky
Majetok spolu 32 319 208 37070 449
NeobeZny majetok 29239 567 30 146 277
Dlhodoby nehmotny majetok 5681 884 7551753
Dlhodoby hmotny majetok 23 557 683 22 594 524
ObeZny majetok 2775501 6556 591
Z74soby 0 0
Dlhodobé pohladavky 0 2 134 000
Kratkodobé pohl'adavky 1 894 277 833 257
Finanéné ucty 881 224 3589 334
Casové rozli¥enie 304 140 367 581
Vlastné imanie a zavizky 32 319 208 37070 449
Vlastné imanie 2127 463 3876 223
Zakladné imanie 730 266 730 267
Zakonné rezervné fondy 146 053 146 053
Ocenovacie rozdiely z -53 069 -160 753
precenenia
Vysle(%ok hospodarenia 3160 656 4384 346
minulych rokov
Vysledok hospodirenia 1856 443 11223 690
za uctovné obdobie po zdaneni
Zaviizky 29 496 493 32476 022
Dlhodobé zavizky 7975 604 10 558 009
Dlhodobé bankové tivery 20 804 650 21015330
Kratkodobé zavizky 577 673 879 283
Kratkodobé rezervy 138 566 23 400
BeZné bankové tivery 0 0
Casové rozli¥enic 695 252 718 204

3. Pohladdvky a zdviizky 7 obchodného styku
k 30.09.2017 v celych Pohladavky /311/ Zavizky/321/
eurach
Celkom z toho: 419 033 379 855
Dlhodobé 0 0
Kratkodobé 419 033 379 855
V lehote splatnosti 367 475 374797
Po lehote splatnosti 51558 5058

4. Opravné poloZky k pohladdvkam

Druh Stav
pohladavky

k 01.10.2016

Prirastky Ubytky

Stav k 30.09.2017




Pohladavky
z obchodného
styku

2 664

2097

567

5. Dariové zavizky a pohl'addvky

k 30.09.2017 v celych V lehote splatnosti Po lehote splatnosti

eurach

Celkom (zaviizok) 118 811 0

Dari z prijmov - pohl'adavka 11 830 0

DPH - zavizok -130 206 0

Ostatné dane -435 0
6. Financné vypomoci a bankové tivery

k 30.09.2017 v celych V lehote splatnosti Po lehote splatnosti

eurdch

Celkom 20 804 650 0

Dlhodobé bankové tivery 20 804 650 0

BezZné bankové uvery 0 0
7. Tvorba a ziictovanie rezerv

Druh Stav e 5 Stav Predpokladany

rezervy k 01.10.2016 | 1VorPa | Pouzitie | ZruSenie |\ 54 569017 | 1ok pouzitia

Zakonné 0 0 0 0 0 i

rezervy

Management

fees T 0 94 828 0 0 94 828 2017

Audita UZ 23 400 20365 | 23 400 0 20365 2017

Ostatné 0 23 373 0 0 23 373 2017

8. Ocakdvany vyvoj v roku 2018

Vroku 2018 predpokladiame, ze slovensky priemyselny trh bude silne motivovany
prostrednictvom e-commerce, ktory sa neustdle rozSiruje v Eurépe. Oblibenost online
nakupovania sposobuje, ze obchodnik potrebuje d’al§ie nové a vysokokvalitné sklady a tym
padom sa oCakdva i silny rast v rdmci odvetvia logistiky. Predpokladom je, Ze slovensky hruby
domadci produkt v roku 2018 sa zvysi az o 4,1 %. Motorom zostane vysoky domaci dopyt.
ZlepSovanie situacie na trhu prace podpori spotrebu domacnosti.

Slovensko je nad’alej jednou z najrychlejsie rastucich ekonomik v eurozone, vd’aka vyrobcom
a ich dodavatel'ov. Na ¢ele dopytu po novych priestoroch su stale dodavatelia automohilového
priemyslu a to najmi dodavatelia pre automobilku JLR.

Aktualna miera neobsadenosti skladovych priestorov na Slovensku je dost’ nizka, a o¢akavame
preto dalsi ndrast vystavby logistickych parkov. Vyvoj vystavby sa zameriava na zapadny
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region a Sirsiu oblast’ Bratislavy. Slovensky trh si nad’alej udrzal vysku priemerného najomného
v hodnote cca 3,60 Eur/m2/mesiac v skladovych priestoroch a v kratkodobom horizonte sa
zmena neocCakava.

Vzhladom na vysoku Groveit dohodnutych prendjmov este pred dokoncenim vystavby az cca
70% v pripade rozostavanych projektov oakévame stale nizku neobsadenost’ priemyselnych
nehnutel'nosti.

III. Hospodarsky vysledok vykazany k 30.09.2017 a navrh na jeho
vysporiadanie

Predstavenstvo spolo¢nosti navrhuje Valnému zhromazdeniu vysporiadat” hospodarsky
vysledok (strata) vykazany k 30.09.2017 vo vyske -1 856 443Eur nasledovne:

- Preuctovanie na neuhradenu stratu minulych rokov -1 856 443 Eur

IV. Vplyv na zivotné prostredie a na zamestnanost’

Spolo¢nost’ vzhladom k predmetu svojho podnikania a poétu zamestnancov nemd vyznamny
vplyv ani na zivotné prostredie ani na zamestnanost’.

V.  Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonceni uctovného
obdobia

0d 30.09.2017 az do datumu, ku ktorému sa vyhotovuje vyroéna sprava, neboli zistené Ziadne
udalosti, ktoré by vyZadovali Upravu alebo vykazanie.

VI. Naklady na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

V uétovnom obdobi kondiacom ku dilu 30.09.2017 neboli v spolo¢nosti Gctované Ziadne
naklady na vyvoj a vyskum.

VII. Nadobudanie vlastnych akeii, do¢asnych listov, obchodnych
podielov a akeii, do¢asnych listov a obchodnych podielov materskej
i¢tovnej jednotky podl’a § 22 zakona ¢. 431/2002 Z. z. o ictovnictve
v zneni neskorsich predpisov

V uétovnom obdobi kon¢iacom ku diiu 30.09.2017 spolo¢nost’ alebo osoby konajuce vo
vlastnom mene, ale na acet spolo¢nosti, nenadobudla ziadne vlastné akcie, docasné listy,
obchodné podiely a akcie, doasné listy a obchodné podiely materskej uctovnej jednotky
podla § 22 zakona ¢. 431/2002 Z. z. o uétovnictve v zneni neskorsich predpisov.

VIII. Existencia organiza¢nej zlozky spoloc¢nosti v zahranici

Spolo¢nost” tymto potvrdzuje, Ze nema v zahrani¢i zriadent Ziadnu organizacnu zlozku.



IX. Vyjadrenie dozornej rady

Predstavenstvo vzalo na vedomie vyjadrenie dozornej rady spolo¢nosti, ktoré tvori prilohu tejto
vyro€nej spravy, v ktorom dozornd rada suhlasila s navrhom predstavenstva a odporuéila
valnému zhromazdeniu spolocnosti schvalit’ navrh tak, ako bol predloZeny, t.j. hospodarsky
vysledok vykazany k 30.9.2017 vo vyske -1 856 443 Eur vysporiadat’ nasledovne:

- Preuc¢tovanie na neuhradent stratu minulych rokov -1 856 443 Eur
Paul Betts Radek Horak
¢len predstavenstva predseda predstavenstva
Prilohy : 1. Udtovna zavierka k 30.09.2017

2. Poznamky k uctovnej zavierke k 30.09.2017
3. Vyrok auditora z overenia G¢tovnej zavierky k 30.09.2017
4. Vyjadrenie Dozornej rady



Ernst & Young Slovakia, spol. s r.o. Tel.: +421 2 3333 9111
Zizkova 9 Fax: +421 2 3333 9112
811 02 Bratislava ey.com

Building a better
working world

Slovenskd republika

Sprava nezavislého auditora

Akcionarovi, dozornej rade a predstavenstvu spolo¢nosti Vector Parks Bratislava (Raca) a. s.:

Sprava z auditu uctovnej zavierky
Néazor

Uskuto¢nili sme audit u¢tovnej zavierky spolo¢nosti Vector Parks Bratislava (Rac¢a) a. s. (,Spolo¢nost"),
ktord obsahuje suvahu k 30. septembru 2017, vykaz ziskov a strat za rok konciaci sa k uvedenému
datumu, a poznamky, ktoré obsahuju suhrn vyznamnych Gétovnych zasad a uétovnych metéd.

Podla nasho nazoru, prilozena uctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finan¢nej situacie
Spolo¢nosti k 30. septembru 2017 a vysledku jej hospodarenia za rok konciaci sa k uvedenému datumu

podla zakona ¢&. 431/2002 Z.z. o Uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon
o Uctovnictve®).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych S$tandardov (International Standards on
Auditing, ,ISAs"). Nasa zodpovednost’ podla tychto Standardov je uvedena v odseku Zodpovednost
auditora za audit G¢tovnej zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podla ustanoveni zakona ¢. 423/2015
o Statutarnom audite a o zmene a doplneni zakona €. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,zakon o Statutarnom audite®) tykajucich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora,
relevantnych pre nas audit uctovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni
tykajucich sa etiky. Sme presvedceni, ze auditorské dékazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatocny
a vhodny zaklad pre nas nazor.

Zodpovednost Statutarneho organu a oséb poverenych spravovanim za uctovni zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto UStovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
averny obraz podla zékona o uUctovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na
zostavenie Uctovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu
alebo chyby.

Pri zostavovani uctovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat vo svojej cinnosti, za opisanie skuto€nosti tykajucich sa
nepretrzitétho pokracovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého
pokracovania v ¢innosti v Uctovnictve, ibaze by mal v umysle Spolo¢nost’ zlikvidovat' alebo ukoncit' jej
¢innost, alebo by nemal ind realistickil moznost' nez tak urobit.

Osoby poverené spravovanim su zodpovedné za dohlad nad procesom finan¢ného vykaznictva
Spolo¢nosti.

Zodpovednost auditora za audit uctovnej zavierky

NaSou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i uctovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamneé nespravnosti, ¢i uz v dbésledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane
nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupna, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany
podla ISAs vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mézu vzniknut
v dbsledku podvodu alebo chyby aza vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene

Spolocnost zo skupiny Ernst & Young Global Limited

Ernst &

Young Slovakia, spol. s r.o., ICO: 35 840 463, zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, oddiel: Sro, viozka Cislo: 27004/8 a v zozname auditorov

vedenom Slovenskou komorou auditorov pod ¢. 257
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otakavat, ze jednotlivo alebo v sthrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatefov,
uskuto¢nené na zaklade tejto uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskutodneného podla ISAs, pocas celého auditu uplatfiujeme odborny usudok
a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

o Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti uctovnej zavierky, ¢i uz
v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto¢iiujeme auditorské postupy reagujice
na tieto rizika a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su dostato¢né a vhodné na poskytnutie
zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je
vyssie ako toto riziko v dosledku chyby, pretoze podvod moéze zahfiiat tajni dohodu, falSovanie,
umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za ucelom vyjadrenia nazoru na
efektivnost internych kontrol Spolo¢nosti.

e Hodnotime vhodnost pouzitych Gétovnych zasad a Gctovnych metdd a primeranost’ Gictovnych
odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskuto¢nené Statutarnym organom.

e Robime zaver otom, & S$tatutarny organ vhodne v UGctovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitého pokradovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov zaver
o tom, & existuje vyznamna neistota v stvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli
vyznamne spochybnit' schopnost’ Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat' v Cinnosti. Ak dospejeme
k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit' v nasej sprave auditora na
stvisiace informacie uvedené v uétovnej zavierke alebo, ak su tieto informéacie nedostatocné,
modifikovat nas nazor. Nage zavery vychadzaju z auditorskych dékazov ziskanych do datumu
vydania nasej spravy auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti vSak moézu sposobit,
Ze spolo¢nost prestane pokracovat v nepretrzitej Cinnosti.

e Hodnotime celkovt prezentaciu, $truktiru a obsah uétovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, & Uctovna zavierka zachytdva uskutotnené transakcie a udalosti
sp6sobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravovanim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu
a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane véetkych vyznamnych nedostatkov
internej kontroly, ktoré po¢as nasho auditu zistime.

Spréva k d'al$im poZiadavkam zakonov a inych pravnych predpisov
Spréva k informéaciam, ktoré sa uvadzaji vo vyrocnej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyronej sprave, zostavenej podla
poziadaviek zakona o G¢tovnictve. Nas vyssie uvedeny néazor na uctovnu zavierku sa nevztahuje nainé
informacie vo vyro¢nej sprave.

V suvislosti s auditom uétovnej zavierky je nasou zodpovednostou oboznamenie sa s informaciami
uvedenymi vo vyroénej sprave a posudenie, &i tieto informacie nie su vo vyznamnom nesulade
s auditovanou uétovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali po¢as auditu uctovnej
zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne.

Posudili sme, & vyroéna sprava Spolo¢nosti obsahuje informécie, ktorych uvedenie vyzaduje zakon
o uctovnictve.

Na zaklade prac vykonanych po¢as auditu Uc¢tovnej zavierky, podla nasho nazoru:

- informacie uvedené vo vyro¢nej sprave zostavenej k 30. septembru 2017 su v sulade s Gctovnou
zavierkou za dany rok,

- vyro¢na sprava obsahuje informécie podla zakona o Uctovnictve.
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Okrem toho, na zaklade nasich poznatkov o Gétovnej jednotke a situécii v nej, ktoré sme ziskali poc¢as
auditu Uétovnej zavierky, sme povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyrocnej sprave,
ktori sme obdrzali pred datumom vydania tejto spravy auditora. V tejto suvislosti neexistuju zistenia,
ktoré by sme mali uviest.

10. januara 2018
Bratislava, Slovenska republika

Ernst & Young Slovakia, spol. s r.o.
Licencia SKAU &. 257

Ing. Tomas Precek, statutarny auditor
Licencia UDVA ¢&. 1067
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Dariové identifikacné Cislo Ugtovna zavierka Ugtovna jednotka
20202 3 11 14 X riadna X mala
ICO

35755563 mimoriadna velka
SKNAGE priebezna

6 8 2 O O (vyznaci sa x)

Mesiac Rok
od 10 2016
Za obdobie
w09 2017

Bezprostredne od 12 2015
predchadzajlice

obdobie w09 2016

PriloZzené sucasti uctovnej zavierky
X Savaha (U&POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U& POD 2-01)
(v celych eurach) (v celych eurach)

X Poznamky (U¢ POD 3-01)
(v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) tdtovnej jednotky

Vector Parks Bratislava

\'(Ra¢a\l) a. s

Sidlo Gétovnej jednotky

Ulica Cislo

Pribinova 25

PSC Obec

81109 Bratislava

Oznacenie obchodného registra a ¢islo zapisu obchodnej spolocnosti

Okresny sud Bratislava |, Oddiel: Sa,
Viozka ¢islo:1917/8B

Telefénne Cislo Faxové Cislo

004212573511 11

E-mailova adresa

Zostavena dia: Schvalena dna: Podpisovy zaznam $tatutarneho organu uétovnej jednotky

alebo ¢lena Statutarneho organu uctovnej jednotky alebo
13 . 11 . 2017 . . 20 podpisovy zaznam fyzickej osoby, ktora je uctovnou jednotkou:

Zaznamy dariového Uradu

| Miesto pre evidenéné &islo Odtlagok prezentaénej peciatky dafiového tradu
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_ Savaha
U POD 1-01

k2020231114

o3 57555

63

Ozna-
Eenie

a

STRANA AKTIiV
b

Cislo
riadku

c

Bezné ucétovné obdobie

Brutto - ¢ast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajice
ucétovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
r.02+r.33+r74

01

48107015

32

319208

15787807

370

70449

NeobezZny majetok
r03+r11+r21

02

45026807

29

239567

15787240

301

46277

Al

Dlhodoby
nehmotny majetok
stcet (r. 04 az r. 10)

03

9349342 )

681884

3667458

7551753

. | Aktivované naklady

na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

06

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

9349342 5

681884

3667458

75

51753

Ostatny dlhodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

08

Obstaravany
dlhodoby nehmotny
majetok

(041) - /093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

Al

Dlhodoby hmotny
majetok

sucet (r. 12 az

r. 20)

1"

35677465

23

557683

12119782

225

94524

All1.

Pozemky
(031) - /092A/

12

2319862 2

31986 2

23

1986 2

Stavby
(021) - /081, 092A/

13

31632091

19

665941

11966150

202

28705

Samostatné
hnutelné veci a
subory hnutelnych
veci

(022) - /082, 092A/

14

142006

6267

1356739

8909

MF SR ¢&. 18009/2014
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UZPODv14_3

_Savaha
U¢ POD 1 - 01

pc2020231114

o3 5755563

Ozna-

cenie

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

Bezné uétovné obdobie

Brutto - ¢ast 1

Netto

Bezprostredne predchadzajiice
2 Gctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

17893

17893

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - 1094/

18

1565613

565613

37048

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

AL

Dlhodoby finanény
majetok

sticet (r. 22 az

r. 32)

21

AlllLT.

Podielové cenné
papiere a podiely

Vv prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou ugastou
okrem v prepojenych
uctovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

Po6Zzicky prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

Po&ziky v ramci
podielovej ucasti
okrem prepojenym
Uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné pozZicky
(067A) - /096A/

27

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28

MF SR €. 18009/2014

Strana 3 =



e UZPODV14_4

Stvaha k2020231114

35755500 IMMAM —

Ozna- jv | Cislo Bezné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
conie | STRANAAKT riadki Brutto - ¢ast 1 Netto 2 tovné obdobie

a b c 1
Korekcia - Gast 2 Netto 3

Péiiékﬁ a ostatny

8. | dlhodoby finanény 29

" | majetok so zostatkovou

dobou splatnosti

najviac jeden rok
086A, 087A, 069A,
6XA) - /096A/

9. | Usty v bankéach 30
s dobou viazanosti
dihou ako jeden rok
(22XA)

10.| Obstaravany 31
dlhodoby finanény

majetok
(043) - /096A/

Poskytnuté

. preddavky

32

na dlhodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

B.  |Obezny majetok | 33 2776068 2775501

r.66+r71

R34+ 1414153 +
567 6556591

B.l Zasoby 34
sucet (r. 35 az

r. 40)

B.L1. | Material 35
(112, 119, 11X)

-/191, 19X/

Nedokonéena

vyroba a polotovary 36

vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
1192, 193, 19X/

3. | Vyrobky 37
(123) - 1194/

4. | Zvierata 38
(124) - 1195/

5. | Tovar 39
(132, 133, 13X, 139)

- 1196, 19X/

6. | Poskytnuté 40
preddavky
na zasoby
(314A) - /391A/

B.ll. | Dlhodobé 41
pohladavky
sucet (r. 42 +r. 46

azr. 52) 2134000

B.Il.1. | Pohladavky 42
z obchodného
styku

stcet (r. 43 az r. 45)
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== UZPODV14_5

Ug POD 1-01

Suvaha

2020231114

ko35755563

Ozna-
cenie

STRANA AKTiV
b

Cislo
riadku

c

Bezné uctovné obdobie

Brutto - Cast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajiice
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku voéi
prepojenym uétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/

43

1.b

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-

" | vej Ucasti okrem pohla-

dévok vodi prepojenym
uétovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

44

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -
/391A/

45

Cista hodnota
zékazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

47

21

34000

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
tétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

48

Pohladavky voéi
spolocnikom,
¢lenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - /391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

51

OdloZena dariova
pohladavka
(481A)

52

B.II.

Kratkodobé
pohladavky
stcet (. 54 +r. 58
azr. 65)

53

1894844

894277

567

8

332567

B.IL1.

Pohlradavky

z obchodného
styku

sucet (r. 55 az r. 57)

54

419033

419033

3

85578

Pohladavky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym Gétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - [391A/

55

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej ucasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
uctovnym jednotkam

(311A, 312A, 313A, 314A,

315A, 31XA) - /391A/

56

=== MF SR ¢&. 18009/2014

Strana5 ==



UZPODv14_6

Stvaha k2020231114

3575550 3] NN T

Ozna- ' Cislo Bezné ucétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
STRANA AKTIV P P
Eenle Hadlku Brutto - Gast 1 Netto 2 lctovné obdobie

a b c 1
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3

Ostatné pohladavky
1.c. z obchodného styku 57 4 1 9 0 3 3 4 1 9 O 3 3

(311A, 312A, 313A,

%1;]%315A,31XA)- 3 8 5 5 7 8

2. | Cista hodnota 58
zakazky

(316A)

3. | Ostatné pohtadavky | 59 1436373 1436373

voéi prepojenym

Gétovnym jednotkam

(351A) - 1391A/ 130289

Ostatné pohladavky
4. | vramci podielovej 60
Gcasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - /391A/
Pohladavky voci
spolo¢nikom, ¢lenom

61

a zdruzeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

6. | Sociaine poistenie 62
(336A) - /391A/

7. | Dariové pohtadévky | 63 11830 171830

a dotacie

(341, 342, 343, 345,

346, 347) - 1391A/ 4390

8. | Pohladavky 64
z derivatovych

operacii
(373A, 376A)

9. | Iné pohladavky 65 27608 27041

(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)

- 1391A/ 567 313000

B.IV. | Kratkodoby 66
finanény majetok
stcet (r. 67 az r. 70)

Kratkodoby finanény
B.IV.1.| majetok v prepoje- 67
nych uétovnych

jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/
Kratkodoby finanény

2. | majetok bez kratkodobé-| g8
ho finanéného majetku
v prepojenych tétov-
nych jednotkach X251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

3. | Vlastné akcie a 69
vlastné obchodné
podiely

(252)

4. | Obstaravany 70
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - 1291A/

fe===_ MF SR ¢&. 18009/2014 Strana 6




e |JZPODV14_7
s 1 [oe o AR
o5 Svaha 2020231114 35755563
Ozna- Sislo Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
Senlg STRANbAAKTiV riadky 1 Brutto - dast' 1 Netto 2 Gétovné obdobie
a c
Korekcia - ast 2 Netto 3
B.V. |Finan&né uéty 7 881224 881224
r.72+r73
3589334
B.V.1. | Peniaze 72
(211, 213, 21X)
265
2. | Ugty v bankach 73 881224 881224
(221A, 22X, +/- 261)
3589069
c. Casové rozlisenie | 74 304140 304140
stcet (r. 75 azr. 78)
367581
Naklady buducich
€1 | obdobi dihodobé 78
(381A, 382A)
2. | Naklady budtcich | 76 250006 2500060
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
278714
3. | Prijmy buducich 77
obdobi dlhodobé
(385A)
4, | Prijmy buddcich 78 54134 54134
obdobi kratkodobé
wen 88867
Ozna- STRANA PASIV Cislo S e . Bezprostredne
ée;ie b na:ku Bezné étovné obdobie 4 predchadzajiice Gétovné obdoble 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
o 79 32319208 37070449
Vlastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87 +
A | 90+r.93+1.97 +1.100 a0 2127463 3876223
Al | Zakladné imanie stget (r. 82 az r. 84) 81 730266 73026067
A1, | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 730266 730267
2. | Zmena zékladného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané vlastné imanie 84
“ | (-1353)
All. | Emisné azio (412) 85
Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86
AV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 146053 1460563
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
AN Q17A, 418, 421A, 422) L 146053 146053
2 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89
" | podiely (417A, 421A)
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UZPODv14_8

... Suvaha DIt 202023111403 575556 3
UE POD 1 -01
Ozna- . Eisl e . . Bezprostredne predchadzajice uétovné
i STRANA PASIiV radios Bezné tétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
AV.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Oceriovacie rozdiely z precenenia — —
AVL | Siget (r. 94 az 1. 96) 93 530689 160753
Oceriovacie rozdiely z precenenia — —
FLALE. majetku a zavazkov (+/- 414) # 5 3 0 6 9 1 6 O 7 5 3
2 Ocenovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | G€astin (+/- 415)
3 Ocefiovacie rozdiely z precenenia 96
" | pri zligeni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
AVIL | s T 4 97 3160656 4384346
AVIL1| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 4384346 4384346
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 -1223690
Vysledok hospodarenia za Gétovné obdo-
A.VIIL. | bie po zdaneni /+-/ . 01 (. 81 + 1. 85 + . 86 | 100 -— —
+1r.87+1.90+r.93+r. 97 +r.101 +r. 141) 1 8 5 6 4 4 3 1 2 2 3 6 9 O
Zavdzky 1. 102+r. 118 +r. 121 +r. 122
B. | 3113681139 5 1. 140 101 29496493 32476022
Dlhodobé zavizky
BL | suget (r. 103 + 1. 107 az r. 117) 102 7975604 10558009
B.I1 Dlhodobé zavézky z obchodného styku 103
| sacet (r. 104 aZ r. 106)
Zéavézky z obchodného styku vogi
1.a.| prepojenym Gétovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476Ay
Zavézky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej Gcasti okrem zavézkov voéi prepojenym | 105
Uctovnym jednotkam (321A, 475A, 476A¥
1c Ostatné zavéazky z obchodného styku 106
1 (321A, 475A, 476A)
2. | Cist& hodnota zakazky (316A) 107
Ostatné zavazky vogi prepojenym
3| tétovnym jednotkam (471A, 47XA) 108 717236071 9457961
Ostatneé zavézky v rdmci podielovej ugasti
4. | okrem zavazkov vodi prepojenym Uétovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dihodobé zavézky (479A, 47XA) 110
6. | DIhodobé prijaté preddavky (475A) 11 497298 462855
7. | Dlhodobé zmenky na Uhradu (478A) 112
8. | Vydané dihopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114
10 Iné dihodobé z&vézky 15
‘| (336A, 372A, 474A, 47XA)
" Dlhodobé zavézky z derivatovych operécii 16
‘| (373A,377A)
12.| Odlozeny dafiovy zavizok (481A) 117 242235 637193
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LU

(384A)

. Suvaha pE2020231114o35755563
Uc¢ POD 1 -01
Ozna- i sl e . . Bezprostredne predchadzajiice Gétovné
o STRANA PASIV i Bezné Gictovné obdobie obdobie
a b c 4 5
B.Il. | Dlhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
B.II.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.IIIl. | DIhodobé bankové tivery (461A, 46XA) | 121 20804650 21015330
Kratkodobé zavazky
BV. | saget (r. 123 + . 127 az 1. 135) Lo 577673 879283
Zavazky z obchodného styku
BV Saget (r. 124 a2 r. 126) 123 379855 180509
Zavazky z obchodného styku voci prepojenym
1.a.| uétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Z&vazky z obchodného styku v ramci podielovej
1b G&asti okrem zavazkov vodi prepojenym 125
21 Gtovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
475A, 4T6A, 478A, 4TXA) 3 7 9 8 5 5 1 8 0 5 0 9
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
Ostatné zavazky voci prepojenym uétovnym
3. | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) 128 242768
Ostatné zavizky v ramci podielovej ucasti
4. | okrem zavézkov voci prepojenym Gétovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zaviazky vodi spolonikom a zdruZeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavéazky voti zamestnancom 131
" | (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo socialneho poistenia (336A) 132
Darové zavézky a dotacie
8. | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 130642 252521
Zavazky z derivatovych operacii
o | (aram, srrmy P 134 67176 203485
10 Iné zavazky 135
| (372A, 379A, 4T4A, 475A, 479A, 47XA)
B.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r.138 136 1385066 23400
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 1385066 23400
BeZné bankové tUve
B.VL | (2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 158
Kratkodobé finanéné vypomoci
B.VIL | 241, 249, 24X, 473A, /-/255A) 1o
Casové rozligenie
C. | saget (r. 142 az . 145) 141 695252 718204
Vydavky budtcich obdobi dlhodobé
cA. (383A) 142
Vydavky budtcich obdobi kratkodobé
| Yy 143 8750 8750
3 Vynosy budtcich obdobi dlhodobé 144
* | (384A)
4 Vynosy budtcich obdobi kratkodobé 145 6 8 6 5 O 2 7 O 9 4 5 4
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e UZPODV14_10

Vykaz ziskov a strat

D.c2020231114|||co35755563

U¢ POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo = =
Zenio Text vladkii beink istoves ebidolis bezprostredne ;:rsggg?edzajuce ucétovné
a b c 1 2
* | Cisty obrat (¢ast G&t. tr. 6 podia 01 3872848 3592682
zakona)
* Vy h darskej &i i !
# szg;sz-zo;;sip:og;s ej ¢innosti spolu 02 3 8 7 2 8 4 8 3 5 9 2 6 8 2
l. Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
lll. | Trzby z predaja sluZieb (602, 606) 05 3872848 3592682
IV Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob 06
© | (+/-) (G¢tové skupina 61)
V. | Aktivacia (Uctova skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
Vi. | majetku, dihodobého hmoiného majetku a 08
materialu (641, 642)
vii. | Ostatné vynosy z hospodarskej &innosti 09
" | (644, 645, 646, 648, 655, 657)
Naklady na hospodarsku &innost’ spolu
" e +r12+r13+r14+1r.15+r.20+ | 10 5103750 4198603
r21+r.24+r.25+r. 26
A Naklady vynaloZené na obstaranie "
" | predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B- | neskladovatefnych dodévok (501, 502, 503)| 12 2924587 524191
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13 849
D. | Sluzby (ugtova skupina 51) 14 12735903 702260
E. | Osobné naklady (r. 16 aZ r. 19) 15 3133
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16 24209
2 Odmeny ¢lenom organov spolo&nosti a 17
" | druZstva (523)
Naklady na sociélne poistenie
3 | (524, 525, 526) 1% 704
4. | Socidine naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (tiétova skupina 53) 20 3 7 7 1 O 6 3 1 O 6 2 4
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému
G. | nehmamermu majetku a dhodobérmu 21 2859819 2623274
hmotnému majetku (r. 22 +r. 23)
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
-1+ | & dihodobého hmotného majetku (551) 22 2859819 2623274
Opravné polozky k dlhodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
H Zostatkovéa cena predaného dlhodobého 24
" | majetku a predaného materialu (541, 542)
L gzr;)vné poloZky k pohladavkam (+/-) 25 — 2 O 7 7 1 6 1 3
Ostatné naklady na hospodareku &innost
- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 26 70722 32659
o Vysledok hospodarenia z hospodarskej — -
ginnosti (+-)  (r. 02 - r. 10) 2r 1230902 605921
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Vykaz ziskov a strat
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(568, 569)

U¢ POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo = =
tonle Text fadkii bené Gétovné obdobie bezprostredne p‘:z:zl‘;?:zajuce uétovné
a b c 1 2
Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 +
' 106 +1.07)-(r. 11 +1.12 +1. 13 +1.14) | 28 20746638 2365382
"~ Vynosy z finanénej €innosti spolu r. 30 29 2 3
+131+1r35+1.39+r.42+r.43+r.44
vill Trzby z predaja cennych papierov a 30
* | podielov (661)
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
© | sucet (r. 32 azr. 34)
XA Vynosy z cennych papierov a podielov 32
" | od prepojenych uctovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej ugasti okrem vynosov 33
prepojenych Gétovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
' | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
© | stcet (r. 36 azr. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
| od prepojenych ugtovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 37
prepojenych G&tovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
" | majetku (666A)
XI. | Vynosové troky (r. 40 +r. 41) 39 23
XI.1 Vynosové uroky od prepojenych 40
" | ugtovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové aroky (662A) 41 23
XIl. | Kurzové zisky (663) 42
Xill Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operécii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finan¢nej ¢innosti (668) 44
Naklady na finanénu ¢innost’ spolu r. 46
Y N RAT+r.48+r.49+1r.52+1.53+r.54 | 45 1046245 943534
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Néklady na kratkodoby finanény majetok
L, 47
(566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
© | (+/-) (565)
N. | Nakladové troky (r. 50 +r. 51) 49 9321409 5700060
Nakladové uroky pre prepojené Uctovné
LEN Baiorngpbeli, 50 635784 242835
2. | Ostatné nakladové troky (562A) 51 296365 327225
0. | Kurzové straty (563) 52
Naklady na precenenie cennych papierov a
P. | haklady na derivatové operécie (564, 567) | O 112377 240000
Q. Ostatné naklady na finanénu cinnost 54 1 7 1 9 1 3 3 4 7 4
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Vykaz ziskov a strat

ch‘:2020231114|||<':o35755563

(r. 56 - r. 57 - . 60)

U¢ POD 2 - 01
Skutocnost’
Ozna- Cislo = =
Zenie Text riadku be#né t&tovné obdobie bezprostredne %ggg:;ié:zajuce uétovné
a b c 1 2
Vysledok hospodarenia z finanénej — —
™ | Einnosti (+-) (r. 29 - r. 45) 5 1046245 943511
"Rk Vysledok hospodarenia za Gétovné 56 — 2 2 7 7 1 4 7 — 1 5 4 9 4 3 2
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55)
R. | Daii zprijmov (r. 58 + 1. 59) 57 -420704 - 325742
R.1. | Dan z prijmov splatna (591, 595) 58 2880 2404
2. | Daii z prijmov odloZena (+/-) (592) 59 - 423584 -328146
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
" | spolo&nikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za Giétovné
"+ | obdobie po zdaneni (+/-) 61 -1856443 -1223690
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Cl. 1 Vseobecné informacie

I.1 Obchodné meno t¢tovnej jednotky: Vector Parks Bratislava (Raca) a. s.
Sidlo u¢tovnej jednotky: Pribinova 25, 811 09 Bratislava
Opis hospodarskej ¢innosti i¢tovnej jednotky:

nadobudanie nehnutelnosti vratane prisluSenstva

sprava nehnutel'nosti

prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim zikladnych sluZieb a inych ako
zékladnych sluZieb spojenych s prendjmom

obstaravatel'ské sluzby spojené s prenajmom nehnutelnosti

obstaravanie sluZieb spojenych so spravou, prevadzkou a udrZzbou nehnutel'nosti

predaj nehnutePnosti

uskuto¢iiovanie stavieb a ich zmien

1.2 Datum schvélenia iétovnej zavierky za bezprostredne predchddzajice uctovné obdobie:
Valné zhromaZdenie schvalilo dita 24.05.2017 uétovna zavierku Spolocnosti za predchddzajice
uétovné obdobie.

L3 Pravny dévod na zostavenie ictovnej zavierky:

X Riadna [ Mimoriadna

Dévod na zostavenie mimoriadnej uctovnej zavierky:

[ rozdelenie [ zligenie O splynutie [J zmena prav. formy
O zadiatok likvidicie [ koniec likviddcie [ vyhlasenie konkurzu L] zru$enie konkurzu
L4 Informacie o skupine i¢tovnych jednotiek, ak je i¢tovna jednotka jej sucast'ou:

Spolo¢nost’ Vector Parks Bratislava (Raca) a. s. je dcérskou spoloénostou spoloénosti Harry
Holdings S.4. rl. so sidlom Place Guillaume II 46, Luxemburg L-1648, Luxemburské
velkovojvodstvo, ktora ma 100-percentny podiel na jej zdkladnom imani.

1.4 a) Oslobodenie materskej Uctovnej jednotky od povinnosti zostavenia konsolidovanej uctovnej
zavierky a konsolidovanej vyrocnej spravy.

X V zmysle § 22 ods. 8 ZoU (oslobodenie od konsolidacie na medzistupni): Uctovnd jednotka nie je
materskou victovnou jednotkou a nie je ani siicastou konsolidovaného celku.

L5 Informacie o poéte zamestnancov:
Bezprostredne
Nazov polozky Bezné ti¢tovné obdobie | predchadzajiice ictovné
obdobie
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 0 0
pocas uctovného obdobia
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Informdcie o organoch spolocnosti
II. Informacie o organoch ni¢tovnej jednotky
a) - d)
Hodnota prijmu, vyhody Hodnota prijmu, vyhody
sucasnych ¢lenov orginov byvalych ¢lenov organov
Druh prijmu, vyhoedy Statutirneho | dozorného l iného | Statutarneho [ dozorného | iného
Cast' 1-BO Cast' 1-BO
Cast’ 2 - PO Cast 2 - PO

Py 0 0 0 0 0 0

. . 0 0 0 0 0 0
Iné zabezpecenie
Poskytnuté p6zicky k 0 0 0 0 0 0
posiednému diiu ictovného '
obdobia
Splatené p6zicky k 0 0 0 0 0 0
poslednému diiu uétovného
obdobia 0
Odpustené a odpisané 0 0 0 0 0 0
pozicky k poslednému ditu
uctovného obdobia
Pouzité finanéné prostriedky ) L 4 L L 0
Iné plnenia na siikromné 0 0 0 0 0 0
ucely, ktoré je potrebné
vyucétovat’

Dalie doleXité informéacie o prijmoch a vyhodich ¢lenov Statutirnych orgimov, dozernych
orginov a iného orginu tétovnej jednotky (napr. hlavné podmienky, na zéklade ktorych boli zaruky,
iné zabezpecenia a p6Zicky poskytnuté):

Clenom Statutdrnych, dozornych a inych organov, neplynuli za beZné obdobie Ziadne prijmy.

CL I Informécie o prijatych postupoch
NI 1 Uktovna jednotka bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti:

X 4no O nie

IIl. 2 Zmeny uétovnych zasad a metéd:

Uttovné metody a zésady boli aplikované vramci platnej uétovnej legislativy, v priebehu bezného
obdobia neboli menené zasady a metédy tidtovania.

IIL. 3 Informédcie o charaktere a ti¢ele transakcii, ktoré sa neuvadzaji v siivahe

Pre tito ¢ast’ nema i¢tovna jednotka obsahovi napli.
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II1. 4 a) Sposob oceiiovania jednotlivych zloZiek majetku a zavizkov:

Druh majetku / zavizkov Sposob ocenenia Ndklady spojene
s obstaranim

DNM obstarany kupou Obstaravacia cena X
DNM obstarany vlastnou ¢innost'ou Vlastné naklady
DHM obstarany kiapou Obstaravacia cena
DHM obstarany vlastnou ¢innost'ou Vlastné naklady
Dlhodoby finanény majetok Obstaréavacia cena
Zasoby obstarané kipou Obstaravacia cena
Z4asoby vytvorené vlastnou ¢innostou Vlastné naklady
Zakazkova vyroba Menovita hodnota
Zaka;kova vystav. nehnutel’. uréenej na Menovita hodnota
predaj
Pohl'adavky Menovita hodnota
Kritkodoby finanény majetok Obstaravacia cena
Casové rozli$enie na strane aktiv sivahy | Menovita hodnota
Zavizky Menovita hodnota
Casové rozli¥enie na strane pasiv stivahy | Menovita hodnota
Derivaty Menovita hodnota
MaJ et’ok a zavazky zabezpecené T —
derivatmi
Prenajaty majetok Obstaravacia cena
Majetok obstar. zmluvou o kipe Obstarvad

byl staravacia cena
prenajatej veci
Majetok obstarany v privatizdcii Reélna hodnota
Spleﬁna daii z prijmov a odloZena dai Wenayits hodnota
z prijmov
III. 4 b) Odhad zniZenia hodnoty majetku a tvorba OP k majetku

Charakteristika majetku Odhad znizenia hodnoty Vytvorena OP

majetku

Iné pohladavky

567

II1. 4 ¢) Ocenenie zivizkov a stanovenie odhadu ocenenia rezerv

Uréenie ocenenia zavizkov

Odhad ocenenia rezerv

Menovita hodnota

V zmysle objednavky resp. posudenia rizika
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III. 4 d) Ocenenie finanénych nastrojov alebo majetku, ktory nie je finanénym nastrojom pri
oceliovani redlnou hodnotou

.| Aplikicia RH podPa ZoU
RRATEA i o) alebo stanovenie
(FN) alebo . - e B
majetok, ktory nie vyzm'l{r.m)ich predp 0 kladov Redlna Vplyv realngj Vplyv reilnej
. : slaziacich ako zaklad hodnoty na
je FN pri hodnota hodnoty na VI
. L, modelov a postupov VH
ocenovani realnou : h A
ocenenia pri kvalifikovanom
hodnotou odhade
et KA Swep | g v deivkd 67 176 0 -107 683
with Floor

Informacie o rozsahu a podstate vietkych druhov derivatovych finanénych nastrojov vratane
hlavnych podmienok a okolnosti, ktoré mézu ovplyvnit' sumu, ¢asovy priebeh a mieru istoty
budiicich pefiaZznych tokov: Spolocnost’ md wuzavretii  zmluvu s Komeréni banka, a.s.
o zabezpecovacich derivdtoch. K 30.09.2017 spoioénost’ precenila derivity na redlnu hodnotu.
Nomindlna hodnota derivitu je 15 603 487 EUR. K prepoctu sa poufivajii tzv. mid ceny.

IIl. 4¢) Ocenenie finanénych nastrojov pri oceiliovani obstarivacou cenou alebo vlastnymi
nakladmi

Pre tito ¢ast’ nema ictovna jednotka obsahovi népli.
IIl.41)  Sposob stanovenia metédy vlastného imania

Zakladné imanie Spolo¢nosti tvoria 2 kmefiové listinné akcie znejtice na meno v menovitej hodnote
729 934 EUR a 332 EUR. Akcie st spojené s rovnakymi pravami pre akcionarov v pomere 0,05 : 99,95,
Metddu vlastného imania spoloénost’ v aktudlnom obdobi nevyuzila.

IIl. 4 g) Spodsob zostavenia odpisového plinu dlhodobého majetku

Spdsob zostavenia uctovného odpisového planu pre dlhodoby hmotny majetok a dlhodoby nehmotny
majetok, doba odpisovania a pouZité sadzby a odpisové metddy pri stanoveni udtovnych odpisov:

Druh majetku Doba odpisovania Sadzba odpisov Odpisova metéda
Stavby 30 3,33 rovhomerna
Sar_nostatny hotel vy 6 16,67 rovnomerna
majetok
Hmotny majetok ktorého
obstaravacia cena neprevysi 100 jednorazova
1700 €

X Odpisovy plén uctovnych odpisov dlhodobého nehmotného majetku vychadzal z odpisového
planu zostaveného wétovnou jednotkou, ktory vychidzal z predpokladanej doby pouzitelnosti
dlhodobého nehmotného majetku alebo inych objektivnych predpokladov.

X Odpisovy plan bol ovplyvneny tymito rozhodnutiami:

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podl'a odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouZivania zodpovedajicej spotrebe budiicich ekonomickych uzitkov z
majetku. Odpisovat' sa zaCina prvym ditom mesiaca nasledujiceho po uvedeni majetku do
pouzivania. Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné néklady) neprevysi
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2 400 EUR, sa nezarad’uje na ¢ty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do
uZivania.

X Odpisovy plan t&tovnych odpisov dlhodobého hmeotného majetku spolotnost’ zostavila
internym predpisom, v ktorom vychadzala z predpokladaného opotrebenia zarad’ovaného majetku
zodpovedajiiceho beznym podmienkam jeho pouzivania. Odpisové sadzby pre G¢tovné a datiové
odpisy podnikatel'a sa nerovnaju.

III. 4 h) Doticie poskytnuté na obstaranie majetku:

Spolo¢nost’ neprijala dotacie na obstaranie majetku, ani iné dotécie.

IIL 5 Oprava vyznamnych a nevyznamnych chyb minulych a&tovnych obdobi vykonanych v
beinom ti¢tovnom obdobi:

Spolo¢nost’ v beznom tétovnom obdobi neopravovala vyznamné chyby minulych obdobi.

CL 1V Informacie, ktoré vysvetl'uji a doplinaji polozky vykazu ziskov a strat

IV.1 Charakteristika Goodwilu:

Charakteristika goodwillu Dévod vzniku Hodnota Sposob vypoctu hodnoty
Z1u&enie spolo¢nosti Logistické Rozdiel finan¢nej
centrum Rada a.s. a Raca zlicenie 9349 342 investicie a vlastného
Bratislava Bidco s. 1. 0. imania

DalSie déleZité informacie o goodwille (prehodnotenie opodstatnenosti jeho vySky a odpisu hodnoty):
Zo zlicenia vznikol goodwill vo vyske 9 349 342 EUR, ktory spolocnost odpise do piatich rokov od jeho
vzniku v zmysle par. 37 ods. 11 Opatrenia o podvojnom ictovnictve podnikatelov. Hodnota goodwillu sa
vypocitala ako rozdiel financnej investicie v zanikajiicej spolocnosti Raca Bratislava Bidco s. r. o. vo
viske 12 313 773 EUR avlastného imania ndstupnickej spolocnosti Logistické centrum Raca, a.s. vo
vske 2 649 084 EUR. Findlna hodnota goodwillu k 30.9.2016 bola eSte upravend o polozky v celkovej
vyske 315347 EUR, ktoré ovplyvnili hodnotu financnej investicie. Hodnota goodwillu k 30.9.2017
znizend o odpis z bezného roka vo vyske 1 869 868 je v hodnote 5 681 884 EUR.

IV.2 Informacie o vyznamnych poloZzkach derivatov za bezné ictovné obdobie:

Tabulka ¢. 1

Nézov voloZk Uttovna hodnota Dohodnuti cena
P ? pohladavky zavizku podkladového nastroja
a b e d
Zabezpedovacie derivity,
z toho:
pterest Rate Swap with 67176 15 603 487
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Tabulka &. 2

Bezprostredne predchadzajuce

Beiné uétovné obdobie . ; .
uctovné obdobie

Nazov polozky Zmena realnej hodn. (+/-) s Zmena reilnej hodn. (+/-) s
vplyvom na vplyvom na
vysledok s . vysledok v s ;
v g vlastné imanie P vlastné imanie
hospodarenia hospodarenia
a b c d e
Zabezpetovacie derivity,
z toho:
Interest rate swap with -107 634 203 485
floor

DalSie délezité informacie o vyznamnych poloZkich derivitov za be#né witovné obdobie (napr.
informdcie o rozsahu a povahe tychto derivatov vritane vyznamnych podmienok, ktoré mézu ovplyvnit
sumu, naCasovanie a mieru istoty buducich petiaznych tokov):

Tabulka ¢. 3

Nominalna hodnota

BO PO
A b c

Zabezpecovana polozka

Majetok vykazany v stivahe

Zaviazok vykazany v suvahe

Zmluvy, ktoré sa neictuju na stivahovych

ietoch 15 603 487 15761 498

Ocakavané budice obchody dosial’ zmluvne
nezabezpecené

Spolu 15 603 487 15761 498

Nomindlna hodnota urokového SWAP kontraktu bola ku koncu stvahového obdobia 15 603 487 EUR
precenenie na redlnu hodnotu bolo vo vyske 67 176 EUR.

e

DalSie déleZité informacie o polozkach zabezpecenych derivatmi (najmi forma zabezpe&enia):

IV.3 a) Informacie o zavizkoch

Nazov polozky BO PO

Zavizky so zostatkovou dobou
splatnosti nad pat rokov

DalSie doleZité informacie o zavizkoch: Vetky splatné zdvizky ma spolocnost uhradené.

IV.3b) Hodnota ziviizkov zabezpeten4 zaloZznym pravom

Spolocnost’ neeviduje zavizky zabezpecené zdloznym pravom.
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Iv. 4 Informacie o vlastnych akciach

Pre tato Cast’ nemd G¢tovna jednotka obsahovu napli.

IvV.5 Informadcie o vynosoch a nikladoch, ktoré maji vynimo¢ny rozsah alebo vyskyt

Pre tito ¢ast’ nema uctovna jednotka obsahovu naplii.

CLV Udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka

V.a)—j) Udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje ictovna zavierka

Zoznam udalosti, ktoré nastali alebo si Hodnota
désledkom okolnosti po dni, ku ktorému .

.y i o Dévod

sa zostavuje ic¢tovna zdvierka do dia BO PO

zostavenia ictovnej zavierky

Pokles alebo zvySenie trhovej ceny
finanéného majetku ako dosledku udalosti,
ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje
udtovna zavierka do dila zostavenia uctovnej
zavierky, s uvedenim dévodu tychto zmien

Zmena vysky rezerv a opravnych poloZiek, o
ktorych sa uétovna jednotka dozvedela v
hore uvedenom obdobi

Zmena spolo¢nikov ctovnej jednotky

Prijatie rozhodnutia o predaji uctovnej
jednotky, alebo jej Casti

Zmeny vyznamnych poloZiek dlhodobého
finanéného majetku

Zadatie alebo ukonéenie ¢innosti Casti
ucétovnej jednotky (napr. prevadzkarne)

Vydanie dlhopisov a inych cennych papierov

ZI&enie, splynutie, rozdelenie a zmena
pravnej formy

Mimoriadne udalosti (napr. Zivelné
pohromy)

Ziskanie, alebo odobratie licencie alebo
iného povolenia vyznamného pre ¢innost’

Dalsie dolezité informacie o skutoénostiach, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka do diia zostavenia wi¢tovnej zavierky: Po dni, ku ktorému sa zostavuje uctovnd zdvierka
nenastali Ziadne vyznamné zmeny, ktoré by mali dopad na financnii poziciu tictovnej jednotky.
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CL VI Ostatné informacic
VI 1 Informacie o vylu¢nych pravach alebo osobitnych pravach udelenych wiétovnej jednotke
a)—¢)

DalSie informacie tykajuce sa udelenych vylu¢nych prav alebo osobitnych prav, a prav poskytovat’
sluzby vo verejnom zaujme (formy prijatej nahrady, uétovné zasady pouzité pri pridelovani nakladov a
vynosov, vietky druhy Cinnosti tovnej jednotky): Spolocnost’ nemd Ziadne vylucné alebo osobitné
prava.
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