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CL. 1
VSeobecné informacie

(1) Nazov pravnickej osoby: Reality RS a. s. .
Sidlo: Horna 13, 974 01 Banska Bystrica
Datum vzniku: 20.7.2017

Opis vykonavanej ¢innosti:
= Prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom
=  Sprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu, sluzieb, vyroby
= Kupa tovaru na Ucely jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym prevadzkovatelom
zivnosti (velkoobchod)
Cinnost podnikatelskych, organizaénych a ekonomickych poradcov
Reklamné a marketingové sluzby, prieskum trhu a verejnej mienky
Skladovanie a pomocné ¢innosti v doprave
Ubytovacie sluzby s poskytovanim pripravy a predaja jedal, napojov a polotovarov ubytovanym hostom
v ubytovacich zariadeniach s kapacitou do 10 16zok
Ubytovacie sluzby bez poskytovania pohostinskych ¢innosti
Prenajom hnutelnych veci
Vedenie uctovnictva
Poskytovanie sluzieb v pofnohospodarstve a zdhradnictve
Uskuto€riovanie stavieb a ich zmien
Pripravné prace k realizacii stavby
Dokoncovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov
Cistiace a upratovacie sluzby
Nakladna cestna doprava vykonavana vozidlami s celkovou hmotnostou do 3,5 t vratane pripojného
vozidla
=  Poskytovanie sluZieb rychleho ob&erstvenia v spojeni s predajom na priamu konzuméaciu

(2) Datum schvalenia uctovnej zavierky za bezprostredne predchadzajice obdobie:
Ugtovna jednotka vznikla v priebehu roku 2017.

(3) Pravny dévod na zostavenie uctovnej zavierky:

riadna [] mimoriadna

(4) Udaje o skupine Gétovnych jednotiek, a to:
Ugtovna jednotka nie je sugastou skupiny t&tovnych jednotiek.
(5) Priemerny prepocitany pocet zamestnancov poc¢as uc¢tovného obdobia:

Uétovna jednotka nezamestnavala zamestnancov.

CL 1l
Informacie o organoch spoloc¢nosti

Jednotlivym &lenom Statutarnych, dozornych a inych organov uctovnej jednotky neboli poskytnuté Ziadne
zaruky, zabezpecenia, p6zicky a ani dalSie prijmy.

CL 1.
Informacie o prijatych postupoch
(1) Uétovna jednotka bude nepretrzite pokraéovat vo svojej éinnosti: Ano [ ] Nie

(2) Informacia o aplikacii uétovnych zasad a metod, ktoré su doélezité na posudenie majetku, zavazkov,
finanénej situacie a vysledku hospodarenia.

Ugtovné metddy a véeobecné Ustovné zasady boli t&tovnou jednotkou konzistentne aplikované.

Ugtovna jednotka v priebehu Gétovného obdobia nemenila Gétovné zasady a metody.
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(3) Informacia o charaktere a ucele transakcii, ktoré sa neuvadzaju v suvahe, pricom sa uvadza finan¢ny vplyv
tychto transakcii na uctovnu jednotku, ak su rizika alebo prinosy vyplyvajuce z tychto transakcii vyznamné a ak
uvedenie tychto rizik alebo prinosov je potrebné na ucely posudenia finan¢nej situacie uctovnej jednotky.

Ugtovna jednotka nema informacie o charaktere a Ugele transakcii, ktoré sa neuvadzaju v stvahe.
(4) Sposob ocenovania jednotlivych zloziek majetku a zavazkov:

a) Ocenenie pouzitim obstaravacej ceny, vlastnych nakladov, menovitou hodnotou, realnou hodnotou,
hodnotou zistenou metédou vlastného imania aocenenie aktivovania urokov tvoriacich sucast
ocenenia majetku a zavazkov

Dlhodoby nehmotny majetok obstarany kipou sa oceriuje obstaravacou cenou v zlozZeni:
obstaravacia cena vratane nakladov suvisiacich s obstaranim

Dlhodoby nehmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innost'ou sa oceriuje vlastnymi nakladmi v zlozeni:
priame naklady [_] nepriame naklady spojené s vyrobou [] inak:

Dlhodoby nehmotny majetok obstarany inym spésobom sa oceriuje obstaravacou cenou v zlozeni:
obstaravacia cena vratane nakladov suvisiacich s obstaranim

reprodukénou obstaravacou cenou

|| realnou hodnotou

Dlhodoby hmotny majetok obstarany kipou sa oceriuje obstaravacou cenou v zlozeni:
Obstaravacia cena, vratane nakladov suvisiacich s obstaranim

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou €innost'ou sa oceriuje vlastnymi nakladmi v zlozeni:
Z| priame naklady [ ] nepriame naklady /vyrobna rézia/ stvisiace s vytvorenim hmotného majetku

[ ] inak:

Dlhodoby hmotny majetok obstarany inym spésobom sa oceriuje obstaravacou cenou v zlozeni:
X |obstaravacia cena vratane nakladov suvisiacich s obstaranim

X | reproduk&nou obstaravacou cenou

|| realnou hodnotou

Zasoby obstarané kupou sa ocefiuju obstaravacou cenou. Obstaravacia cena zahffia cenu zasob a naklady
sUvisiace s obstaranim (clo, preprava, poistné, provizie, skonta a pod.). Uroky z cudzich zdrojov nie su sucastou
obstaravacej ceny.

Obstaranie a Ubytok zasob bol u¢tovany spésobom:
E sposobom A tétovania zasob
spbsobom B uctovania zasob

Pri vyskladneni zasob sa pouZival
vazeny aritmeticky priemer z obstaravacich cien, aktualizovany mesacne
metoda FIFO (prva cena na ocenenie prirastku zasob sa pouzila ako prva cena na ocenenie Ubytku
zasob)

[] Iny sposob:

Zasoby vytvorené vlastnou éinnostou sa ocenuju vlastnymi nakladmi. Vlastné naklady zahffaju priame
naklady (priamy material, priame mzdy a ostatné priame naklady) a ¢ast nepriamych nakladov bezprostredne
sUvisiacich s vytvorenim zasob vlastnou ¢innostou (vyrobna rézia). Vyrobna rézia sa do vlastnych nakladov zahffia
v zavislosti od stupfia rozpracovanosti tychto zasob. Spravna rézia a odbytové naklady nie su sucastou viastnych
nakladov. Su¢astou vlastnych nakladov nie su Uroky z cudzich zdrojov.

Obstaranie a Ubytok zasob bol u¢tovany spésobom:
sp6sobom A uctovania zasob
spdsobom B uctovania zasob

Pri vyskladneni zasob sa pouZival
vazeny aritmeticky priemer z obstaravacich cien, aktualizovany mesacne
metoda FIFO (prva cena na ocenenie prirastku zasob sa pouzila ako prva cena na ocenenie Ubytku
zasob)
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[] Iny sposob:
Zasoby obstarané inym spésobom sa ocenuju obstaravacou cenou.

Pohladavky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocenuju ich menovitou hodnotou. Postupené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocenuju obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto
ocenenie sa znizuje o pochybné a nevymozitelné pohfadavky.

Kratkodoby finanény majetok sa oceriuje:
menovitou hodnotou pefazné prostriedky a ceniny
obstaravacou cenou pri nadobudnuti za odplatu

|| realnou hodnotu cenné papiere uréené na obchodovanie (aj ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje U&tovna
zavierka), cenné papiere v majetku fondu, pri nadobudnuti vkladom alebo kipou podniku alebo jeho &asti, pri
nadobudnuti zdmenou a pri prevzati nastupnickou uUc¢tovnou jednotkou od obchodnej spolo¢nosti alebo
druzstva zanikajucich bez likvidacie

|:| reprodukénou obstaravacou cenou pri bezodplatnom nadobudnuti
Aktivacia uarokov sa oceriuje.

Zakazkova vyroba a zakazkova vystavba nehnutelnosti uréenej na predaj

Zakazkova vyroba sa vykazuje pouzitim metddy stupria dokoncenia zakazky.

Zakazkova vystavba nehnutefnosti uréenej na predaj sa vykazuje podla metddy stupfia dokon&enia alebo metddou
tzv. nulového zisku, t. j., zisk sa vykaze az pri predaji nehnutelnosti.

Casové rozlisenie na strane aktiv stvahy - (idaje sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady
vecnej a asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Derivaty sa ocerfiuju realnou hodnotou.
Majetok a zavazky zabezpecené derivatmi sa ocenuju realnou hodnotou.

Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zmluvy o kupe prenajatej veci

Majetok prenajaty na zaklade operativneho prenajmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie ndjomca.
Finanény prenajom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zaklade najomnej zmluvy s dojednanym
pravom kupy prenajatej veci za dohodnuté platby po€as dohodnutej doby najmu. Majetok prenajaty formou
finanéného prenajmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho najomca, nie viastnik.

Sucastou dohodnutych platieb je aj kupna cena, za ktoru na konci dohodnutej doby finanéného prenajmu
prechadza vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatefa na najomcu. Dohodnutd doba najmu je
najmenej 60 % doby odpisovania podla dafovych predpisov, minimalne vSak 3 roky. Platba najomného je
alokovana medzi splatku istiny a finanéné naklady, vypocitané metdédou efektivnej urokov je miery. Finanéné
naklady sa Gétuju na tarchu Gstu 562 — Uroky.

b) Pouzitie odhadu znizenia hodnoty majetku a tvorba opravnej polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze doslo k znizeniu
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v UCtovnictve. Opravna polozka sa UCtuje v sume opodstatneného
predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve. Opravné polozky sa zru$ia alebo zmeni
sa ich vy8ka, ak nastane zmena predpokladu zniZzenia hodnoty.

Zavazky pri ich vzniku sa oceruju menovitou hodnotou. Pri ich prevzati sa ocenuju obstaravacou cenou.
Rezervy sa ocenuju v oCakavanej vySke zavazku.

Casové rozli$enie na strane pasiv stivahy sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s u€tovnym obdobim.

Dan z prijmov splatna za bezné uctovné obdobie aza zdanovacie obdobie (dalej len ,splatna dan
z prijmov“) a dan z prijmov odlozena do budicich uétovnych obdobi a zdanovacich obdobi (dalej len
»odlozena dan z prijmov®)

Splatna dan z prijmov sa vykazuje v nakladoch uctovnej jednotky. Je vypocitana platnou sadzbou dane zo zakladu
vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku pred zdanenim, ktory bol upraveny o pripocitatelné a odpocitatelné
polozky z titulu trvalych a do€asnych uprav dafiového zakladu a umorenia straty.

Pri vypocte odloZzenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Zze bude platit’ v Case
vyrovnania odloZenej dane.
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d), e) Dlhodoby finanény majetok sa ocenuje obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstarani.
DIhodoby finanény majetok na obchodovanie sa pri obstarani oceriuje realnou hodnotou.

d) Metéda vlastného imania — U¢tovna jednotka nevyuziva metddu vlastného imania

e) Spobsoby zostavenia odpisového planu dlhodobého majetku

B] Odpisovy plan uctovnych odpisov nehmotného majetku vychadzal ztoho, Zze vzal za zaklad spdsob
odpisovania podla dafovych odpisov. Odpisové sadzby pre ucétovné a darnové odpisy nehmotného
dlhodobého majetku sa rovnaju.

Odpisovy plan uctovnych odpisov hmotného majetku vychadzal ztoho, ze vzal za zaklad spdsob
odpisovania podlfa danovych odpisov. Odpisové sadzby pre uctovné a danové odpisy hmotného
dlhodobého majetku sa rovnaju.

f) Informacie o poskytnutych dotaciach — G¢tovna jednotka nedostala dotacie.

(5) Oprava vyznamnych chyb minulych tucétovnych obdobi

Uétovna jednotka neudtovala o oprave vyznamnych chyb minulych Gétovnych obdobi.

CL IV
Informacie, ktoré vysvetluju a dopiinaju sivahu a vykaz ziskov a strat

(1) Charakteristika goodwillu a vypocet jeho hodnoty
Ugtovna jednotka netétovala o goodwille.

(2) Vyznamné polozky derivatov
Ugtovna jednotka neudtovala o derivatoch.

(3) Zavazky

Struktura zavazkov podra zostatkovej doby splatnosti

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajiuce uctovné
obdobie

Dlhodobé zavizky spolu 0 0

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti
nad pat rokov

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti
jeden rok az pat rokov

Kratkodobé zavazky spolu 1890 267

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do
. . . 267
jedného roka vratane

Zavazky po lehote splatnosti 1890

Hodnota zaviazkov zabezpecena zaloznym pravom alebo inou formou zabezpecenia
Uétovna jednotka nema zavézky zabezpedené zaloznym pravom alebo inou formou zabezpeéenia.

(4) Vlastné akcie
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Uétovna jednotka nema vlastné akcie.
(5) Naklady, ktoré maja vynimoény rozsah alebo vyskyt
Ugtovna jednotka nema naklady, ktoré maju vynimoé&ny rozsah alebo vyskyt.
Vynosy, ktoré maju vynimoény rozsah alebo vyskyt
Uétovna jednotka nema vynosy, ktoré maju vynimoény rozsah alebo vyskyt.

CLVv
Informacie o inych aktivach a inych pasivach

(1) Informacie o podmienenom majetku a o podmienenych zavazkoch
Informacie o podmienenom majetku
Ugtovna jednotka nema informacie o podmienenom majetku.
Informacie o podmienenych zavazkoch
Uégtovna jednotka nema informacie o podmienenych zavézkoch.
(2) Ostatné finan€né povinnosti, ktoré sa nevykazuju v uétovnych vykazoch

Ugtovna jednotka nema informacie o ostatnych finanénych povinnostiach, ktoré sa nevykazuju v uétovnych
vykazoch.

(3) Informacie o vyznamnych polozkach prenajatého majetku, majetku prijatétho do uschovy,

o pohladavkach azavazkoch zopcii, odpisanych pohFadavkach apod. sledovanych na
podstuvahovych uétoch.

Uétovna jednotka neudtovala na podstvahovych tétoch.

CL VI
Udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje uc¢tovna zavierka

V uctovnej jednotke nenastali po dni, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, vyznamné udalosti.

CL. Vi
Ostatné informacie

(1) Informacie o udeleni vyluéného prava alebo osobitného prava, ktorym sa pridelilo pravo poskytovat’
sluzby vo verejnom zaujme

Uégtovna jednotka nema udelené vyluéné alebo osobitné pravo, ktorym méa pravo poskytovat sluzby vo verejnom
zaujme.

(2) Ak sa na ucétovnu jednotku vzt'ahuje § 23d ods. 6 zakona, ktorej ¢innost’ je zaradena do kategoérie
priemyselnej vyroby podra osobitného predpisu * aktorej G&isty obrat za bezprostredne
predchadzajiuce uctovné obdobie bol vacsi ako 250 000 000 eur, uvedu sa aj informacie o:

Ugtovna jednotka nema &innost, ktora je zaradena do kategérie priemyselnej vyroby.

(3) Uétovna jednotka, na ktori sa vztahuje § 23d ods. 6 zakona, uvedie aj informacie o finanénych
vzt'ahoch medzi organom verejnej moci a ué¢tovnou jednotkou, a to o:

Na uc¢tovnu jednotku sa nevztahuje § 23d ods. 6 zakona.
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Prehl'ad peniaznych tokov

Ugtovna jednotka nema povinnost zostavovat prehlad pefiaznych tokov.

Pouzité skratky:

CP - cenny papier

¢. - Cislo

DFM - dlhodoby finanény majetok
DHM - dlhodoby hmotny majetok
DIC - dariové identifikaéné &islo
DNM - dlhodoby nehmotny majetok
DUJ - dcérska Uctovna jednotka
ICO - identifika&né &islo organizacie
kons. - konsolidovany

MUJ — materska Gétovna jednotka
OP - opravna polozka

p. a.— per annum

PSC - postové smerovacie ¢islo

UJ - tétovna jednotka

VI - vlastné imanie

Z| - zakladné imanie



