Poznamky U¢ POD 3-01 ICO: 36785881, DIC: 2022402657

A. INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE
1. VSeobecné informacie o spoloénosti

Nazov spolo¢nosti: Bernina Real v.o.s. (dalej len Spolo¢nost)
Sidlo spolo¢nosti: Obchodné 2, Bratislava- Staré Mesto 811 06

Spolo¢nost bola zaloZen4 23.04.2007 a do obchodného registra bola zapisana 02.06.2007 (Obchodny
register Okresného sudu Bratislava |, Oddiel: Sr, VloZka €islo: 662/B).

2. Predmet éinnosti Spoloénosti

- Prengjom nehnutelnosti s poskytovanim doplnkovych sluzieb
- Obstaravacia ¢innost spojena so spravovanim a prendjmom nehnutelnosti
- Cistiace prace

3. Schvélenie Gétovnej zavierky zostavenej za predchadzajice obdobie

Uctovna zavierka bola schvalena riadnym )
valnym zhromazdenim. X ANO L1 NIE

Ustovna zavierka k 31.12.2016 za predchadzajice UStovné obdobie bola schvalena uznesenim
valného zhromazdenia Spolo¢nosti dria 14.09.2017.

4. Zverejnenie U€tovnej zavierky za predchéadzajuce uétovné obdobie

Ustovna zavierka Spolognosti k 31.12.2016 bola uloZend do registra uUStovnych zavierok dia
29.03.2017.

Ustovna zavierka je urena pre pouzivatelov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych
a ekonomickych ¢€innostiach a Uctovnictve aktori analyzuju tieto informéacie s primeranou
pozornostou. Uctovna zavierka neposkytuje a ani nemdze poskytovat vSetky informécie, ktoré by

pouzivatelia musia relevantné informécie ziskat z inych zdrojov.

5. Pravny dovod zostavenia U¢étovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spoloénosti je zostavena k poslednému driu

uctovného obdobia ako riadna G¢tovna zavierka

podla 8§17 ods. 6 zakona NR SR €. 431/2002 Z. z. o Gctovnictve

za obdobie od 01.01.2017 do 31.12.2017 Xl ANO LINIE

6. Udaje o skupine

Spolo¢nost sa nezahffia do konsolidovanej Uctovnej zavierky ani nem& povinnost zostavovat
konsolidovanu uc¢tovni zavierku.
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B. INFORMACE O PRIJATYCH UETOVNYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie U€tovnej zavierky

Ustovna zavierka bola zostavena za predpokladu, 7e Spoloénost bude nepretrZite pokracovat vo

svojej ¢innosti.

2. Uétovné zasady a Gétovné metdody

Spolo¢nost uplatnila U¢tovné zasady a Uctovné metddy v silade s platnymi tctovnymi predpismi.

Spolo¢nost vedie Uctovnictvo na zéklade dodrzania ¢asovej a vecnej suvislosti ndkladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na ucétovné obdobie bez ohladu

na datum ich platenia.

Ustovné metddy a vieobecné Ustovné zasady boli Gétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

3.  Zmeny oproti predchadzajacemu G€étovnému obdobiu

Druh zmeny

Dévod zmeny

Popis zmeny

Penazné vyjadrenie
vplyvu na hodnoty
majetku, zavazkov,
vlastného imania,
vysledku hospodarenia

Spbsob ocerfovania bez zmeny
Postupy Uc¢tovania bez zmeny
Usporiadanie poloZiek |bez zmeny
Uuctownej zavierky

Obsahové wmedzenie |bez zmeny
poloZiek uctowej

zavierky

Spbsob odpisovania bez zmeny

4. Informéacie o vyznamnych transakciach neuvadzanych v stvahe

V beznom G¢tovnom obdobi neboli realizované transakcie, ktoré by mali vyznamny vplyv na
posudenie finanénej situaciu Spolo¢nosti.

5. Spdsob a uréenie ocenenia jednotlivych poloZiek majetku a zavazkov

5.1. Dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocenuje obstaravacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a
naklady savisiace s obstaranim (clo, prepravu, montdz, poistné a pod.).

5.2. Spodsob zostavenia odpisového planu (Gétovné odpisy)

Predpokladana doba pouzivania, metdéda odpisovania a odpisova sadzba dlhodobého majetku su
uvedené v nasledujucej tabulke:

Por.| Druh dlhodobého hmotného | Predpokladana | Roéna odpisovéa Metbéda
Gis. a nehmotného majetku doba pouzivania sadzba v % odpisovania
1. |Stavby 20 rokov 5 rovnomerna
2. |Ostatné stavby 12 rokov 8.3 ronomerna
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5.3. Odpisy dlhodobého hmotného majetku vychadzaju:

z predpokladanej doby pouZivania a predpokladaného priebehu

jeho opotrebenia ]
z doby odpisovania stanovenej zakonom o dani z prijmov =
Odpisovat sa zacina:
prvym dfiom mesiaca nasledujicom po mesiaci, kedy bol majetok uvedeny
do pouzivania ]
prvym driom mesiaca, v ktorom bol majetok uvedeny do pouZivania X
inak ]

Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a
niZsia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania. Pozemky sa neodpisuju.

Hodnota obstardvaného dlhodobého hmotného majetku, ktory sa pouZiva, sa znizi o opravnu polozku
vo vySke zodpovedajlcej opotrebeniu.

V pripade prechodného zniZenia GzZitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktor4 bola zistena pri
inventarizacii a je vyrazne nizSia ako jeho ocenenie v Uc¢tovnictve po odpocitani opravok, je vytvorena
opravna polozka na Uroven jeho zistenej Gzitkovej hodnoty.

5.4. Pohradavky

Pohladavky pri ich vzniku sa oceriuju ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohfadavky
nadobudnuté vkladom do zakladného imania sa ocerujl obstaravacou cenou vratane nakladov
suvisiacich s obstaranim.

Toto ocenenie sa znizuje prostrednictvom tvorby opravnej polozky k o pochybnym a nevymozitelnym
pohladavkam.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohlfadavky dlhSia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a su¢asnou hodnotou pohladavky. Stu¢asna hodnota pohladavky
sa pocita ako sucet sicinov buducich pefiaznych prijmov a prisluSnych diskontnych faktorov.

5.5. Penazné prostriedky

Penazné prostriedky sa ocefiuji ich menovitou hodnotou.

5.6. Naklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuja vo vyske, ktor4 je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a asovej suvislosti s uétovnym obdobim.

5.7. Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujici existujucu povinnost Spoloénosti, ktora vznikla z minulych udalosti
a je pravdepodobné, Ze v budicnosti zniZi jej ekonomické Gzitky. Rezervy sU zavazky s neurCitym
¢asovym vymedzenim alebo vySkou; tvoria sa na krytie zndmych rizik alebo strat z podnikania.
Ocenuju sa v o¢akavanej vyske zavazku.

Tvorba rezervy sa UCtuje na vecne prislusny néakladovy alebo majetkovy Ucet, ku ktorému zavazok
prislicha. PouZitie rezervy sa UCtuje na tarchu vecne prislusného UCtu rezerv so stvztaznym zapisom
v prospech vecne prislusného U¢tu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej asti sa Uctuje
opacnym ucétovnym zapisom ako sa Uctovala tvorba rezervy.
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5.8. Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocenuji menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocenuju
obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavézkov je in4 ako ich vySka v
uctovnictve, uvedud sa zavazky v Uc¢tovnictve a v Gétovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

5.9. Splatna dan z prijmov

Dan z prijmov sa Uctuje do nakladov Spolo¢nosti v obdobi vzniku darovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spolo¢nosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku
pred zdanenim, ktory bol upraveny o pripocitatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a
docasnych uprav dafového zakladu a umorenia straty. Dafovy zavazok je uvedeny po zniZeni o
preddavky na dan z prijmov, ktoré SpoloCnost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené
preddavky na dan z prijmu v priebehu roka st vysSie ako danové povinnost za tento rok, Spolo¢nost
vykazuje vyslednu danovu pohladavku.

5.10. Vynosy
Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v aétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohfadom
na stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zdklade skutoéne poskytnutych sluzieb ako

pomernej ¢asti k celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.

Vynosové aroky sa UCtuju rovnomerne v U¢tovnych obdobiach, ktorych sa vecne a asovo tykajd.
Vynosy z dividend sa zaulctuji v €ase vzniku prava Spolo¢nosti na prijatie platby.

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty.

5.11. Vynosy buducich obdobi

Vynosy budicich obdobi sa vykazuji vo vySke, ktor4 je potrebnd na dodrzanie zasady vecnej a
Casovej suvislosti s tétovnym obdobim.

5.12. Porovnatelné udaje

Niektoré Udaje za predoslé Gctovné obdobie boli pozmenené pre ich lepSiu porovnatelnost s Udajmi
uvedenymi v beznom uc¢tovnom obdobi. Zmena v prezentacii porovnatelnych tdajov nemala dopad na
celkovu vysku aktiv, vlastného imania a vysledku hospodarenia v predchadzajicom obdobi.

5.13. Oprava vyznamnych chyb

V uétovnom obdobi 2017 Spolo¢nost nevykonala Ziadne opravy vyznamnych a nevyznamnych chyb
minulych a¢tovnych obdobi.
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C. INFORMACIE O PASIVACH
1. Udaje o zavazkoch
1.1. Zavazky podfalehoty splatnosti vSeobecne

Struktira zavazkov podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujicom prehlade:

Bezprostredne
predchadzajuce uétovné
Nazov polozky Bezné uétovné obdobie obdobie

Dlhodobé zavazky spolu 0 0
Zavazky so zostatkowou dobou splatnosti

nad pat rokov 0 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti

jeden rok aZz pat rokov 0 0
Kratkodobé zavéazky spolu 5 455 565 4 917 706
Zavazky so zostatkowou dobou splatnosti

do jedného roka wratane 5451 729 4914 166
Zavazky po lehote splatnosti 3 836 3540

D. INFORMACIE O VYNOSOCH

1. TrZby podla jednotlivych typov sluzieb a hlavnych oblasti odbytu

Trzby podla jednotlivych segmentov, t. j. podla typov sluZieb a podla hlavnych oblasti odbytu su
uvedené v nasledujucom prehfade:

Najomné Energie Prevadzkové néklady
B tred- Bezprostred- Bezprostred-
Oblast’ odbytu . ezprosire 5 P 5 . P
Beznée ne Beznée ne Bezné ne
uétovné |predchadza-| uaétovné [predchadza-| UGcétovné |predchadza-
obdobie [jace G¢étovné | obdobie |juce Uuétovné| obdobie |[jace Gétovné
obdobie obdobie obdobie
a b c d e f g
SR 196 577 205 470 4146 1883 51 961 54 460
Spolu 196 577 205 470 4146 1883 51 961 54 460
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E. UDAJE O NAKLADOCH

1. Né&klady za prijaté sluzby, ostatné vyznamné néklady z hospodarskej €innosti,
finanéné néklady a naklady, ktoré maju vynimo€ny rozsah alebo vyskyt

Prehlad o nakladoch na prijaté sluzby, ostatnych nakladoch na hospodéarsku ¢innost, finanénych
a nékladoch, ktoré maju vynimocny rozsah alebo vyskyt:

Bezprostredne
Bezné Gétovné predchadzajuce
Nazov polozky obdobie Uctovné obdobie
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 68 469 81 320
- Oprawy a udrZiavanie 1946 223
- Technicka kontrola 3433 7 626
- Poradenské a prawne sluzby 10 047 18 092
- Najomné 1 500 1 500
- Strazna sluzba 36 091 36 365
- Provizie 2 603 1 500
- Ostatné naklady 12 849 16 014
Bezprostredne
Bezné ucétovneé predchéadzajuce
Nazov polozky obdobie Uctovné obdobie
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej
¢éinnosti, z toho: 226 032 222 488
- Dane a poplatky 35 205 35 144
- Spotreba materialu 5 700 4 794
- Odpisy DHM 171 950 171 286
- Ostatné 13 177 11 264
Finanéné naklady, z toho: 340 239
Ostatné vyznamné polozky finan¢nych nakladov, z toho: 340 239
- Ostatné finanéné naklady 340 239
F. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A PASIVACH
1. Podmieneny majetok
Prehlfad podmieneného majetku:
Bezprostredne
predchadzajuce
Bezné ucétovné ucétovné
Druh podmieneného majetku obdobie obdobie
Prava z poistnych zmlav spolu: 5 034 000 5 034 000
Poistenie majetku (hala) - Zivel 4 390 000 4 390 000
Zivel-naklady na demolaciu, odvoz sutiny, demontaz,
montaz, hasenie 439 000 439 000
Kradez amanim, lapez 5 000 5 000
Poistenie zodpovednosti za Skodu 200 000 200 000
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2. Podmienené zavazky

Spoloénost ma mozné budlce zavazky, ktoré sa nesleduju v beznom Gctovnictve a neuvadzaju sa v
stvahe: ] ANO X NIE

Spoloénost ma existujuce zavazky, ktoré sa nesleduju v beznom Uctovnictve a neuvadzaju sa v
suvahe, pretoze nie je pravdepodobnost Ubytku penaznych prostriedkov:
] ANO X NIE

Spolo¢nost ma existujuce zavazky, ktoré sa nesleduju v beznom UGctovnictve a neuvadzaju sa v
suvahe, pretoze vyska tejto povinnosti sa neda spolahlivo ocenit’ ] ANO X NIE

3. Detailné informécie o idajoch na podsuvahovych Uétoch

3.1. Najaty majetok

Rok 2017
Nazov majetku m.j. Najomné celkom Poznamka
Nebytowve priestory m2 1500 |Karimpol International, k.s.
1500 EUR/ro¢ne
Spolu: 1500
3.2. Prenajaty majetok
2017
N&zov majetku m.j. Obst. cena celkom Poznamka
El. rozvadzac 1lks 400 |SPP - distribucia, a.s.
200 EUR/polro¢ne
Nebytové priestory m2 187 130 [Cargo - partner SR, s.r.o.
najom 01-12/2017,
Nebytové priestory m2 9047 |Auto Kelly - nagjomn 10-12/2017
Spolu: 196 577

G. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, |§TORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA
ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31.12.2017 nenastali ziadne udalosti majice vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto¢nosti,
ktoré su predmetom Gctovnictva.

H. ZMENY VLASTNEHO IMANIA

Vysledok hospodéarenia za uctovné obdobie 2017, zisk vo vySke 526.484,10 EUR, bol ku driu Gctovnej
zavierky 31.12.2017 preuctovany na zavazok voci spolo¢nikom.



