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A - Vseobecné informacie o uctovnej jednotke

A. a) Nazov pravnickej osoby a opis vykonavanej ¢innosti tictovnej jednotky

Nazov pravnickej osoby:

Obvodné stavebné bytové druzstvo Zilina

Sidlo a miesto podnikania:

Tulska 33, 010 08 Zilina

Cinnosti podla vypisu z OR:

Vykondvané od

Prendjom nehnutelnosti 23.02.1999
Prevadzkovanie retransmisie 22.03.2001
Zabezpecuje vystavbu bytov ako aj vystavbu nebytovych priestorov 15.01.2002
Prideluje druZzstevné byty a nebytové priestory do ndjmu svojim ¢lenom | 15.01.2002
Zabezpecuje vystavbu bytov a nebytovych priestorov do vlastnictva 15.01.2002
svojich ¢lenov na neziskovom principe

Zabezpecuje Udrzbu, opravy a rekonstrukciu v byt. domoch s bytmia NP | 15.01.2002
vo vlastnictve a ndjme ¢lenov, vratane zabezpecovania sluZieb

Je prevadzkovatelom kablovych distribu¢nych systémov 15.01.2002
Zabezpec. sluZieb potrebnych na prevadzku objektov, zariadeni a budov | 15.01.2002
Sprava bytového alebo nebytového fondu 22.08.2012
Prevadzkovanie Sportovych zariadeni 22.08.2012
Reklamné a marketingové sluzby 22.08.2012
Vydavatelska ¢innost 22.08.2012
Poskytovanie Uverov z vlastnych zdrojov nebankovym sp6sobom 23.08.2013
Poradenska ¢innost v oblasti obchodu a sluZieb 23.08.2013
Vykon c¢innosti stavebného dozoru 23.08.2013
Montdaz pomerovych rozdelovacov nakladov tepla 09.08.2014

A. b) Datum schvalenia uctovnej zavierky za bezprostredne predchadzajtice obdobie

Datum schvalenia uctovnej zavierky za bezprostredne predchadzajlice uctovné obdobie : 17. 05. 2017

Schvalovaci organ : Zhromazdenie delegatov OSBD Zilina

A. c) Pravny dovod na zostavenie Gctovnej zavierky

Uctovna zévierka OSBD Zilina k 31. 12. 2017 je zostavena ako riadna U&tovna zavierka podla § 17 ods. 6 zékona &.

431/2002 Z. z. o Gctovnictve v zneni neskorsich predpisov.

A. d) Priemerny prepocitany pocet zamestnancov

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie

uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce

Priemerny prepocitany pocet zamestnancov

42,00

41,00

B. — Informacie o organoch druzstva

Clenom orgénov DruZstva neboli v roku 2017 poskytnuté Ziadne pozicky, zaruky alebo iné formy zabezpeénia. Tiez im
neboli poskytnuté financné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné Gcely.

C. — Informacie o prijatych postupoch

C. a) Predpoklad zostavenia uctovnej zavierky

Uctovna zavierka bola zostavend za predpokladu nepretrzitého trvania Druzstva v stlade so zdkonom o Gétovnictve

platnym v Slovenskej republike a nadvazujidcimi postupmi Uctovania.

Uctovné metddy a vieobecné UGctovné zasady boli Uétovnou jednotkou konzistentne aplikované okrem vykazovania

majetku vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, ktoré ma DruZstvo v sprave. V roku 2014 bol spravovany majetok

sucastou bilancie Druzstva. K 1.1.2015 Druzstvo vyclenilo spravovany majetok do samostatného uctovného okruhu.

Vyska spravovaného majetku a k nemu suvisiacich zavazkov je uvedena v Casti I. — Informdacie o inych aktivach

a pasivach.

V uctovnom obdobi 2017 Druzstvo nevykonalo ziadne opravy vyznamnych chyb minulych obdobi.
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C. b) Informacia o spdsobe ocenovania jednotlivych zloZiek majetku a zavazkov

Dlhodoby nehmotny majetok, ostatny dlhodoby nehmotny majetok obstarany kdpou sa oceriuje obstravacou cenou,
ktord zahfna cenu obstarania a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Dlhodoby hmotny majetok (stavby, samostatné hnutelné veci a subory hnutelnych veci, pozemky) sa ocenuje
obstaravacou cenou, tzn. cenou za ktord sa majetok obstaral vratane nakladov suvisiacich s jeho obstaranim (napr.
projektové prace, prepravu, montazne prace, poistné a pod.). Sicastou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného
majetku nie su Uroky z cudzich zdrojov ani realizované kurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia
dlhodobého hmotného majetku do pouzivania.

Zasoby sa ocefiuju obstardvacou cenou, ktord tvori cena obstarania a naklady suvisiace s obstaranim (prepravné,
poistné, provizie, skonto). Zasoby rovnakého druhu obstarané za rézne ceny si vedené na sklade v obstardvacich
cenach vidy na samostatnych skladovych kartach. Ak uzitkova hodnota zdsob nezodpoveda ich oceneniu v
uctovnictve, t.j. ak obstaravacia cena je vysSia nez ekonomické uzitky z ich predaja, vytvara sa k tymto zasobam

opravna polozka.

Pohladavky pri ich vzniku sa ocenuju ich menovitou hodnotou. Pohladavky vyjadrené v cudzej mene sa ku dnu
usuto€nenia uctovného pripadu prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom vyhldsenym ECB v den
predchddzajuci dfiu uskuto¢nenia Gctovného pripadu. Ku diiu zostavenia uctovnej zavierky sa pohladavky vyjadrené v
cudzej mene prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom vyhldsenym ECB v den, ku ktorému sa
zostavuje UCtovnd zadvierka a Uctuju sa s vplyvom na vysledok hosporarenia. ZniZenie ocenenia pohladdvok
prostrednictvom tvorby opravnych poloziek sa realizuje k rizikovych a nevymoZzitefnym pohladavkam podla stupna

rizika vo vyske 20 %, 50 %, 100 %.

Zavazky pri ich vzniku sa ocenuju menovitou hodnotou. Zavazky vyjadrené v cudzej mene sa ku dnu uskuto¢nenia
uctovného pripadu prepocitaju na menu euro referencnym vymennym kurzom vyhlasenym ECB v den predchadzajuci
dniiu uskuto€nenia uctovného pripadu. Ku diu zostavenia Gctovnej zdvierky sa zdvdzky vyjadrené v cudzej mene
prepocitavaju na menu euro referencnym vymennym kurzom vyhldsenym ECB v den, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka a Uctuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Rezervy su zavazky s neurcitym casovym vymedzenim alebo vyskou, tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat z
podnikania. Rezervy sa ocenuju kvalifikovanym odhadom v sume dostatocnej na splnenie existujicej povinnosti ku
dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, pri zohladneni rizik a neist6t.

Rezervy boli tvorené na nevycerpané dovolenky vratane socidlneho a zdravotného poistenia, na odmenu predsedu
predstavenstva, na odmeny c¢lenov kontrolnej komisie a ¢lenov predstavenstva, na auditorské sluzby, odchodné,

sudne trovy.

Splatna dan z prijmov je vykazand vo vyske dariovej povinnosti vypocitanej zo zdkladu dane a sadzby dane podla

zakona ¢. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni neskorsich predpisov.

Odlozené dane (odloZena darova pohladavka a odloZeny dariovy zavazok) sa vztahuju na:
a) docasné rozdiely medzi uctovnou hodnotou majetku a ictovnou hodnotou zavazkov vykazanou v sivahe a ich

danovou zakladrou,

b) mozZnost umorovat dariovd stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moznost odpoditat dariovd stratu od

zakladu dane v buducnosti,

c) moznost previest nevyuzité dariové odpocty a iné dafiové naroky do buducich obdobi.

C. c) Odpisovy plan

C. c1) Dlhodoby nehmotny majetok

Druh Doba Metdda Sp6sob U¢tovna Danova
odpisovania odpisova odpisova
sadzba alebo sadzba alebo
koeficient koeficient
Software 8r. | Casova Linedrne 1/8 1/8
Software - drobny dlhodoby NM 2r. | Casova Linearne 1/2 1/2
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku, ktorého obstaravacia cena prevySuje sumu 2 400 € su stanovené

vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouZivania a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Predpokladana doba pouZivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v predchadzajucej tabulke.

Nehmotny majetok, ktorého obstardvacia cena je od 500 € do 2 400 € a doba pouZitelnosti dlhsia ako jeden rok sa v
zmysle internej smernice odpisuje 2 roky.
Nehmotny majetok, ktorého ocenenie sa rovna sume 499,99 € alebo je nizsie a doba pouzitelnosti dlhsia ako jeden rok
sa UcCtuje na tarchu Gétu 518 - Ostatné sluzby.
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C. c2) Dlhodoby hmotny majetok

Druh Doba Metdda Sposob Uctovna Dariova
odpisovania odpisova odpisova

sadzba alebo sadzba alebo
koeficient koeficient

Stavby 20, 40,50 r. | Casova Linedrne 2,5 1/50, 1/20

Stavby — oplotenie, drobné stavby 12 r. | Casova Linearne 1/12 1/12

Stroje, pristroje a zariadenia 4r. | Casova Lineadrne 1/4 1/4

Dopravné prostriedky 4r. | Casova Linearne 1/4 1/4

Ostatné samostatné hnutelné veci 6r. | Casova Lineadrne 1/6 1/6

Drobny dlhodoby hmotny majetok 2r. | Casova Linearne 1/2 1/2

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychddzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychddzajic z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia, zohladfiuje sa ocakavané fyzické opotrebenie, technické a moralne
zastaranie.

Dlhodoby hmotny majetok s cenou obstarania od 350 € do 1 700 € a dobou pouZitelnosti dlhSou ako 1 rok sa v zmysle
internej smernice odpisuje 2 roky.

Hmotny majetok, ktorého doba pouzitelnosti je dlhsia ako 1 rok ale obstaravacia cena je nizsia ako 350 € sa povazuje
za zasoby.

Technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku, ktorého obstaravacia cena v Uhrne za zdafiovacie obdobie u
jednotlivého hmotného majetku prevysuje sumu 500 € sa odpisuje spolu s majetkom, ktory sa zhodnotil.

Technické zhodnotenie plne odpisaného majetku sa povaZuje za iny majetok, ktory nezvySuje vstupnu ani zostatkovu
cenu majetku a odpisuje sa v rovnakej odpisove]j skupine, do ktorej bol zaradeny pévodny (plne odpisany) majetok.

Pozemky sa neodpisuju.

DruZstevné byty obstarané v ramci bytovej druzstevnej vystavby sa neodpisuju.
Predpokladana doba pouZivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v predchadzajlicej tabulke.

D. - Informacie o aktivach

D. a) DIhodoby nehmotny majetok

D. al) BeZné uctovné obdobie - DIhodoby nehmotny majetok

Polozka Aktivované | Softvér | Ocenitefné | Goodwill | Ostatny Obstardvany | Poskytnuté | Spolu
naklady na prava DNM DNM preddavky
VYVOj na DNM

Prvotné ocenenie

Stav k 1.1 35 389 943 36 332

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav k 31.12. 35 389 943 36 332

Opravky

Stav k 1.1 35389 943 36 332

Prirastky

Ubytky

Stav k 31.12. 35 389 943 36 332

Opravné polozky

Stavk 1.1

Prirastky

Ubytky

Stav k 31.12.

Zostatkova hodnota

Stavk1.1 0 0 0

Stav k 31.12. 0 0 0
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D. a2) Bezprostredne predchadzajlice tictovné obdobie - Dlhodoby nehmotny majetok

Polozka Aktivované | Softvér | Ocenitelné | Goodwill | Ostatny Obstaravany Poskytnuté | Spolu
naklady na prava DNM DNM preddavky
VYVOj na DNM
Prvotné ocenenie
Stavk 1.1 35389 943 36 332
Prirastky
Ubytky
Presuny
Stav k 31.12. 35 389 943 36 332
Opravky
Stavk1.1 35389 943 36 332
Prirastky
Ubytky
Stav k 31.12. 35389 943 36 332
Opravné polozky
Stavk1.1
Prirastky
Ubytky
Stav k 31.12.
Zostatkova hodnota
Stavk1.1 0 0 0
Stav k 31.12. 0 0 0
D. b) DIhodoby hmotny majetok
Prehlad o pohybe dlhodobého hmotného majetku v beZznom a predchadzajiucom uétovnom obdobi je uvedeny
v nasledovnych tabulkach.
D. b1) Bezné tctovné obdobie - Dlhodoby hmotny majetok
Polozka Pozemky Stavby Sam. hnut. Ostatny Obstar. Poskytnuté Spolu
veci a subory DHM DHM preddavky na
hnut. veci DHM
Prvotné ocenenie
Stavk1.1 212183 | 4600494 251 811 13 893 0 0| 5078381
Prirastky 36 930 79917 3744 7179 600 0 128 370
Ubytky 0 276213 32119 0 0 0 308 332
Presuny
Stav k 31.12. 249113 | 4404198 223436 21072 600 0| 4898419
Opravky
Stavk1.1 1505123 238 939 13211 0 1757 273
Prirastky 81017 5577 1738 0 88 332
Ubytky 0 32119 0 0 32119
Stav k 31.12. 1586 140 212 397 14949 0 1813486
Opravné polozky
Stavk1.1
Prirastky
Ubytky
Stav k 31.12.
Zostatkovd hodnota
Stavk1.1 212183 | 3095371 12 872 682 0 3321108
Stav k 31.12. 249113 | 2818058 11039 6123 600 3084933
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D. b2) Bezprostredne predchadzajtice tictovné obdobie - DIhodoby hmotny majetok

Polozka Pozemky Stavby Sam. hnut. Ostatny Obstar. Poskytnuté Spolu
veci a subory DHM DHM preddavky
hnut. veci na DHM
Prvotné ocenenie
Stavk1.1 212183 | 5106872 277 244 13893 0 5610 192
Prirastky 26 222 26 222
Ubytky 532 600 25433 558 033
Presuny
Stav k 31.12. 212183 | 4600494 251 811 13 893 0 5078 381
Opravky
Stavk1.1 1423 366 255 223 7 661 1686 250
Prirastky 81757 9 149 5550 96 456
Ubytky 25433 25433
Stav k 31.12. 1505123 238 939 13211 1757 273
Opravné polozky
Stavk1.1
Prirastky
Ubytky
Stav k 31.12.
Zostatkova hodnota
Stavk1.1 212183 | 3683506 22021 6232 0 3923942
Stav k 31.12. 212183 | 3095371 12 872 682 0 3321108
D. c) Poistenie majetku
Poistenie Predmet poistenia Poistna suma v Poistnd suma v
beznom obdobi | minulom
obdobi
Poistenie majetku proti kradezi, Nehnutelny majetok, vyrobno-prevadzkové 7 337 000 7 337 000
lUpezi, vandalizmu a poistenie skiel | zariadenia
Poistenie zodpovednosti za Skodu Zodpovednost poisteného za $kodu na 500 000 500 000
Zivote a zdravi alebo veci.
Poistenie motorovych vozidiel PZP, HP motorovych vozidiel 2 500 000 2 500 000
Poistenie ¢lenov organov Poistenie zodpovednosti za Skodu 332 000 332 000
splo¢nosti sposobenu ¢lenmi orgdnov spolocnosti
SPOLU 10 669 000 10 669 000

Suma plateného ro¢ného poistného:

a) poistenie majetku a zodpovednosti
b) poistenie motorovych vozidiel
d) poistenie ¢lenov organov spoloc¢nosti

834,12 €
1701,50 €
1667,00 €

D. d) DIhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo

Dlhodoby hmotny majetok

Hodnota za bezné

uctovné obdobie

Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo

0€

Zalozné pravo bolo zriadené na zaklade zéloznej zmluvy v prospech SFRB na poskytnuty Gver na nadstavbu Lichardova

2801/1-10. Splatenim zavdzku doslo k ukoncenie Zmluvy o poskytnuti podpory ¢.

zaloZzného prava vedeného na LV 1491.

511/5110/1996 a k vymazu

D. e) Informdcie o vyvoji opravnych poloZiek k pohladavkam

Pohladavky Stav OP Tvorba OP Zuct. OP z Z0c¢t. OP z Stav OP
k1.1. dovodu dovodu k31.12.
zaniku vyradenia
opodstatnen | majetku z
osti Uctovnictva
Pohladavky z obchodného styku 43962 30996 26 050 287 48 621
Pohl?dayky voci spolo¢nikom, ¢lenom a 18 267 0 0 0 18 267
zdruZeniu
Iné pohladavky 10 818 0 0 0 10818
SPOLU 73 047 30 996 26 050 287 77 706
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Tvorba opravnych polozZiek k rizikovym pohladdvkam z obchodného styku evidovanych na uéte 311-100, 311-300,

315-010, 315-007 v sume 30 995,50.
a z dévodu vyradenia majetku z Uctovnictva

Zuctovanie opravnych poloziek bolo z dévodu zaniku ich opodstatnenosti

D. f) DIhodobé a kratkodobé pohladavky

Nazov polozky v Iehote. Po lehote splatnosti ETERER Y

splatnosti spolu
do360dni | do720dni [ nad 720 dni

Dlhodobé pohladavky

Dlhodobé pohladavky spolu | |

Kratkodobé pohladavky, z toho:

Pohladavky z obchodného styku 26 188 12171 952 50223 89534

Pohladavky voci spol. ¢lenom a zdruzeniu 0 0 0 18 267 18 267

Iné pohladavky 4027 0 0 10 819 14 846

Danové pohladavky 5442 0 0 0 5442

Kratkodobé pohladavky spolu 35657 12171 952 79 308 128 089

Pohladavky z obchodného styku patriace spravovanému majetku vlastnikov domov su evidované v samostatnom

okruhu bytové domy vo vyske 8 056 547 €.

D. g) Informacie o vyznamnych zlozkach kratkodobého financného majetku

Nazov polozky BeZné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie

Pokladnica, ceniny 4516 2504

BeZné ucty v banke 140 259 426 673

Vkladové ucty v banke - terminované 0 0

Peniaze na ceste -122 0

SPOLU 144 653 429 177

Finanéné prostriedky na beznych Gétoch OSBD Zilina 140 259 €.
Finan¢né prostriedky na uctoch bytovych domov vo vyske 13 782 356 € su evidované v samostatnom okruhu bytové
domy. OSBD Zilina s tymito finanénymi prostriedkami disponovat neméze. Jednd sa o finaéné prostriedky v sprave

Druzstva.

D. h) Informacie o polozkach casového rozlisenia nakladov budticich obdobi a prijmov budtcich obdobi

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie

Naklady buducich obdobi dlhodobé, z toho:

Naklady budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 2 896 2732

- poistné 834 750

- predplatné 123 96

- ndjomné 1538 1490

- ost. sluzby 401 396

Prijmy buducich obdobi dlhodobé, z toho:

Prijmy buducich obdobi kratkodobé, toho: 15375 16 520

- nevyfakturované dodavky 15375 16 520

Naklady buducich obdobi — alikv. €ast poistenia zodpovednosti $tat. orgéan., licencia k softvéru,predplatné ¢asopisy,
najomné na r. 2018. Prijmy buducich obdobi — nevyfakturované dodavky za plyn, el. energiu, ktoré boli spotrebované

vr. 2017, ale faktirované v roku 2018.

E. — Informacie o pasivach

E. a) Opis zakladného imania

Clenské vklady Hodnota Pocet Spolu Splatené Prava spojené s
akciou

Zakladné imanie 17 10 250 174 250 174 250

SPOLU 17 10 250 174 250 174 250

Zapisované zakladné imanie OSBD Zilina je vo vyske 108 280 €, zakladny ¢lensky vklad je vo vyske 17 € a pocet ¢lenov

druzstva k 31.12. 2017 bol 10 250.

Strana 18




Poznamky U¢ PODv 3-01

1€0: 00176265, DIC: 2020671576

E. b) Uctovny zisk v bezprostredne predchadzajiicom tiétovnom obdobi

Ndzov polozky

Bezprostredne predchddzajuce uctovné obdobie

Uétovny zisk 26 710
E. c) Rozdelenie Gétovného zisku v beznom uétovnom obdobi
Nazov polozky Rozdelenie uctovného zisku
Pridel do Statutdrnych a ostatnych fondov 26710
SPOLU 26710
Informacie o zmenach vo vlastnom imani st uvedené v bode K. poznamok
E. d1) Rezervy - BeZné tictovné obdobie
Nazov polozky Stavk 1.1. | Tvorba Pouzitie ZruSenie | Stavk31.12.
Dlhodobé rezervy, z toho: 25400 29318 0 1757 52 961
- pracovné a zivotné jubilea vratane SP a ZP 0 29318 0 0 29 318
- odchodné vratane SP a ZP 25400 0 0 1757 23643
Kratkodobé rezervy, z toho: 105 327 52 560 44 069 7 262 106 556
a) Zakonné rezervy:
- mzdy na dovolenku vratane SP a ZP 17 085 15943 15595 1443 15990
b) Ostatné rezervy:
- overenie Uctovnej zavierky 5320 5620 5320 0 5620
- sudny spor so zamestnancom r. 2016 46 653 0 0 0 46 653
- sudne trovy 6 000 0 0 0 6 000
- odmeny KK, predstavenstvo vratane SP a ZP 24 669 21140 23154 219 22 436
- odchodné vratane SP a ZP 5600 1757 5 600 1757
- odstupné vratane SP a ZP 0 5012 0 0 5012
- pracovné a zivotné jubilea vratane SP a ZP 0 3088 0 0 3088
E. d2) Rezervy - Bezprostredne predchadzajtice ictovné obdobie
Nazov polozky Stavk 1.1. | Tvorba Pouzitie Zrusenie | Stavk31.12.
Dlhodobé rezervy, z toho: 1145 25400 0 1145 25400
- sudny spor 1145 0 0 1145 0
- odchodné vratane SP a ZP 0 25400 0 0 25400
Kratkodobé rezervy, z toho: 74703 73154 42 530 0 105 327
a) Zakonné rezervy:
- mzdy na dovolenku vratane SP a ZP 13 337 17 085 13 337 0 17 085
b) Ostatné rezervy:
- overenie Uctovnej zavierky 5320 5320 5320 0 5320
- sudny spor so zamestnancom r.2016 31102 15551 0 0 46 653
- sudne trovy 0 6 000 0 0 6 000
- odmeny KK, predstavenstvo vratane SP a ZP 24944 23 598 23873 0 24 669
- odchodné vratane SP a ZP 0 5 600 0 0 5 600

Vroku 2017 bola vytvorend rezerva na odmeny clenov kontrolnej komisie a ¢lenov predstavenstva, rezerva na
odchodné, odstupné a pracovné a Zivotné jubilea vratane odvodov a overenie uctovnej zavierky. Tiez sme vytvorili
rezervu na nevycerpané dovolenky vratane odvodov.

E. e) Informacie o vyske zavazkov do lehoty splatnosti a po lehote splatnosti okrem zavazkov z Gveru, zo socidlneho
fondu a odloZzeného danového zavazku

Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Z4avazky spolu
Dlhodobé zavazky so splatnostou 1 az 5 rokov 0 0 0
Dlhodobé zavazky spolu 0

Kratkodobé zavazky, z toho:

Zavazky z obchodného styku 69 542 0 69 542
Zavazky voci zamestnancom, SP, dan. zavazky 108 663 0 108 663
Iné zévazky 16 888 0 16 888
Kratkodobé zavazky spolu 195 093 0 195 093
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E. f) Zavazky zo socialneho fondu

Nazov polozky BeZné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie

Zaciatocny stav socialneho fondu 3296 1164
Tvorba socidlneho fondu na tarchu nakladov 4681 4 883
Tvorba socidlneho fondu zo zisku 6 709 3461
Tvorba socidlneho fondu spolu 11 390 8344
Cerpanie socidlneho fondu 6522 6212
Konecny zostatok socialneho fondu 8164 3296

E. g) Bankové uvery, p6Zicky a navratné financné vypomoci

Nazov polozky Mena | Urok | Datum Istina bezné uctovné Istina za bezprostredne
p.a.v | splatnosti obdobie predchadzajuce uctovné
% obdobie

Uvery na druzstevnu bytovi | EUR 1| do r.2025 39 552 49 251

vystavu

Uvery na DBV podkr. byty EUR dor. 2019 0 1553

Uvery bytovych domov, ktoré ma OSBD Zilina v sprave sa nevykazuju v bilancii. Zostatok Gverov bytovych domov na

rekonstrukciu je k 31.12.2017 v sume 12 613 658 €.

E. h) Informacie o polozkach ¢asového rozlisenia vydavkov budtcich obdobi a vynosov budticich obdobi

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie

Vydavky buddcich obdobi dlhodobé, z toho:

Vydavky budticich obdobi kratkodobé, z toho:

najomné r. 2016

Vynosy budtcich obdobi dlhodobé, z toho:

Vynosy budtcich obdobi kratkodobé, toho: 2822 3310
najomné r. 2018 2822 3310
F. — Informdacie o vynosoch
F. a) Sumy trZieb za vlastné vykony a tovar

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezprostredne

predchadzajuce Uctovné

Trzby z prenajmov 469 807 470273
Triby za sluzby kdblového distribu¢ného systému 32863 56 161
Triby z poplatkov 90 942 85128
Trzby z reklamy 9893
Trzby za vykon spravy 771003 767 800
Trzby ostatné 8 868 14 033
Trzby servis PRNV 15370 7183
Trzby tovar 5000 12
SPOLU 1393 853 1410483

F. b) Sumy trZieb z hospodarskej ¢innosti

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie

Trzby z predaja DM

58

1300

Zmluvné pokuty

861

379
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Vynosy z odpis. pohladdvok 326 491
Ost. vynosy z hospod. ¢innosti 20968 17 580
SPOLU 22213 19 750
F. c) Suma Cistého obratu podla § 19 ods. 1 pism. a) druhého bodu zakona
Nazov polozky BeZzné uctovné obdobie Bezprostredne
predchadzajuce uctovné
obdobie
Trzby z predaja sluzZieb 1388 853 1410471
Trzby za tovar 5000 12
Vynosy z nehnutelnosti na predaj
Iné vynosy suvisiace s beznou ¢innostou 10151 9113
SPOLU 1404 004 1419 596

G. — Informacie o nakladoch

G. a) Sumy nakladov na poskytnuté sluzby

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie
uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce

Opravy a udrziavanie 30380 31301
Telekomunikacné a postové sluzby 32890 22913
Auditorske, porad., pravne, notarske sluzby 14718 13692
Ndjomné 21118 24 967
Softvérové sluzby 18 930 18 863
Dodavat. sluzby 72 307 71351
Projekty, posudky 4730 0
Naklady na Skolenia 6 250 7 313
Provizie za sprostredkovanie 804 675
Ostatné 16 167 15297
SPOLU 218 294 206 372

G. b) Sumy ostatnych nakladov na hospodarsku éinnost

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie
uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce

Pokuty 363 265
Splatka uveru SFRB, SZRB 5587 9852
Zakladny subor KDS 27 063 50328
Havarijna sluzba 10771 7 960
Neuplatnena DPH 4078 3112
Iné 6279 9115
SPOLU 54 141 80 632

G. c) Suma nakladov za overenie indivi

dudlnej uétovnej zavierky auditorskou spoloénostou

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie
uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce

Naklady voci auditorskej spolocnosti, z toho:

naklady za overenie indiv. G¢tovnej zavierky

5620

5320
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H. — Informacie o daniach z prijmov

H. a) Informacie o odloZzenom dariovom zavazku
Bezprostredne predchdadzajuce uctovné

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie obdobie

Odlozena darova Odlozeny Odlozena dariova | OdloZeny danovy
Polozky odloZenej dane pohladavka danovy zavazok pohladavka zavazok
Rozdiel medzi u¢tovnou a dafovou
hodnotou:
dlhodobého majetku 873 893 842 128
z4sob
pohladavok 59 205 56 727
zavazkov 3854 1762
rezerv 143 526 113 642
moznost umorit dariovu stratu 2 863 7177
moznost odpoditat danovu licenciu 0
Spolu zaklad oloZenej dane 209 448 873 893 179 308 842 128
Netto odlozeny danovy zavazok 21%
(rok 2015 22%) 139 554 139192
zmena odloZenej dane 703 -13 441
zauctovana ako naklad / (vynos) 703 -13 441

Odsuhlasenie vztahu medzi splatnou dariou z prijmov, odloZzenou dafiou a vysledkom hospodarenia pred zdanenim je

uvedené v nasledujucej tabulke:

, . Bezné uctovné obdobie Bezpros’tvredne’ predchédzajtﬁce
Nazov polozky uctovné obdobie
Zaklad dane | Dan |Danv % | Zaklad dane Dan Dan v %

Vysledok hospodarenia pred zdanenim, z toho: 24 568 26 218

teoreticka dan 5159 21% 5768 22%

Darflovo neuznané ndklady 32175 6757 21% 30947 6 808 22%

Vynosy nepodliehajice dani -19477] -4090 21% -29 271 -6 440 22%
Zmena sadzby dane -6 628
iné - rozdiel v sadzbe zrazkovej dane 341
Spolu 8167, 33,2% 27 894 -492 -2%|
Splatnd dan z prijmov 7464, 30,4% 12 949 49,4%
OdloZena dan z prijmov 703 2,8% 2,%| -13 441 -51%
Celkova dan z prijmov 8167, 33,2% -492 -1,9%

I. — Informacie o inych aktivach a pasivach

I. a) Podmienené aktiva a podmienené pasiva ‘

Druzstvo nema podmienené aktiva a ani informacie o podmienenych zévazkoch.

I. b) Podstivahové ucty

Druzstvo spravuje domy vlastnikov bytov a nebytovych priestorov. Majetok v sprave sleduje v samostatnom uc¢tovnom
okruhu. Prehlad o hodnote majetku v sprave a s nim suvisiacich zavazkov je uvedeny v bilancii domov vlastnikov bytov

a nebytovych priestorov.

I. b1) Informdcie k stivahe bytovych domov - Aktiva

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchdadzajuce Uctovné

obdobie
Fondové ucty 10 285 699 10115520
Sluzbové ucty 3496 658 3758 799
Ost. pohladavky — sluzby 10499 097 10 479 586
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Pohladavky — predpis - 2442 550 -2334322
Iné pohladavky -1038 -64
Peniaze na ceste 0 - 800
Aktiva celkom 21 837 866 22 018 719

I. b2) Informacie k sivahe bytovych domov - Pasiva

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce Uctovné
obdobie

Ost. zavazky - za sluzby 10 879 672 11 092 543

Zavazky voci OSBD 87 594 79 582

Doddvatelia 764 064 681 358

Fond oprdv a udrzby 10 106 536 10 165 236

Pasiva celkom 21 837 866 22 018 719

J. — Informacie o skutocnostiach, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka, do dna zostavenia uctovnej zavierky

Po 31. decembri 2017 nenastali Ziadne udalosti majuce vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutoc¢nosti, ktoré su

predmetom Uctovnictva.

K. - Prehlad zmien vlastného imania

Zakladné Oft', Nedelit. Fondy zo Ocenov. Vysledok
imanie kapital. fond zisku rozdiely | hospodar. Spolu

EUR fondy

1. januara 2016 176 953 2 460 795 638 488 1094 003 0 6 637 4 376 876
clenské vklady 0 0
vyrovnaci podiel -935 -935
splatky uverov za byt. vystavbu 19 542 19 542
predaj druzstevnych bytov -506 378 -506 378
poskytnuté navratné dotacie -115 500 -115 500
splatky navratnych dotacii 123908 123 908
kryrie rizik -61 437 376
odmeny zo stimula¢ného fondu -1150 -1150
pridel do socidlneho fondu -3461 -3461
presun -272 220955 -428 684 228 001 -20 000 0
VH za uctovné obdobie 26710 0
31. decembra 2016 174 930 1950 430 216 560 1242167 0 26 710 3610797
¢lenské vklady 17 17
vyrovnaci podiel -527 -527
splatky uverov za byt. vystavbu 11 252 11 252
predaj druzstevnych bytov -276 213 -276 213
poskytnuté navratné dotacie -438 700 -438 700
splatky navratnych dotacii 144 426 144 426
krytie rizik 180 -3938 -3758
odmeny zo stimula¢ného fondu

pridel do socialneho fondu -6 710 -6 710
precenenie finan¢nych investicii -3173 -3173
presun -170 20170 -20 000 0
VH za uctovné obdobie 16 401 16 401
31. decembra 2017 174 250 1 685 649 216 560 964 125 0 16 401 3053 812

Zakladné imanie sa v priebehu

uctovného obdobia zniZilo 0 697 € - vrateny zakladny clensky vklad vlastnikov pri
predaji bytov a zruseni ¢lenstva. DruZstvo v stlade so stanovami ma zapisané zakladné imanie vo vyske 108 280 €.

Ako prirastok ost. kapitalovych fondov vo vyske 11 252 € su vycislené splatky Gverov a mimoriadne splatky pri predaji
bytov do vlastnictva. Ubytok 276 213 € je v ddsledku predaja bytov a pozemkov do vlastnictva ¢lenov druzstva.
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V priebehu uétovného obdobia bol na zdklade rozhodnutia delegatov uskutocneny pridel zo zisku za rok 2016 do

zakladného fondu vo vyske 20 000 €.

Fond navratnych dotacii bol zvySeny o splatky navratnych dotacii vo vyske 144 426 € a znizeny o poskytnuté navratné

dotacie vo vyske 438 700 €.

O nalozZeni s hospodarskym vysledkom za Gctovné obdobie 2017 vo vyske 16 400,86 € rozhodne ZhromaZdenie

delegatov.

L. - Penazné toky pri pouziti nepriamej metddy vykazovania

2017 2016
EUR EUR

Cisty zisk (pred odpoéitanim darfovych a mimoriadnych poloZiek) 24 568 26 218
Upravy o neperiazné operacie:
Odpisy dlhodobého majetku 88 332 96 457
Odpis pohladavky 0 63
Zmena stavu opravnej polozky k pohladavkam 4 659 14 587
Zmena stavu ¢asového rozliSenie nakladov a vynosov -652 659
Zmena stavu rezerv 28 789 54 879
Urokové néklady (netto) -540 -1530
Strata / (zisk) z predaja dlhodobého majetku -58 -1300
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku -15 810 -15534
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 129 288 174 499
Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok (prirastok) pohladévok z obchodného styku a prijmov BO 4715 -22 095
Ubytok (prirastok) zasob -19 492
(Ubytok) prirastok zavazkov a vydavkov buducich obdobi 9 205 46 471
Prevadzkové penainé toky 143 189 199 367

2017 2016

EUR EUR

Penazné toky z prevadzkovej Cinnosti
Prevadzkové penazné toky 143 189 199 367
Zaplatené aroky -395 -891
Prijaté uroky 935 2421
Zaplatena dan z prijmov -11 315 -26 200
PouZitie socidlneho fondu zo zisku 0 -3462
Vyplatené odmeny zo zisku 0 -1150
Cisté pefazné toky z prevadzkovej ¢innosti 132414 170 085
Penainé toky z investicnej innosti
Nakup dlhodobého majetku -128 371 0
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 58 1300
Obstaranie dlhopisov -150 000 0
Prijmy z predaja dlhodobého finanéného majetku 153 168 0
Poskytnuté/vratené dotécie na rekonstrukcie spravovanych domov -294 274 8 408
Prijaté vynosy z dlhopisov a dividendy 13 459 15 750
Cisté pefiainé toky z investi¢nej innosti -405 960 25458
Penazné toky z financnej ¢innosti
Prijmy zo zvysenia zakladného imania a ostatnych kapitalovych fondov 197 0
Vratenie ¢lenskych vkladov -527 -935
Vydavky na krytie rizik z fondov druZstva -3938 376
Tvorba socidlneho fondu zo zisku -6 710 0
Cisté periazné toky z finanénej ¢innosti -10978 -559
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Prirastky (ubytky) penaznych prostriedkov a petiaznych ekvivalentov -284 524 194 984
Periazné prostriedky a penainé ekvivalenty na zaciatku roka 429177 234193
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konci roka 144 653 429 177

Penazné prostriedky

Perflaznymi prostriedkami sa rozumeju pefiazné hotovosti, ekvivalenty pefiaznych hotovosti, pefiazné prostriedky na
beZnych Uctoch v bankdach, kontokorentny Ucet a Cast zostatku Gétu Peniaze na ceste, ktord sa viaZe na prevod medzi
beznym uGctom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi tétami.

Ekvivalenty penaznych prostriedkov

Ekvivalentmi penaznych prostriedkov sa rozumie kratkodoby finan¢ny majetok zamenitelny za vopred zndmu sumu
pefaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizSich troch mesiacoch ku dru
zostavenia Uctovnej zavierky, napriklad terminované vklady na bankovych uctoch, ktoré su uloZené najviac na
trojmesacnu vypovednu lehotu, likvidné cenné papiere uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané u¢tovnou
jednotkou, ktoré su splatné do troch mesiacov odo dna, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.
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