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l. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Z&kladné udaje o spolocnosti

Obchodné meno a sidlo RealPropertylnvest, s. r. 0. (,,spolo¢nost™)
Syslia 25, 821 05 Bratislava

Datum zaloZenia 19. juna 2006

Datum vzniku (podla obchodného registra) 28. juna 2006

Hospodarska €innost’ - podnikatel'ské poradenstvo
- prendjom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov
- prendjom hnutel'nych veci

2. Konsolidovana uctovna zavierka

Spolocnost’ RealPropertylnvest nie je su€astou konsolidovaného celku.

Clenom tatutarneho orgénu, ani ¢lenom dozornych organov neboli v roku 2017 poskytnuté Ziadne pdzicky, zaruky alebo iné
formy zabezpecenia. Ani financné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné Gcely €lenov, ktoré sa vyuctovavaju.

3. Zamestnanci

Spolognost’ nema zamestnancov.

. POUZITE METODY A POSTUPY

1. ‘Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania Spolocnosti (goingconcern).

Dnia 11.10.2017 sa spolocnost’ zltcila so spolocnostou PP Service, s.r.o.. Nastupnickou spolocnost'ou je spolocnost’
Real Property Invest, s.r.o.

Uctovné metddy a vieobecné Gétovné zasady boli Gctovnou jednotkou konzistentne aplikované.
2. Sposob ocenovania

(a) Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefuje obstardvacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného a nehmotného majetku nie st Groky zcudzich zdrojov ani
realizované kurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouZivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou €innost'ou sa ocefuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi su v3etky priame
naklady vynalozené na vyrobu alebo ind €innost a nepriame naklady, ktoré sa vztahuji na vyrobu alebo ind €innost'.

Néklady na vyskum sa neaktivuji a G€tuju sa do nakladov v Gctovnych obdobiach, v ktorych vznikli. Dlhodoby
nehmotny majetok vytvoreny vyvojom alebo v priebehu jeho vyvoja sa aktivuje, ak je mozné preukazat':

a) moznost’ jeho technického dokoncenia tak, ze ho bude mozné pouzit’ alebo predat’,

b) z&mer jeho dokoncCenia, pouzivania alebo predaja,

¢) schopnost’ G¢tovnej jednotky jeho pouZivania a predaja,

d) sposob vytvarania budicich ekonomickych Gzitkov a existenciu trhu pre vystupy dlhodobého nehmotného majetku
alebo pre dlhodoby nehmotny majetok sam o sebe, alebo, ak bude pouzivany vo vnutri Gctovnej jednotky jeho
pouzitel'nost’,

e) dostupnost’ zodpovedajucich technickych zdrojov, finanénych zdrojov a ostatnych zdrojov pre dokoncenie jeho
Vyvoja, pouZitie alebo predaj,

f) spolahlivé ocenenie ndkladov stvisiacich s jeho obstaranim v priebehu vyvoja.

Néklady na vyvoj sa aktivuji, ak ich suma neprevysi sumu, u ktorej je pravdepodobné, Ze sa ziska z buddcich
ekonomickych 0Zzitkov po odpocitani dalSich nakladov vyvoja, predaja a administrativnych nakladov, ktoré sa tykaju
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priamo marketingu alebo procesov. Aktivované naklady na vyvoj sa odpisuju maximalne pocas piatich rokov. Ak sa
nepreukdze moznost’ aktivovania nakladov na vyvoj, G¢tuju sa do nakladov v G€tovnom obdabi, v ktorom vznikli.

Aktivované naklady na vyvoj sa odpisuju po¢as maximalne 5 rokov, a to v tych G€tovnych obdobiach, v ktorych
sa ocakava predaj produktu alebo vyuzivanie procesu. Ak sa zniZi ich hodnota, odpisuju sa na sumu, ktorad je
pravdepodobna, Ze sa ziska spat’ z buducich ekonomickych Zitkov.

(b) Dlhodoby finanény majetok
Ako dlhodoby finanény majetok Spolocnost’ vykazuje podielové cenné papiere a podiely v prepojenych G€tovnych
jednotkach, podielové cenné papiere a podiely s podielovou Gastou okrem v prepojenych uctovnych jednotkach a
ostatné realizovatel'né cenné papiere a podiely.

Dlhodoby finanény majetok sa pri obstarani (prvotné ocenenie) ocefuje obstardvacou cenou vratane nakladov suvisiacich
s obstaranim (poplatky, provizie za sprostredkovanie a pod.). St€astou obstaravacej ceny cennych papierov nie st droky
z Uverov na obstaranie cennych papierov a podielov, kurzové rozdiely a naklady spojené s drzbou cenného papiera a
podielu.

Ku dnfiu, ku ktorému sa zostavuje U€tovna zavierka sa dlhodoby finanny majetok ocefiuje takto:

. Podielové cenné papiere a podiely v dcérskych, spoloénych a pridruzenych Gctovnych jednotkach: obstardvacou
cenou upravenou o pripadné zniZenie ich hodnoty oproti ich oceneniu v G¢tovnictve.

(c) Zasoby
Zasoby sa oceriuju nizSou z nasledujucich hodn6t: obstaravacou cenou (nakupované zasoby) alebo vlastnymi nakladmi
(zasoby vytvorené vlastnou €innost'ou), alebo Cistou realizacnou hodnotou.

Obstaravacia cena zahffia cenu, za ktorl sa zasoby obstarali a naklady slvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné,
provizie, a pod.), zniZzen o dobropisy, skonta, rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod. Uroky z Gverov nie su sucastou
obstaravacej ceny.

Spolocnost’ vyuZiva Uctovanie zasob spdsobom B.
Znizenie hodnoty zasob sa zohl'adfiuje vytvorenim opravnej polozky.

(d) Zakazkova vyroba
Zakazkova vyroba sa vykazuje pouzitim metddy stupiia dokonCenia zakazky (angl. percentage-of-completion-method).

(e) Zakazkova vystavba nehnutel'nosti

Zakazkova vystavba nehnutel'nosti — priebezny transfer
Zakazkova vystavba nehnutelnosti ur€enej na predaj sa vykazuje podl'a metody stupfia dokoncenia.

Zakazkova vystavba nehnutel’nosti — ostatna (nie priebezny transfer)

Zakazkova vystavba nehnutelnosti urcenej na predaj — ostatna (nie priebezny transfer) sa vykazuje metodou tzv.
nulového zisku, t. j. zisk sa vykaze pri predaji nehnutelnosti.

(f) Pohladavky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocenujd ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zékladného imania sa ocefuju obstaravacou cenou vratane nakladov stvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie
sa znizuje o pochybné a nevymozitel'né pohl'adavky.

Pri dlhodobych p6zickach a pohl'adavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohl'adavky alebo pdzicky dihSia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejto pohladavky alebo p6zicky formou opravnej polozky, ktord predstavuje rozdiel medzi
menovitou a sucasnou hodnotou pohladavky. Si€asna hodnota pohladavky sa pocita ak sucet su€inov budicich
penaznych prijmov a prisluSnych diskontnych faktorov.

(9) Kratkodoby finanény majetok
Kratkodoby finanény majetok predstavuju kratkodobé cenné papiere majetkového alebo Uverového charakteru, ktoré st
v Case obstarania splatné do jedného roka, prip. urcené na predaj do jedného roka od ich obstarania, vlastné akcie a
vlastné obchodné podiely a emisné kvoty.

Majetkové cenné papiere na obchodovanie sa pri ich obstarani (prvotné ocenenie) a ku diiu, ktorému sa zostavuje Gctovné
zavierka ocefiuju redlnou hodnotou. Zmena hodnoty majetkovych cennych papierov uréenych na obchodovanie sa Uctuje
s vplyvom na vysledok hospodarenia.
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Financné Gcty tvori penazna hotovost, ceniny, zostatky na bankovych G€toch a oceriujd sa menovitou hodnotou. ZnizZenie
ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

(h) Rezervy
Rezerva je zavazok predstavujlci existujicu povinnost Spolocnosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v budlcnosti zniZi jej ekonomické Gzitky. Rezervy si zavazky s neurCitym €asovym vymedzenim
alebo vyskou a ocenuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujlcej povinnosti ku diiu, ku ktorému sa zostavuje
Gctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa U€tuje na vecne prislusny ndkladovy alebo majetkovy Gcet, ku ktorému zavézok prislicha. PouZitie
rezervy sa Uctuje na tarchu vecne prislusného UCtu rezerv so sivztaznym zapisom v prospech vecne prislusného Uctu
zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa Gctuje opacnym Gctovnym zapisom ako sa Uctovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vratenie kdpnej ceny pri reklamacii sa Uctuje ako zniZenie pdvodne
dosiahnutych vynosov so stvztaznym zapisom v prospech Uctu rezerv.

Rezerva na zarucné opravy

Rezerva na zarucné opravy bola vytvorena na predpokladané naklady na zarucné opravy vyrobkov, ktoré boli predané
pred 31. decembrom 2015. Bola vypocitana ako sucet nadkladov na zarucné opravy vyrobkov, ktoré boli ku dfu
zostavenia Uctovnej zavierky uz reklamované (tato Cast rezervy sa tvorila individudlnym spdsobom), a nékladov na
zarucné opravy vyrobkov, ktoré ku dfiu zostavenia Uctovnej zavierky eSte neboli reklamované (tato Cast' rezervy sa
tvorila pausalnym spésobom, ako percentuélny podiel z trZieb). Rezerva bude pouzita v priebehu G¢tovnych obdobi 2017
az 2018.

Nevyfakturované dodavky majetku
Rezervy na nevyfakturované dodavky majetku sa nevykazuju s vplyvom na vysledok hospodarenia a ocenuju sa v
odhadovanej vyske zavazku.

(i) Zavazky
Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Z&vazky pri ich prevzati sa ocefuji obstardvacou cenou.
Ak sa pri inventarizécii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vySka v Gctovnictve, uvedd sa zavazky v Gctovnictve
a v UCtovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

3. Zostavenie odpisového planu

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa za€ina prvym diiom mesiaca nasledujiceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny

dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 2 400 EUR a nizSia sa povaZuje za
naklad a Gctuje sa na Ucet 518 — Ostatné sluzby

Predpokladana doba pouzivania, metoda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujlcej tabulke:

Predp okladana Metoda Roc¢na odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Aktivované naklady na vyvoj 5 linedrna 20
Softvér 4 linedrna 25
Ocenitel'né prava (licencia) 8 linedrna 125
Drobny dlhodoby nehmotny majetok rézna jednoodrsfsovy 100

Odpisy dlhodobého hmotného majetku si stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zacina prvym dfiom mesiaca nasledujiceho po uvedeni
dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady)
je 1 700 EUR a niZSia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Pozemky sa neodpisuju. Predpokladana doba
pouZzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej tabul'ke:
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Predpokladana Metoda Rocna odpisova
doba pouZzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 40 rovnomerne 5%
Stroje, pristroje a zariadenia 6 rovnomerne 25%
Dopravné prostriedky 4 rovnomerne 25%
Drobny dlhodoby hmotny majetok jednorazovy odpis 100%

Metody odpisovania, doby pouzitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku dnu, ku ktorému sa zostavuje
Gctovna zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Upravy.

4. Zmeny uctovnych zasad a Guctovnych metdd

Pocas roka 2017 nedoslo k zmenam Uctovnych zasad, ani k zmenam Gctovnych metod. Uctovanie je konzistentné
s minulym G€tovnym obdobim. Udaje vo Vykazoch UCtovnej zavierky su porovnatelné.

5. Dotacia zo Statneho rozpoctu

O néroku na dotacie zo Statneho rozpoCtu sa UCtuje, ak je takmer isté, Ze na zaklade splnenych podmienok na
poskytnutie dotéacie sa Spolo¢nosti dana dotécia poskytne.

Dotacie na hospodarsku €innost’ Spolocnosti sa najskdr vykazuji ako vynosy budcich obdobi a do vykazu ziskov a
strat sa rozpUstaju ako vynosy z hospodarskej ¢innosti v Casovej a vecnej stvislosti s vynalozenim néakladov na
prislusny Ucel.
Dotacie na obstaranie dlhodobého hmotného majetku a dlhodobého nehmotného majetku sa najskodr vykazuju ako
vynosy buducich obdobi a do vykazu ziskov a strat sa rozpUstaju v €asovej a vecnej stvislosti so zal€tovanim odpisov
z tohto dlhodobého majetku.

6. Oprava chyb minulych rokov
Ak Spolo¢nost’ zisti v beznom Gctovnom obdobi vyznamn( chybu tykajicu sa minulych Gctovnych obdobi, opravi tdto
chybu na Gctoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradend strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom G¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych Gétovnych obdobi sa G€tuja
v beznom Gc¢tovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy UGcet.
V roku 2017 Spolocnost’ netctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdabi.

I11.  INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Informacie o vynosoch a nakladoch

Spolocnost’ poas roka 2017 uctovala o nakladoch a vynosoch, ktoré sivisia s predajom dlhodobého hmotného majetku,
ktoré maja vynimocny rozsah, alebo vyskyt.

2. Zavazky

Clenenie zavazkov celkom, vratane skupiny:

Struktira zavdzkov (okrem bankovych Gverov) podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujicom prehlade;

31.12. 2017 31. 12. 2016
Zavéazky po lehote splatnosti 0 350
Zavéazky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného 950 86 207
roka vratane
Kratkodobé zavazky spolu 950 86 557
Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az
pét rokov
Zavéazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat rokov 6 000 6 000
Dlhodobé zavazky spolu 6 000 6 000
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Bezna lehota splatnosti zavézkov je 14 dni.
3. Ostatné finantné povinnosti
Spolognost’ neeviduje ostatné finanéné povinnosti, ktoré nie st v sivahe.

IV. PODSUVAHOVE UCTY

Spolocnost eviduje nad podstivahovom Gcte aktiv obstaravaciu cenu podstipenej pohl'adavky voci spolocnosti LBG Style vo
vySke 2 938 145,12 €. Pohl'adavka bola splatna k augustu 2015. AvSak nedoSlo k jej plneniu.

V. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA, A
DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2017 a do dria zostavenia Uctovnej zavierky nenastali Ziadne také udalosti, ktoré by vyznamnym spdsobom
ovplyvnili aktiva a pasiva spolocnosti, okrem tych, ktoré st uvedené vysSie a ktoré st vysledkom beznej €innosti.
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