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Poznamky k ucétovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2017

.  VSEOBECNE INFORMACIE
1. Nazov a sidlo

EUROPA SC a.s.
Na Troskach 25/14180
974 01 Banska Bystrica
ICO: 36 712 167

Spolo¢nost EUROPA SC a.s. (dalej len ,,Spolo¢nost®) bola zaloZena 14. novembra 2006 a do Obchodného
registra bola zapisana 15. decembra 2006 (Obchodny register Okresného stidu Banska Bystrica, oddiel
Sa, vlozka ¢.937/S).

Opis vykonévanej ¢innosti Spolo¢nosti
1.ktpa tovaru na tcely jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi (maloobchod)
2.kupa tovaru na ucely jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod)
3. prenajom nehnutelnosti s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom
4. obstaravatelska cinnost’ spojena so spravou a prenajmom nehnutelnosti
5. ¢innost ekonomickych a organizacnych poradcov
6. reklamna a propagacna cinnost’
7. prieskum trhu - marketing
8.sprostredkovatelska ¢innost’'v rozsahu volnej Zivnosti
9. podnikatelské poradenstvo v rozsahu volnej Zivnosti
10.organizovanie $koleni, kurzov a seminarov v rozsahu volnej Zivnosti
11.vydavanie periodickych a neperiodickych publikacii
12. inzertna ¢innost
13.tvorba webovych stranok
14.prenajom priemyselného tovaru
15. finanény leasing
16. dodavka elektriny
17. distribucia elektriny

2. Neobmedzené rucenie

Spolo¢nost nie je neobmedzene ru¢iacim spolo¢nikom v inych Gétovnych jednotkach.

3. Zakladné vychodiska pre zostavenie ucétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2017 je zostavena ako riadna G&tovna zavierka podla § 17
ods. 6 zakona NR SR ¢&. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon
0 Uctovnictve®) za uctovné obdobie od 1. januara 2017 do 31. decembra 2017.

Ugtovna zavierka spolognosti za predchadzajuce Ggtovné obdobie k 31. decembru 2016 bola schvalena
Valnym zhromazZdenim spolo¢nosti dfia 14. juna 2017.
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4. Udaje o skupine
Spolo¢nost’ je suCastou skupiny CBRE Property Fund Central and Eastern Europe. Materskou
spolo¢nostou spolo¢nosti je PFCEE Dutch Holding B. V.a materskou spolo¢nostou celej skupiny je
CBRE Property Fund Central and Eastern Europe FGR. Konsolidovanu Gétovnu zavierku za najvacsiu
skupinu podnikov zostavuje spolo¢nost CBRE PFCEE Management BV. Tato uctovna zavierka je k

nahliadnutiu v sidle uvedenej spolo¢nosti, sidlo Schiphol Boulevard 281, Luchthaven Schiphol,
Netherland 1118 BH, Holandsko.

5. Pocdet zamestnancov
Spoloénost nemé Ziadnych zamestnancov.
6. Organy a akcionari Spolo¢nosti

Informacie o Strukture akcionarov ku dniu, ku ktorému sa zostavuje u¢tovna zavierka:

Iny podiel na
. . 3 ostatnych
Vyska podielu na zakladnom  pogiel nahla-  polozkach Vi
imani sovacich pra- akonaZlv
Spolocnik, akcionar absolitne vV % vach v % %
PFCEE Dutch Holding B. V. 4 300 000 100% 100% 0
Spolu 4 300 000 100% 100% 0

Informacie o Struktire spolocnikov, akcionarov do dna jej zmeny vzniknutej v priebehu Uétovného

obdobia:

Iny podiel na
Podiel na ostatnych po-

Spolocnik, akcionar do dita zmeny v Strukture VysSka podielu na za- hlasovacich lozkach VI
spolocnikov, akcionarov kladnom imani pravachv% akonaZlv%

Spoloénik, akcionar Datum zmeny  absoludtne v %

PFCEE Soparfi A.S. ar.l. do 29.12.2017 4 300 000 100% 100% 0
PFCEE Dutch Holding B. V. od 30.12.2017 4 300 000 100% 100% 0

Clenovia $tatutarnych organov k 31. decembru 2017 a 31. decembru 2016:

Predstavenstvo (Konatelia)

31.12.2017 31.12.2016
Predseda: Pavel Kfen (od 05.04.2017) Martin Rozhon
Predseda: Martin Rozhon (do 04.04.2017)
Clen: Jana Bilkova Jana Bilkova
Clen: Robert Snin¢ak (od 01.07.2017) Zsuzsa Laszlo
Clen: Zsuzsa Laszlo (do 30.06.2017)
3 Pavel Kfen (od 14.01. do 3
Clen: 04.04.2017) Daniela Splrkova

Clen: Daniela Sparkova (do 13.01.2017)
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Dozorna rada

31.12.2017 31.12.2016
Predseda: Rdbert Snin¢ak (do 30.06.2017) Robert Snincak
} Jerdme Marie Dominique Lacombe
Clen: (od 01.07. 2017)
Clen: Tomas Velfl (do 30.06.2017) Tomas Velfl
Clen: Sander Tims (od 01.07. 2017)
Petra Tatkova (do 30.06.2017) Petra Tatkova

Michael Franciscus Maria Santpoort
(od 01.07.2017)

Spolo¢nost nema organiza¢nu zlozku v zahranici.

Na Valnom zhromazdeni, ktoré sa konalo dna 10. januara 2017 bola odvolana z funkcie Clena
predstavenstva pani Daniela Spurkova abol vymenovany novy c¢len predstavenstva Pavel Kren
s u€innostou ku dru 14. januara 2017.

Na Valnom zhromazdeni, ktoré sa konalo dha 4. aprila 2017 bol odvolany z funkcie predsedu
predstavenstva Martin Rozhoh a vymenovany Pavel Kfen do funkcie predseda predstavenstva
s ucinnostou ku drfiu 5. aprila 2017.

Na Valnom zhromazdeni, ktoré sa konalo dnfa 14. juna 2017 bola odvolana z funkcie c&lenky
predstavenstva Zsuzsa Laszlo a bol vymenovany novy &len predstavenstva Robert Snin¢ak s u¢innostou
ku dru 1. jula 2017.

Na Valnom zhromazdeni, ktoré sa konalo dria 14. juna 2017 bol odvolany z funkcie predsedu aj ¢lena
dozornej rady Robert Snin¢ak, boli odvolani Tomas Velfl, Petra Tatkova z funkcie ¢lena dozornej rady a
boli vymenovani novi ¢lenovia dozornej rady Jerébme Marie Dominique Lacombe, Sander Tims, Michael
Franciscus Maria Santpoort s ucinnostou ku driu 1. jula 2017.

Il. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

a) Vychodiska pre zostavenie uétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolognosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej innosti v stlade
so zdkonom o uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujucimi postupmi uétovania.

Ugtovnictvo vedie Spolo&nost na zéklade dodrzania ¢asovej a vecnej sUvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uctovné obdobie bez ohladu na datum
ich platenia.

Penazné udaje v uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Ugtovné metddy a vieobecné Gctovné zasady Spolo&nost aplikovala konzistentne s predchadzajicim
uctovnym obdobim.

b) Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefuje obstaravacou cenou, ktora zahrfiuje cenu, za ktort sa majetok
obstaral, a ndklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Naklady na technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku zvySuju jeho obstardvaciu cenu.
Opravy a udrzba sa uctuju do nakladov.

Hodnota obstaravaného dihodobého hmotného majetku, ktory sa pouziva, sa znizi o opravnu polozku
vo vySke zodpovedajucej opotrebeniu.


http://www.orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=Tims&MENO=Sander&SID=0&T=f0&R=0
http://www.orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=Tims&MENO=Sander&SID=0&T=f0&R=0
http://www.orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=Tims&MENO=Sander&SID=0&T=f0&R=0
http://www.orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=Tims&MENO=Sander&SID=0&T=f0&R=0
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d)

e)

f)

g9)

Spolo¢nost Uctuje opravné polozky k dlhodobému majetku - budove. Opravné polozky sa uctuju ako
rozdiel medzi obstaravacou a vycislenou realnou hodnotou, ktoru uréi externa znalecka spoloCnost
CUSHMAN & WAKEFIELD. V priebehu roka 2016 bola opravna polozka v plnej vySke rozpustena do
vysledku hospodarenia.

V roku 2017 spolo€nost neobstarala dlhodoby nehmotny majetok.

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podfa odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych uzitkov
z majetku. Odpisovat sa zacina prvym driom mesiaca nasledujuceho po uvedeni majetku do pouzivania.
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 1 700 EUR, sa nezaraduje
na ucty dihodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouZzivania.

Predpokladana doba pouzivania, metdéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujicej
tabulke:

Predpokladana doba Roc¢na odpisova Metoda
pouzivania v rokoch sadzbav % odpisovania
Stavby 50 rokov 1/50 rovnomerny
Samostatny hnutelny majetok
Stroje, pristroje a zariadenia 4,6, 12 rokov 1/4, 1/6, 1/12 rovnomerny

Dopravné prostriedky

V pripade prechodného znizenia uzitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistena pri
inventarizacii a je vyrazne nizSia ako jeho ocenenie v uétovnictve po odpocitani opravok, je vytvorena
opravna polozka na uroven jeho zistenej uzitkovej hodnoty.

Pohladavky
Pohladavky sa pri ich vzniku oceruju ich menovitou hodnotou. Opravna polozka sa vytvara k pochybnym
a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohlfadavky dlhSia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a su¢asnou hodnotou pohladavky.

Finanéné ucéty
Finan€né ucty tvori pefiazna hotovost a zostatky na bankovych uétoch, pri€om riziko zmeny hodnoty
tohto majetku je zanedbatelne nizke.

Naklady budtcich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi su vykazané vo vySke, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze doslo
k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve. Opravna polozka sa UcCtuje v sume
opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G&tovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost” Spoloc€nosti, ktora vznikla z minulych udalosti
a je pravdepodobné, ze v budlcnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavazky s neurCitym
Casovym vymedzenim alebo vy3kou a oceriuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujluce;j
povinnosti ku driu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Uc&tuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy uc&et, ku ktorému zavazok
prislucha. PouZitie rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so sivztaznym zapisom
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v prospech vecne prislusného Uctu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa Uctuje
opacnym uctovnym zapisom ako sa uc¢tovala tvorba rezervy.

h) Zavazky

Zavazky sa pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocenuju
obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vyska v uctovnictve,
uvedu sa zavazky v uctovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

i) Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa Uctuje do nakladov Spolo¢nosti v obdobi vzniku danovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spolo¢nosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku
pred zdanenim, ktory bol upraveny o pripoc€itatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a do¢asnych
Uprav dafiového zakladu a umorenia straty. Danovy zavazok je uvedeny po zniZzeni o preddavky na dar
z prijmov, ktoré Spoloénost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na dafi z prijmu
v priebehu roka su vysSie ako danova povinnost za tento rok, Spolo¢nost vykazuje vyslednu danovu
pohladavku.

i) Odlozena daii z prijmu

Odlozena dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi uctovnou hodnotou majetku a uctovnou hodnotou zavazkov vykazanou v suvahe
a ich danovou zakladriou,

b) moznosti umorovat darnovu stratu v budidcnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat danovu
stratu od zdkladu dane v buducnosti,

¢) moznosti previest nevyuzité danové odpodcty a iné danové naroky do buducich obdobi.

Pri vypoclte odlozenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, ze bude platit
v ase vyrovnania odlozenej dane.

O odlozenom dafiovom zavéazku Uctuje spoloénost vzdy, o pohladavke Uctuje, ak je realizovatelna.

k) Vydavky budtcich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi su vykazané vo vy3ke, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

) Leasing (Spoloc¢nost’ je najomca)

Finanény leasing. Spolo¢nost Uctuje o finanénom lizingu v pripade zmluv uzatvorenych tak, ze majetok
obstarany formou financného leasingu je aktivovany v den prijatia predmetu leasingu v oceneni
rovnhajucom sa istine. Leasingové splatky su rozdelené medzi finanény naklad a zniZzenie nesplateného
zavazku t.j. istinu. Finan&ny naklad sa uctuje do nakladov pri zachovani vecnej a asovej suvislosti.

m) Transakcie v cudzej mene

Transakcie v cudzej mene sa prepocCitavaju na eurd referenénym vymennym kurzom uréenym a
vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi predchadzajici diu
uskuto€nenia ucétovného pripadu.

Pefiazné aktiva a pasiva vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju kurzom platnym ku driu zostavenia
uctovnej zavierky. Vzniknuté kurzové rozdiely sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat.

Kupa a predaj cudzej meny sa prepocitava na euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo
predané.

n) Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v u¢tovnhom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté. Vynosy sa
vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok (rabaty, bonusy, skonta, dobropisy
a pod.). Prevaznu Cast vynosov tvoria vynosy z prenajmu.
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0) Oprava chyb minulych obdobi

V roku 2017 Spolo¢nost neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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7.

I. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY SUVAHY

Dlhodoby hmotny majetok

Prehlad pohybu dlhodobého hmotného majetku za bezné ucétovné obdobie je uvedeny nizZSie:

Samostatné
hnutelné Zakladné
veci a sa- Pestovatelské stado a Poskytnuté
Dlhodoby hmotny bory hnutel- celky trvalych  t'azné zvie- Obstaravany preddavky
majetok Pozemky Stavby nych veci porastov rata Ostatny DHM DHM na DHM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2017 7 608 499 115529 780 597 931 0 0 0 69 877 0 123 806 087
Prirastky 0 655 925 0 0 0 0 39078 0 695 003
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 28 551 37 326 0 0 0 -65 877 0 0
Stav k 31.12.2017 7 608 499 116 214 256 635 257 0 0 0 43 078 0 124 501 090
Opravky
Stav k 1.1.2017 0 24 432 017 366 461 0 0 0 0 0 24798 478
Prirastky 0 2355431 70 798 0 0 0 0 0 2 426 229
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2017 0 26 787 447 437 259 0 0 0 0 0 27 224 706
Opravné polozky
Stav k 1.1.2017 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2017 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2017 7 608 499 91 097 763 231 470 0 0 0 69 877 0 99 007 609
Stav k 31.12.2017 7 608 499 89 426 809 197 998 43 078 97 276 384
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Samostatné
hnutelné Zakladné
veci a sa- Pestovatelské stado a Poskytnuté
Dlhodoby hmotny bory hnutel- celky trvalych  t'azné zvie- Obstaravany preddavky
majetok Pozemky Stavby nych veci porastov rata Ostatny DHM DHM na DHM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2016 7 608 499 113 026 276 532 543 0 0 0 139 900 0 121 307 218
Prirastky 0 2371218 57 774 0 0 0 69 877 0 2 498 869
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 132 286 7614 0 0 0 -139 900 0 0
Stav k 31.12.2016 7 608 499 115 529 780 597 931 0 0 0 69 877 0 123 806 087
Opravky
Stav k 1.1.2016 0 22110 763 299 755 0 0 0 0 0 22 410518
Prirastky 0 2321254 66 706 0 0 0 0 0 2 387 960
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2016 0 24 432 017 366 461 0 0 0 0 0 24 798 478
Opravné polozky
Stav k 1.1.2016 0 1236 700 0 0 0 0 0 0 1236 700
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 1236 700 0 0 0 0 0 0 1236 700
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2016 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2016 7 608 499 89 678 813 232 788 0 0 0 139 900 0 97 660 000
Stav k 31.12.2016 7 608 499 91 097 763 231 470 69 877 99 007 609
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Poistenie majetku
Dlhodoby majetok je poisteny v poistovni HDI Verscherung AG. Majetkové poistenie zahifia
predovsetkym nehnutelnych veci - budovy a stavby. Ro¢ny limit plnenia je pre vSetky miesta poistenia

na uzemi SR vo vySke 78 813 803 EUR. Majetok a podnikatelska ¢innost spolo¢nosti je poisteny aj proti
terorizmu a sabotazi v poistovni AON Risk Solution.

Pohladavky

Vyvoj opravnej polozky v priebehu bezného uctovného obdobia je zobrazeny v nasledujucej tabulke:

Zuctovanie  Zuctovanie
OP z do6- OP z dévodu

vodu za- vyradenia
Stav k niku opod- majetku z Stav k

Pohladavky 1.1.2017 Tvorba OP  statnenosti  uétovnictva 31.12.2017
Kratkodobé pohladavky z ob-
chodného styku, z toho: 549 404 10 954 -31 891 -14 410 514 056
Pohladavky voci prepojenym uctov-
nym jednotkam 0 0 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej ucasti
okrem pohladavok voci prepojenym
uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného
styku 549 404 10 954 -31 891 -14 410 514 056
Kratkodobé pohladavky spolu 549 404 10 954 -31 891 -14 410 514 056

Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Zudtovanie  Zucétovanie
OP z do6- OP z doévodu

vodu za- vyradenia
Stav k niku opod- majetku z Stav k

Pohladavky 1.1.2016 Tvorba OP  statnenosti  ucétovnictva 31.12.2016
Kratkodobé pohladavky z ob-
chodného styku, z toho: 564 415 44 611 -22 869 -36 753 549 404
Pohladavky voci prepojenym uctov-
nym jednotkam 0 0 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej ucasti
okrem pohladavok voc&i prepojenym
uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného
styku 564 415 44 611 -22 869 -36 753 549 404
Kratkodobé pohladavky spolu 564 415 44 611 -22 869 -36 753 549 404

K pochybnym pohladavkam boli v roku 2017 a 2016 vytvorené opravné polozky uctovné na zaklade
rozdelenia pohladavok po splatnosti do kategérii a to: od 90 do 180 dni sa tvori vo vySke 25%, od 180
do 360 dni sa tvori vo vySke 50%, nad 360 dni sa tvori vo vySke 100%. Darnové opravné polozky
spolo¢nost tvori na zaklade § 20 ods.14 a to dlhSia ako 360 dni vo vysSke 20%, dlhsia ako 720 dni vo
vyske 50% a dlhsia ako 1080 dni vo vySke 100%. K pochybnym pohladavkam boli v roku 2017 a 2016
vytvorené opravné polozky na zaklade popisu tvorby OP.
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Dlhodobé pohladavky Spolo¢nosti su v lehote splatnosti.

Vekova Struktura kratkodobych pohladavok Spoloénosti k 31. decembru

je uvedena v nasledujucej

tabulke:
V lehote splat- Po lehote splat- Pohladavky
Nazov polozky nosti nosti spolu

Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z

toho: 126 986 817 646 944 632
Pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkam 67 148 0 67 148
Pohfadavky v rdmci podielovej U€asti okrem pohlada-

vok voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 59 838 817 646 877 484
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 2 399 0 2 399
Darové pohladavky a dotacie 140 0 140
Iné pohladavky 2 259 0 2 259
Kratkodobé pohladavky spolu 129 385 817 646 947 031

Informacie za predchadzajuce uétovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:
V lehote splat- Po lehote splat- Pohladavky
Nazov polozky nosti nosti spolu

Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z

toho: 218 627 825 886 1044513
Pohladavky voéi prepojenym uétovnym jednotkam 0 0 0
Pohfadavky v ramci podielovej U¢asti okrem pohlada-

vok voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 218 627 825 886 1044 513
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 51 0 51
Darnové pohladavky a dotacie 51 0 51
Kratkodobé pohladavky spolu 218 678 825 886 1 044 564

Finanéné ucty

Prehlad finanénych G&tov Spolo¢nosti za bezné a predchadzajuce uctovné obdobie je uvedeny nizSie:

Stav k Stav k
31.12.2017 31.12.2016
Pokladnica 22 590 24 649
Bankové ucty 5776 853 4514 044
Financné ucty spolu 5799 443 4538 693
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10. Casové rozlisenie

Jednotlivé polozky ¢asového rozliSenia su uvedené v nasledujucej tabufke:

Stav k Stav k
Opis polozky ¢asového rozliSenia 31.12.2017 31.12.2016
Naklady buducich obdobi dlhodobé: 0 0
Naklady buducich obdobi kratkodobé, z toho: 14 528 14 809
Poistenie proti terorizmu 0 0
Predplatné a ostatné naklady 110 19
Poistenie zodpovednosti za Skodu 3203 3145
Poistenie majetku 11 215 11 645
Prijmy buducich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Prijmy budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 275048 317 623
Refakturacia energii 159 610 169 983
Prijmy buducich obdobi SPN a VPN -108 -89 768
Obratové najomné 114 051 236 278
Ostatné odhady 1495 1130
Spolu 289 576 332 432
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PASIVA
Vlastné imanie

Informacie o pohyboch vo vlastnom imani a iné dodato¢né informacie o vlastnom imani Spolo¢nosti su
uvedené v poznamkach v ¢asti IX.

Odlozeny dariovy zavazok

Informacie o vypoclte odloZzeného dafiového zavazku a iné doplfiujuce informacie k odloZzenej dani su
uvedené v poznamkach v ¢asti IV.

Zavazky

Struktura zavazkov podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru :

Zavazky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok Zavazky
viac ako az pat' ro- do jed- po lehote  Spolu za-
Nazov polozky pat’ rokov kov ného roka splatnosti vazky
Dlhodobé zavazky z obchodného
styku: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 0 55546585 0 0 55 546 585
Zavazky voci prepojenym uctovnym jed-
notkam 0 50386 142 0 0 50 386 142
Dlhodobo prijaté preddavky 0 1340745 0 0 1340745
Odlozeny dafiovy zavazok 0 3819 698 0 0 3819 698
Dlhodobé zavazky spolu 0 55546585 0 0 55 546 585
Kratkodobé zavazky z obchodného
styku, z toho: 0 0 345 338 131123 476 461
Zavazky voci prepojenym uctovnym jed-
notkam 0 0 44,494 17 562 62 056
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 300 844 113 561 414 405
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 852 619 0 852 619
Zavazky voci prepojenym uctovnym jed-
notkam 0 0 690 178 0 690 178
Zavazky vodi spolo¢nikom a zdruzeniu 0 0 405 0 405
Dariové zavazky a dotacie 0 0 144 636 0 144 636
Iné zavazky 0 0 17 400 0 17 400
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 1197957 131 123 1329080
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Zavazky so zostatkovou dobou splat-

nosti
jeden rok Zavazky
viac ako az pat' ro- do jed- po lehote Spolu za-
Nazov polozky pat’ rokov kov ného roka  splatnosti vizky
Dlhodobé zavazky z obchodného
styku: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 0 28201804 0 0 28201804
Zavazky voci prepojenym uctovnym jed-
notkam 0 23570 466 0 0 23570466
Dlhodobo prijaté preddavky 0 1284 691 0 0 1284 691
Odlozeny danovy zavazok 0 3 346 647 0 0 3 346 647
Dlhodobé zavazky spolu 0 28201804 0 0 28201804
Kratkodobé zavazky z obchodného
styku, z toho: 0 354 438 18 027 372 465
Zavazky voci prepojenym uctovnym jed-
notkam 0 64 595 0 0 64 595
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 289 843 0 18 027 307 870
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 158 731 0 0 158 731
Zavazky voci spolo&nikom a zdruZeniu 0 405 0 0 405
Danové zavazky a dotacie 0 144 006 0 0 144 006
Iné zavazky 0 14 320 0 0 14 320
Kratkodobé zavazky spolu 0 531 196 0 0 531 196

Spoloc¢nost neeviduje k 31.decembru 2017 a 31.decembru 2016 zavazky, na ktoré je zriadené zalozné
pravo.

4. Rezervy

Prehlad pohybu rezerv za rok 2017 je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k

Nazov polozky 1.1.2017 Tvorba Pouzitie ZruSenie  31.12.2017
Zakonné krdtkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 420 097 144 672 410 431 9 000 145 338
Uétovné a dariové poradenstvo 5756 10 110 5090 0 10776
SW sluzby 1249 2900 1249 0 2900
Obstaranie majetku 69 877 27 000 65 877 4 000 27 000
Zmluvné poplatky 95 520 200 95 520 0 200
Poistné udalosti 5000 0 0 5000 0
Manazérske a letting poplatky 67 275 0 67 275 0 0
Marketing 54 7 353 54 0 7 353
Opravy a udrziavanie 9 030 97 109 9030 0 97 109
Energie (plyn, voda, elektrina) 134 544 0 134 544 0 0
Ostatné naklady na spravu 31792 0 31792 0 0

Kratkodobé rezervy spolu 420 097 144 672 410 431 9 000 145 338
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k

Nazov polozky 1.1.2016 Tvorba Pouzitie Zrusenie  31.12.2016
Zakonné kratkodobé rezervy: 0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 81 089 420 097 75 835 5254 420 097
Uétovné a dariové poradenstvo 11 564 5756 11 564 0 5756
SW sluzby 0 1249 0 0 1249
Obstaranie majetku 0 69 877 0 0 69 877
Zmluvné poplatky 0 95 520 0 0 95 520
Poistné udalosti 0 5000 0 0 5 000
Manazérske a lettingové poplatky 36 861 67 275 36 861 0 67 275
Ostatné odborné sluzby 1466 0 0 1466 0
Marketing 0 54 0 0 54
Opravy a udrziavanie 27 749 9030 24 271 3478 9030
Telekomunikacie a internet 1253 0 943 310 0
Energie (plyn, voda, elektrina) 231 134 544 231 0 134 544
Administrativny material 1745 0 1745 0 0
Ostatné naklady na spravu 220 31792 220 0 31792
Kratkodobé rezervy spolu 81 089 420 097 75 835 5 254 420 097

Rezervy su vytvorené na nevyfakturované dodavky tovarov a sluzieb, pri ktorych sa vyrovnanie zavazku
predpoklada v lehote do jedného roka.

5. Bankové uvery a vydané dlhopisy

Prehlad bankovych tverov k je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Suma istiny v prislusnej Suma istiny v mene
Datum mene EUR
; splat- k k k k
Nazov polozky Mena Urokp.a.v % nosti 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016
Dlhodobé bankové uvery:
Deutsche
Pfandbriefbank  EUR 1,63% 31.7.2024 22 000 000 0 22000 000 0
Kratkodobé bankové uvery:
HELABA -istina EUR EURIBOR+2,1 14.09.2017 0 51664250 0 51664 250
Spolu 22 000 000 51 664 250

Bankovy uver je zaisteny zaloZnym pradvom zriadenym na nehnutefnost, existujiuce a buduce pohfadavky
plynuce na zéklade existujucich a buducich zmliv o najme, existujuce a buduce pohladavky plynuce na
zaklade vSeobecnych zmluv alebo inych zmluv o vystavbe vo vztahu k nehnutelnosti, existujuce
a buduce pohladavky v ramci skupiny, existujuce a buduce poistné udalosti, na akcie a bankové ucty
spolo¢nosti.
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6. Prijaté p6zicky

Suma istiny v prislusnej

Urok mene Suma istiny v mene EUR
p.a. Datum splat- k k k k
Nazov polozky Mena Vv % nosti 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016
Prijaté pozicky, z toho:
PFCEE Dutch Holding B.V.-istina EUR 5,36%  31.12.2024 27 000 000 0 27 000 000 0
PFCEE Dutch Holding B.V.-Uroky 31.12.2018 369 840 0 369 840 0
PFCEE Dutch Holding B.V.-istina EUR 5,36% 31.12.2024 23 386 142 0 23 386 142 0
PFCEE Dutch Holding B.V.-Uroky 31.12.2018 320 338 0 320 338 0
PF CEE Finco B.V. istina EUR 9% 29.08.2017 0 19 221 142 0 19 221 142
PF CEE Finco B.V. Uroky 29.08.2017 0 442 086 442 086
PF CEE Finco B.V. istina EUR 9% 29.08.2017 0 3319392 0 3319392
PF CEE Finco B.V. uroky 29.08.2017 0 76 346 0 76 346
PF CEE Finco B.V. istina EUR 9% 29.08.2017 0 500 000 0 500 000
PF CEE Finco B.V. troky 29.08.2017 0 11 500 0 11 500
Prijaté po6zicky Spolu 51 076 320 23 570 466
Prehlad splatnosti istin bankovych uverov a p&Zziciek:
Bankové uvery Pozicky
rok 2024 22 000 000 50 386 142
7. Casové rozlisenie
Struktura &asového rozlienia je uvedena v nasledujicej tabulke:
Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2017 31.12.2016

Vynosy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 648 099 628 223

VBO - atyp reklama (Akzent Media, FL) 8 737 8 708

VBO - nadobudnuty majetok 3362 3436

VBO - najomné zakladné, dodato&né, bankomaty 619 758 575 143

VBO - marketingové poplatky 2013 2300

VBO - SPN a vlastné PN 14 229 38 636

Spolu 648 099 628 223
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IV. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT
1. Cisty obrat

Informacie o Strukture Cistého obratu Spolo¢nosti su uvedené v nasledujlce tabulke:

Nazov polozky 2017 2016
Trzby za vlastné vykony a tovar, z toho: 9436 644 8 756 893
Trzby z predaja sluzieb 8 466 078 7 749 088
Trzby za tovar 970 566 1 007 805
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 2 775 257 2 558 079
Cisty obrat celkom 12 211 901 11 314 972

VYNOSY
2. Trzby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov, tovarov, sluzieb
a inych ¢innosti Spolo€nosti, a podla hlavnych geografickych oblasti odbytu su uvedené v nasledujuce;j

tabulke:
Trzby z predaja sluZieb Trzby za tovar Spolu
Oblast’ odbytu 2017 2016 2017 2016 2017 2016
Slovensko 8 466 078 7 749 088 970 566 1007 805 9 436 644 8 756 893

Spolu 8 466 078 7749 088 970 566 1 007 805 9 436 644 8 756 893
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3.

4,

NAKLADY

Naklady z hospodarskej a finanénej €innosti

Prehlad nakladov Spolo¢nosti z hospodarskej a finanénej ¢innosti okrem osobnym nakladov je uvedeny

v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky 2017 2016
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 3076 543 2 940 293
Naklady voci auditorovi, auditorskej spolo¢nosti, z toho: 99 635 11 280
naklady za overenie individualnej uctovnej zavierky 5915 5 640
iné uistovacie auditorské sluzby 5915 5 640
suvisiace auditorské sluzby 0 0
dariové poradenstvo 87 805 0
ostatné neauditorské sluzby 0 0
Ostatné vyznamné polozky nékladov za poskytnuté sluzby, z toho: 2976 908 2929013
pravne sluzby 257 504 96 663
manazérske poplatky 393 139 825 867
darfiové poradenstvo 9 000 16 987
opravy a udrzba 62 107 157 285
upratovacie sluzby 262 479 254 326
ostatné naklady spojené so spravou 1992 679 1577 885
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej €innosti, z toho: 1635 002 1687 148
Spotreba materialu a energii 848 747 747 752
Naklady vynalozené na obstaranie predaného tovaru 639 972 677 567
Dane a poplatky 122 957 147 782
Tvorba a zUc¢tovanie opravnych poloziek -20 938 21742
Ostatné 44 264 92 305
Finanéné naklady, z toho: 3 377 887 3225917
Kurzové straty, z toho: 366 3
kurzové straty ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka 366 3
Ostatné vyznamné polozky financnych nakladov, z toho: 3377521 3225914
nakladové uroky 3201413 3222579
ostatné finanéné naklady 176 108 3335
Dane
Informacie o do¢asnych rozdieloch a vypoéte odloZzenej dane:
Stav k Stav k
31.12.2016 Pohyb 31.12.2017
DIhodoby majetok -15 936 416 -2 252 621 -18 189 037
Nezaplatené zavazky 29 997 57 738 87 736
Pohladavky 66 095 -38 449 27 647
Rezervy 350 220 -231 882 118 338
Dariové straty 1147 163 -854 359 292 804
Ostatné 0 0 0
Celkom -14 342 941 -3319 573 -17 662 513
Sadzba dane z prijmov (v %) 21 21 21
Odlozena danova pohladavka vypocitana 334 630 -224 060 110570
Odlozena danova pohladavka zaucétovana 0 0 0
Odlozeny danovy zaviazok -3 346 647 -473 050 -3 819 698

Spoloénost nezauctovala odlozenu dafovi pohladavku vo vyske 110 570 EUR z dbvodov neistoty

ohladne buducich zdanitelnych ziskov.
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Doplfiujuce informécie o odlozenej dani:

Nazov polozky

Stav k
31.12.2017

Stav k

31.12.2016

Suma odloZeného dafiového zavazku uctovaného ako naklad alebo vy-
nos vyplyvajuci zo zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odloZeného dafiového zavazku uctovaného ako naklad alebo vy-
nos vyplyvajuci zo zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odlozenej dafovej pohladavky tykajuca sa umorenia dariovej straty,
nevyuzitych dafiovych odpoctov a inych narokov, ako aj do€asnych rozdie-

lov predchadzajucich uctovnych obdobi, ku ktorym sa v predchadzajucich ug-
tovnych obdobiach odloZena dafiova pohladavka neuctovala

Suma odlozeného dafiového zavazku, ktory vznikol z dévodu nelcétovania tej

Casti odloZenej darfovej pohfadavky v beznom uétovnom obdobi, o ktorej

sa Uctovalo v predchadzajucich uctovnych obdobiach

Suma neuplatneného umorenia danovej straty, nevyuzitych dafovych odpo¢-

tov a inych narokov a odpocitatefnych do¢asnych rozdielov, ku ktorym ne-

bola uctovana odlozena dariova pohladavka

Suma odlozenej dani z prijmov, ktora sa vztahuje na polozky uctované
priamo na ucty vlastného imania bez U¢tovania na ucty nakladov a vynosov

526 524

159 452

1593475

Odsuhlasenie vztahu medzi splatnou darfou z prijmov, odloZzenou dafiou z prijmov a vysledkom
hospodarenia pred zdanenim je uvedené v nasledujucej tabulke:

2017 2016
Dan Zaklad Dan

Nazov polozky Zaklad dane Dan v % dane Dan v %
Vysledok hospodare-
nia pred zdanenim, z toho: 1699 013 2313811
teoreticka dan 356 793 21% 509 038 22%
Danovo neuznané naklady 671 051 140921 21% 1215527 267 416 22%
Vynosy nepodliehajice dani -1962 407 -412 105 21%  -3327094 -731 961 22%
Umorenie danovej straty -407 660 -85 609 21% -202 241 -44 493 22%
Iné 0 0
Spolu 0 0% 0 0%
Splatna dan z prijmov 45 011 3% 3424 0%
Odlozena dari z prijmov 473 050 28% 275582 12%
Celkova dan z prijmov 518 061 30% 279 006 12%
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V.

1.

VI.

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH
Podmienené zavazky a aktiva, podsuvahové ucty

Dha 23. novembra 2010 bola podpisana zmluva o zriadeni vecného bremena, na zaklade ktorej je
spolo¢nost povinna strpiet umiestnenie fontany na jej pozemku, vstup, prechod a prejazd opravneného
alebo nim poverenej osoby. Opravnenym je spolog¢nost Eurépa Bussiness Center a.s., ICO : 36 634 611,
Na Troskach 26, Banska Bystrica.

Dha 23. novembra 2010 bola podpisana Zmluva o zriadeni vecného bremena, na zaklade ktorej je
spolo¢nost povinna strpiet’ uzivanie nebytového priestoru €.133A o rozlohe 124,75 m2 nachadzajuci sa
v budove spolo&nosti, vstup a prechod peSo pasazou nachadzajucou sa na prvom a druhom nadzemnom
podlazi budovy spolo¢nosti vstup, prechod a prejazd dopravnymi prostriedkami do 10t cez komunikaénu
vetvu ,B* a,,C* vybudovanu na streche budovy spolo€nosti na parkovisko nachadzajuceho sa na streche
budovy spolo¢nosti, napojenie opravneného a nim uréenych klientov na vedenie vysokého napatia,
vedenie optického kablu a telekomunikaéné vedenia vedené cez budovu spolo¢nosti, pod budovou
spolo¢nosti alebo pod parcelou ¢. KN-C 3417/42, uzivanie tri parkovacie miesta ¢.1,2.3 nachadzajlce
sa na parkovisku spolo€nosti na streche budovy spolo¢nosti, 24 hodin denne, 7 dni v tyzdni, za u€elom
ich uzivania alebo prenajmu klientom. Opravnenym je spoloénost Eurépa Bussiness Center a.s., ICO :
36 634 611, Na Troskach 26, Banska Bystrica. Vecné bremeno sa zriaduje odplatne, a to za jednorazovu
odplatu vo vySke 500 EUR bez DPH. Vecné bremeno sa zriaduje na dobu neurd¢itu.

Dnia 23. novembra 2010 bola podpisana Zmluva o zriadeni vecného bremena, na zaklade ktorej je
spolo¢nost’ povinna strpiet’ vstup a prechod cez priestory budovy spolo¢nosti na 2. a 3. Nadzemnom
podlazi budova spolocnosti opravneného, jeho klientov, zakaznikov, najomcov a podnajomcov, vstup a
prechod cez stavbu, vstup do spolo¢nosti, uzivanie nebytového priestoru ¢. B2.03 o rozlohe 22,852 m2
nachadzajuceho sa v budove spolocnosti. Opravnenym je spolo¢nost Eurdpa Bussiness Center a.s.,
ICO : 36 634 611, Na Troskach 26, Banska Bystrica. Vecné bremeno sa zriaduje odplatne, a to za
jednorazovu odplatu vo vySke 1000 EUR bez DPH. Vecné bremeno sa zriaduje na dobu neurdita.

DAa 23. novembra 2010 bola podpisana zmluva o zriadeni vecného bremena, na zaklade ktorej je
spolo€nost’ povinna strpiet umiestnenie &asti budovy opravneného na parcelu spoloénosti , vstup,
prechod a prejazd v ktoromkolvek ¢ase dopravnymi prostriedkami alebo mechanizmami do 10t a peso
cez komunikaénu vetvu ,B“ a vetvu ,C* , umiestenie stavby vstup do budovy opravneného na pozemku
spolo¢nosti, vstup, prechod a prejazd opravneného alebo nim poverenej osoby na pozemok spolo¢nosti
v ktoromkolvek Case dopravnymi prostriedkami, mechanizmami a peso. Opravnenym je spolo¢nost
Eurépa Bussiness Center a.s., ICO : 36 634 611, Na Troskach 26, Banskéa Bystrica. Vecné bremeno sa
zriaduje odplatne, a to za jednorazovu odplatu vo vySke 500 EUR bez DPH. Vecné bremeno sa zriaduje
na dobu neurcitu.

So spolo¢nostou EUROPA SC bol vedeny sudny spor, kde navrhovatelom je SAD Banska Bystrica, a.s..
Tento sudny spor sa tykal trolejového vedenia, ktoré malo byt pri vystavbe budovy nakupného centra
zrekon$truované a odovzdané bezodplatne navrhovatelovi. Vzhlfadom k predaju spolo&nosti novému
investorovi, rekonstrukciu trolejového vedenia organizovala a previedla spolo€nost Europa Business
Center a.s. Z tohto dévodu spoloénost neeviduje uskuto€nené prace vo svojom majetku a nemdze
bezodplatne odovzdat' trolejové vedenie navrhovatelovi. V roku 2017 doslo k mimosudnej dohode
0 urovnani vzajomnych prav a povinnosti.

Vzhladom na to, Ze viaceré oblasti slovenského darfiového prava (napr. legislativa ohladom
transferového ocenovania) doteraz neboli dostatone overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich
budu danové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne az potom, ked
budu k dispozicii pravne precedensy prip. oficidlne interpretacie prislusnych organov. Vedenie
Spolo€nosti si nie je vedomé Ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol v buducnosti vyznamny
naklad.

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2017 do dfia zostavenia uctovnej zavierky Spolo€nosti nenastali také udalosti, ktoré by
si vyZadovali zverejnenie alebo vykazanie v uctovnej zavierke za rok 2017.
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VII. TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI
1. Transakcie medzi Spoloénost'ou a spriaznenymi osobami

Informacie o ekonomickych vztahoch medzi uétovnou jednotkou a spriaznenymi osobami.

Charakteristika

transakcie Spriaznena osoba 2017 2016

Nakup sluzieb Ostatné spriaznené strany CBRE Global Investors 389 389 411 276
Slovakia s. r. o.
CBRE s.r.0. 710 240 721 967
CBRE Global Inves- 17 562 0
tment Administration
CRs.r.o.

Predaj sluzieb CBRE s.r.0. 27 605 23710

Prijaté pbzicky

Nakladovy urok Ostatné spriaznené strany PFCEE Finco B.V. 2134904 2108 209
Nakladovy urok Ostatné spriaznené strany PFCEE Dutch Holding 187 548 0
B.V.
Istina - splatenie Subjekt s rozhodujucim vply-  PFCEE Soparfi S.a.r.| 0 800 000
vom
Nakladovy urok PFCEE Soparfi S.a.r.l 0 711
Zostatky Spriaznena osoba 2017 2016
Pohladavky z obchod- Ostatné spriaznené strany  CBRE Global Inves- 67 148 0
ného styku tors Slovakia s. r. 0.
Zavazky z obchod- Ostatné spriaznené strany  CBRE s.r.o. 44 494 64 595
ného styku Ostatné spriaznené strany ~ CBRE Global Inves- 17 562 0
tment Administration
CR s.r.o.
Prijaté pozicky
Neuhradena istina Ostatné spriaznené strany =~ PFCEE Dutch Hol- 50 386 142
ding B.V.
Neuhradeny urok PFCEE Dutch Hol- 690 178
ding B.V.
Neuhradena istina Ostatné spriaznené strany  PFCEE Finco B.V. 23 040534
Neuhradeny urok PFCEE Finco B.V. 529 932

2. Prijmy a vyhody €lenov Statutarneho organu, dozorného organu a iného organu

Clenovia $tatutarneho, dozorného a iného organu spoloé¢nosti nepoberali Ziadne prijmy za vykon svojej

funkcie €lena tohto organu ani im neboli poskytnuté Ziadne pézicky alebo zaruky.

VIil. OSTATNE INFORMACIE
Spolo¢nosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluzby vo verejnom zaujme.

Na spolo&nost sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona o uctovnictve.
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IX. PREHLAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA
1. Vlastné imanie

Prehlad pohybu vlastného imania v priebehu bezného a predchadzajuceho uctovného obdobia je
uvedeny v nasledujucich tabulkach:

Stav k ; Stav k
Polozka vlastného imania 1.1.2017 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2017
Zakladné imanie 4 300 000 0 0 0 4300 000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Z&konny rezervny fond (nedelitefny
fond) z kapitalovych vkladov 3319 0 0 0 3319
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia ma-
jetku a zavazkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych
Ucastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri
zlu€eni, splynuti a rozdeleni 29 068 351 0 0 0 29068351
Zakonny rezervny fond 1475934 0 1475934
Nerozdeleny zisk minulych rokov 6 325 261 0 0 2 034 805 8 360 066
Neuhradend strata minulych rokov -20 259 346 0 0 -20 259 346
Vysledok hospodarenia bezného uctov-
ného obdobia 2 034 805 1180 952 0 -2034805 1180 952
Vlastné imanie spolu 22 948 324 1 180 952 0 0 24129276
Stav k i Stav k
Polozka vlastného imania 1.1.2016 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2016
Zakladné imanie 4 300 000 0 0 0 4300 000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohfladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azZio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond (nedelitelny
fond) z kapitélovych vkladov 3319 0 0 0 3319
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Oceriovacie rozdiely z precenenia ma-
jetku a zavazkov 0 0 0 0 0
Ocerovacie rozdiely z kapitalovych
ucastin 0 0 0 0 0
Ocerovacie rozdiely z precenenia pri
zlt€eni, splynuti a rozdeleni 29 068 351 0 0 0 29 068 351
Zakonny rezervny fond 2275934 0 0 -800 000 1475934
Nerozdeleny zisk minulych rokov 3961 030 0 0 2364 231 6 325 261
Neuhradena strata minulych rokov -24 220 375 0 0 3961029  -20 259 346
Vysledok hospodarenia bezného uctov-
ného obdobia 6325261 2034805 0 -6 325 261 2 034 805
Vlastné imanie spolu 21713520 2034 805 0 -800 001 22 948 324
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Zakladné imanie Spolo¢nosti tvori 4 300 akcii v menovitej hodnote 1 000 EUR. VSetky akcie su spojené
s rovnakymi pravami pre akcionara.

Hodnota splateného zakladného imania predstavuje 4 300 000 EUR.

Zisk na akciu na zakladnom imani predstavuje za rok 2017 je vo vySke 274,64 EUR (za rok 2016 vo
vysSke 472,78 EUR).

Predstavenstvo dna 1. februara 2016 rozhodlo o znizeni zakonného rezervného fondu o 800 000 EUR,
z&konny rezervny fond po zniZeni predstavuje vySku 1 475 934 EUR.

Prehlad v pohybe ocenovacich rozdielov
Ocenovacie rozdiely vo vySke 29 068 351 EUR vznikli v roku 2007 pri zlu€eni na zéklade Zmluvy o
zlu€eni vo forme notarskej zapisnice zo dia 4. decembra 2007 medzi spolo€nostou EUROPA SC a.s. a

nastupnickou spolo€nostou ING Real Estate PFCEE Holding a.s. a so zmenou obchodného mena na
EUROPA SC a.s.

Rozdelenie zisku za predchadzajuci rok 2016

Ugtovny zisk za rok 2016 bol rozdeleny nasledovne:
- Nerozdeleny zisk minulych obdobi 2 034 805 EUR

Rozdelenie zisku za bezny rok 2017

Statutarny organ navrhuje rozdelit zisk za rok 2017 nasledovne: prevod na nerozdeleny zisk minulych
rokov.
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X. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV

Spolo¢nost zostavila prehlad peniaznych tokov pomocou nepriamej metddy:

Nazov polozky 2017 2016
Vysledok hospodarenia pred zdanenim 1699 013 2313811
Upravy o neperiazné operacie:
Odpisy dlhodobého majetku 2426 229 2 387 960
Zmena stavu opravnych poloZiek 35 348 -1251710
Urokové naklady (netto) 3 198 640 3219122
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 7 359 230 6 669 183
Zmena pracovného Kkapitalu:
Ubytok (prirastok) pohladavok z obchodného styku a éasového rozlidenia 69 693 -229 078
(Ubytok) prirastok zavazkov a ¢asového rozligenia -91 122 751 265
Prevadzkové penazné toky 7 337 801 7 191 370
Prevadzkové pefiazné toky 7 337 801 7 191 370
Zaplatené uroky -241 -241
Prijaté uroky 2773 2746
Zaplatena dan z prijmov -45 011 -3424
Cisté penazné toky z prevadzkovej éinnosti 7 295 322 7 190 451

Penazné toky z investi¢nej ¢innosti

Nakup dihodobého majetku -695 004 -2 498 869
Poskytnuté dlhodobé pozicky 0 1711
Cisté penazné toky z investiénej éinnosti -695 004 -2 497 158

Penazné toky z finanénej ¢innosti

Prijmy / splatky Gverov a péziciek od bank -29 644 250 -1 093 000
Prijmy / splatky p6ziciek prijatych od spolo¢nosti v Skupine 27 000 000 0
Zaplatené uroky -2 695 559 -3 222 338
Cisté penazné toky z finanénej éinnosti -5 337 036 -4 315 338
Prirastky (Ubytky) penaznych prostriedkov a pennaznych ekvivalentov 1260 750 377 956
Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty na zaciatku roka 4538 693 4160738
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konci roka 5799 443 4 538 693

Na ucely uvadzania udajov v prehfade penaznych tokov sa rozumie:

a) pefiaznymi prostriedkami pefiazna hotovost, ekvivalenty pefiaznej hotovosti, perazné
prostriedky na beznych uctoch v bankach alebo pobockach zahrani€nych bank, kontokorentny
uCet a Cast zostatku UCtu peniaze na ceste, ktory sa viaze k prevodu medzi beznym Gctom a
pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi uctami,

b) ekvivalentmi penaznej hotovosti kratkodoby finanény majetok, ktory je zamenitefny za vopred
znamu sumu penaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v
najblizSich troch mesiacoch ku dnu, ku ktorému sa zostavuje UCtovna zavierka, napriklad
terminové vklady na bankovych ué&toch, ktoré su uloZené najviac na trojmesaénu vypovednu
lehotu, likvidné cenné papiere uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané uctovnou
jednotku, ktoré su splatné do troch mesiacov odo dfia, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka.



