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INVESTMENTS

Sprava o hospodareni spravcovskej spolo¢nosti s majetkom vo fonde za kalendarny rok 2017

podla & 187 zakona €. 203/2011 Z.z. o kolektivnom investovani v zneni neskorsSich predpisov (ZKl)

Spravcovska spolocnost: IAD Investments, sprav. spol., a.s., Maly trh 2/A, 811 08 Bratislava 1

zapisana na Okresnom sude Bratislava |, dfia 18.10.1991, oddiel Sa, vloZzka ¢. 182/B

Podielovy fond:

Prvy realitny fond, o.p.f., IAD Investments, sprav. spol., a.s.

Udaje o stave a zmene majetku fondu za rok 2017
1.  Stav majetku (v EUR)
a) Prevoditelné cenné papiere 10 702 668
aa) akcie 0
ab) dlhopisy 5506 949
ac)  cp inych Standardnych fondov, cp inych europskych standardnych fondov, cp inych

e L o . . ) 5195719
otvorenych Specidlnych fondov alebo cp inych zahrani¢nych subjektov kol.investovania
aca) cp subjektov kol.investovania spravovanych sprav.spol. 5195719
ad) iné cenné papiere 0
b)  Nastroje pefiazného trhu 1813872
c) Uctyvbankach 36 895 380
ca) bezny ucet 24 491 221
cb) vkladové ucty 12 404 159
d) Iny majetok 101 453 307
e) Celkova hodnota majetku 150 865 227
f)  Zavazky 1135896
g) Cistd hodnota majetku 149 729 331
2. Pocet podielov podielového fondu v obehu (v ks) 2228937 338
3.  (Cista hodnota podielu (v EUR) 0,067175
4,  Stav cennych papierov a nastrojov penaz.trhu v majetku v EUR
a) Prevoditelné CP a nastroje penazného trhu, s ktorymi sa obchoduje 5220 912
na trhu kétovanych CP BCP
b)  Prevoditelné CP a nastroje pefiazného trhu, s ktorymi sa obchoduje 0
na inom regulovanom trhu
c) Prevoditelné CP z novych emisii podla § 88 ods. 1 pism. d) ZKI 0
d) Nastroje periazného trhu podla § 88 ods. 1 pism. h) ZKI 0
e)’ Qst. prevoditelné CP a nastroje pefiazného trhu podla & 88 ods. 1 4142 449
pism. i) ZKI
f)  Derivaty prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu 0
g) Derivaty neprijaté na obchodovanie na regulovanom trhu 0
h)  Podielové listy inych podielovych fondov alebo cenné papiere 3153 889
zahrani¢nych subjektov Kl
i) Iny majetok neuvedeny v pismenach a) az h) 75 656 433
Podiel aktiv podla Statistickej klasifikacie ekonomickych €innosti (A az U) (EUR)
A - Polnohospodarstvo, lesnictvo a rybolov 0
B - TaZba a dobyvanie 0
C - Priemyselna vyroba 0
D - Dodavka elektriny, plynu, pary a studeného vzduchu 202 423
E - Dodavka vody; Cistenie a odvod odpadovych vod, odpady a sluzby 0
odstrariovania odpadov
F - Stavebnictvo 2016 269
G - Velkoobchod a maloobchod; oprava motorovych vozidiel a motocyklov 306 098
H - Doprava a skladovanie 0
| - Ubytovacie a stravovacie sluzby 0
J - Informacie a komunikacia 0
K - Finan¢né a poistovacie sluzby 707 169
L - Cinnosti v oblasti nehnutelnosti 78 406 412
M - Odborné, vedecké a technické ¢innosti 0
N - Administrativne a podporné sluzby 0
O - Verejna sprava a obrana; povinné socialne zabezpecenie 0
P - Vzdelavanie 0
Q - Zdravotnictvo a socialna pomoc 0
R - Umenie, zabava a rekreacie 0
S - Ostatné Cinnosti 40 273778




T- Cinnosti domacnosti ako zamestnavatelov; nediferencované ¢innosti v

domacnostiach produkuijlice tovary a sluzby na vlastné pouzitie 0
U - Cinnosti extrateritoridlnych organizacif a zdruZeni 0
Podiel aktiv podla geografického ¢lenenia (EUR)

1. Slovenska republika 117 898 636
2. Eur6pa 3153 889
z toho: Eurozéna 0
3. Severna Amerika 0
4. Azia 0
5. ostatny svet 4013513
Clenenie portfélia podla % podielu cennych papierov na celkovom majetku:

EUR dlh. AGGHOL 5 08/10/21 DEOOOA184P98 0,13%
EUR dlh. Bory Mall 01 SK4120010448 0,20%
EUR dlh. Pro Partners Holding Ill. SK4120010729 1,98%
EUR dlh. Dlhopis Pure Energy Bond Il. SK4120011164 0,13%
EUR dlh. Digital Park 06 SK4120011404 0,34%
EUR dlh. Penta 43 SK4120012519 0,27%
EUR dlh. Dlhopis Raca03 SK4120012584 0,13%
EUR dlh. Penta 54 SK4120013004 0,20%
EUR dlIh. Sky park 06 SK4120013558 0,27%
EUR ZME SIB - 00080:3.11.2017 - 2.11.2018 ZME-SIB-0080 1,20%
EUR AKCIA Twin City Il 47241501 10,98%
EUR AKCIA Trencin Retail Park a.s. 50189263 19,08%
EUR AKCIA VIVAIO s. r. 1. 13973291001 1,18%
EUR AKCIA STAVEBNY HOLDING 35879173 2,40%
EUR AKCIA NR Invest 36672785 2,24%
EUR AKCIA CR Invest 36705063 0,37%
EUR AKCIA MT Invest 36786152 2,57%
EUR AKCIA LOGIS Invest 44643004 4,68%
EUR AKCIA RF Invest 46144404 1,58%
EUR AKCIA Nova Nitra |. 46673318 2,03%
EUR AKCIA AQ Invest 47238038 2,18%
EUR AKCIA Wellness Invest, a.s 47240008 0,02%
EUR AKCIA Nova Nitra Il 47255820 0,92%
CZK PF ZFP Realitni fond CZ0008474046 2,09%
EUR PF HB REAVIS CE REIF (Sub-Fund) LU0625186423 1,36%
5. Udaje o zmenach v stave portfélia v priebehu roka (EUR)

Cist4 hodnota majetku k 31.12.2016 123 889 448
Nakup cennych papierov 6 897 533
Predaj cennych papierov 9 567 261
Vyplata vynosov za rok 2016 0
Cist4 hodnota majetku k 31.12.2017 149 729 331
6. Udaje o vyvoji majetku v priebehu lehoty na podavanie sprav (EUR)

a)  vynosy z akdii,

b)  straty z akcii,

c) vynosy z dlhopisov, 229 147
d) straty z dlhopisov

e) vynosy z cp inych Standardnych fondov, z cp inych eurépskych

Standardnych fondov, z cp inych otvorenych Specialnych fondov alebo 1938915
vynosy z cp inych zahraniénych subjektov kol.investovania

ea) vynosy z cp subjektov kol.investovania spravovanych sprav.spol.

f)  straty z cp inych Standardnych fondov, z cp inych eurépskych

Standardnych fondov, z cp inych otvorenych Specialnych fondov alebo

vynosy z cp invch zahraniénych subijektov kol.investovania

fa) straty z cp subjektov kol.investovania spravovanych sprav.spol.

g) vynosy zinych cp

h) straty zinych cp

i) vynosy z nastrojov pefiazného trhu, 97 160
j)  straty z nastrojov pefiazého trhu

k) vynosy z vkladovych a beznych Gctov 16 582
I)  straty z vkladovych a beZznych Gctov

m) vynosy z operacii s derivatmi 1968
n) straty z operacii s derivatmi 11764
0) vynosy z devizovych operacii 100 772
p) straty z devizovych operacii 34224
q) kapitdlové vynosy, 1765 359
r)  iné vynosy, 11853513
s) vydavky na spravu, 2890 231
t)  vydavky na depozitara, 265 252




u) iné vydavky a poplatky, 8 285 679
v) Cisty vynos, 4516 266
w) vyplaty podielov na zisku,
X) znovu investované vynosy,
y)  zvy3enie majetku alebo zniZzenie majetku vo fonde a zoznam spol.,
ktoré zapric€inili zniz. majetku vo fonde z dévodu zmien kurzov CP alebo (1926 797)
likvidacie spolocnosti
z)  zvySenie hodnoty akcii alebo zniZenie hodnoty akcii,
aa) naklady spojené s obchodovanim majetku vo fonde,
ab) iné zmeny, ktoré sa tykaju majetku alebo zavazkov vo fonde (6 134 328)
7.  Porovnanie troch poslednych rokov v Strukture sdvahy a vykazu strat:
SUVAHA (vEUR)
AKTIVA 2017 2016 2015
I. Investi¢ny majetok (sucet poloziek 1 az 7) 126337042 128263839 100 958 087
1. Obstaranie podielov v realitnych spolo¢nostiach - 38 663 773 -
2. Podiely v realitnych spolocnostiach 75656 433 34362 936 34357 651
3. Obstananie nehnutelnosti - - -
4. Investicie do nehnutelnosti - - -
5. Pohladavky z finan¢ného prenajmu - - -
6. Pohladavky vodi realitnym spolocnostiam 25759910 40 923 006 42 629 357
a)  kratkodobé - - -
b) dlhodobé 25759910 40923 006 42 629 357
7. Podielové listy otvorenych podielovych fondov 5195719 2739576 3463 656
8. dlhopisy 7 320 821 6 464 015 6 064 704
a)  bez kupénov 1813872 2016712 2018 685
b) s kupénmi 5506 949 4 447 303 4046 019
9. Kratkodobé pohladavky voci bankam 12404 159 5110533 14442 719
10. Obratené repoobchody - - -
11. Derivaty - - -
Il.  Neinvesti¢ny majetok (sucet poloZiek 12 a 13) 24 528 185 2 895 833 1126 044
12. Penazné prostriedky a ekvivalenty pefiaznych prostriedkov 24 491 221 2895 833 1125678
13. Ostatny majetok 36 964 - 366
Aktiva spolu 150 865227 131159672 102084 131
PASIVA 2017 2016 2015
|. Zavazky (sucet poloZiek 1 az 8) 1135 896 7 270 224 613 556
1. Kratkodobé uvery 0 6015 781 -
2. Zavazky z vratenia podielov 472 618 73 397 45775
3. Derivaty - - -
4. Repoobchody - - -
5. Zavazky vodi spravcovskej spolocnosti 266 792 239033 245 245
6. Zavazky voci realitnym spolocnostiam - - -
a)  kratkodobé - - -
b) dlhodobé - - -
7. Hypotekarne tUvery - - -
8. Ostatné zavazky 396 486 942 013 322 536
Il.  Vlastné imanie (sucet poloZiek 9 az 12) 149 729 331 123889448 101470575
9. Podielové listy, z toho 149 729 331 123889448 101470575
a) fondyz ocenenia - - -
b)  zisk alebo strata za Uctovné obdobie 4516 266 3946 145 3609914
Pasiva 150 865227 131159672 102084 131
VYKAZ ZISKOV A STRAT 2017 2016 2015
1. Vynosy z Urokov 1895 002 2610274 3939937
1a. Uroky z finanéného prenajmu - - -
1b.  iné Uroky 1895 002 2610274 3939937
2. Vynosy z prendjmu - - -
3. Vynosy z podielovych listov 1938915 105 057 111 527
4. Vynosy z podielov na vlastnom imani v realitnych spolo¢nostiach 7 334492 3757474 1509675
5. Vynosy z predaja nehnutelnosti - - -
a. Naklady na predané nehnutelnoati - - -
6./b. zisk alebo strata z cennych papierov 76 012 205 889 102 708
7./c. Cisty zisk alebo strata z deviz 66 548 (10 705) (11 593)
8./d. Cisty zisk / strata z predaja iného majetku (8 235) 1311 988
I.  Vynos z majetku vo fonde 11302 734 6 669 300 5653 242
e. Transak¢né naklady 1628 1870 1084
f.  Naklady na odplaty a provizie - - -
IIl. Cisty vynos z majetku vo fonde 11 301 106 6 667 430 5652 158
g. Naklady na financovanie fondu 3609 066 473 403 248 568
g.1. naklady na uroky 73 249 15781 -




g.2. vysledok zaistenia Grokov

g.3. naklady na dane a poplatky 3535817 457 622 248 568
ll. Cisty zisk / strata zo spravy majetku vo fonde 7 692 040 6 194 027 5 403 590
h. Naklady na odplaty za sluzby depozitara 265 252 215 385 184 943
i. Naklady na odplatu za spravu fondu 2890 231 2019 236 1595 273
j.  Naklady na audit G¢tovnej zavierky 20291 13261 13 460
A.  Zisk alebo strata fondu 4516 266 3946 145 3609914

Dal3ie Gidaje o fonde* 2017 2016 2015
Celkova Cistd hodnota majetku (EUR) 149 729 331 123889448 101470576
Pocet podielov v obehu (tis. ks) 2228937 1905 043 1617023
Cista hodnota podielu (EUR) 0,067175 0,065029 0,062751
Pocet vydanych podielov (tis. ks) 839 138 687 662 488 734
Suma vydanych podielov (EUR) 55181 702 44 021 886 30 566 573
Pocet vyplatenych podielov (tis. ks) 515243 399 643 325816
Suma vyplatenych podielov (EUR) 33 858 085 25549 158 20 085 288

* Udaje su z uctovnej zgvierky fondu k 31.12,

8. Udaje o vyuZivanych postupoch a néstrojoch podfa § 100 ods. 2, najmé tidaje o hodnote zavazkov, ktoré vznikli ich
vyuZivanim, a tdaje o celkovej hodnote zavazkov z Cinnosti spravcovskej spolo¢nosti s majetkom vo fonde: Pocas roka
2017 spolo€nost nevyuzivala pri sprave majetku v podielovom fonde postupy a nastroje podla 8100 ods. 2 ZKI.Celkova
hodnota zavazkov z ¢innosti sprav. spol. s majetkom v podielovom fonde je 266,8 tis. EUR.

9. Sprava o vykone hlasovacich prav spojenych s cennymi papiermi v majetku v podielovom fonde: V roku 2017 sa
spolocnost zuc€astnila valnych zhromazdeni realitnych spolocnosti, v ktorych ma Prvy realitny fond, o.p.f. majetkovu Ucast.

10.  Verejny Specialny fond nehnutelnosti:

a) identifikacia kazdej nehnutelnosti v majetku Specialneho podielového V majetku fondu nie je k 31.12.2017 Ziadna
fondu a jej hodnota, nehnutelnost

b) Udaje o zisku alebo strate za Gct. obd. pri predaji kaZzdej nehnutelnosti, V roku 2017 nebola predavana nehnutelnost z
Pri sprave majetku vyuZiva spravcovska
spolo¢nost sluzby realitnej kancelarie:
Cushman & Wakefield Czech Republic, a.s.,
Purkyriova 2121/3, 110 00 Praha 1, Ceska
republika, ICO 267 48 606

¢) Udaje o realitnych kancelariach, ktorych sluzby sprav.spol. vyuZziva pri
sprave majetku v Specialnom fonde nehnutelnosti .

12. Udaje o zdsadach odmerfiovania spolocnosti: Celkova odmena zamestnancov spolo¢nosti mé pevnu zlozku (tzv.
mzda zamestnanca) a pohyblivd zloZku. Spolo¢nost vyplatila za rok 2017 zamestnancom celkové odmeny vo vyske
devatstodevatdesiatdevattisic Styristoosemdesiatdva eur, z toho pevné zloZky boli vyplatené vo vyske
sedemstoSestdesiattritisic StyristoStyridsatpat eur a pohyblivé zloZky vo vySke dvestotridsatSesttisic tridsatsedem eur,
pricom pocet zamestnancov, ktorym boli vyplatené, bol StyridsatStyri. Priamo z majetku podielového fondu nebol
zamestnancom vyplateny Ziaden podiel na zisku ani vykonnostny poplatok.

Celkova odmena zamestnancov podla 833 ods. 9 pism. b), c), d) ZKI (vrcholovy manaZment, zamestnanci, s ktorych praca
ma vyznamny vplyv na rizikovy profil fondu, v tomto bode dalej len ,uréeny zamestnanec”), ktord spolo¢nost vyplatila za
rok 2017 uréenym zamestnancom bola vo vysSke patstostyridsatpattisic Styristodvanast eur, z toho pevné zlozky boli
vyplatené vo vyske tristodevatdesiatpattisic Seststotridsatdevat eur a pohyblivé zloZky vo vySke stoStyridsatdevattisic
sedemstosedemdesiattri eur, pricom pocet zamestnancov, ktorym boli vyplatené, bol Sestnast. Priamo z majetku
podielového fondu nebol zamestnancom vyplateny Ziaden podiel na zisku ani vykonnostny poplatok. Hodnotenie
vykonnosti ¢lenov dozornej rady spolocnosti vykonava valné zhromaZzdenie spolo¢nosti, hodnotenie vykonnosti ¢lenov
predstavenstva spolo¢nosti a vykonného riaditela vykonava dozorna rada spolo¢nosti, hodnotenie vykonnosti
zamestnancov vykonava vykonny riaditel spolo¢nosti. VySka pohyblivej zloZzky odmeny zavisi od vykonnosti ur¢eného
zamestnanca, ktora je kvalifikovane stanovena. Obdobim pre hodnotenie vykonnosti uréenych zamestnancov je rok, t.j. 12
mesiacov. Vykonnost uréenych zamestnancov sa hodnoti jedenkrat, a to v poslednom mesiaci akrudlneho obdobia, alebo
ak pouzité hodnotiace kritérium nie je mozné vyhodnotit v poslednom mesiaci akrudlneho obdobia, tak po akrudlnom
obdobi, ked pouZité hodnotiace kritérium je mozné vyhodnotit. Hodnotenie pozostava z hodnotenia klG¢ovych povinnosti
a Uloh, schopnosti, pracovného a socidlneho spravania zamestnanca a obsahuje kvantitativne a/alebo kvalitativne kritéria
(tykajuce sa oddelenia, zamestnanca), ktorych hodnoteniu sa priklada urcité percento vahy z celkového hodnotenia v
zavislosti od kategorie ur¢eného zamestnanca. Dozorna rada spolo¢nosti v roku 2017 preskimala vSeobecné principy
zasad odmeniovania spoloc¢nosti a uplatriovanie a schvdlila aktualizované Zasady odmeriovania spoloc¢nosti, v ktorych v

Audit rocnej Uctovnej zavierky podielového fondu vykonava KPMG Slovensko spol. s r.o., Dvorakovo nabrezie 10, 820 04
Bratislava 24 - auditor SKAU - licencia &. 96.
Uttovna zavierka podielového fondu je overené auditorom v termine podla § 160 ods.7 ZKI.



V Bratislave 27.04.2018
IAD Investments, sprav. spol., a.s.
Ing. Vladimir Bencz, predseda predstavenstva  Mgr. Vladimir Bolek, ¢len predstavenstva



