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Identifika¢né idaje Bytového druZstva so sidlom v Trnave

Druzstvo je spoloCenstvom neuzavretého pocCtu osdb zalozené za ucelom zabezpeCovania
hospodarskych, socialnych alebo inych potrieb svojich ¢lenov.

K zabezpeceniu tychto ciel'ov bol sformovany aj predmet ¢innosti druzstva:

- sprostredkovanie obchodu s priemyselnym tovarom, stavebnym materialom,

- murarstvo

- vodoinstalatérstvo,

- instalaéné prace (UK) bez pripojenia na elektrické zariadenie,

- stavitel — vykonévanie jednoduchych stavieb a poddodavok,

- vykonavanie bytovych a ob¢ianskych stavieb,

- vykonavanie priemyselnych stavieb,

- vykonavanie inzinierskych stavieb vratane technickej vybavenosti sidliskovych celkov
- plynoinstalatérstvo,

- montaz, rekonstrukcie, opravy a udrzba vyhradenych plynovych zariadeni,

- sprostredkovatel'ska ¢innost’ v rozsahu volnej Zivnosti

- obstaravanie sluzieb spojenych so zabezpecenim riadnej prevadzky domov a bytov.
- Sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu vol'nych zivnosti,

- montaz vodomerov na teplu a studentu vodu,

Obchodny nazov: Bytové druzstvo so sidlom v Trnave

Sidlo druzZstva: Ludvika van Beethovena 26, 917 08 Trnava
Zapis v OR: Trnava, Oddiel: Dr., Vlozka ¢. 30/T

I1CO: 00175480

DIC: 2021147458

IC DPH: SK 2021147458

Zakladné imanie druzstva: 36.513,22 EUR

Organy druzZstva: Zhromazdenie delegatov
Predstavenstvo

Kontrolna komisia

Zhromazdenie delegatov je najvyssim organom druzstva, kde uplatiuja ¢lenovia svoje prava
riadit’ zalezitosti druzstva a kontroluju ¢innost’ druzstva a jeho organov. Plni v plnom rozsahu
funkciu ¢lenskej schodze.

Predstavenstvo je Statutarnym organom druzstva. Riadi c¢innost’ druzstva arozhoduje
0 vSetkych =zalezitostiach druzstva, pokiall nie su zdkonom, stanovami a rozhodnutim
Zhromazdenia delegatov vyhradené inému organu druzstva. Za svoju Cinnost' zodpoveda
Zhromazdeniu delegatov.



Predstavenstvo pracuje v zloZeni:

Dusan Strecansky — predseda predstavenstva
Mgr. Viera Ilasova — 1. podpredseda

Elena Sladekova — 2. podpredseda

Ing. Lubomir Novansky — ¢len predstavenstva
Alojz Gabris — ¢len predstavenstvq

Ing. Miroslav Kulla — ¢len predstavenstva
Jozef Hrudik — ¢len predstavenstva

Kontrolna komisia pracuje v zlozent :

Mgr. Pavol Kocian
Ing. BoZena Duchoiiova
Ing. Rastislav Vojtek

Kontrolnd komisia je opravnend kontrolovat vsetku cinnost' druzstva a prerokovava
staznosti jej clenov. Zodpoveda iba Zhromazdeniu delegatov.

Prokura: Ing. Lucia Bacikova
Historia a oblasti pésobenia druZstva

Bytové druzstvo so sidlom v Trnave vzniklo zli¢enim Prvého stavebného bytového druzstva
obcanov Vv Trnave a Druhého stavebného bytového druzstva ob¢anov v Trnave podl'a uzneseni
¢lenskych schddzi zo diia 10.6.1971, 15.6.1971 a 27.8.1971 s u€innost'ou od 1.7.1971.

V priebehu svojej existencie sa druzstvo zlucilo s viacerymi organizaciami a svojpomocnymi
druzstvami. Zhromazdenie delegatov druzstva konané dia 14.12.1988 schvalilo nové stanovy
druzstva s ucinnostou od 1.1.1989 podl'a zakona ¢. 94/1988 Zb. o bytovom, spotrebnom
a vyrobnom druZstevnictve. Zhromazdenie delegatov Bytového druzstva so sidlom v Trnave
konané dna 25.11.1992 schvalilo nové stanovy druZstva podla Zakona ¢. 513/1991 Zb.. Nové
uplné znenie stanov bolo schvéalené na rokovani nahradného zhromaZzdenia delegatov dna
20.11.2002. Posledné platné znenie stanov bolo schvalené Zhromazdenim delegéatov
25.4.2012.

Vyvoj ¢innosti a finan¢nej situdcie druzstva
Vybrané tidaje a ukazovatele

Struktura a prehl'ad vynosov a nakladov k 31.12.2017 Bytového druzstva so sidlom v Trnave

Vynosy
oznacenie ¢. polozka vykazu 2017 2016 Rozdiel

l. Trzby z predaja tovaru 0 0 0
I. Trzby z predaja vlastnych vyrobkov 0 0 0
11R Trzby z predaja sluzieb 1000 273 988 889 11 384
V. Zmena stavu vnuatroorg. zasob 0 0 0
V. Aktivacia 0 0 0
VI. Trzby z predaja DNM a DHM 81021 22 899 58 122
VII. Ostatné vynosy z HC 26 636 19 213 7423
VIII. Trzby z predaja CP 0 0 0




IX. Vynosy z dlhodobého FM 0 0 0
X. Vynosy z kratkodobého FM 0 0 0
XI. Vynosové troky 1382 6 310 -4 928
XIlI. Kurzové zisky 0 0 0
XII1. Vynosy z prec. CP a vyn. DO 0 0 0
XIV. Ostatné vynosy z finanénej ¢innosti 0 0 0
Vynosy spolu 1109 312 1037 311 72 001

Vynosy za rok 2017 boli 1 109 312 EUR, ¢o oproti roku 2016 predstavuje narast 0 72 001
EUR. Narast bol zaznamenany v polozke trzby z predaja sluzieb 0 11 384 EUR. Narast bol
zaznamenany v polozke Trzieb z predaja dlhodobého hmotného a nehmotného majetku
058 122 EUR. BD TT predalo byt po neplaticovi a jeden pozemok pod garaZzou. Néarast bol
zaznamenany aj v polozke Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti o 7 423 EUR (odpisala sa
Cast’ zavazku vzniknuta v minulosti pri rozdel'ovani iétovnictva, prijem od exekutora). Pokles
bol zaznamenany v polozke Vynosové uroky 0 4 928 EUR.

Naklady boli za rok 2017 v sume 1 104 675 EUR, ¢o oproti roku 2016 predstavuje zvysenie
nakladov 0 75 772 EUR.

Vynosy z hospodarskej ¢innosti 1107 930, 00 EUR

Naklady na hospodarsku ¢innost’ 1099 387,00 EUR

Vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti 8 542,00 EUR
Vynosy z finan¢nej ¢innosti 1 382,00 EUR
Niéklady na finan¢ni ¢innost’ 171,00 EUR
Vysledok hospodarenia z finan¢nej ¢innosti 1 211,00 EUR

Vysledok hospodarenia za G¢tovné obdobie za rok 2017 je 9 753,- EUR dai z prijmov bola
v sume 5117,- EUR. Vysledok hospodarenia po zdaneni bol 4 636,- EUR, ¢o v porovnani
s rokom 2016 je to pokles 03 771,- EUR.

Ku koncu roka 2017 sme evidovali uz iba 244 bytov vo vlastnictve Bytového druzstva, ¢o
predstavuje 2,4% z celkového poctu spravovanych bytov t.j. byty neprevedené do vlastnictva.

Trnava 146
Hlohovec 72
Vrbové 26
Ku koncu roka 2017 sme spravovali 10585 priestorov z toho:
10 185 bytov
Trnava 7341
Hlohovec 1915
Vrbové 929

v 290 bytovych domoch z toho:

Trnava 194
Hlohovec 59
Vrbové 37



K 31.12.2017 spravovalo druzstvo dlhodoby hmotny majetok:

Stavby bytové (domy) 2877 043,75 EUR
Stavby nebytové (AB, kotolne) 522 098,64 EUR
Ostatny DHM: stroje pristroje 417 762,00EUR

Dalsie vysledky inventarizacie k 31.12.2017:

Materialové zasoby 13 116,49 EUR
Finan¢né Gcty z toho: 948 849,83 EUR
Bezné bankové ucty 945 817,90 EUR
Pokladnica 1781,25 EUR
Peniaze na ceste 1 250,68 EUR
Zavazky 457 391,06 EUR
Pohladavky 173 085,04 EUR
Zapisované zékladné imanie 36 513,31 EUR
Fond zakladnych ¢lenskych vkladov 51 865,54 EUR

Pocet zamestnancov bol v roku 2017 o celkovom pocte 39. Priemerny zarobok zamestnancov
druzstva za rok 2017 bol 886,- EUR v hrubom.

Socialny fond tvori druzstvo sulade so zdkonom NR SR ¢.152/1994 Z. z.

K31.12.2017 boli nedoplatky vo vyske 166.807,12 € (na sluzbach 106.469,77 a na fonde
oprav 60.337,35) a mesacny predpis 1.199.540,35€ (sluzby = 763.705,32 a fond =
435.835,03).

Rozdelenie zisku za rok 2017

Na rokovani nahradného Zhromazdenia delegatov konaného dna 26.4.2018 navrhujeme
schvalit’ rozdelenie zisku za rok 2017 nasledovne:
- zisk v ciastke 4 636,13 EUR zuctovat' do socialneho fondu (prispevok na stravu
zamestnancov, preventivne prehliadky, regeneracia pracovnych sil, kultara).

Suhrnné zhodnotenie majetku a finan¢nej situacie druzstva

Druzstvo zaznamenalo v porovnani s rokom 2017 pokles celkového majetku o 286 592,- EUR
(-6,31%).

Majetok spolu v obstaravacich cenach dosiahol hodnotu 5022 592,- EUR

Jeho bilan¢na hodnota po korekcidch dosahuje 4 258 396,- EUR
Hodnota korekcii je tvorena :
- opravkami k dlhodobému nehmotnému a hmotnému majetku
vo vyske 764 196,- EUR

Pokles majetku je vysledkom poklesu dlhodobého majetku, ktory poklesol o 224 430,- EUR
(-6,73%) a poklesu obezného majetku, ktory poklesol 66 732,- EUR (5,55%).




Analyza jednotlivych zloziek dlhodobého majetku :

Dlhodoby nehmotny majetok (softvér) poklesol o 7 872,- EUR (-89,62%) ¢o vyplyva z jeho
odpisovania.

Dlhodoby hmotny majetok poklesol o 216 558,- EUR (-6,51 %), ¢o stvisi s prevodom bytov
do vlastnictva v hodnote 190 599,- EUR a odpisov stavieb v hodnote 12 775,- EUR, 13 182,-
EUR zaradenie dlhodobého majetku do pouZzivania.

Analyza jednotlivych zloziek obezného majetku :

Hodnota obezného majetku medziro¢ne poklesol z hodnoty 1201 783,- EUR na hodnotu
11135051,- EUR 066 732,- EUR. (5,55%).

Narast 04 490,- EUR (52,05%) zaznamenali zasoby ich narast suvisi so zvySenou nakupom
materialu pre spravované domy. Hodnota zasob k 31.12.2017 predstavuje 13 116,- EUR.
Zasoby predstavuji najmenej likvidné aktiva druzstva.

Pokles 0 69 704,- EUR zaznamenali kratkodobé pohl'adavky. Ich hodnota bola k 31.12.2016
242 789,- EUR stav sa zmenil 0 69 704,- EUR takze k 31.12.2017 je hodnota pohladavok
173 085,-EUR (28,71%). Pokles 01 518,- EUR zaznamenali finan¢né ucty. Ich hodnota
k 31.12.2016 predstavuje ¢iastku 950 368,- EUR (20,91%), z uvedenej sumy bol pokles
bankovych uétov v hodnote 1 518 ,- EUR takze k 31.12.2017 bola hodnota finan¢nych t¢toch
948 850,- EUR, narast pokladnice bol 0 1 681,- EUR zostatok na ucte peniaze na ceste bol
v Ciastke 1 250,- EUR.

Celkové vlastné imanie a zavéizky zaznamenali pokles v hodnote 286 592,- EUR (-6,31%).

Vlastné imanie pokleslo z hodnoty 4 254 447,- EUR o 341 946,- EUR na hodnotu 3 912 501,-
EUR (-8,04%). Na vysku Vlastného imania vplyva pokles kapitalovych fondov, ktoré
poklesli zo sumy 3912 501,- EUR na sumu 3744 523,- EUR, jeho hodnota sa znizila
0167 978,- EUR (-4,29%). Na pokles kapitalovych fondov ako zdrojov krytia druzstevnej
bytovej vystavby vplyva prevod bytov do vlastnictva za obdobie roka 2017. Pokles vlastného
imania bol aj z titulu zniZzenia Ostatnych fondov zo zisku, ktoré zo sumy 701 804,- EUR
vroku 2016 poklesli na sumu 17 485,- EUR (-97,51%). Pokles nastal z titulu zlu¢enia
Statutarneho fondu s Nedelitelrnym fondom na zéklade rozhodnutia Zhromazdenia delegatov
zo dna 27.04.2017.

Zavazky celkom poklesli 0 118 380,- EUR a vykazuju hodnotu 457 392,- EUR (-20,56%).
Dlhodobé zaviazky medziroéne poklesli 01 952,- EUR (-21,47%), k 31.12.2017 vykazujt
hodnotu 7 139,-EUR. Kratkodobé rezervy medziro¢ne poklesli o 236,- EUR (-1,27%).
Kratkodobé zavizky medzirocne poklesli 0 86 420,- EUR (26,09%), k 31.12.2017 vykazuja
hodnotu 244 755,- EUR. Dlhodobé bankové uvery poklesli 029 772,- EUR (-13,72%),
k 31.12.2017 dosiahli sumu 2187 219,- EUR. Znizenie Gverov vyplyva zo splatky anuity za
druzstevné byty. Uvedené zmeny mali dopad aj na zmeny v strukture pasiv.



Struktira a porovnanie aktiv a pasiv k 31.1.2017
ozn.c. polozka suvahy 2017 2016 rozdiel
abs. % abs. % abs. %
Spolu majetok 4258 396 100,00 4544 988| 100,00 -286 592 -6,31
% %
A Neobezny majetok 3109 941| 73,03% 3334 371|73,36%| -224 430 -6,73
Al Dlhodoby nehmotny majetok 912| 0,02% 8784 0,19% -7 872 -89,62
A.ll__ |Dlhodoby hmotny majetok 3109 029| 73,01% 3325587|73,17%| -216 558 -6,51
A.lll  |Dlhodoby finanény majetok 0| 0,00% 0| 0,00% O ##H#HHHHE
B Obezny majetok 1135 051 26,65% 1201 783(26,44% -66 732 -5,55
B.I Zasoby 13116| 0,31% 8626| 0,19% 4 490 52,05
B.Il  [Dlhodobé pohladavky 0| 0,00% 0| 0,00% 0|
B.lIl |Kratkodobé pohladavky 173 085| 4,06% 242 789| 5,34% -69 704 -28,71
B.IV__[Finanéné ucty 948 850| 22,28% 950 368]20,91% -1518 -0,16
C. Casové rozliSenie 13404| 0,31% 8834 0,19% 4570 51,73
porovnanie aktiv
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o BA. Neobezny majetok OB. Obezny majetok OC. Casové rozlidenie
ozn.¢. polozka suvahy 2017 2016 rozdiel
abs. % abs. % abs. %
Spolu vlastné imanie a zavazky 4 258 396 100,00 4 544 988( 100,00 -286 592| -6,31
% %
A. Vlastné imanie 3744 523| 87,93% 3912 501|86,08% -167 978| -4,29
A.l.  |Zakladné imanie 36 513 0,86% 36 513| 0,80% 0] 0,00
A.ll. _ |Kapitalové fondy 2883 428| 67,71% 3 046 451|67,03% -163023| -5,35
A.IV.. |Zakonné rezervné fondy 790 946| 18,57% 107 811 2,37% 683 135] 633,64
A.V _ |Ostatné fondy zo zisku 17 485| 0,41% 701 804|15,44% -684 319| -97,51
A.VIIl. |Vysledok hospodarenia min.rokov 11 514 0,27% 11 514 0,25% 0f 0,00
A.VIII. |Vysledok hospodarenia za UO po 4637 0,11% 8 408| 0,18% -3 771| -44,85
zdaneni
B. Zavazky 457 392| 10,74% 575 772(12,67% -118 380| -20,56
B.l.  [Dlhodobé zavazky 7139 0,17% 9091| 0,20% -1 952| -21,47
B.Ill  |Dlhodobé bankové uvery 187 219( 4,40% 216 991| 4,77% -29 772| -13,72
B.IV. |Kratkodobé zavazky 244 755| 5,75% 331175 7,29% -86 420]| -26,09
B.VI. |Kratkodobé rezervy 18 279| 0,43% 18 515( 0,41% -236| -1,27
B.VI. |Bezné bankové uvery 0| 0,00% 0,00% O| #iHHH
C. Casové rozlisenie 56 481 1,33% 56 715| 1,25% -234| -0,41




porovnanie pasiv
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Struktira a porovnanie vynosov a vysledku hospodarenia k 31.12.2017

2017 2016 rozdiel
ozn.c. polozka vykazu abs. % abs. % abs. %
** Vynosy z hospodarskej €innosti | 1 107 930 99,88% | 1031001 99,39% 76 929 7,46
Il Trzby z predaja sluzieb 1000273 | 90,17% 988889 | 95,33% 11 384 1,15
VI. Trzby z predaja DM a materialu 81021 7,30% 22 899 2,21% 58 122 253,82
VILI. Ostatné vynosy z HC 26 636 2,40 19 213 1,85% 7423 38,64
** Vynosy z finanénej inosti 1382 0,12% 6 310 0,61% -4 928 -78,10
XI. Vynosové uroky 1382 0,12% 6 310 0,61% -4 928 -78,10
XIl. Kurzové zisky 0 0,00% 0 0,00% 0 0
Xill. Ostatné vynosy z FC 0 0,00% 0 0,00% 0 0
spolu 1109312 | 100,00% | 1037311 | 100,00% 72 001 6,94
2017 2016 rozdiel
vysledok hospodarenia-
oznac. | ictovny abs.(tis.Sk) % abs.(tis.Sk) % abs.(tis.Sk) %
* vysledok hospodarenia z HC 8542 | 87,58% 8 396 59,09 147 1,75
** vysledok hospodarenia z FC 1211 | 12,42% 5813 | 40,91% -4 602 | -79,17
VH za UO pred zdanenim 9 753 | 100,00% 14 209 | 100,00% -4 455 | -31,35
R. Dar z prijmov 5117 | 52,46% 5801 | 40,83% -684 | -11,79
celkovy VH po zdaneni 4636 | 47,54% 8408 | 59,17% -3771 | -44,85




porovnanie vysledku hospodarenia
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Zhodnotenie vyvoja niektorych poloZiek vynosov a nakladov

Vynosy z predaja sluzieb medzirocne narastli zo sumy 988 889,- EUR o0 11 384,- EUR
(1,15%) na hodnotu 1 000 273,- EUR.

Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti narastli z hodnoty 19 213,- EUR 0 7 423,- EUR (-
38,64%). Stav ku koncu uctovného obdobia je 26 636,- EUR

Trzby z predaja dlhodobého hmotného majetku medziro¢ne narastli zo sumy 22 899,- EUR
058 122,- EUR (253,82%) na 81 021,- EUR.

Uroky poklesli z hodnoty 6 310,- EUR 0 4 928,- EUR (-78,107%) na hodnotu 1 382,- EUR.
Celkové vynosy narastli o 72 001,- EUR (6,94 %) a dosiahli hodnotu 1 109 312,- EUR.
Struktira nakladov k 31.12.2017

ozn.c. polozka vykazu 2017 2016 rozdiel
abs. % abs. % abs. %

A Nakl.vyn.na obst.predaj. tov. 0,00% 0,00% O| ##HH##
B Spotreba materialu 80974 7,33% 75163 7,31% 5811 7,73
Cc Opravné polozky k zasobam 0 0,00% 0f 0,00% O| ##HH##
D Sluzby 234 230 21,20%| 161 256( 15,67% 72974 45,25
E Osobné naklady 692 295 62,67%| 701 544( 68,18% -9249 -1,32
F Dane a poplatky 16 990 1,54% 19 300| 1,88% -2 310| -11,97
G Odpis a OP k DNM a DHM 41768 3,78% 47 278| 4,59% -5510( -11,65
H Zostat. cena DM a pred.mat. 0 0,00% 0[ 0,00% O #H##
| Opravné polozky k pohladav. 0 0,00% 0[ 0,00% O #H##
J Ostatné naklady na HC 33130 3,00% 18064| 1,76% 15066 83,40
K Predané CP a podiely 0 0,00% 0| 0,00% O
L Naklady na kratkodoby FM 0 0,00% o[ 0,00% O #HHHH
M Opravné polozky k FM 0 0,00% o[ 0,00% O #HHHH
N Nakladové uroky 0 0,00% o[ 0,00% O #HHHH
(0] Kurzové straty 0 0,00% 0[ 0,00% O
P Naklady na prec.CO 0 0,00% 0[ 0,00% O
Q Ostatné naklady na FC 171 0,02% 497| 0,05% -326| -65,59
R Dan z prijmov 5117 0,46% 5801| 0,56% -684| -11,79
S Prevod podielov na VH 0 0,00% 0[ 0,00% O

spolu 1104 675| 100,00%| 1 028 903|100,00% 75772 7,36




Néklady Spotreba materidlu, energie a ostatnych neskladovatelnych doddvok narastla
z hodnoty 75163 ,- EUR 05 811,- EUR (7,73%) na hodnotu 80 974,- EUR.

Sluzby narastli z hodnoty 161 256,- EUR o0 72 974,- EUR (45,25%) na sumu 234 230,- EUR.

Osobné naklady zaznamenali z hodnoty 701 544,- EUR pokles 9 249,- EUR na hodnotu 692
29 EUR (45,25%).

Dane a poplatky zaznamenali z hodnoty 19 300,- EUR pokles 0 2 310,- EUR (-11,97%) na
hodnotu 16 990,- EUR.

Odpisy za rok 2017 zaznamenali z hodnoty 47 278,- EUR zniZenie 0 5 510,- EUR (-11,65%)
na sumu 41 768,- EUR.

Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’ narastli zo sumy 18 064,- EUR o 15 066,- EUR, na
sumu 33 130,- EUR (83,40%).

Celkové zvySenie nakladov oproti predchadzajucemu obdobiu bolo zo sumy 1 028 903,-
EUR 075 772,- EUR na sumu 1 104 675,- EUR (7,36%).

Zisk druzstva pred zdanenim za rok 2017 poklesol zo sumy 8 408,- EUR o0 3771,- EUR
(-44,85%). Po zdaneni je zisk v hodnote 4 636,- EUR.

Udaje na nakladovych a vynosovych tuétoch audaje obsiahnuté vo vykaze ziskov a strat
umoznuji vykonat' aj hlbsiu analyzu vysledkov hospodarenia a poznatky z nej vyuzit
V oblasti organizicie a riadenia druZstva alebo zhodnotit’ d’alSie vplyvy na vykazané vysledky
hospodarenia za uc¢tovné obdobie a zmeny ich Struktary.

Zaver

Hlavnym cielom druzstva bolo pocas celého obdobia poskytovanie kvalitnych sluzieb
spojenych s uZivanim bytov a nebytovych priestorov pre vlastnikov bytov a spoloCenstva
vlastnikov bytov. Kladny hospodarsky vysledok ukézal, ze Bytové druzstvo so sidlom
vV Trnave je silnd spolo¢nost’, schopna uspeSne Celit’ narastajucej konkurencii a dostatocne
pripravena udrzat’ si svoju poziciu na poli spravy bytového fondu.

Trnava, 16.04.2018

Bytové diuzstvo so sidlom v Trnave
ul. Ludvika van Beethovena 26
917 08 Trnava
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Ing. Lucia Bagikova
prokurista



