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1. PROFIL BYTOVEHO DRUZSTVA PETRZALKA

Obchodné meno: Bytové druzstvo Petrzalka

Sidlo: Budatinska 1, 851 05 Bratislava 5
ICO: 00169765

DIC: 2020794248

IC DPH: SK2020794248

Pravna forma: druzstvo

Vznik druzstva: rok 1963

Bytové druzstvo Petrzalka vzniklo rozhodnutim Obvodného narodného vyboru
Bratislava €. j. 164 zo dnha 22.10.1963. Je zapisané v Obchodnom registri Okresného
sudu Bratislava | v oddiele Dr, vlozka €. 28/B.

Bytové druzstvo Petrzalka preslo transformaciou podla zakona €. 42/1992 Zb. a jeho
pravne pomery boli zosuladené so zakonom €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v
zneni neskorsich predpisov schvalenim stanov dnha 5.9.1992. Zmena stanov bola
schvalena zhromazdenim delegatov BD Petrzalka dna 24.2.2001, 19.5.2001,
29.3.2003, 20.3.2004, 31.3.2007, 14.4. 2012, 28.3.2015 a 25.3.2017.

Bytové druzstvo Petrzalka (dalej aj len ,BD Petrzalka“) je dobrovolnym
spoloCenstvom neuzavretého poctu Clenov, ktori sa zdruzili na zaklade spolo¢ného
zaujmu, aby si spoloCnou cinnostou, vzajomnou pomocou a spoloénymi
prostriedkami zabezpedili uspokojovanie svojich bytovych a s nimi suvisiacich potrieb.

Predmet ¢innosti:
Predmetom cinnosti BD-P podla zapisu v obchodnom registri je:

1. zabezpeCovanie spravy a prevadzky bytovych domov a domov s nebytovymi
priestormi vo vlastnictve druzstva alebo jeho €lenov, zabezpecenie plnenia €innosti,
sluzieb a dodavok spojenych s uzivanim bytov a nebytovych priestorov aich
prisluSenstva vo vlastnictve druzstva alebo jeho €lenov,

2. sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych zivnosti.

Hlavnou hospodarskou €innost’ou druzstva boli v roku 2017:

= vykon spravy a prevadzky bytovych domov,

= prenajom nebytovych priestorov vstavanej obcianskej vybavenosti (dalej len
,NP-VOV*),

= zabezpecCenie plnenia Cinnosti, sluzieb a dodavok spojenych s uzivanim bytov
a nebytovych priestorov a ich prisluSenstva vo vlastnictve druzstva alebo jeho
¢lenov,

= zabezpecenie udrzby, opravy, rekonstrukcie a modernizacie NP-VOV.
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2. ORGANY BYTOVEHO DRUZSTVA PETRZALKA

Organmi druzstva su zhromazdenie delegatov, predstavenstvo, kontrolna komisia
a samosprava.

2.1. Zhromazdenie delegatov

Podla § 239 ods. 7 Obchodného zakonnika a ¢l. 21 bodu 1 platnych stanov
druzstva je najvy$Sim organom zhromazdenie delegatov (dalej len ,ZD%), ktoré plni
posobnost schédze Clenov druzstva.

Predstavenstvo druzstva (dalej len ,PD") zvolavalo schédze samosprav,
zabezpecovalo pripravu a priebeh volieb funkcionarov.

V priebehu roka 2017 PD v sulade so stanovami rozhodlo o zlu€eni rozdelenych
samosprav. Z tohto dévodu sa znizil celkovy poCet samosprav bytového druzstva.
V zmysle stanov je samosprava tvorena ¢lenmi druzstva v stavebnom objekte, ktory
je zapisany pod jednym supisnym ¢Cislom v katastri nehnutefnosti.

ZD — pocet samosprav, delegatov a vySka nahrad za ucast' na ZD

) ) Pocet delegatov | b ¢ qolegétov | Vy&ka nahrad
Pocet Pocet zvolenych na ; .
ROK . . A zvolenych na delegatom ZD
samosprav | delegatov schodzach :
. podnet PD s odvodmi
samosprav
2015 321 277 21 15 11 993,64 €
2016 310 255 40 2 10 812,11 €
2017 288 240 74 15 12 062,53 €

K 31.12. 2017 malo zvoleného delegata alebo nahradnika delegata 240 samosprav.
Podfa § 239 ods. 7 Obch. zakonnika sa kazdy delegat voli rovhakym poétom hlasov,
pokym stanovy neurCuju inak. V roku 2017 boli ¢lenovia druzstva zastupeni v ZD
nasledovne:

ZD — pocet Clenov zastupenych delegatom
Pocet clen\?i\;g/as;;?osprave - 100 75 50 o5 10 menle(J) ako
Pocet samosprav 2015 42 50 65 152 12 0
Pocet samosprav 2016 41 48 65 145 11 0
Pocet samosprav 2017 44 54 62 119 9 0

ZD BD Petrzalka rozhoduje o zakladnych otazkach koncepcie rozvoja druzstva a do
jeho vyluénej pésobnosti patri schvalovanie ro¢nej uctovnej zavierky, rozhodovanie
o rozdeleni zisku alebo o spdsobe uUhrady straty, schvalovanie finanéného planu
vynosov a nakladov druzstva na bezny kalendarny rok.

2.2. Predstavenstvo druzstva

Podla § 243 ods. 1 Obchodného zakonnika PD riadi €innost' druzstva a rozhoduje
o vSetkych zalezitostiach druzstva, ktoré tento zakon alebo stanovy nevyhradili inému
organu.



Predstavenstvo Bytového druzstva Petrzalka vykonavalo v roku 2017 do 31. 5. 2017
svoju €innost' ako Sest¢lenné:

* Ing. Vladimir Kesegh — predseda

* Ing. OFga Dzurkova — podpredseda
* Ing. Jozef Fabian, CSc. — ¢len

* Ing. Peter Granak — ¢len

* Ing. Vladimir Karel — ¢len

* Ing. Pavel Obenau — ¢len

Po volbe predsedu a ¢lenov PD BD Petrzalka na ZD BD Petrzalka dna 25. 3. 2017
vykonava od 1. 6. 2017 svoju Cinnost’ ako Stvorclenné:

* Ing. lldiké Zéradova — predseda

* Ing. OFga Dzurkova — podpredseda
* Ing. Peter Granak — ¢len

* Ing. Pavel Obenau — ¢len

V obdobi od 1. 1. 2017 do 31. 12. 2017 bolo zvolanych 14 zasadnuti PD v sulade so
Stanovami a Rokovacim a Volebnym poriadkom BD Petrzalka, na zasadnutiach
ktorych bolo prerokovanych 76 materialov a prijatych 213 uzneseni PD.

2.3. Kontrolna komisia druzstva

V priebehu obdobia od 1.1.2017 do 31.5.2017 pracovala kontrolna komisia druzstva
(dalej len ,"KK®) v zloZeni:

= JUDr. Alexandra Korbelova - predseda

= Ing. Viliam Nagy, PhD. — podpredseda
* Ing. Lubomir Hrban — ¢len

= Ing. Martin Kalab — clen

= JUDr. Igor Kovacik — ¢len

Po volbe predsedu a ¢lenov KK na ZD BD Petrzalka dna 25. 3. 2017 KK vykonava
od 1. 6. 2017 ¢innost v nasledovnom zlozeni:

= JUDr. Alexandra Korbelova - predseda
= JUDr. Igor Kovacik — podpredseda
= Ing. Martin Kalab — clen

2.4. Samosprava
Platné stanovy druzstva urluju, ze samosprava je tvorena c¢lenmi druzstva
v stavebnom objekte, ktory je zapisany pod jednym supisnym Ccislom v katastri

nehnutelnosti.

BD Petrzalka v roku 2017 evidovalo 288 samosprav, ztoho 240 samosprav ma
platny mandat.



Samospravy — prehlad o poéte vyborov samosprav a suvisiacich nakladoch

ROK Pocet ; Po&et VS Pocet s'chédzi Pocet s’ch6dzi VysSka odmign ¢lenom VS
samosprav zvolanych VS |zvolanych PD| s odvodmi do ZP a SP

2015 321 276 48 15 315380 €

2016 310 257 47 3 301 115 €

2017 288 240 96 15 298 360 €

2.5. Riadenie beznej €innosti druzstva

Beznu Cinnost druzstva riadi, a v tejto €innosti navonok za druzstvo kona, predseda
druzstva. Predseda je veducim organizacie a robi pravne ukony v mene druZstva
vyplyvajuce zbeznej CcCinnosti druzstva a pravne ukony v pracovno-pravnych
vztahoch za druzstvo ako zamestnavatela, v sulade so schvalenym Organizanym
poriadkom BD Petrzalka a Stanovami BD Petrzalka.

2.6. Konanie

Za PD kona navonok predseda. Pre pravny ukon, ktory robi predstavenstvo a pre
ktory je zdkonom predpisana pisomna forma, je potrebny podpis dvoch c&lenov
predstavenstva.

3. CINNOST BYTOVEHO DRUZSTVA PETRZALKA v roku 2017

V roku 2017 zabezpecovalo BD-P najma dve hlavné cinnosti: spravu a prevadzku
bytovych domov a prenajom nebytovych priestorov vo svojom vlastnictve.

BD Petrzalka zabezpecovalo vykon spravy k 31.12.2017 celkom v 280 bytovych
domoch, ktorych sucast'ou je 224 NP-VOV a 19 087 bytov. Z celkového poctu
spravovanych bytov bolo k 31.12.2017 vo vlastnictve druzstva uz len 185 bytov.
Pocet spravovanych garazi bol k 31.12.2017 v pocte 303, z toho vo vlastnictve BD
Petrzalka uz len 24 garazi.

BD Petrzalka malo k 31. 12. 2017 celkom 14576 ¢lenov, ktori su vlastnici
a najomcovia v spravovanych bytovych domoch, z toho 66 nebyvajucich ¢lenov.

Zakladny ¢lensky vklad je vo vysSke 67,00 €.

V ramci vykonu spravy boli zabezpeCované: udrzba, oprava spoloCnych casti
a spolo¢nych zariadeni jednotlivych bytovych domov, dodavky jednotlivych druhov
energii a stym suvisiace &innosti (ako napr. spracovanie predpisov mesacnych
preddavkov, sledovanie ich uhrad, spracovanie rocného vyuctovania nakladov
spojenych s uzivanim bytov a nebytovych priestorov, zabezpecCenie zmluvnych
vztahov s dodavatelmi, spracovanie platobnych prikazov).

V zmysle zakona ¢&. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov vedie BD Petrzalka financné prostriedky vlastnikov



bytov a nebytovych priestorov oddelene od uétov spravcu a pre kazdy bytovy dom je
zriadeny svoj samostatny bankovy ucet fondu prevadzky, udrzby a oprav.

Od 1. 3. 2017 bolo na BD Petrzalka zriadené Klientske centrum (dalej len ,KC"),
ktoré poskytuje vlastnikom a najomcom zakladny informacny a poradensky servis.
Uzivatelia bytov v KC vybavovali predovSetkym po spracovani roéného vyuctovania
nakladov reklamacie Vyuctovania za sluzby spojené s uzivanim bytov a NP za rok
2016, pripravovali potvrdenia pre kataster nehnutefnosti - vyhlasenie spravcu
o nedoplatkoch, o veku stavby, zmeny vlastnika bytu, ktoré su spoplatnené v zmysle
schvaleného sadzobnika poplatkov za sluzby vykonavané druzstvom nad ramec
poplatku za vykon spravy a s tym spojeny vyber finanénych prostriedkov.

Pristup k udajom v informacnom systéme je autorizovany v zmysle pracovnych
zaradeni jednotlivych zamestnancov. Tito maju moznost prehliadat a menit’ len udaje
suvisiace s im pridelenou a nimi spracovavanou agendou. Tok dat v systéme je
automaticky, bez potreby vstupu obsluhy. Vynimku tvoria data, kde dynamika
povodov, formatov, prip. spdsobu spracovania nedovoluje uplnu automatizaciu ich
toku (napr. vyhotovenie vyuctovani za plnenia suvisiace s uzivanim priestorov).
Preberanie dat jednotlivymi agendami prebieha na zaklade preddefinovanych,
analyzou urCenych algoritmov. Vnutorna kontrola je zabezpeCena porovnanim
relevantnych datovych mnozin v suvisiacich agendach. V priebehu roku 2017 boli
v informa¢nom systéme aktualizované vystupy v suvislosti s vyuc¢tovanim nakladov
roka 2016. Na portal POSCHODOCH.SK bolo registrovanych 1 462 uzivatelov.
Na tomto portali druzstvo umiestnilo a planuje pre uZivatefov umiestnit dalSie
informacie tykajuce sa spravovanych bytovych domov, a to najma technické spravy,
spravy z odbornych skusok a prehliadok vyhradenych technickych zariadeni (VTZ),
plany oprav a iné dblezité informacie.

BD Petrzalka v priebehu roka 2017 zabezpecovalo prenajom NP-VOV. Svoju &innost
zameriavalo vtejto oblasti aj na zabezpeCenie modernizacie a na dosiahnutie
prenajatia vSetkych NP-VOV vo vlastnictve druzstva.



4. ANALYZA VYSLEDKOV HOSPODARSKEJ CINNOSTI A FINANCNEJ
SITUACIE BYTOVEHO DRUZSTVA PETRZALKA za rok 2017

V roku 2017 druzstvo dosiahlo vynosy celkom zo vSetkych svojich €innosti
vo vyske 3 735 318,58 €.

Trzby z predaja sluzieb teda Cisty obrat v beznom roku 2017 dosiahlo druzstvo
vo vyske 3 360 359 €, €o predstavuje az 90 % z celkovych vynosov.

Z ¢innosti vykonu spravy, ktora patri medzi najnaro¢nejsSiu €innost €o do rozsahu
poziadaviek na vykon aparatu druzstva, boli z poplatkov za vykon spravy dosiahnuté
vynosy vo vySke 1632 141 € a predstavuju z celkovych vynosov 43,7 %. BD
Petrzalka za vykonavanie spravy bytov a garazi (zmena od 1.6.2017) uctoval
schvaleny poplatok ZD, ktory bol v roku 2017 stanoveny takto:

¢len druzstva: 6,80 €/byt/mesiac bez DPH (s DPH 8,16 €) so zlavou vo vyske
20,93% 5,90 €/byt /garaz/mesiac bez DPH (s DPH 7,08 €)

neclen druzstva:8,60 €/byt//mesiac bez DPH (s DPH 10,32 €) a 7,50 €/garaz/mesiac
bez DPH (s DPH 9,00 €).

Zmena vySky zlavy pre €lena druzstva mala vplyv na narast vynosov z poplatku za
vykon spravy 64 121 € oproti roku 2016.

Na dosiahnuti vynosov v roku 2017 sa vyznamne podielali aj vynosy z prenajmu,
NP-VOV, ktorych je druzstvo vlastnikom a eviduje ich vo svojom majetku. Vynosy
z prenajmu Cinili 1 290 358 €, ¢o z celkovych vynosov predstavuje 34,6 %. Vynos
z prenajmu v porovnani s rokom 2016 je vysSi o 100 067 €.

S prenajmom nebytovych priestorov suvisi aj zabezpeCovanie a poskytovanie
vedlajsSich sluzieb k najomnému, t. j. energii — teplo, voda, elektricka energia,
odvoz odpadu, sto¢né. Dodané energie a dalSie poskytované sluzby pre prenajimané
nehnutelnosti  podliehaju vyuctovaniu vo vysSke ceny ich obstarania. Trzby za
poskytovanie vedlajSich sluzieb k najomnému boli vykazané za rok 2017 vo vyske
437 860 € a zcelkovych vynosov tvoria 11,7 %. Tieto trzby pozostavaju
z predpokladanych dodavok na zaklade mesacnych predpisov najomcom priestorov,
odborného odhadu a vyuctovania skutoCnych dodavok vedfajSich sluzieb
k ndjomnému za predoslé obdobie (energie).

Vysledky hospodarenia druzstva vyznamne ovplyviuju aj ostatné vynosy
z hospodarskej ¢innosti, ktoré boli dosiahnuté vo vyske 295 315 €, ¢o je 7,9 %
z celkovych vynosov. Jedna sa najma o zmluvne dohodnuté a zuctované uroky za
omeskané uhrady pohladavok druzstvu za NP-VOV a vyuctované trovy sudneho
konania vo vySke 19 351 €, vynosy z predanych a odpisanych pohladavok vo vyske
223 027 € (z toho vynos z drazby 223 000 €) a vynosy z poplatkov vyberanych
v sulade so schvalenym sadzobnikom poplatkov za sluzby vykonavané druzstvom
nad ramec poplatku za vykon spravy vo vySke 52 937 €.

V priebehu 4. Stvrtroka 2017 boli zrealizované dve drazby pohladavok viazucich sa
k bytom po neplatiCoch — ndjomcoch. Vynos z odpisanych pohladavok v désledku ich
predaja drazbou (ucet 646 200-Vynosy z odpisanych pohladavok - drazba) bol



dosiahnuty vo vySke 223 000 €. Po odpocitani nakladov spojenych s vykonom drazby
a odpisu neuhradenej pohladavky vo vySke 48 781 € predstavuje Cisty vynos
z drazieb pohladavok vysku 174 219 €.

Finanéné vynosy dosiahli vysku 79 644 €, ¢o je 2,1 % z celkovych vynosov.
V priebehu roka 2017 druzstvo ukladalo svoje doCasne volné penazné prostriedky
druzstva za dohodnuté vyhodnejSie podmienky na terminovany ucet v Tatra banke,
a.s., ¢im boli ziskané kreditné uroky vo vySke 62 301 €. (Tieto uroky boli zdanené
darou z prijmov zrazenou v penaznom ustave sadzbou 19% vo vySke 11 837 €).

Z prispevkov Clenov za poskytnuté finanéné vypomoci pre ¢lenov druzstva, ktoré vo
vSetkych pripadoch schvalilo PD za ucelom preklenutia financnej tiesne bytovych
domov, boli zuctované prispevky clenov vo vySke 17 343 €. V porovnani
s predchadzajucim rokom prispevky z finanénych vypomoci poklesli o 7 157 €.

Na dosiahnutie vynosov druzstva boli vynalozené celkové naklady
vo vySke 3 732 923,24 €.

Na vyrobnu spotrebu (materialové naklady, energie a dodavatelské sluzby), boli
vynaloZzené naklady vo vySke 1 074 365 €, Co tvori 28,8 % z celkovych nakladov.
Tieto naklady sa oproti roku 2016 znizili o 107 087 €.

Na spotrebu materialu a energie boli vynalozené naklady vo vyske 470 376 € a na
dodavatel'ské sluzby 603 989 €. Naklady na energie sa znizili oproti roku 2016
0 101 929 €, z toho naklady na spotrebu tepla a tepla na teplu vodu za nebytové
priestory — VOV 099 286 €. Naklady na obstaranie dodavatelskych sluzieb boli
vynalozené o 5 158 € nizSie oproti roku 2016.

Na opravy a udrziavanie majetku boli vynalozené nevyhnutné naklady na udrzanie
v prevadzky schopnom stave pouzZivaného majetku druzstva v celkovej vyske
52658 €. Za prace v administrativnej budove suvisiace najma so servisom
klimatizacnych jednotiek, montédZzou radiovych pomerovych rozdefovacov tepla,
elektroin§talacnymi pracami boli uskuto¢nené naklady vo vyske 14 513 €. Naklady na
opravy a udrziavanie NP-VOV, najma na montaz radiatorovych ventilov a vymenu
radiatorov boli vo vySke 34 495 € a na opravu auta a vypoctovej techniky- servis
kopirovacich strojov a tlaCiarni 3 649 €.

K 31.12.2017 malo druzstvo 77 zamestnancov v trvalom pracovnom pomere. Podla
organizacnej Struktury beznu Cinnost' druzstva riadi predseda. BD Petrzalka sa Cleni
na 3 useky: usek vnutornej spravy — 15 zamestnancov, usek ekonomicky — 30
zamestnancov, usek technicky — 30 zamestnancov a sekretariat 1 zamestnanec.

Na osobné naklady, ktoré tvoria z celkovych nakladov 54,3 %, boli zucétované
naklady vo vyske 2 027 402 €, z toho na:

- mzdové naklady zamestnancov druzstva vo vyske 1 175 238 €

- odmeny ¢&lenom organov druzstva, stratu Casu delegatom na zhromaZzZdeni
delegatov druzstva a ¢lenom organov druzstva vo vySke 285 520 €. Najvacsiu
polozku z osobnych nakladov tvorili zu¢tované a vyplatené odmeny predsedom
a ¢lenom vyborov samosprav, a to vo vyske 229 925 €, ku ktorym prinalezi zakonné
socialne a zdravotné poistenie vo vySke 68 435 €.



- zakonné socialne a zdravotné poistenie v celkovej vySke 457 527 €

- zakonné socialne naklady vo vySke 85 608 €

(jedna sa o zakonné naklady, ktoré zamestnavatel je povinny poskytovat
zamestnancom zo svojich nakladov podfa prislusnych zakonov (prispevok na stravu,
pridel do socialneho fondu, odchodné do déchodku, doCasna praceneschopnost
zamestnanca prvych 10 dni)

Na dane a poplatky uctované do nakladov druzstva boli vynaloZzené prostriedky vo
vySke 162 648 €. NajvySSiu polozku z okruhu tychto nakladov tvorila dan
z nehnutelnosti (za stavby a byty vo vilastnictve BD Petrzalka) vo vySke 151 859 €,
dalej sudne a spravne poplatky, kolky a miestny poplatok za komunalny odpad vo
vySke 10 709 €, dan z motorového vozidla vo vySke 80 €. Celkovo sa dane
a poplatky podielaju na nakladoch druzstva 4,4 %.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku boli v roku 2017 zuctované v sulade so
stanovenymi uctovnymi odpismi podfa predpokladanej doby pouzitefnosti vo vyske
181 186 € atvoria 4,9 % z celkovych nakladov. V priebehu roka 2017 nevznikla
potreba upravovat zostatkovu dobu pouzitefnosti doteraz vyuzivaného majetku

Ostatné naklady na hospodarsku €innost’ vo vySke 256 267 € tvoria z celkovych
nakladov 6,9 %. Na tychto nakladoch sa vyznamne podielaju najma neuplatnena dan
z pridanej hodnoty, odpis pohfadavok, tvorba opravnych poloziek k pohladavkam a
poistenie majetku druzstva.

Z dévodu dosahovania prijmov oslobodenych od dane z pridanej hodnoty (trzby
z prenajmu NP-VOV), druzstvo si mdze dan z pridanej hodnoty uplatnit len pomernou
Castou a neuplatnenu DPH musi zaucétovat do nakladov. Neuplatnena DPH za rok
2017 Cini 43 724 €.

K pohladavkam po lehote splatnosti viac ako jeden rok, k pohladavkam diznikov,
ktori vstupil do likvidacie alebo do konkurzu a u diZznikov, u ktorych je opodstatnené
predpokladat riziko, Ze pohlfadavky nebudu uhradené uplne alebo ani CiastoCne su
tvorené opravné polozky. V uctovnom obdobi 2017 boli k takymto pohladavkam
tvorené opravné polozky vo vySke 169 977 €. Znizenie opravnych poloziek bolo
zauctované vo vyske 21 375 € z dbévodu ich zaniku opodstatnenosti a vyradenia
pohladavky z majetku.

Na poistenie majetku a poistenie zodpovednosti za Skodu boli vynaloZzené
naklady vo vySke 5 040 €.

Finanéné naklady vo vySke 16 332 € sa podielaju na celkovych nakladoch

nevyznamne, len 0,4 %. Tvoria ich vyluéne bankové poplatky za vedenie bankovych
uctov BD-P a bankové poplatky spojené s vkladmi na terminovanych uctoch.
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Vysledok hospodarenia pred zdanenim vo vySke 17 118 € bol pri spracovani
danového priznania k dani z prijmov pravnickej osoby za zdarfiovacie obdobie 2017
upraveny o polozky zvySujuce (o sumu 80 405 €) a zniZujuce (0 sumu o0 83 615 €)
vysledok hospodarenia. Nasledkom toho bol vy€isleny zaklad dane z prijmov vo
vySke 13 908 € a danova povinnost vo vySke 2 921 €. Na darfovu povinnost bola
zapocitana cela zostavajuca Cast danovej licencie zo zdanovacich obdobi 2014
a 2015. Danova povinnost za zdanovacie 2017 je 2886 €. Druzstvo malo
v zdanovacom obdobi Stvrtroénu preddavkovu povinnost na dan z prijmov vo vyske
5482 €. Zo ziskanych kreditnych urokov z terminovanych vkladov bola penaznym
ustavom zrazena dan z prijmov vo vySke 11 837 €. Celkova darnova povinnost na
dani z prijmov bola zuc¢tovana do nakladov vo vyske 14 723 €.

Vysledok hospodarenia po zdaneni za u¢tovné obdobie 2017 je zisk vo vyske
2 395,34 €.
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Tvorba vynosov, nakladov a vysledku hospodarenia k 31. 12. 2017 (v €)

Vynosy z hospodarskej €innosti spolu 3655674
- trzby z predaja sluzieb 3 360 359
- ostatné vynosy z hospodarskej €innosti 295 315
Naklady na hospodarsku ¢innost’ 3701 868
- spotreba materialu, energie 470 376
- sluzby 603 989
Osobné naklady 2 027 402
- mzdové naklady 1198 747
- odmeny ¢lenom organov druzstva 285 520
- naklady na socialne poistenie 457 527
- socialne naklady 85 608
Dane a poplatky 162 648
Odpisy dlhodobého nehmotného a hmotného majetku 181 186
Opravné polozky k pohladavkam 169 076
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’ 87 191
Vysledok hospodarenia z hospodarskej €innosti -46 194
Pridana hodnota 2 285 994
Vynosy z finanénej ¢innosti 79 644
Naklady na finanénu éinnost’ 16 332
Vysledok hospodarenia z finanénej ¢innosti 63 312
Vysledok hospodarenia za uétovné obdobie pred zdanenim 17 118
Dan z prijmov 14 723
- dan z prijmov splatna 14 723
Vysledok hospodarenia za uétovné obdobie po zdaneni 2 395
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Majetok, ktory vlastni druzstvo v netto hodnote, t. j. obstaravacia, resp. nominalna
hodnota majetku znizena o opravky k odpisovanému majetku a o opravné polozky
k pohladavkam, bol k 31.12.2017 vykazany vo vySke 16 652 651 €. Druzstvo vlastni
majetok v druhovom Ccleneni: neobezny majetok (dlhodoby nehmotny, hmotny
a financny majetok), obezny majetok (zasoby, pohladavky, finanéné ucty) a €asové
rozliSenie aktiv (naklady a prijmy buducich obdobi).

Druzstvo malo k 31.12.2017 dlhodoby hmotny majetok v zostatkovej hodnote
13 476 959 €, z toho zostatkova hodnota:

- stavieb (nehnutelny majetok) €ini 13 432 422 €

v tom: administrativna budova - dvojpodlazny stavebny objekt so zastavanou plochou
2 241,30 m? a obostavanym priestorom 17 498 m?, ktory bol dany do uZivania v roku
1984

* stavby pristavanej technickej vybavenosti v Casti NP-VOV a neprevedenych garazi
do vlastnictva,

* nebytové priestory—vstavana obcianska vybavenost (NP-VOV) v pocte 224.
V priebehu roku 2017 bola realizovana modernizacia-technické zhodnotenie NP-VOV
v 9 bytovych domoch, o ktoru bola zvySena ich obstaravacia cena

* byty a garaze vo vlastnictve BD Petrzalka a k im prisluchajuce podiely na
spoloCnych Castiach a spoloénych zariadeniach a prisluSsenstve domu v pocte 185
bytov a 24 garazi evidované v obstaravacej hodnote vo vySke 999 898 €

- samostatnych hnutelnych veci (stroje, pristroje a zariadenia) vo vySke 34 597 €;
zostatkova hodnota tohto majetku je nizka, je odpisany na 90 %

Ako dlhodoby finanény majetok su vykazané zostatky nesplatenych poskytnutych
finan€nych vypomoci druzstvom pre Clenov BD PetrZzalka v spravovanych bytovych
domoch. K 31.12.2017 predstavuju Ciastku 240 639 €, z toho su splatné financné
vypomoci v lehote dlhSej ako jeden rok v sume 145 750 €.

Na zaklade predloZzenych Ziadosti v roku 2017 bola finanéna vypomoc schvalena PD
a poskytnuta ¢lenom v dvoch spravovanych bytovych domoch vo vySke 57 000 €.
Celkom sedem spravovanych bytovych domov ukonc€ilo vroku 2017 splacanie
finanénych vypomoci.

Zdrojom krytia moznych poskytovanych finanénych vypomoci bytovym domom na
obnovu bytového fondu je Statutarny fond-Fond vzajomnej pomoci (dalej len ,FVP%).
Tento fond mal v minulosti sluzit na opravu a nevyhnutné investicie v bytovych
domoch ana vypomoc pri nahlom zhorSeni technického stavu bytovych domov,
predovSetkym za ucelom odstranenia systémovych poruch bytovych domov vo
vlastnictve BD Petrzalka.

FVP sa priamo necCerpa. VySka FVP sa zohladnuje pri schvalovani ziadosti ¢lenov o
poskytnutie finan¢nej vypomoci bytovému domu v sprave BD PetrZalka, kde sa
porovna vySka FVP ku konecnému stavu splacanych finanénych vypomoci (FV)
a prihliada sa aj na to, aka je prave mesacna navratnost finanénych vypomoci
(mesacné splatky FV).

Zostatok Statutarneho fondu - fondu vzajomnej pomoci k 31.12.2017 je vo vyske

2 087 983 €. Stav financnych prostriedkov, ktoré je mozné poskytnut ako finanénu
vypomoc bytovym domom je k uvedenému terminu je vo vySke 1 847 344 €.
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Prehlad o tvorbe a €erpani fondu vzajomnej pomoci v €

Pogiato&ny ) R
ROK stav v € Tvorba (Uhrady) Cerpanie vypomoci stav
k31.12.v €
2015 1537 234 | SPlAKY 339 123 | POskytnute 172500 1703857
VYpPOmOCi VypOMOCi
2016 1703 857 | SPlatky 204 462 | POskytnute 207000| 1701319
VYpPOmOCi VypOMOCi
2017 1701 319 | SPlAtkY 203 025 | Poskytnute 57000| 1847344
VYpOMmOCi VypOmOCi

Obezny majetok druzstva vo vySke 2 924 375 € tvori z celkového majetku 17,6 %.

K 31.12.2017 druzstvo eviduje len nevyhnutné zasoby kancelarskych potrieb pre
zabezpecenie prevadzky vo vyske 3 586 €.

Kratkodobé pohladavky druzstva su k 31.12.2017 evidované v nominalnej hodnote
1 810 280 €. Z tejto sumy su pohladavky do lehoty splatnosti vo vySke 434 323 €
a po lehote splatnosti vo vySke 1 375 957 €. VSetky pohladavky po lehote splatnosti
su pohladavky z obchodného styku a k tymto pohladavkam su vytvorené opravné
polozky vo vySke 595 169 €, t.j. az vo vyske 43,3 % z ich nominalnej hodnoty. VSetky
pohfadavky po lehote splatnosti su zabezpecené pred premlianim.

Kratkodobé pohladavky k 31.12.2017 po korekcii o opravné polozky su vykazané
vo vySke 1215 111 €, ztoho pohladavky z obchodného styku 830 969 € a iné
pohfadavky 384 142 €. Iné pohladavky plynu predovSetkym zo zuctovacich vztahov
v suvislosti s vykonavanim spravy bytovych domov a su uhradené hned nasledujuci
mesiac po ich vzniku.

Vymozitelné pohladavky druzstva k 31.12.2017 tvoria najma neuhradené
predpisy mesacnych preddavkov za plnenia spojené s uzivanim nebytovych
priestorov vo vlastnictve BD Petrzalka (dalej aj len ,PMP*) a neuhradené nedoplatky
Z vyuctovania nakladov za sluzby spojené s ich uzivanim.

Na vysku nedoplatkov podla jednotlivych rokov maju vplyv predovSetkym mesacné
uhrady PMP, ktoré neboli hradené v plnej vySke predpisu alebo neboli uhradené
vébec. Na vzniknuté nedoplatky boli uZivatelia upozorfiovani zasielanim upomienok
priebezne pocCas hodnoteného obdobia roka 2017 a v pripade ich neuhradenia boli
tieto nedoplatky odstupené na vymahanie sudnou cestou. Nedoplatky za NP-VOV
k 31.12.2017 boli evidované vo vySke 1 300 821 €, ztoho nedoplatky vzniknuté
vroku 2017 cCinia sumu len 59 252 €. Vymahanie pohladavok je zabezpelené
prostrednictvom sudu alebo exekutora.

Prehlad o vymahani nedoplatkov NP - VOV

ROK 2015 2016 2017
Pokus o zmier - - -
Upomienka 335 86 172
\Vypoved z najmu 44 22 19
Zaloby postipené na sidne vymahanie 34 18 28
Sudne rozhodnutia postipené exekuciu 20 9 12
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Nevymozitel'nu pohladavku vo vyske 949 € na zaklade sudneho rozhodnutia pre
nemajetnost z dévodu umrtia byvalého najomcu nebytového priestoru druzstvo k
31.12.2017 vyradilo z evidencie.

Prehlad nevymozitel'nych pohladavok BD Petrzalka, odpis pre nemajetnost’

Vznik . . . Variabilny o vt 1 . Suma na
pohFadavky Nazov diznika symbol Dovod nevymozitelnosti odpis v €
Daniel Bartek- DIznik zomrel - dedi¢ské konanie
2014 BARSPOL 8221000074 odporca nezanechal majetok 949,19

Vyradené bola aj postupené pohfadavky k dvom bytov drazbou vo vySke ich

BD Petrzalka vlastnilo k 31.12.2017 penazné prostriedky na bankovych uctoch
a v pokladnici (vratane cenin — stravnych listkov) vo vyske 1 705 678 €.

Majetok druzstva je kryty najma vlastnym imanim (vlastnymi zdrojmi) vo vyske
15 873 229 € a cudzimi zdrojmi vo vySke 779 422 €, z toho zavazkami vo vyske
745 671 € a Casovym rozliSenim pasiv (vynosy buducich obdobi) vo vyske 33 751
€. Majetok je kryty takmer vyluéne vlastnymi zdrojmi, t. j. vo vySke 95,3 %.

Struktira vlastného imania:

Zakladné imanie druzstva k 31.12.2017 predstavuje vySku celkom 1 078 370 €.
Zakladné imanie druzstva pozostava zo zakladného imania zapisovaného do
obchodného registra a zo zakladného imania, ktoré sa nezapisuje do obchodného
registra.

Zapisované zakladné imanie do obchodného registra je nezmenené od vzniku
druzstva a predstavuje vysku 1 660 €.

V podmienkach nasho druzstva je zakladné imanie nezapisované do obchodného
registra tvorené zakladnymi Clenskymi vkladmi a pridelmi zo zisku.

Zakladné imanie nezapisované v pdvodnom ponimani ako fond Zakladnych
Clenskych vkladov vzniklo v zmysle zakona €. 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika
a tvori ho suhrn zakladnych &lenskych vkladov (dalej len ,ZCV*) &lenov druzstva.
Uhrada ZCV je zakonnou podmienkou pre vznik a trvanie &lenstva a jeho vyska je 67
€/Clen. Druzstvo malo k 31.12.2017 celkom 14 576 ¢lenov, zakladné imanie
nezapisované do obchodného registra tvorené ZCV ma zostatok 976 592 €.

Pri zruSeni Clenstva v druZstve v suvislosti so zanikom Clenstva ma byvaly clen
(pripadne dedici) narok vzmysle platnych Stanov druzstva na vyplatenie
vyrovnacieho podielu. V suvislosti so zanikom ¢lenstva vylu€enim v zmysle Stanov
BD Petrzalka ainym spdsobom, t. j. vystupenim z €lenstva—ukoncCenie clenstva
Clenov BD Petrzalka z bytovych domov, ktoré ukoncili zmluvu na vykon spravy s BD
Petrzalka po splneni podmienky pre vylu€enie - uplynutie 24 mesiacov od odchodu
domu zo spravy, bolo zauctované aj znizenie zakladného imania o nasobok vysky
zakladného Clenského vkladu a poctu zaniknutych Clenstiev.
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Statutarne fondy - fond vzajomnej pomoci ma zostatok 2 087 983 €.

Ostatné kapitalové fondy maju k 31.12.2017 zostatok vo vyske 12 558 602 €.

V obdobi zacatia vystavby druzstevnych bytov vznikol Fond dalSich clenskych
vkladov (fond druzstevnej bytovej vystavby), ktory sa zaraduje ekonomicky medzi
kapitalové fondy a jeho zostatok evidovany na samostathom analytickom ucéte. Na
druzstevnu vystavbu bol poskytnuty investiCny Uver s 1% urokom a nenavratna Statna
dotacia. Uver sa splacal 2x roéne avroku 2017 bol uplne splateny. S podtom
prevedenych bytov do osobného vlastnictva splatenim poskytnutého investi€ného
uveru sa znizuje hodnota fondu ako aj hodnota majetku druzstva, nakofko fond
vyjadruje zdroj krytia majetku. Nie su to redlne finanéné prostriedky na bankovom
ucte BD Petrzalka, ale ide o kapitalové krytie hodnoty majetku druzstevnej vystavby.

Fond ¢lenskych podielov vyjadruje uctovnu hodnotu, ktora predstavuje clenmi
uhradenu cast podielu z hodnoty bytu druzstevnej vystavby. Hodnota bytov
neprevedenych do osobného vlastnictva sa kazdoroéne za byty znizuje o vysSku
odpisu Clenského podielu. Odpis ¢lenského podielu a splatenie investicného uveru
predstavuje anuitu. Na tomto fonde je finan¢né vyjadrenie rozdielu zakladného
Clenského vkladu a uhradenej vysSSej Ciastky Clenského vkladu voci suCasne platnej
vySke urcenej stanovami.

Prehlad stavu ostatnych kapitalovych fondov (v tom: fond druZstevnej bytovej
vystavby a fond dalSich €lenskych vkladov) v €

ROK HRBEUEET Tvorba Cerpanie ENEET
stav stav
2015 13 148 737,23 8 508,17 372 275,85 12 784 969,55
2016 12 784 969,55 3 166,62 126 393,31 12 661 742,86
2017 12 661 742,86 18 188,06 121 329,07 12 558 601,85

Nedelitel'ny fond vo vySke 1 660 € povinne zriadilo druzstvo pri svojom vzniku v
zmysle § 235 Obchodného zakonnika. Nedelitefny fond ako zabezpecCovaci fond sa
poCas trvania druzstva nesmie rozdelit medzi Clenov; mdze byt pouzity len na
vykrytie pripadnej straty.

Vysledok hospodarenia minulych rokov pozostdava z nerozdeleného zisku
minulych rokov vo vySke 144 755 €. Vysledok hospodarenia za uc¢tovné obdobie
2017 po zdaneni je dosiahnuty vo vysSke 2 395 €.

Zavazky druzstva k 31. 12. 2017 predstavuju spolu 745 671 €. Ide o zavazky zo
socialneho fondu, dlhodobé preddavky prijaté za VOV, rezervy, ale hlavne
o kratkodobé zavazky z obchodného styku voc€i dodavatelom, voci zamestnancom
a Statnym instituciam. Delia sa teda na dlhodobé a kratkodobé zavazky.

Dlhodobé zavazky boli k 31. 12. 2017 vo vySke 21 073 € (prijaté preddavky
na prenajaté nebytové priestory vo vyske 13 020 € a zostatok socialneho fondu
vo vySke 8 053 €).

Kratkodobé zavazky vo vySke 674 649 € pozostavali zo zavazkov z obchodného
styku, v ktorych su zahrnuté zavazky vyfakturované dodavatelmi do konca roka (ucet
321-Dodavatelia vo vySke 12 232 €), ale aj zname zavazky voci dodavatelom, avSak
do konca roka nevyfakturované, ale zname do terminu spracovania uctovnej zavierky
(ucet 326-Nevyfakturované dodavky vo vyske 36 973 €). Druzstvo eviduje zavazky
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voCi byvalym d&lenom druzstva za vyplatenie vyrovnacieho podielu vo vyske
204 806 €, zavazky voCi zamestnancom za nevyplatené mzdy za mesiac december
2017 a zavazky zo socialneho poistenia vo vyske 247 970 €, danové zavazky vo
vySke 125 269 € a iné zavazky vo vyske 59 631 €.

Danové zavazky druzstva Cinia k 31.12.2017 nasledovné povinnosti: dan z prijmu zo
zavislej ¢innosti 30 993 €, dan z pridanej hodnoty 30 054 €, dan z motorového vozidla
80 €, spolu danové zavazky vo vyske 61 127 €. Zostavajuci zavazok vo vyske 66 738
€ je zauctovana danova povinnost za bytové domy odviest dan z prijmov za prijmy z
prenajmu spolocnych priestorov. Voci bytovym domom zaroven v tejto vySke druzstvo
vykazuje pohladavku. Samotné BD Petrzalka eviduje preplatok na dani z prijmov za
zdanovacie obdobie vo vySke 2 596 €. VSetky darové povinnosti BD Petrzalka su
k 31.12.2017 v lehote splatnosti.

Bankové uvery a ich splatnost’
V priebehu roka 2017 bola splatena celad anuita investicného uveru s 1% urokom,

ktory bol poskytnuty na vystavbu druzstevnych bytov. K terminu 31.12.2017 druzstvo
nie je zatazené ziadnym uverom.
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Prehlad majetku a vlastného imania a zavazkov k 31. 12. 2017 (v €)

Strana aktiv

Spolu majetok 16 652 651
Neobezny majetok 13 717 598
- dlhodoby nehmotny majetok -
- dlhodoby hmotny majetok 13 476 959
- dlhodoby finan¢ny majetok 240 639
Obezny majetok 2924 375
- zasoby 3 586
- dlhodobé pohladavky -
- kratkodobé pohladavky 1215111
- finan¢né ucty 1705678
Casové rozlisenie aktiv 10 678
Strana pasiv

Spolu vlastné imanie a zavazky 16 652 651
Vlastny kapital /vlastné imanie/ 15 873 229
- zakladné imanie 1077 834
- kapitalove fondy 12 558 602
- zakonny rezervny fond 1 660
- Statutarne fondy- fond vzajomnej pomoci 2 087 983
- vysledok hospodarenia minulych obdobi 144 755
- vysledok hospodarenia za uctovné obdobie 2 395
Zavazky 745 671
- dlhodobé zavazky 21073
- kratkodobé zavazky 674 649
- kratkodobé rezervy 44 153
- bezné bankové uvery -
Casové rozlisenie pasiv 33751
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5. UCTOVNA ZAVIERKA za rok 2017

Druzstvo uctuje v sustave podvojného uctovnictva v sulade s ustanoveniami zakona
€. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov a v sulade
s Opatrenim MF SR €. 23054/2002-92 zo 16. decembra 2002, ktorym sa ustanovuju
podrobnosti o postupoch uc¢tovania ramcovej uctovej osnove pre podnikatelov

uctujucich v sustave podvojného uctovnictva v zneni neskorSich predpisov.

Uctovna zavierka zostavena k31.12.2017 poskytuje informacie o majetku,
zavazkoch, nakladoch, vynosoch a vysledku hospodarenia v sulade so slovenskymi
platnymi predpismi.

Po skonceni uctovného obdobia, za ktoré sa vyhotovuje uctovna zavierka a vyrocna
sprava, t.j do lehoty ich spracovania, nenastali ziadne mimoriadne udalosti, ktoré by
ovplyvnili zasadnym spbésobom majetkovu, finanénu a hospodarsku situaciu
a existenciu druzstva. Je predpoklad, ze BD Petrzalka bude uspeSne pokracovat
nepretrzite vo svojej cinnosti.

L]

V mesiaci januar 2018 pribudol do spravy BD-P jeden bytovy dom a potencialne
prejavuju zaujem o vykon spravy aj dalSie domy.

BD Petrzalka neuctovalo o vydavkoch navedu a vyskum, pretoze neuskutoChuje
takuto Cinnost. Takato Cinnost nie je predmetom cinnosti druzstva.

Uétovna jednotka nema organizaénu zlozku v zahraniéi.

K 31.12.2017 druzstvo nevlastni Ziadne majetkové prava ani podiely vinom
podnikatelskom subjekte, ani sa nepodiela na riadeni v inej obchodnej spolo¢nosti.

6. NAVRH NA ROZDELENIE VYSLEDKU HOSPODARENIA

Bytové druzstvo Petrzalka dosiahlo za uctovné obdobie od 1.1.2017
do 31.12.2017 vysledok hospodarenia za uétovné obdobie po zdaneni — zisk vo
vyske 2 395,34 €.

Predstavenstvo druzstva navrhuje zhromazdeniu delegatov, aby dosiahnuty
disponibilny zisk za u¢tovné obdobie 2017 bol zuc¢tovany ako pridel zamestnavatela
do socialneho fondu v plnej vyske:

Vysledok hospodarenia - zisk za rok 2017 2 395,34 €

Pridel do socialneho fondu 2 395,34 €
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7. Predpokladany budlci vyvoj Bytového druZstva PetrZalka

Bytové druZstvo PetrZalka je spravca s vefkymi a dlhoronymi skusencstami, a to
aj éo do podtu spravovanych bytovych domov. Tito poziciu si chceme udrzat aj do
budicnosti Aj nadalej budeme poskytovat viastnikom a najomcom bytov odborné
sluzby najvySsej kvality a poddvat informacie vo vSetkych otazkach tykajucich sa
spravy bytového fondu alebo financovania prevadzky ake aj obnovy bytovych domov.

Druzstve ma obmedzené mozZnosti dosahovania trZieb za svoje poskytované siuZby,
tj. z vykonu spravy bytov a nebytovych priestorov a z prenajmu NP-VOV. Preto ak
v nasledujicom obdobi nechceme ist cestou daléieho zvySovania poplatku za spravu
a aby sme boli schopni nadalej poskytovat este kvalitnejie spravcovske siuzby pre
nasich &lenov ako aj nedlenov druzstva, musime sa v nasledujicom obdobi zameral
predovietkym na:

poskylovanie kvalitnych sluZieb pri sprave bytovych domov, aby sa zamedzilo
cdchodu domov do inej spravy

- vyvindf maximalne Usilie na ziskanie novych domov do svejej spravy

- dosiahnutie toho, aby druZstvo ako spoluviasinik bytovych domov sa podiefal na
tvorbe fondu prevadzky, Odriby aopradv za NP-VOV vsdlade s mierou
vyuZivania spoloénych casti a zariadeni bytovych domov

- pri uzatvarani zmiiv o najme NP-VOV stanovit vysku najmu pedfa lukrativnosti
lokality &asti PetrZalky, v ktorej sa nebytovy priestor nachadza,

\ Bratislave, diia 20. 02. 2018

Ing. Adikg’ Zoradova ing. Olga Dzurkeva
predseda stavenstva podpredseda predstavenstva
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