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POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE 2017

zostavené podla Opatrenia ¢.MF/23378/2014-74 (FS ¢.12/2014), ktorym sa ustanovuji podrobnosti o individualnej
uctovnej zavierke a rozsahu udajov urCenych z individualnej U¢tovnej zavierky na zverejnenie
pre malé uétovné jednotky

Clanok | - VSEOBECNE INFORMACIE

1) Zakladné informacie o uctovnej jednotke:

Obchodné meno: Nova Real Estate Finance, a.s. (dalej len ,Spoloénost®)
Sidlo: 821 09 Bratislava, Plynérenska 7/A

Pravna forma: Akciova spolo¢nost

Déatum vzniku: Z4pis do obchodného registra: 18.03.2017

Hlavny predmet podnikania: | - sprostredkovatelska ¢innost' v oblasti sluzieb

Subjekt verejného zaujmu: Spoloénost je subjektom verejného zaujmu (§ 2/14 ZoU)
Ugtovné obdobie: Kalendarny rok 2017

2) Datum schvalenia Gétovnej zavierky za bezprostredne predchadzajuce uétovné obdobie

Spolo¢nost bola zalozena 2.marca 2017 a zapisana do Obchodného registra 18.marca 2017 (Obchodny register
Okresného sudu Bratislava | v Bratislave, oddiel Sa, vlozka 6558/B).

Bezné Uctovné obdobie je prvym u€tovnym obdobim Spolognosti, preto nezostavovala uétovnl zavierku za
predchadzajuce uétovné obdobie, ale vykazuije len Udaje z Otvaracej svahy.

3) Pravny dévod na zostavenie uctovnej zavierky

Ustovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2017 je zostavena ako riadna Gttovna zavierka podia § 17 ods. 6
zakona NR SR €. 431/2002 Z. z. o Uctovnictve (dalej ,zakon o Uctovnictve®) za GEtovné obdobie od 18. marca 2017 do
31. decembra 2017.

,

4) Udaje o skupine

Najvys§im podnikom v konsolidacii (ktorého vlastnikom uz nie su Ziadne iné spoloénosti) je Arca Investments, a.s.
Materskym podnikom Spoloénosti je Arca Capital Slovakia, a.s.

5) Priemerny prepoditany poéet zamestnancov Uctovnej jednotky:

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajuce
ucétovné obdobie
Priemerny prepocitany pocet po¢as uctovného obdobia 0 0

Clanok Il - INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Clenom organov Spolodnosti neboli v priebehu bezného Gctovného obdobia poskytnuté Ziadne zaruky ani iné

zabezpecenia, pozicky ani iné financné prostriedky alebo pinenia na sikromné Ucely.
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Clanok Ill - INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1) Going concern

Ugtovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrZitého trvania Spolo&nosti (going concern).

2) Ugtovné zasady a uétovné metddy, ocenenie majetku a zavézkov

Utovné metddy a vSeobecné Uétovné zasady boli Spolodnostou konzistentne aplikované.

Dlhodoby nehmotny majetok a dilhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefuje obstaravacou cenou, ktord zahfia cenu obstarania a naklady
suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Opravné polozky k dlhodobému majetku sa tvoria na zaklade za&sady opatrnosti, ak je opodstatnené
predpokladat, ze doSlo k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uétovnictve. Opravna polozka sa
U¢tuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve.

Pohladavky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky
nadobudnuté vkladom do zakladného imania sa ocefuju obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich
s obstaranim. Toto ocenenie sa znizuje o pochybné a nevymozitelné pohladavky.

Kratkodoby finanény majetok

Kratkodoby finanény majetok predstavuju kratkodobé cenné papiere majetkového alebo Uverového charakteru,
ktoré s v Case obstarania splatné do jedného roka, prip. urené na predaj do jedného roka od ich obstarania,
vlastné akcie a vlastné obchodné podiely a emisné kvoty.

Majetkové cenné papiere na obchodovanie sa pri ich obstarani (prvotné ocenenie) a ku diu, ku ktorému sa
zostavuje Uctovna zavierka ocefiuju realnou hodnotou. Zmena hodnoty majetkovych cennych papierov uréenych
na obchodovanie sa Uctuje s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Realna hodnota majetkovych cennych papierov na obchodovanie je zaloZzena na ich kotovanej trhovej ceny ku
dfu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka. Ak kétovana cena nie je k dispozicii, realna hodnota sa urci
prostrednictvom oceriovacich modelov. Ak nie je mozné ku diiu ocenenia spolahlivo ur€it' realnu hodnotu,
povazuije sa za realnu hodnotu ocenenia obstaravacou cenou.

Penazné prostriedky a ceniny

Perazné prostriedky a ceniny sa ocefiuju ich menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou
poloZkou.

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi

Néklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zésady
vecnej a Casovej suvislosti s uctovnym obdobim.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v buducnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zévéazky s neurCitym Casovym
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vymedzenim alebo vy8kou a ocefuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujicej povinnosti ku driu,
ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka. Rezervy sa ocefiuju v oGakavanej vySke budiceho zavazku.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefuju obstaradvacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, ze suma zavazkov je ind ako ich vySka v UCtovnictve, uvedl sa zavazky
v U¢tovnictve a v Uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi

Viydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktord je potrebnd na dodrZanie
zasady vecnej a Casovej stvislosti s U¢tovnym obdobim.

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutoCnenia U¢tovného pripadu prepocitavaji na menu
euro referenénym vymennym kurzom urenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou
bankou Slovenska v deri predchadzajici diiu uskutoénenia uctovného pripadu.

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku driu, ku ktorému
sa zostavuje UCtovna zdvierka, prepoCitavajl na menu euro referenénym vymennym kurzom ur€enym
a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v def, ku ktorému sa zostavuje
U¢tovna zavierka, a Uctuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky vcudzej mene prostrednictvom UCtu vedeného vtejto cudzej mene sa
prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou
bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v def predchadzajuci diiu uskutoénenia U¢tovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ucet zriadeny v eurach az (¢tu zriadeného v eurach sa
prepocitavaju na menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané. Ku dilu, ku ktorému sa
zostavuje U¢tovna zavierka, sa uz neprepocitavaju.

Vynosy

Trzby za vlastné vykony neobsahuju dari z pridanej hodnoty. SU tiez znizené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.), bez ohladu na to, i zakaznik mal vopred na zlavu narok, alebo &i ide o dodatocne
uznanu zfavu.

3) Oprava vyznamnych chyb minulych Gétovnych obdobi

V roku 2017 Spolo¢nost neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

Clanok IV - INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU
SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1) Vlastné imanie

Zékladné imanie Spolocnosti k 31. decembru 2017 je vo vySke 25 000 EUR a je vytvorené akciami v nasledujlcej
Struktare:

— Pocet: 50

— Menovita hodnota: 500 EUR

—  Druh: kmefiové

— Podoba: listinné

— Forma: akcie na meno
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Pocas uctovného obdobia neboli upisané Ziadne nové akcie.

Zakladné imanie bolo splatené v plnom rozsahu a zapisané do obchodného registra 18.3.2017. Vy$ka Zakladného
imania k 18.3.2017 bola vo vySke 25.000 EUR.

Spolo¢nost’ pri svojom vzniku vytvorila Zakonny rezervny fond vo vyske 10% Zakladného imania, v monetarnom
vyjadreni vo vySke 2 500 EUR.

2) Z&vazky
Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie | predchadzajlice uctovné
obdobie
Zavéazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 588 375
Zavéazky so zostatkovou dobou splatnosti 1 — 5 rokov 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad 5 rokov 0

Clanok V - INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1) Iné aktiva a iné pasiva

Spolo¢nost nevykazuije Ziadny podmieneny majetok ani podmienené zavazky.

2) Ostatné finanéné povinnosti

Spolo¢nost nevykazuije ziadne ostatné finanéné povinnosti.

3) Skutocnosti sledované na podsuvahovych uctoch

Prenajaty a prenajimany majetok

Spoloénost nema v najme Zziadne prenajaté aktiva a ani neprenajima ziadne aktiva.

Clanok VI - UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2017 do dria zostavenia u¢tovnej zavierky nenastali Ziadne udalosti majuce vyznamny vplyv na verné
zobrazenie skuto¢nosti, ktoré su predmetom Uc¢tovnictva.




