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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akciondrom a Statutdrnemu organu spolocnosti CBC 1-11 a.s. Bratislava

Spriva z auditu Gétovnej zavierky

Nézor

Uskuto¢nila som audit u&tovnej zavierky spolo¢nosti CBC I-1I as. (dalej len .Spolo¢nost™), ktord obsahuje
stivahu k 31. decembru 2017, vykaz ziskov a strat za rok konéiaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré
obsahuji sahrm vyznamnych Gétovnych zasad a G¢tovnych metdd.

Podl'a méjho nazoru, priloZzend G&tovné zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finan¢nej situacie Spolo¢nosti
k 31. decembru 2017 a vysledku jej hospoddrenia za rok konciaci sa k uvedenému datumu podla zdkona &
431/2002 Z. z. o i¢tovnictve v zneni neskor3ich predpisov (dalej len ,.zdkon o (¢tovnictve™).

Ziklad pre nazor
Audit som vykonala podl'a medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards on Auditing, ISA).

Moja zodpovednost podla tychto 3tandardov je uvedend v odseku Zodpovednost' auditora za audit (¢tovnej
zavierky. Od Spolo¢nosti som nezavisld podla ustanoveni zdkona ¢. 423/2015 o Statutdrnom audite a 0 zmene a
doplneni zdkona &. 431/2002 Z. z. o uttovnictve v zneni neskorsich predpisov (d'alej len ..zikon o Statutirnom
audite’) tvkajlicich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre méj audit (ctovnej zavierky
a splnila som aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajlcich sa etiky. Som presvedéend, ze auditorské
dokazy, ktoré som ziskala. poskytuji dostatoény a vhodny zaklad pre maj nazor.

Vvznamnd neistota tvkajiica sa nepretrzitosti pokra¢ovania v ¢innosti
Bez vplyvu na méj nazor, upozoriiujem na &ast’ Il. bod a) poznamok Gétovnej zavierky. Prilozend iftovna

zavierka bola zostavend za predpokladu, Ze Spolo¢nost” bude nepretrzite pokratovat’ vo svojej ¢innosti. Ako sa
d'alej uvadza v asti 1. bod a) poznamok Gétovnej zavierky, Spolo¢nost vykazuje k 31. decembru 2017 zaporné
vlastné imanie vo vvike 19.262.805.- € a zarovei k tomuto datumu spolonost’ vykazala (i¢tovnu stratu vo vyske
3.171.406.- €. Tieto okolnosti alebo udalosti spolu s inymi zalezitostami uvedenymi v tomto bode naznacuju, Ze
existuje vyznamnd neistota, ktora vyvolava zavainé pochybnosti o schopnosti Spolo¢nosti nepretrzite
pokratovat vo svojej ¢innosti. Spolo¢nost’ je plne zdvisla od svojej materskej spoloénosti, ktora ma v pléne
poskytnit’ jej finanént podporu a tym jej umoznit' platenie splatnych zaviizkov. Této skutoCnost’ je popisand v
tasti I1. bod a) poznamok G¢tovne]j zavierky. M@j nazor nie je z tohto ddvodu modifikovany.

Zodpovednost Statutdrneho orgdnu za aétovni zivie

Statutdrny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Gdtovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny
obraz podl'a zdkona o G¢tovnictve a za tie interné Kontroly, ktoré povazuje za potrebné na zostavenie Uctovnej
zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani GCtovnej zavierky je Statutdrny orgdan zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spolo¢nosti
nepretrzite pokracovat’ vo svojej Cinnosti, za opisanie skutoénosti tykajlicich sa nepretrzitého pokratovania
v &innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokrafovania v Cinnosti v O¢tovnictve,
ibaze by mal v amysle Spolo¢nost’ zlikvidovat alebo ukonéit' jej ¢innost, alebo by nemal ina realisticku
moznost’ nez tak urobit’.

Zodpovednost auditora za audit G&tovne]j zavierky

Mojou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i O¢tovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby. a vydar spravu auditora, vratane nazoru. Primerané
uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zdrukou toho. Ze audit vykonany podlfa medzinirodnych
auditorskych standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuji. Nespravnosti mézu vzniknat' v
dosledku podvodu alebo chyby aza vyznamné sa povazuji vtedy. ak by sa dalo odbvednene ocakavat, ze
jednotlivo alebo v sthrne by mohli ovplyvnit' ekonomické rozhodnutia pouzivatel'ov. uskutognené na ziklade
tejto Gctovnej zavierky.

V ramei auditu uskutoéneného podl'a medzindrodnych auditorskych Standardov, podas celého auditu uplatiiujem
odborny tsudok a zachovavam profesiondlny skepticizmus. Okrem toho:
e Identifikujem a posudzujem rizikd vyznamnej nespravnosti Gltovnej zavierky, ¢ uz v dosledku
podvodu alebo chyby. navrhujem a uskutoCiujem auditorské postupy reagujlice na tieto rizika a
ziskavam auditorské ddkazy, ktoré su dostatoéné a vhodné na poskytnutie zakladu pre méj nazor.
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Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je vyssie ako toto riziko v dosledku
chyby. pretoze podvod méze zahffiat tajni dohodu, faldovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé
vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujem sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby som mohla navrhnit’ auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za u¢elom vyjadrenia nazoru na efektivnost’ internych
kontrol Spolo¢nosti.

e Hodnotim vhodnost’ pouzitych aétovnych zasad a a¢tovnych metod a primeranost’ Gétovnych odhadov
a uvedenie s nimi savisiacich informacii, uskuto¢nené Statutdrnym organom.

e Robim ziver otom, ¢i Statutdrny organ vhodne v Gétovnictve pouZiva predpoklad nepretrzitého
pokradovania v &innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov ziver o tom, ¢i existuje
vyznamna neistota v stvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit
schopnost’ Spolognosti nepretrZite pokracovat’ v ¢innosti. Ak dospejem k zéveru, Ze vyznamné neistota
existuje, som povinna upozomnit' v mojej sprave auditora na stvisiace informacie uvedené v actovnej
zavierke alebo, ak si tieto informécie nedostatoéné, modifikovat’ méj nazor. Moje zavery vychédzaju
z auditorskych dékazov ziskanych do datumu vydania mojej spravy auditora. Budtice udalosti alebo
okolnosti véak moZu spdsobit, Ze Spolo¢nost’ prestane pokracovat' v nepretrzitej ¢innosti.

e Hodnotim celkovi prezentdciu, $truktaru a obsah Gctovnej zavierky vratane informécii v nej uvedenych,
ako aj to, &i G¢tovna zavierka zachytdva uskutocnené transakcie a udalosti spésobom, ktory vedie k ich
vernému zobrazeniu.

Spriva k dal3im poZiadavkam zikonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informaciam. ktoré sa uvadzaji vo vyrocnej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyroctnej sprave, zostavenej podla poZiadaviek
zakona o étovnictve. Moj vy88ie uvedeny nézor na uctovni zavierku sa nevztfahuje na iné informacie vo
vyrotnej sprave.

V stvislosti s auditom ¢tovnej zavierky je mojou zodpovednostou oboznamenie sa s informéaciami uvedenymi
vo vyrotnej sprave a posudenie. ¢i tieto informacie nie si vo vyznamnom nestlade s auditovanou u¢tovnou
zavierkou alebo nadimi poznatkami, ktoré som ziskala pocas auditu G€tovnej zavierky. alebo sa inak zdaji byt
vyznamne nespravne.

Vyro&nt spravu som ku diu vydania spravy auditora z auditu GCtovnej zavierky nemala k dispozicii.

Ked ziskam vyroénl spravu, posudim, ¢i vyroéna sprava Spolo&nosti obsahuje informdcie, ktorych uvedenie
vyZaduje zakon o uétovnictve, a na zdklade prac vykonanych poas auditu G¢tovnej zavierky. vyjadrim nazor, ¢i:

- informdcie uvedené vo vyro¢nej sprave zostavenej za rok 2017 st v stilade s (¢tovnou zavierkou za dany rok,
- vyroéna sprava obsahuje informacie podl'a zakona o uétovnictve.

Okrem toho uvediem, &i som zistila vyznamné nespraynosti vo vyro&nej sprave na zaklade mojich poznatkov o
G¢tovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré som ziskala potas auditu i¢tovne]j zavierky.

V Rimavskej Sobote : 09.05.2018

Ing. Henrieta Molnarova
Licencia SKAU ¢&. 651
Narcisova 20

979 01 Rimavska Sobota

Tel. - 0905918713, e-mail : hena.molnarova@rsnet.sk



[ s UETOVNA ZAVIERKA — [IININNIIRHE 1

s rob podnikatelov v podvojnom Gctovnictve

zostavenak 3 1.12.2017

CGiselné Gidaje sa zarovnavaji vpravo, ostatné (idaje sa piSu zfava. Nevypinené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaije sa vypliiaju palickovym pismom (podfa tohto vzoru), pisacim strojom alebo tla&iarfiou, a to &iemou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGCGHIJKILMNOPQRSTUVXYZ 01234567829

Dafiové identifikacné Eislo Uttovna zévierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok
3:023160348 X riadna X mala 2aicbauble od 1 017
|407 231416 mimoriadna velka do 12 2017
S priebezna Spestae 54 12 2016
68.20.0 (wanatisax) | obdobie - e e

PriloZené suZasti U&lovnej zavierky )
X Sivaha (U POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (Ug POD 2-01) X Poznamky (U POD 3-01)

{v celych eurdch) (v celyeh eurdch) (v celych eurdch alebo surocentoch)
'mﬂ ﬂétovn:j jednotky - 2 - § —
GBC I=l11 a.%8.
Sidlo uétovnej jednotky
Ulica Cislo
KARADZICOVA 12
PsC Obec

82108 BRATISLAVA

Dznadenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spolotnosti
Okresny Suad Bratislava |

Oddiel! Sa, Vliozka ¢islo!5166/B
Telefonne Elslo Faxové Eislo

0258303030

E-mailova adresa

Zostavena dia: Schvélena dia: Podpisovy m Statutarneho organu Uétovnej jednotky
alebo &lena Statutameho organu Uétovne] jednotky alebo
179.03.2018 . .20 podpisovy fyzickej osoby, ktoré je 0

Zaznamy darnového tradu

Miesto pre evidenéné &islo Odtlatok prezentaénej peciatky dafového Uradu I

MF SR &. 18009/2014 Tiaglve vyllakenéd 2z Portalu FS Strana 1
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0e2023160348|o47231416

(T .

— Suvaha _
Ue POD 1-01 —
Qe | STRANAAKTIV | S8l Bm“o_;ﬁé Nebo 3 Gitovné sbdoble juce
. 5 X Korekcia - Zast 2 Netto 3
SPOLU MAJETOK | 01 112667834 81885920
r02+r.33+r.74
30781914 83520413
A |Neohetiy majetok 02 108440591 77680547
30760044 79767269
Al | Dihodoby 03 6763340
xm(r 04":;}:'::1
6763340 966192
Al1. | Aktivované naklady 04
na vivoj
(012) - 072, 091A/
2. | Softvér 05
(013) - 1073, 091A/
3. | Ocenitelné prava | 08
(014) - /074, 091A/
4. | Goodwil 07 6763340
(015) - /075, 091A/
6763340 966192
5. | Ostatny dihodoby | 08
nehmotny majetok
(019, 01X) - 1079,
07X, 091A/
6. | Obstarévany 09
dihodoby nehmotny
majetok
(041) - 1093/
7. s,‘:,m 10
na dihodoby
majetok
(051) - I095A/
All. | Dlhodoby hmotny | 11 101677251 77680547
Sdet (r 1282
r20) 23996704 78801077
AlL1. | Pozemky 12 32640389 3264039
(031) - /092A/
32640389
2. | Stavby 13 98181972 74301671
(021) - /081, 092A/
23880301 75469317
5] | SO 14 226740 110337
Sl
(022) - 1082, 092/ 116403 67T 21

MF SR ¢. 18009/2014
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Uz POD 1-01

Oza- | STRANA AKTIV | Sislo : . : siow
ol Rl R 1 Bt - et - S s
Korekcia - &ast 2 2

4. | Pestovatelské celky | 15

trvatych porastov
(025) - /1085, 092A/

5. | Zékladné stado a 16
fazné zvierata
(026) - /086, 092A/

6. | Ostatng dihodoby | 17
hmotny majetok
(029, 02X, 032) -

g, | i e

majetok
(042) - /084/

g Poskytnuté
* | preddavky na
Joby hmotny

majetok
(052) - J095A

19

Opravna poloZka
k nadobudnutému

majetku
(+/- 097) +/- 098

Alll. | Dihodoby finanény | 21

majetok
sidet (r. 22 a2
r. 32)

AlllL1.| papiere a podiely 22

6. | Ostatné pdZisky 27
(06TA) - J096A/

Dihové cenné
papiere a ostatny

dihodaby finanény
majetok (0654,
0B9A DBXA) - I096A/

MF SR €. 18009/2014 ’
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Eislo
rindiu

(=3

Bezné G&tovné obdoble

Brutto - cast 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajiice
Gétovné obdobie

Korekcia - £ast' 2

Neito 3

28

10.| Obstaravany

jetok
(043) - /D96A/

31

| A

preddavky

na dihodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

ObeZny majetok
r3d+r41+r.53+
r.66+r.71

33

4215260

193390

21870

37

25391

B.L

Zasoby
si&et (r. 35 a2
r. 40)

1114

1114

1037

Material
(112, 119, 11X)
- 1191, 19X/

Nedokontens
vyroba a polotovary
viastne] vyroby
(121, 122, 12X) -
1192, 193, 19X/

Vyrobky
(123) - 1194¢

ar

Zvierata
(124) - 1195/

Tos
(132, 133, 13X, 138)
- /186, 18X/

1114

1114

10587

Poskytnuté
preddavky
na

zésaby
(314A) - 381A

Dihodobé
pohladavky
sicet (r. 42 +r. 46
air. 52)

41

.| Pohradavky
z obchodného

styku
sudet (r. 43 aZ r. 45)

MF SR &. 18009/2014
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Uz POD 1-01

Suvaha

m2023160348W®47231416

Ozna-
Eenle
a

STRANA AKTIV
b

Cisla
rinchu

Cc

BeZné Giétovné obdoble

Brutto - ast 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajlce
aétovné obdobie

Korekgla - éast 2

Netto 3

1.a.

Pahfadavky 2 abchod-
ného styku vogi

m (3114,
312A, 313A, 314A,

43

1.b.

G11A, N12A 3134, 314A,
315A, 31XA)- 3814/

e

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -
BYIA/

Cista hodnota
zakazky
(316A)

Ostatné pohladavky
& prepojengim

GEtovnym

(351A) - 391A/

47

v ramai

OEasti okrem pohla-
dévok vodi prepojenym
! ym jednotkam

(351A) - 391A/

Ostatné pohladavky
podisiove]

Pohfadavky voli
spolo&nikom,
&enom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

ope
(373A, 376A)

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
A71A, 3T4A, 3754,
378A) - BYIA/

51

OdloZen4 dafiova
pohladivka
(481A)

52

B,

Kratkodobé

pohladaviy
sudet (r. 54 +r. 58
aZr. 65)

769314

747444

21870

7260389

B.L1.

Pohladavky
z obchodného

styku
saéet (r. 55 aZ r. 57)

769314

747444

21870

7260389

1.a.

Pohfadavky z ebchod-
ného styku vadi
prepojenym Gtovnym
Jednatkam (311A,
312A, 313A, 3144,
315A, 31XA) - 13914/

143751

143751

—

40361

1.b.

Pohfadavky z obchodné-
ha: v ramci padielo-
EMMW

jednatikdm
(311A, 3124 313A 3144,

3154, 31XA) - (3914

MF SR €. 18009/2014




e [m2023160348[e0a7231416| WM —

a
Uz POD 1-01

oms- | STRAN. Eislo Beiné GEtovné obdobie Bezprostredne predchadzajlce
e :mﬂv s 5 Brutto - Zast 1 Netto 2 uétovné obdobie
Korekeia - &ast 2 Netto 3

| S | 5t 625563 603693

(311A, 3124, 31&\).

314A, 315A, 31XA) -

1391AI 21870 585678
2. | Cista hodnota 58

zakazky

(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 59
voti prepojenym

Gétovnym jednotkdm
(351A) - [391A/

Eoyns
(351A) - 391A/
5 Pohladavky vodi 61
- | spolofnikom, &lenom

a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - [301A/

6. | Socialne poistenie | 62
(336A) - 1381A/

7. | Dafiové pohfadavky | 63
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - /391A/

8. | Pohladavky 64
z derivatovych

operacii
(373A, 3THA)

9. | Iné pohladavky 65
(335A, 33XA, 3T1A,

374A, 3T5A, 378A)
- [391A/

B.V. | Kratkodoby 66
finanény majetok

sucet (r. 67 az r. 70)

B.IV.1.| majetok v prepoje- 67

(259, 314A) - 291A/
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ez o] [e2023160348Je0s7231416
o smu:mﬂv cito 1 Bm-(:::::éﬂﬂmﬁobdobh B— Bezprostredne predchadzajiice
£ © Korekcla - Zasf 2 Netto 3
B, | Finangnd ety 7 3444832 3444832
2998295
B.V.1. | Peniaze 72 24974 24974
(211, 213, 21X)
24828
2.%:1%2:3326”73 3419858 3419858
2973467
c. fm.??;‘i‘:‘:s," 11983 171983
277583
c.1. oﬁ%ﬁmﬁ 75
(381A, 382A)
2. mﬁgm 76 11983 11983
i 18646
3. | Prijmy buducich 7
obdobi dihodobé
(385A)
4. | Prijmy budcich 78
rrr
; 9107
T ﬁ= E— —
. £ bnslv = S SR TS Wi -4 predchadzajiice Gétovné obdobie 5
SROUL AT A R | 81885920 83520413
A ,'i""',,,,'fj";':':_';,:‘::;{‘“"‘""’8“ 80 -19262805 -16091399
Al. | Zékladné imanie suget(r.82a%r.84) | 81 25000 25000
AL1. | Zakiadné imanie (411 alebo +/- 491) 82 25000 25000
2. | Zmena z&kladného imania +/- 419 83
3, E%e:gé\dcymupwmm imanie 84
AlL | Emisné &2io (412) 85
Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86
AIV. | Zakonné rezervné fondy r.88 +r. 89 87
AIVA f&k;:‘nz“rae;z:;;ny& f:zngja nedelitelny fond 88
2. | Rezervny fond na iasiné akie a viastné .aa
* | padiely (417A, 421A)
b MF SR & 1800912014 Strana 7 =
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S VAR
oo 1[0e2023160348[047231416
Ouna- STRANA PASIV o Be2né tiétovné obdobie T ot RO o
a b c 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r.91+r,92 90
AN, | Statutame fondy (423, 42X) a1
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocenovacie rozdiely z precenenia
o samtr.uatr.ss;y e "
Ocefovacie rozdiely z precenenia
AV, majeﬂtuazév&ﬂc?vy (+1- 414) el
2 Ocefovacie rozdiely z kapitdlovych
* | GEastin (+/- 415)
3 Ocefiovacie rozdiely z precenenia
" | pri zidgeni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
TR ot e il -16116399 -1597052 1
AVIL1| Nerozdeleny zisk minuljch rokov (428) 08
2. | Neuhraden strata minulych rokov (/-/428) | 89 - 16116399 -15970521
:?-dokhupodirmhnﬁhnvﬂcbdo-
l zdaneni /+-/ 1. 01 - (r. 81 4 : - =
e ] g 2 T TR e 3171406 1458738
Zavizky T 118 +1. 3
B. +,_1,g,,_'..;g°§';_'14°‘"m"m 101 99576194 97804399
Dihodobé zévizky
Bl | gidet (r. 103 + . 107 a2 r. 117) 102 38229492 37353340
B4 Dlhodobé zévazky z obchodného styku 103
-1- | saget (r. 104 az r. 106)
. zobcnmmmwéi o
™ (321A. 4?’“ , 476A] pt
1.b muwmswv;ammm 105
- M’mwy-sn jsdmn?ﬂ:ém (3214, ATSA, '493;6
1.c.| Ostatné zévazky z obchodného styku 108
| (321A, 475A, 4T6A)
2. | Gista hodnota zakazky (316A) 107
5, | Ostatné zéviizky voi prepojenym 108
* | utovnym jednotkam (471A, 47XA)
Oslainé zAvazky v rAmci  (Cast
4. | okrem zévazkov vodi g
oxrem zivagon vk o 109 30118174 29211485
5. | Ostatné dihodobé zavazky (479A, 47XA) | 110
6. | Dihodobé prijaté preddavky (475A) " 752814 590538
7. | Dihodabé zmenky na thradu (478A) 112
8. | Vdané dihopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socialineho fondu (472) 114
10,| Iné dihodabé zavazky 18
‘| (336A, 372A, 474A, 4TXA)
41,| Dihodobeé zévazky z derivétovych operdcii | ¢4q
‘| (373A,377A)
12.| Odlozeny dafiovy zavazok (481A) "7 7358504 785851317
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Suvaha
IEPOD 1-01

me202316034a|||co47231416

Cana- STRANA PASIV Lo Bezné iétovné obdoble oo
a b c 4 5
Bl | Dihodobé rezervy r. 119 +r.120 118
B.IL.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459, 45XA) 120
Bl | Dihodobé bankové livery (461A, 46XA) [ 121 56661000 57873000
Krétkodobé zavézky
BAV. | Giget (r. 423 + 1. 127 a2 r. 135) b 3338614 1367159
B.IVA. m”""ﬂ_’fn";","_“,'m"'"t’""' 123 2488827 149673
Zavazky z obchodného styku vodi prepojenym
| G&tovnym jednotkam (321A, 322A, 324A,
B n A3t XA, 47A. ATEA. 478A, 47XA) nl 2483362 148633
m&dﬂdﬂm V ramci g
15, btz e et 125
m&_,ﬂm‘ﬂ%ﬁ%&m 4TXA) o
Ostatné zavazky z obchodného
< 322A, 324A, 325A, 326A,
T i 5465 1040
2. | Cista hodnota zékazky (316A) 127
5 Ostatné zavazky voli prepojenym GEtovnym | , 54
| jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramal podielove] Geast
X zévilzkov vodi prepojenym udtovnym | 129
4&@11 (361&35WM)M 614791 906690
5, | Zavazky vodi spolotnikom a zdruzeniu (364, | 440
- | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
& Zavazky voll zamestnancom 131
“| (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky 2o sociéineho poistenia (336A) | 132
Dafiové zévazky a dotacie
8. | 341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 234774 300637
o, | Zavazky z derivatovych operscii -
| (373A, 377A)
Iné zévazky
10.| (372, 370, 474A, 475A, 479A, 47xA) | 1%0 222 1569
BV. |Kritkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 135088 8900
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 135088 8900
av. |Beinsbankostivery L 1212000 1212000
Kratkodobé finanéné vypomoci
BVIL | (241, 249, 24X, 473A, I-255A) “
SR Lol g O 141 1572531 1807413
Vydavky budiicich obdobi dihodobé
c1. | gasA) 142
2. | T husickh oRdebi kibhocats. e 206895 211229
5 | Vmosy budiicich obdobi dihodabé i
| 84y
4 | gy AR eTinleit e 1365636 1596184
— MF SR &, 18009/2014 Strana @ ==
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Ué POD 2 - 01

Text
b

Cisla
riadku
c

Skutoénost’

beiné Uuétovné obdobie
1

bezprostredne predchadzajice uétovné
obdobie
2

ngg

Cisty obrat (&ast GEL tr. 6 podfa
zakona)

o1

6545304

59535586

Vynosy z hospodiérskej ¢innosti spolu
suéet (r. 03 az r, 09)

02

6548136

5953865

Trzby z predaja tovaru (604, 607)

03

2773

579

Trzby z predaja viastnych vyrobkov (601)

TrZby z predaja sluzieb (602, 606)

05

6542531

594776

Zmeny stavu

vniitroarganizaénych zdsob
(+/-) (Oﬂovt skupina 61)

Aktivacia (Gttova skupina 62)

07

Vi

T z predaja dihodobé&ho nehmotného
dhiu’;ku dmoéaobélw hmotného majetku a
malerialu (641, 642)

Vi

Ostatné vynosy z hospodarskej Einnosti
(644, 645, 646, 648, 655, 657)

2832

Naklady na u Einnost’ spalu
rMM+r12+rn13+ri4+n 15+ 20+
r21+r.24+r.25+r.26

10

5397336

4220189

Naklady vynaloZené na abstaranie
predaného tovaru (504, 507)

1

1211

236

Spotreba materidlu, energie a ostatnych
neskladovatefnych dodavok (501, 502, 503)

12

45139

Opravné poloZky k zasobam (+/-) (505)

13

Sluzby (G&tova skupina 51)

14

524213

17332

Osobné naklady (r. 16 a2 . 19)

15

Mzdové naklady (521, 522)

16

Odmeny &lenom organov spolo&nosti a
druzstva (523)

17

Naklady na socidlne poistenie
(524, 525, 526)

18

Socidine naklady (527, 528)

19

Dane a poplatky (U&tova skupina 53)

20

62805

5297

isy a opravné polazky k dihodobému
omynehmmému_ jetku a dihodobému
hmotnému (r. 22 +r, 23)

21

4706450

391471

Odpisy dihodobého nehmotného majetku

* | adihodobého hmatného majetku (551)

4706450

391471

Opravné mabému
u a dihodobému
hmotnému u (+/-) (553)

Zostatkova cena predaného dihodobého
majetku a predaného materalu (541, 542)

24

Opravné poloZky k pohfadavkam (+/-)
(547)

14787

Ostainé nakiady na hospodarsku Einnost’
(543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557)

26

42731

7683

Vysledok ia z hospodéarskej
ginnosti (+/<) (r. 02 -r. 10)

1150800

173336

MF SR €. 18009/2014
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U& POD 2 -01
Skutoénost
[~ bezpros predchadzajiice uétovné
g Tot ad bezné Giétovné obdobie s T
a b g . 2
., | Pridans hodnota (.03 +r.04 405+ | .o 5974741 577787

LO0E+r07)-(rn11+r12+r 13 +r. 14)

- Vynosy z finanénej Einnosti spolu r.30 | .4
+31+n35+rn39+r 42+ 43+1. 44

VIl Trzby z predaja cennych paplerov a 30
* | podielov (661)

Wnosy z dihodobého finanéného majetku | 4,
sidel (r. 32 a2 r, 34)

ix.1. | Vynosy z cennych paplerav a podielov 12
°d promlenvm Ugtovnych jednotiek (665A)

papleruv a podieloy
2. vpodisiove % o 33
prepaje u&wngm]adna&ek {B65A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
* | podielov (665A)
X Viynosy z kratkodobého finan&ného majetku 35
* | stdet (r. 36 aZ r. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku %6
o ad prepojenych G&tovnych jednotiek (666A)
ynosy z kratkodobého financného majetku
2. | v podielovej ucasti okrem vynosav 37

prepoj ustovnych jednotiek (666A)
Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného | .4

majetku (666A)
XI. | Vynosové droky (r. 40 +r. 41) 39
XL1. m &ﬁ&mnm 40
2. | Ostatné vynosove tiraky (662A) 4
Xl | Kurzové zisky (663) 42

i1, | VYnosy z precenenia cannych papierova | 4q
* | wynosy z derivatovych operécii (664, 667)

XIV. | Ostainé wynosy z finanénej Sinnosti (668) 44

gl bt ot ied i B 4492133 373548

K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46

L | Nakiady na krétkodoby finangny majetok | 47

(566)

. g?-r)a(v;;s?obﬁy k finanénému majetku | 4o

N. | Nakladové droky (r. 50 + r. 51) 49 4491291 373480

s T |55 3514791 289530
2. | Ostatné nakladové troky (562A) 51 976500 83950
0. | Kurzové straty (563) 52

P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
* | naklady na derivalové operécie (564, 567)

o |Ostaing ntacy a nancn Emncst | 8 42 68

MF SR & 1800912014 Strana 11 ===
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UEPOD 2-01

UEEL -

(r. 56 -r. 57 - r. 60)

Skutoénost’

e Text m beEn GE s obdobie bezprostredne pcangchob::zaiﬁce tétovné
a b c 1 2
Wty | -4492133 -373548
| idunie pred adlanenim (o14 (¢ 27 o . 88) 58 -3341333 -200212
R. |Dafzprijmov (r 58 +r.59) 57 -169927 -54334
R.1. | Da z prijmov splatna (591, 595) 58 22886 240

2. | Daf z prijmov odlozend (+/-) (592) 59 - 192813 - S54874
g, | Prevod podielov na vysiedku hospodarenia | o

" | spolognikom (+/- 596)

B | oelicns sl P -3171406 -145878

I— MF SR &. 18009/2014
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Poznamky Ug POD 3-01 ICO: 47231416
CBC I-ll as. 1 DIC: 2023160348

Poznamky k uctovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2017

VSEOBECNE INFORMACIE
Nazov a sidlo

CBC I-ll a.s.
Karadzicova 12
821 08 Bratislava

Spoloénost CBC I-ll a.s. (dalej len ,Spolognost"”) bola zaloZzena 30. novembra 2010 a do Obchodného
registra bola zapisana 8. decembra 2010 (Obchodny register Okresného stidu Okresny Sud Bratislava
|.v Bratislave, oddiel: Sa, vloZka €.5166/B).

Opis vykonavanej éinnosti Spoloénosti

- sprostredkovanie kipy, predaja a prenajmu nehnutelnosti

- nadobtdanie nehnutelnosti vratane prisluSenstva

- sprava nehnutelnosti

- prenajom nehnutelnosti s poskytovanim zakladnych sluZieb a inych ako zakladnych sluzieb
spojenych s prenajmom nehnutefnosti

- obstaravatelské sluzby spojené s prenajmom nehnutelnostl

- obstaravanie sluzieb spojenych so spravou, prevadzkou a udrzbou nehnutelnaosti

- predaj nehnutefnosti

- uskutotnovanie stavieb a ich zmien

2. Neobmedzené rucenie

Spoloé&nost nie je neobmedzene ruciacim spoloénikom v inych uétovnych jednotkach.

3. Datum schvalenia uétovnej zavierky za predchadzajuce tictovné obdobie

Valné zhromazdenie schvalila diia 21. jula 2017 Gétovnti zavierku Spolognosti za predchadzajlce ugtovné
obdobie.

4. Pravny dévod na zostavenie ti¢tovnej zavierky

Uétovna zavierka Spolo&nosti k 31. decembru 2017 je zostavena ako riadna Uétovna zavierka podfa § 17
ods. 6 zakona NR SR €. 431/2002 Z.z. o U€tovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon
o uétovnictve”) za Gctovné obdobie od 1. januara 2017 do 31. decembra 2017.

5. Udaje o skupine

Spoloénost sa zahrnuje do konsolidovanej lUétovnej zavierky spologénosti HB REAVIS REAL ESTATE
SICAV-SIF, 20, ru de la Poste, L-2346 Luxembourg, Grand Duchy of Luxembourg, ktora je suéastou
konsalidovanej Uétovnej zavierky skupiny HB REAVIS. Konsolidovanu UEtovnt zavierku skupiny
zostavuje spoloénost HB Reavis Real Estate SICAV-SIF, investitna spolo€nost registrovana v
luxemburskom obchodnom registri v zlozke R.C.S. Luxembourg B 161180. Tieto konsolidované uétovné
zavierky mozno dostat’ priamo v sidle uvedenych spoloénosti.



Poznamky Ué POD 3-01 ICO: 47231416

CBC I-ll as. 2 DIC: 2023160348

6. Pocet zamestnancov
Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12,2017 31.12.2016
Priemermy prepocitany pocet zamestnancov 0 0
Stav zamestnancov ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, z toho: 0 0
podet vediicich zamestnancov 1] 0

7. Datum schvalenia auditora Spoloénosti

Valné zhromazdenie Spolo¢nosti schvalilo diia 08. januéra 2018 spoloénost Ing. Henrietu Molnarovi ako
auditora uétovnej zavierky za finanény rok konéiaci 31. decembra 2017.

8. Organy a akcionari Spolo¢nosti
Organy Spoloénosti
Stav Stav
k 31.12.2017 k 31.12.2016
Predstavenstvo: Zdenko Kucera Zdenko Kuéera
Peter Grangi¢ Peter Grancié
Pavel Trenka Pavel Trenka
Marian Herman do 27.03.17 Marian Herman
George John Leslie od 28.03.17
Dozorna rada: JUDr. Marian Mikaéi  JUDr. Marian Mikaci
Peter Daubner Peter Daubner
Adridan Réac Adrian Rac
Akcionari Spolocnosti
Struktira akcionarov Spolo&nosti k 31. decembru 2017 a k 31. decembru 2016:
z 5 Iny podiel na
Vyska podielu na zakladnom Podiel na ostatnych
imani hlasovacich  poloezkach VI
Spoloénik, akcionar absolutne v % pravachv % akonaZlv%
HBR CE REIF LUX2 S.a.r.l. 22 500 90% 90% 0
HBR CE REIF LUX1 S.a.rl 2 500 10% 10% 0

Spolu 25 000 100% 100% 0
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a)

b)

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie uétovnej zavierky

Ustovna zavierka Spoloénosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej éinnosti v stilade
so zakonom o Uétovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujlicimi postupmi uctovania.

Uétovnictvo vedie Spoloénost na z&klade dodrzania €asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za z4klad sa bertl v8etky naklady a vynosy, ktoré sa vztahujil na tiétovné obdobie bez ohlfadu na datum
ich platenia.

Pefazné udaje v Ustovne] zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

UZtovné metddy a vEeobecné uétovné zasady Spoloénost aplikovala konzistentne s predchadzajicim
ugtovnym obdobim.

Spoloénost k 31, decembru 2017 vykazala zaporné vlastné imanie vo vySke 19.262.805 EUR (k 30.
novembru 2016 zaporné imanie vo vySke 16.091.388 EUR) pricom obeZny majetok prevySoval
kratkodobé zavézky o 854.776 EUR. Zaroven k tomuto datumu Spolognost vykazala stratu vo vyske
3.171.406 EUR (k 30. novembru 2016 strata vo vySke 145.878 EUR).

Spoloénost je plne zavisla na finanéne] podpore materskej spolognosti. Materska spolotnost ma v plane
poskytovat finanénud aj inti podporu Spolocnosti atym jej umoznit platenie splatnych zavazkov
a pokracovat v obchodnej Einnosti najmenej do konca roka 2018.

Dihodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahrriuje cenu, za ktoru sa majetok
obstaral, a naklady stvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Hodnota obstaravaného dihodobého hmotného majetku, ktory sa pouziva, sa zniZi o opravnu polozku vo
vyske zodpovedajlcej opotrebeniu.

Dihodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou sa ocenuje viastnymi nakladmi. Viastnymi nakladmi st
vietky priame naklady vynaloZzené na vyrobu alebo ind €innost a vietky nepriame naklady vztahujlce sa
na vyrabu alebo ind &innost.

Dihodoby majetok nadobudnuty bezodplatne sa ocefiuje reprodukénou obstardvacou cenou, o je cena,
za ktoru by sa majetok obstaral v éase, ked sa o fom Uctuje.

Dlhodoby majetok nadobudnuty zamenou sa oceriuje realnou hodnotou. Rozdiel medzi realnou hodnotou
nadobudnutého dlhodobého majetku a tictovnou hodnotou odovzdavaného majetku sa lctuje podia
charakteru tohto rozdielu na vecne prisluny nakladovy Géet, na ktorom sa uctuje Ubytok majetku alebo
na vecne prisludny vynosovy ucet, na ktorom sa (i¢tuje dosiahnutie vynosu z tohto majetku.

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podfa odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladane] doby jeho pouZivania zodpovedajlicej spotrebe buduicich ekonomickych uzitkov z
majetku. Odpisovat sa zacina prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po uvedeni majetku do pouZivania.
Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. viastné naklady) neprevysi 2 400 EUR, sa
nezaraduje na Ucty dihodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Predpokladana doba pouzivania, metoda odpisovania a odpisova sadzba sU uvedené v nasledujlicej
tabulke:

Predpokiadana doba Metoda Roéna odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %

Goodwill 7 Rovnomerné 14,29
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c)

d)

e)

Dihodoby hmotny majetok sa odpisuje podia odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladane] doby jeho pouZivania zodpovedajicej spotrebe buducich ekonomickych uZitkov
z majetku. Odpisovat sa zaéina prvym dfiom mesiaca nasledujiceho po uveden| majetku do pouZivania.
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vliastné naklady) neprevysi 1 700 EUR, sa nezaraduje
na uéty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouZivania.

Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujlicej
tabulke:

Predpokladana doba Metada Roéna odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 30 Rovnomema 3,33
Technoldgie 6 Rovnomerna 16,66
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia
cena neprevysi 1 700 EUR Po 2 Rovnomerna 50-100

V pripade prechodného zniZenia UZitkove] hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistena pri
inventarizacii a je vyrazne niZdia ako jeho ocenenie v Gétovnictve po odpocitani opravok, je vytvorena
opravna polozka na Uroven jeho zistenej uzitkovej hodnoty.

V zmysle tverovej zmluvy zriadila Spolognost v prospech banky zaloZné pravo k nehnutelnému majetku
— pozemok p.&. 9871/102 o vymere 355 m2, p.€. 9871/104 o vymere 455 m2, p.¢. 9871/105 o vymere
1300 m2, p.¢. 9871/121 o vymere 8 m2, p.C. 9871/123 o vymere 277 m2, nachadzajlice sa v k.u. obce
Bratislava — Nivy a pozemok p.¢. 21290/6 o vymere 1860 m2, p.&. 2120/7 o vymere 1822 m2, p.E.
21290/41 o vymere 425 m2, p.&. 21280/42 o vymere 482 m2, p.c. 21290/46 o vymere 255 m2, p.c.
21290/54 ovymere 53 m2 nachadzajice sa vk.l. obce Bratislava — Staré Mesto, a stavba
administrativnej budovy CBC 1 a 2, stip. C. 7244 a 7243.

Cenné papiere a podiely

Cenné papiere a podiely sa ocefuju pri nadobudnuti obstaravacimi cenami, tj. vratane nakladov
suvisiacich s obstaranim.

Zmeny realnej hodnoty cennych papierov a podielov, ktoré tvoria podiel na zakladnom imani ingj
spolognosti a nie sU cennymi papiermi a podielmi v dcérskej spoloénosti alebo v spoloénosti s podstatnym
vplyvom, sa Uétuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo do vlastného imania na ucet Ocenovacie
rozdiely z precenenia majetku a zavazkov.

Zasoby

Zasoby nakupované sa ocefiuju obstaravacou cenou, ktora zahriiuje cenu, za ktord sa majetok obstaral,
a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie a pod.) zniZené o zfavy z ceny, Zlava
z ceny poskytnuta k uz predanym alebo spotrebovanym zdsobam sa uétuje ako zniZenie nakladov na
predané alebo spotrebované zasoby. Spolo¢nost Uctuje o zasobach spésobom A tak, ako to definuju
postupy Uétovania. Ubytok zasob sa uétuje v cene zistenej metddou vazeného aritmetického priemeru.

Ak sl obstaravacia cena alebo vlastné naklady zasob vyssie nez ich Cista realizaéna hodnota ku diiu, ku
ktorému sa zostavuje ictovna zavierka, vytvara sa opravna poloZka k zasobam vo vyske rozdielu medzi
ich ocenenim v G&tovnictve a ich &istou realizaénou hodnotou. Cista realizaéna hodnota je predpokladana
predajna cena zasob zniZzena o predpokladané naklady na ich dokongenie anaklady slvisiace
s ich predajom.

Pohfadavky
Pohladavky sa priich vzniku ocefiuju ich menovitou hodnotou. Opravna polozka sa vytvara k pochybnym

a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dih$ia nez jeden rok, vytvara sa opravna poloZka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a sti¢asnou hodnotou pohladavky. Sti¢asna hodnota pohlfadavky
sa poéita ako stcet su€inov budlcich penaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.
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g)
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)

k)

Financne ucty

Finanéné Uucty tvari periazna hotovost a zostatky na bankovych Uétoch, pricom rizike zmeny hodnoty tohto
majetku je zanedbatelne nizke.

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi

Naklady budticich obdobi a prijmy budticich obdobi sti vykazané vo vyske, ktora je potrebna na dodrZanie
zasady vecnej a casovej stvislosti s U&tovnym obdobim.

Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Zze doslo
k znizeniu hodnoty majetku oproti jeha oceneniu v Gétovnictve. Opravna polozka sa uUctuje v sume
opodstatneného predpokladu zniZzenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uétovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost Spolognosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v budlcnosti zniZi jej ekonomické Gzitky. Rezervy st zavazky s neurditym Easovym
vymedzenim alebo vySkou a ocenuji sa odhadom v sume potrebnej na spinenie existujlcej povinnosti
ku diiu, ku ktorému sa zostavuje UEtovna zavierka.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prisludny nakladovy alebo majetkovy cet, ku ktorému zavéazok
prisliicha. PouZitie rezervy sa Udtuje na tarchu vecne prislusného Uétu rezerv so stvztaznym zapisom
v prospech vecne prislusného Gétu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej tasti sa Uctuje
opacénym uétovnym zapisom ako sa lGctovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie klpnej ceny pri reklamacii sa tvori ako zniZenie pévodne
dosiahnutych vynosov so stivztaznym zapisom v prospech Gctu rezerv.

Spoloénost vytvorila rezervy na audit, valuacie, Uétovna zavierku a rezerva na vyuctovanie SPN.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocenuji menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocenuji obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zistl, Ze suma zavazkov je ind ako ich vyska v u&tovnictve, uvedl sa
zavazky v Uctovnictve a v Uétovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Splatna dan z prijmu

Dafi z prijmov sa Uétuje do nakladov Spoloénosti v obdobi vzniku danove] povinnosti a v priloZenom
vykaze ziskov a strat Spolocnosti je vypotitana zo zakladu vyplyvajliceho z hospodéarskeho vysledku pred
zdanenim, kiory bol upraveny o pripocitatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a do€asnych tprav
danového zakladu a umorenia straty. Dafovy zavazok je uvedeny po zniZenl o preddavky na dari z
prijmov, ktoré Spoloénost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na daf z prijmu v
priebehu roka s vy$sie ako dafova povinnost za tento rok, Spoloénost vykazuje vyslednu danovd
pohladavku.

OdloZena dan z prijmu

Odlozena dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi Uétovnou hodnotou majetku a létovnou hodnotou zavazkov vykdzanou v suvahe
a ich danovou zakladnou,

b) moznosti umorovat dafov stratu v budicnosti, pod ktorou sa rozumie moZnost odpocitat danovd
stratu od zakladu dane v budlcnosti,

c) mozZnosti previest nevyuzité danové odpotty a iné danové naroky do budlicich obdobi.

Uétovanie o odloZenej dani sa nevztahuje na goodwill alebo zaporny goodwill pri jeho prvotnom
zaUctovani. Uttovanie o odloZene dani sa vztahuje na docasny rozdiel ku goodwillu alebo zapornému
goodwillu, ktory vznikol po jeho prvotnom zatétovani, napriklad z dévodu réznych dafiovych odpisov a
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m)

n)

o)

P)

uétovnych adpisov, ak pri prvotnom uGctovani goodwillu alebo zaporného goodwillu nevznikol doasny
rozdiel.

K odpoéitatelnému dogasnému rozdielu a zdanitelnému dogasnému rozdielu k majetku a zavazku sa
nelétuje ani odloZena dafiova pohladavka ani odloZeny dariovy zavazok pri prvotnom zauctovani majetku
alebo zavizku v Gttovnictve, ak v case prvotného zalétovania nema tento Uctovny pripad vplyv ani na
vysledok hospodarenia ani na zaklad dane a zarovefi nejde o tétovny pripad vznikajiici u kupujiceho pri
kupe podniku alebo &asti podniku, u prijimatela vkladu pri vklade podniku alebo ¢asti podniku alebo u
nastupnickej u&tovnej jednotke pri zluéeni, splynuti alebo rozdeleni. K tomuto odpoditatelnému
doéasnému rozdielu a zdanitelnému do¢asnému rozdielu sa odlozena danova pohladavka a odloZeny
dariovy zavazok neuctuju ani v nasledujucich uctovnych obdobiach.

OdloZena dariova pohladavka sa Uétuje iba do takej vySky, do akej je pravdepodobné, Ze bude moZné
do¢asné rozdiely vyrovnat voéi budicemu zakladu dane.

Pri vypoéte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Zze bude platit
v tase vyrovnania odloZenej dane.

Vydavky budtcich obdobi a vynosy budticich obdobi

Vydavky budlcich obdobi a vynosy budlcich obdobi st vykazané vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a casovej stvislosti s Uctovnym obdobim.

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené vcudze] mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa
prepo&itavaju na eurd referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou
bankou alebo Narodnou banku Slovenska v den predchadzajuci diiu uskuto€nenia uctovného pripadu
alebo v def, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa uétuju s vplyvom
na vysledok hospodarenia.

Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja vyrobkov sa vykazujl v momente prenosu rizika a vlastnictva vyrobku, obvykle po
dodavke. Ak sa Spolocnost zaviaze dopravit vyrobky na urcité miesto, vynosy sa vykazuji v momente
doruéenia vyrobku do cielového miesta.

\Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v Uétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohfadom na
stav rozpracovanosti danej sluZby. Tento je zisteny na zaklade skutoéne poskytnutych sluZieb ako
pomernej asti k celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.

Vynasy sa vykazujli po odpoéitani dane z pridane] hodnoty, zliav a zraZok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.). Vynosové droky sa uctuju rovnomerne v Uétovnych obdobiach, ktorych sa vecne
a casovo tykaju. Vynosy z dividend sa zauctuju v ¢ase vzniku prava Spolocnosti na prijatie platby.

Vynosy Spolo€nosti tvoria najma trzby za najomné kancelarskych priestorov a parkovacich miest.

Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolognost zisti v beznom Uctovnom obdobi vyznamnu chybu tykajlcu sa minulych uctovnych obdobi,
opravi tuto chybu na tctoch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradena strata minulych rokov, t.].
bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom Gétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych
Uétovnych obdobi sa lictujil v beznom uctovnom obdobi na prislu§ny nakladovy alebo vynosovy ucet.
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Dihodobé pohladavky Spolocnosti su v lehote splatnosti. Vekova struktura kratkodobych pohladéavok
Spolocnosti k 31. decembru 2017 je uvedena v nasledujticej tabulke:

V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohfadavky z obchodného styku, z toho: 122 210 647 104 769 314
Pohfadavky voéi prepojenym Uétovnym jednotkam 105 462 38 289 143 751
Pohfadavky v ramci podielovej UGasti okrem pohladavok vodi prepojenym

UEtavnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 16 748 608 815 625 563
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 1] 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohladavky voéi prepojenym (i&tovnym jednatkam 0 0 0
Pohfadavky v ramci podielovej uéasti okrem pahladévok voéi prepojenym

ustovnym jednotkam 0 0 0
Pahfadavky voti spoloénikom, Elenom a zdruZzeniu 0 0 0
Socialne poistenie 0 0 0
Danové pohfadavky a dotacie 0 0 0
Pohfadavky z derivatovych operacli 0 0 0
Iné pohladaviy 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 122 210 647 104 769 314

Informacie za predchadzajice (&tovné obdobie su uvedene v nasledujucej tabulke:

V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodohé pohtadavky z obchodného styku, z toho: 192 661 540 461 733 122
Pohfadavky voci prepojenym Uctovnym jednotkam 128 361 12000 140 381
Pohladavky v ramci podielove] Uicasti okrem pohladavok vodi prepojenym

uctovriym jednotkam i) 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 64 300 528 481 582 761
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 0 0 0
Cista hodnata zakazky 0 0 o
Pohladavky voél prepojenym tctovnym jednotkam 0 0 0
Pohfadavky v ramei podielovej Uéasti okrern pohladavok voél prepojenym

uctovnym jednotkam Q0 0 0
Paohladavky vodi spalacnikom, &lenom a zdruZzeniu (1] 0 (1]
Socidlne poistenie 0 0 o
Danové pohfadavky a doticie 0 0 0
Pohladavky z derivatovych operaci 0] 0 0
Iné pohladévky 0

Kratkodobé pohladavky spolu 192 661 540 461 733122

Informacie o zaloznom prave pripadne obmedzenom prave disponoval s pohladavkami a informacie
o pohladavkach krytych zaloZznym pravom su uvedené v nasledujlcej tabulke:

Stav k Stav k
Pohfadavky 31.12.2017 31.12.2016
Pohladavky kryté zaloZnym pravom alebo inou formou zabezpeéenia 81621 159 032
Hodnota pahladavok, na ktoré sa zriadilo zaloZné pravo 769314 733122

Hodnota pohladavok, pri ktorych je cbmedzené pravo s nimi nakladat’ 0 0]
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4. Financné ucty
Finanénymi uétami méze Spoloénost volne disponovat.
5. Casové rozlisenie

Jednotlivé polozky éasového rozlidenia su uvedené v nasledujlicej tabulke:

Stav k Stav k
Opis polozky ¢asového rozlisenia 31.12.2017 31.12.2016
Naklady budicich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Naklady budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 11 983 18 646
poistenie za Skodu 4601 18 646
poistenie majetku 7 382 0
Prijmy buddicich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Prijmy budicich obdobi kratkodobé, z toho: 0 9107
pohfadavka vodi poistovni za poistné plnenia 0 2217
refakturacia spoloénych prevadzkovych nakladov 0 424
prispevok prenajimatela 0 6 466
Spolu 11 983 27 753

PASIVA
1. Vlastné imanie

Informacie o pohyboch vo viastnom imani a iné dodatoéné informacie o viastnom imani Spoloénosti su
uvedené v poznamkach v €asti IX na strane 23.

2. Odlozeny danovy zavazok

Informacie o vypoéte odloZzeného danového zavazku ainé doplhujice informacie k odloZenej dani su
uvedené v poznamkach v &asti IV bod § na strane 20.

3. Zavazky
Struktura zavazkov podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2017:

Zavazky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok Zavazky
viac ako azpaz  dojedneho po lehote Spolu
Nazov polozky péat rokov rokov roka splatnosti  zavdzky

Dlhodobé zavidzky z obchodného styku, z _
toho: 0 0 0 0 0
Zavazky vodi prepojenym Gétovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej Uéasti okrem
zavazkov voéi prepojenym Uctovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavdzky, z toho: 8111318 30118 174 0 0 38229492
Cist4 hodnota zakazky i} 0 0 0 0

Zavazky voéi prepojenym uctovnym
Jednotkam 0 0 0 0 0
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Zavazky v ramci podielovej ticasti okrem
zavazkov vodi prepojenym uétovnym

jednotkam 0 30118174 0 0 30118174
Ostatné dihodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dihodobo prijaté preddavky 752 814 0 0 0 752 814
Dlhodobé zmenky na uhradu 0 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0 0
Zavazky zo socidlneho fondu 0 0 0 0 0
Iné dihodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dihodobé zavazky z derivatovych operacil 0 0 0 0] 0
QdloZzeny dariovy zavazok 7 358 504 0 0 0 7358504
Dihodobé zaviazky spolu 8111318 30118174 0 0 38 229 492
Kratkodobé zaviazky z obchodného
styku, z toho: 0 0 2 483 852 4 975 2 488 827
ZAavazky vodi prepojenym Gétovnym
Jednotkam 0 0 2483362 0 2483362
Zavazky v ramei podielovej icasti okrem
zavazkov voci prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0] 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 490 4 875 5 465
Ostatné kratkodobé zavizky, z toho: 0 0 849 787 0 849 787
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voéi prepojenym Uétovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky v réamei podielove] Ucasti okrem
zavazkov vodi prepojenym U&tovnym
jednotkam 0 0 614 791 0 614 791
Zavazky voci spoloénikom a zdruzeniu 0 0 4] 0 0
Zavazky voti zamestnancom 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 0 0 0
Danové zavazky a dotacie 0 0 234774 0 234774
Zavazky z derivatovych operacii 0 0] 0 a 0
Iné zavazky 0 0 222 0 222
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 3 333639 49875 3338614
Informacie za predchadzajlice t¢tovné obdobie sU uvedené v nasledujicej tabulke:
Zavazky so zostatkovou dabou
splatnosti
jeden rok Zavazky
viac ako az paz do jedného po lehote Spolu
Nazov polozky pat rokov rokov roka splatnosti  zavizky
Dihodobé zavazky z obchodného styku, z
toho: 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uétovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielove] Ugasti okrem
zavazkov voéi prepojenym uUctovnym
jednotkam 0 0 0 0 o
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 37 353 340 1] ] 0 37 353 340
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
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Zavazky voél prepojenym Uctovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielove) (casti okrem
zavézkov vodi prepojenym uctovnym
jednotkam 29211 485 0 0 0 29211 485
Ostatné dihodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dilhodobo prijaté preddavky 590 538 0 0 0 590 538
Dlhodobé zmenky na thradu 0 0 0] 0 (4]
Vydané dlhopisy 0 0] 0 0 0
Zavazky zo socidlneho fondu 0 0 0 0 0
Iné dihodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
OdloZeny dafovy zavazok 7 551 317 0 0 0 7551317
Dlhodobe zaviazky spolu 37 353 340 0 0 0 37 353 340
Kratkodobé zavazky z obchodného
styku, z toho: 0 0 136 361 13 312 149 673
Zavézky vodti prepojenym Uétovnym
jednotkam 0 0 135321 13312 148 633
Zavazky v ramci podielove] ucasti okrem
zavazkov vodi prepojenym Uétovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatne zavazky z obchodneho styku 0 0 1040 0 1040
Ostatné kratkodobé zavdzky, z toho: 0 0 1207486 0 1207486
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uctavnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramel podielovej ucasti okrem
zavazkov voci prepojenym détovnym
jednotiam 0 0 906 6890 0 906 690
Zavdazky vodi spoloénikom a zdruZeniu 0 0 0 0 0
Zavazky voti zamestnancom 0 0 1] 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 6] 0 0
Dariové zavazky a dotacie 0 0 300 637 a 300 637
Zavazky z derivatovych operacil 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 159 0] 159
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 1343847 13312 1357159
4. Rezervy
Prehlad pohybu rezerv za rok 2016 je uvedeny v nasledujiicej tabulke:
Stav k Stav k
Nazov polozky 1.1.2017 Tvorba Pouzitie Zrusenie  31.12.2017
Dihodobé rezervy, z toho: 0 0 1] 0 0
Zakonné dihodobé rezervy, z toho; 0 0 0 0 0
Ostatne dihodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 4]
Kratkodobé rezervy, z toho: 8 900 135 088 8 900 0 135 088
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 (0]
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 8900 135 088 8800 0 135 088
audit 4 900 3 600 4900 0 3600
valuacie 4000 4 000 4000 0 4000
Uétovna zavierka 0 700 0 0 700
vylictovanie SPN 0 126 788 0 0 126 788
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Rezervy spolu 8 900 135 088 8 900 0 135 088

Informacie za predchadzajlice uctovné obdobie su uvedené v nasledujlice] tabulke:

Stav k Stav k

Nazov polozky 1.12.2016 Tvorba Pouzitie ZruSenie  31.12.2016
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dihodobé rezervy, z toho: 0 0 0 o 0
Ostatné dihodobé rezervy, z toho: (4] a 0 0 0
Kratkodobeé rezervy, z toho: 7 230 1874 304 0 8 900
Zakonné kratkadobé rezervy. z toho: (4] 0 0 (2} 0
Ostalné kratkodobé rezervy, z loho: 7 230 1974 304 0 8900
audit 3600 1300 0 0 4 900
vedenie akcionarov 304 0 304 0 0
valuacie 3326 674 0 0 4000
Rezervy spolu 7 230 1974 304 0 8 900

Rezervy budu pouzité v roku 2018.

5. Bankoveé lvery a vydané dlhopisy

Prehlad bankovych Uverov k je uvedeny v nasledujlce] tabufke:

Suma istiny v prislusnej

mene Suma istiny v mene EUR
Urok p.a. Datum k k k k
Nazov polozky Mena v % splatnosti  31.12.2017 31.12.2016  31.12.2017 31.12.2016
Dlhodobé bankoveé
tivery, z toho: 56 661 000 57 873 000
am
EURIBOR
Komeréni banka, a.s. EUR +MARZA 1.7.2020 56661 000 57873000 56661000 57 873000
Kratkodobé bankové
tivery, z toho: 1212 000 1212000
M
EURIBOR
Komeréni banka, a.s. EUR +MARZA 31.12.2018 1212000 1212 000 1212 000 1212 000
Spolu 57 873 000 59 085 000

6. Prijaté pozicky
Prehlad prijatych péziciek je uvedeny v nasledujlicej tabulke:

Suma istiny v prislusnej

mene Suma istiny v mene EUR
Urok p. Datum k k k k
Nazov polozky Mena a.v%  splatnosti 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016
Dihodobé pozicky, z
toho: 30118174 29 211 485
HBR CE REIF LUX2
Sarl EUR 11,67 31122021 0 29 211 485 0 29211485

HBR CE REIF LUX1
S.arl EUR 11,67 31122021 30118174 0 30118174 0



Poznamky U& POD 3-01

ICO: 47231416

Spolu

CBC I-ll as. 18 DIC: 2023160348
Kratkodobé pozicky, z
toho: 0
Dlhodobé financné
vypomoci, z toho: 0
Kratkodobe financneé
vypomoci, z toho: 0
Spolu 30118174 29 211 485
HBR CE REIF LUX1 S.a.r.l. — spriaznena osoba
HBR CE REIF LUX2 S.a.r.l. — spriaznena osoba
7. Casové rozlisenie
Struktura asového rozliSenia je uvedend v nasledujlicej tabulke:
Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2017 31.12.2016
Vydavky budiicich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vydavky budiicich obdobi kratkodobé, z toho: 206 895 211 229
uroky z tveru 206 895 211229
Vynosy budiicich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vynosy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 1365 636 1596 184
najomne vyfakturované dopredu 1365 636 1596 184
1572531 1807 413

IV. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Cisty obrat

Infomacie o Struktiire cistého obratu Spologénosti su uvedené v nasledujice tabulke:

Nazov polozky 2017 2016
Trzby za viastné vykony a tovar, z toho: 6 545 304 595 355
Trzby za viastné vyrobky 0] 0
Trzby z predaja sluzieb 6 542 531 584 776
Trzby za tovar 2773 579
Vynosy zo zakazky 0 0
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 0 0
Iné vynosy stvisiace s beznou éinnost'ou 0 0
Cisty obrat celkom 6 545 304 595 355

VYNOSY

2. Trzby za viastné vykony a tovar

Trzby za vlastne vykony a tovar pedfa jednotlivych segmentov, t.). podla typov vyrobkov, tovarov, sluzieb
a inych éinnosti Spoloénosti, a podla hlavnych geografickych oblasti odbytu st uvedené v nasledujlicej
tabulke:
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najomné Cipové karty ostatné Spolu
Oblast’' odbytu 2017 2016 2017 2016 2017 2016 2017 2016
Slovensko 6430745 583 397 3 597 630 110 962 11328 6545304 595355
Spolu 6 430745 583 387 3 597 630 110962 11328 6545304 595 355

3. Ostatne vynosy z hospodarskej a financnej ¢innosti

Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej éinnosti a finanénej éinnosti st

uvedené nizsie:

Nazov poloZzky 2017 2016
Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov, z toho: 0 0
Ostatne vyznamné polozky vynosov z hospodarskej cinnosti, z toho: 2 832 0
poistné plnenie 2182 0
pokuty 650 0
Finanéné vynosy, z toho: 0 0
Kurzové zisky, z toho: 0 0
Ostatné vyznamné poloiky finandnych vynasov, z toho: 0 0

NAKLADY

4. Naklady z hospodarskej a financnej cinnosti

Prehfad nakladov Spolognosti z hospodarskej a finanénej innosti okrem osobnym nakladov je uvedeny

v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky 2017 2016
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 524 213 17 332
Naklady voéi auditorovi, auditorskej spoloénosti, z toho; 3600 1300
naklady za overenie individuaing| iétovne] zavierky 3600 1300
Ostatné vyznamné poloZky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 5208613 16 032
naklady na softvérové sluzby 6 597 280
valuacie 8 400 674
odmena spravey 53 532 4 331
prenajom pozemkav 44 457 3745
opravy a Udrzba 55 253 0
prerabky priestorov novych najorncov 17 168 4 696
odmena za vykon spravy 3600 300
ostatné 4 983 2 006
pravne sluzby 774 0
prispevok na SPN 136 788 0
odmeny za sprostredkovanie 181 060 0
Ostatne vyznamné polozky nakladov z hospodarskej éinnosti, z toho: 57 518 7 683
poistenie nehnutelnosti 39 654 7 683
naklady na spolutgast’ na poistnej udalosti 1264 0
Pokuty 1662 (0]
Tvorba a zUétovanie opravnych poloZiek k pohladavkam 14 787 (0]
Ostatné 151 0
Finanéné naklady, z toho: 4492133 373 548
Kurzové straly, z loho; 0 0
Ostatne vyznamné poloZky finanénych nékladov, z toho: 4492 133 373 548
tiroky z tveru 976 500 B3 950
uroky z paZiciek 3514 791 289 530
bankové poplatky 842 68
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5. Dane

Informéacie o dofasnych rozdieloch a vypocte odloZenej dane:

Zauctovana  Zauétované
Stav k do viastného  do vykazu Stav k
Nazov polozky 31.12.2016 imania ziskov a strat  31.12.2017
Dihodoby majetok -36 934 927 0 1076594  -35858 333
Zasoby 0 0 0 0
Pohladavky 5912 0 12 303 18 214
Rezervy 8 800 0 126 188 135 088
Danové straty 956 852 0 -478 426 478 426
Nevyuzité darfiové adpocty 0 0 0 0
Ostatne 4611 0 181 489 186 110
Celkom ~35 958 652 0 918 158 -35 040 495
Sadzba dana z prijmov ( v %) 21% 21% 21% 21%
Odlozena dafova pohfadavka (+)/dafiovy
zavazok (-) vypocitany -7 851 317 0 192 813 -7 358 504
Vplyv zmeny sadzby dane 350 405
Celkova odlozena danova pohfadavka (+)/
danovy zavazok (-) po zmene sadzby -7 851 317 543 218 -7 358 504
Odlozena danova pohfadavka zalictovana 1] 0 0
Odlozeny danovy zavdzok 7 551 317 -192 813 7 358 504

Ku koncu roka 2016 doSlo k zmene danovej legislativy, na zaklade ktorej sa zniZuje dafn z prijmov
pravnickych osob z 22% na 21% s U¢innostou od 1. januara 2017.

Odsuhlasenie vztahu medzi splatnou dafiou z prijmov, odlozenou danou z prijmov a vysledkom
hospodarenia pred zdanenim je uvedené v nasledujlicej tabulke:

2017 2016
Zaklad Zaklad
Nazov polozky dane Dan Danv % dane Daii Dari v %
Vysledok
hospodarenia pred
zdanenim, z toho: -3 341 333 -200 212
teoreticka dan -701 680 21% -44 047 22%
Danova neuznané naklady 3970823 833873 394255 B6736
Vynosy nepadliehajtice dani -13 51 -2 837 -1354 -298
Vplyv nevykazanej
odloZzenej danovej
pohladavky 0 0 0 0
Umorenie danovej straty -478 426 -100 489 -192 889  -42'392
Zmena sadzby dane 0 0 0 0
Ine 4] 0 0 0
Spolu 28 886 - 1% -0 0,00%
Splatna dan z prijmav 22886 - 1% 240 - 0,12%
Odlozena dan z prijmoyv -192 813 6% -54 574 27,26%
Celkova dan z prijmov -169 927 5% -54 334 27,14%
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V.

1.

VI

VIL.

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH
Podmieneny majetok a zavazky

Vzhladom na to, Ze viaceré oblasti slovenského danového prava (napr. legislativa ohfadom transferového
ocefiovania) doteraz neboli dostatodne overené praxou, existuje neistota vtom, ako ich budl danové
organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne az potom, ked budt k dispozicii
pravne precedensy prip. oficidlne interpretacie prisluSnych organov. Vedenie Spolognosti si nie je
vedomé Ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol v budiicnosti vyznamny naklad.

Spoloénost je viastnikom takych technickych zariadeni, ktoré siiZia na zabezpeéenie sluzieb (chladenie,
SHZ, zasobavanie technologickou vodou, prevadzkovanie SLP systémov) aj pre iné budovy, ktoré nie st
vo viastnictve Spoloénosti (budovy CBC Ill, CBC IV, CBC V).

Spolognost zriadila vecné bremena zatazujuce budovy CBC | a CBC Il vo svojom viasinictve v prospech
viastnika budav CBC Il CBC IV, CBC V spoéivajuce v prave umiestnenia, prevadzky, udrziavania,
opravy a vymeny sieti.

Spoloénost zriadila vecné bremena na pozemok p.¢. 21290/41 a 21290/64 v prospech vlastnika budovy
so sup.¢. 7608, 7609 a 7610, spoéivajuce v prave vstupu a prechodu pesi a v prave prejazdu a vjazdu
motorovymi vozidiami a nemotorovymi vizidlami.

V prospech Spolo¢nosti ziadil viastnik budovy so sip.€. 7608, 7609 a 7610 vecné bremeno na pozemky

p.€. 21290/70 spotivajlce v prave vstupu a prechodu pesi a v prave prejazdu a vjazdu motorovymi
vozidlami a nemotorovymi vizidiami.

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2017 do diia zostavenia (iétovne] zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyzadovali
zverejnenie alebo vykazanie v Uétovne] zavierke za rok 2017.

TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI

Transakcie medzi Spolocnost'ou a spriaznenymi osobami

Charakteristika transakcie Spriaznena osoba 2017 2016

Subjekt, ktory v uctovnej jednotke vykonava rozhodujici

vplyv
Uroky z prijatej pazicky HBR CE REIF LUXZ S.a.r.l. 2 927 388 289 530
Subjekt, ktory v uctovnej jednotke vykonava spoloény
rozhodujuci alebo podstatny vplyv
Uroky z prijate] pozicky HBR CE REIF LUX1 S.a.r.l 587 403 0
Ostatné spriaznené strany
Nakup sluzieb Apollo Property Management, s.r.o. 249 163 10 676
Predaj sluzieb Apollo Property Management, s.r.o. 110221 11 168
Nakup majetku Apollo Property Management, s.r.o. 2 605 490 130 582
Iné HB REAVIS GROUP CZ, s.r.o. 0 1373
Nakup sluzieb HB REAVIS Slovakia a.s. 197 244 652
Pradaj sluzieb ISTROCENTRUM a.s. 183 399 14 855
Nakup sluzieb ISTROCENTRUM a:s. 831 0
Nakup majetku Twin City a.s. 1488 0
Predaj sluzieb Stanica Nivy s.r.o. 9463 0
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Stav k Stav k
Spriaznena osoba 31.12.2017 31.12.2016
Subjekt, ktory v uctovnej jednotke vykonava rozhodujuci
vplyv
Uroky z prijatej pozicky HBR CE REIF LUX2 S.a.r.l. 0 906 690
Podiel na ZI HBR CE REIF LUX2 S.A.r.l. 22 500 22500
Prijaté pozZicky HBR CE REIF LUX2 S.a.r.l. 0 29211485
Subjekt, ktory v tuétovnej jednotke vykonava spoloény
rozhodujici alebo podstatny vplyv
Podiel na ZI HBR CE REIF LUX1 S.a.r.l 2500 2500
Uroky z prijatej poZicky HBR CE REIF LUX1 S.a.r.l. 614 791 0
Prijaté pozicky HBR CE REIF LUX1 S.4.r.l. 30118174 0
Ostatné spriaznené strany
Zavazky z obchodnéhe styku Apollo Property Management, s.r.o. 2476 781 143 310
Prachodné polozky aktiv Apallo Property Management, s.r.o. 0 6890
Pohladavky z obchodného
styku Apollo Property Management, s.r.o. 117 598 140 361
Rezervy Apollo Property Management, s.r.o. 126 788
Prechodné polozky aktiv HB REAVIS GROUP CZ, s.r.o. 0 6 687
Nevyfakiurované dodavky HB REAVIS Slovakia a.s. 0 1050
Zavazky z obchodného styku HB REAVIS Slovakia a.s. 6 581 4273
Rezervy HB REAVIS Slovakia as. 700 0
Prechodné polozky pasiv ISTROCENTRUM a.s. 3089 12 982
Pohladavky z obehodného
styku ISTROCENTRUM a.s. 3442 0
Dihodobé prijaté preddavky ISTROCENTRUM as. 0 3177
Prechodné poloZky pasiv Stanica Nivy s.r.o. 9 463 0
Pohladavky z obchodného
styku Stanica Nivy s.r.o. 22710 a

VIIl. OSTATNE INFORMACIE

Spolocnosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluzby vo verejnom zaujme.,

Na spoloénost sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona o G&tovnictve.
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IX. PREHLAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA
1. Vlastné imanie
Prehlad pohybu viastného imania v priebehu beZného a predchadzajuceho (ctovného obdobia je

uvedeny v nasledujtcich tabulkach:
[Tabulkova forma je poZzadovana pre obe prezentované uctovné obdobia]

Stav k y Stav k

Polozka viastného imania 1.1.2017 Prirastky Ubytky Presuny  31.12.2017
Zakladné imanie 25 000 0 0 0 25 000
Zmena zakladn&ho imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 (0] 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Zakanny rezervny fond a nedelitelny fond 0 0 0 0 0
Rezervny fond na viastné akcie a viastné podiely 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
‘Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavézkov 0 0 0 0 0
Qcenovacie rozdiely z kapitalovych Géastin 0 0 0
Ocefiovacie rozdiely z precenenia pri zlG&eni,
splynuti a rozdelen| 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov -15 970 521 0 0 -145878 -16 116399
Vysledok hospodarenia bezného Gétovného
obdobia -145 878 -3 171406 0 145878  -3.171 406
Viastné imanie spolu -16 091 399 -3 171 406 0 0 -19 262 805

Stav k } Stav k

Polozka viastného imania 1.12.2016  Prirastky Ubytky Presuny  31.12.2016
Zakladné imanie 25000 (0] 0 0 25 000
Zmena zakladného imania 0 0 a 0 6]
Pohladavky za upisané viastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné aio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalove fondy 0 0] 0 0 0
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 0 0 0 0 0
Rezervny fond na viastné akcie a vlastné podiely 0 0 a 0 0
Statutarne fondy 0 Q ] 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavazkov 0 0 0 0 0
Ocerovacie rozdiely z kapitalovych (&astin 0 0 (0] 0 0
Ocenovacle rozdiely z precenenia pri zligeni,
splynuti a rozdeleni 0 0 4] 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov -14 074 356 0 0 -1836165 -15970521
Vysledok hospodérenia bezného uétavného
obdaobia -1886 165  -145878 0 1886165 -145 878
Vlastné imanie spolu -15945 521  -145 878 0 0 -16 091 399

Zakladné imanie Spolognosti tvoria 2 kmenové akcie v menovitej hodnote 22 500 EUR a 2 500 EUR.
Vaetky akcie st spojeng s rovnakymi pravami pre akcionarov.
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2. Vysporiadanie straty za predchadzajluce tictovné obdobie

Ugtovna strata za listovné obdobie 01.12.2016-31.12.2016 vo vySke 145 878 EUR bola vysporiadana
nasledovne: Prelétovana na Ucet 429 — Neuhradend strata minulych rokov

3. Vysporiadanie straty za bezny rok 2017

Navrh Statutarneho organu akcionarom spoloénosti bude pructovat vysledok hospadarenia a to stratu vo
vyske 3 171 406 EUR na neuhradenu stratu minulych rokov.

X. PREHLIAD PENAZNYCH TOKOV

Spoloénost zostavila prehlad penaznych tokov pomocou nepriamej metady:

Nazov polozky 2017 2016
Vysledok hospodarenia pred zdanenim -3 341 333 -200 212
Upravy o nepenaZné aperécie:
Odpisy dihodobého majetku 4706 450 391 471
Odpis zasob 150 0
Odpis pohladavky 1 0
Zmena stavu opravnej polozky k dihodobému majetku 0] 0
Zrmena stavu opravnej polozky k pohladavkam 14 787 0
Zmena stavu opravne] poloZky k zdsobam 0 0
Zmena stavu rezerv 126 188 1670
Urokové naklady (netto) 4 491 291 373 480
Strata / (zisk) z predaja dlhodobého majetku 0 0
Vynosy z dlhodob&ho finanénéha majetku 0 0
Ostatné polozky nezahrnuté do nepenaznych operacii 0 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 5997 534 566 409
Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok (prirastok) pohladavok z obchodného styku a asového rozlisenia -20 423 -128 209
Ubytok (prirastok) zasob -207 236
(Ubytok) prirastok zavazkov a Gasového rozli§enia 2 180982 1203 465
Iné 0 0
Prevadzkové penazné toky 8 157 886 1641 901

Nazov polozky 2017 2016
Penazné toky z prevadzkovej éinnosti
Prevadzkové pefiazné toky 8 157 886 1641 901
Zaplatené Groky -4 491 291 -373 480
Prijaté troky 0 0
Zaplatena dan z prijmov -3120 0
Vyplatené dividendy 0 o
Prijmy z mimoriadnych poloziek 0 0
Ostatne polozky nezahrnuté do prevadzkove] dinrosti 4] 0
Cisté periazné toky z prevadzkovej éinnosti 3 663 475 1268 421
Penazne toky z investicnej cinnosti
Nakup dihodobého majetku -2619728 -130 592
Prijmy z predaja dlhodob&ho majetku 0 0
Obstaranie finanénych investicii ] 0
Poskytnuté dihodaobé paZicky 0 0
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Prijaté dividendy 0 0
Cisté penazné toky z investiénej éinnosti -2619728 -130 5392

Penazne toky z financnej cinnosti

Prijmy zo zvySenia zakladneho imania a ostatnych kapitalovych fondov 0 0
Prijmy / splatky tGverov a pbzigiek od bank -1212 000 0
Prijmy / splatky pdZiciek prijatych od spoloénosti v Skupine 614 790 289 580
Splatky dihodobych zdvéazkov 0 0
Cisté penazné toky z finanénej ¢innosti -597 210 289 530
Kurzove rozdiely k pefiaZnym prostriedkom a ekvivalentom 0 0
Prirastky (libytky) pefiaznych prostriedkov a pefiaZnych ekvivalentov 446 537 1427 359
Penazne prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zadéiatku roka 2 998 295 1 570 936
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konci roka 3 444 832 2 998 295

Penazné prostriedky

Pefaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumejti penazné hotovosti, ekvivalenty pefiaznych hotovosti,
pefiazné prostriedky na beZnych uétoch v bankach, kontokorentny licet a peniaze na ceste.

Penazné ekvivalenty

Pefiaznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finanény majetok, ktory je
zamenitelny za vopred znamu sumu pefiaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho
hodnoty v najbliz8ich troch mesiacoch ku dfiu zostavenia Uctovnej zavierky, napriklad terminované vklady
na bankovych Uétoch, ktoré su uloZené najviac na trojmesaénti vypovednu lehotu, likvidné cenné papiere
uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané Uétovnou jednotkou



