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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akcionarom a Statutarnemu organu spoloénosti Apollo Business Center 11l a.s. Bratislava

Spréava z auditu Gétovnej zivierky

Néazor .

Uskutognila som audit (i&tovnej zavierky spolognosti Apollo Business Center I11 a.s. (dalej len ,Spolocnost™),
ktord obsahuje stivahu k 31. decembru 2017, vykaz ziskov a strat za rok konciaci sa k uvedenému datumu,
a poznamky, ktoré obsahujt sthrn vyznamnych iétovnych zasad a ictovnych metéd.

Podl'a mojho nazoru, prilozena G&tovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finan¢nej situacie Spolonosti
k 31. decembru 2017 a vysledku jej hospodérenia za rok kong¢iaci sa k uvedenému datumu podla zakona ¢.
431/2002 Z. z. o G¢tovnictve v zneni neskordich predpisov (d'alej len ..zikon o uCtovnictve™).

Zaklad pre nazor
Audit som vykonala podl'a medzindrodnych auditorskych $tandardov (International Standards on Auditing, ISA).

Moja zodpovednost podia tychto Standardov je uvedena v odseku Zodpovednost' auditora za audit uttovnej
zavierky. Od Spolo¢nosti som nezavisla podla ustanoveni zdkona &. 423/2015 o Statutdrnom audite a 0 zmene a
doplneni zakona & 431/2002 Z. z. o iCtovnictve v zneni neskor3ich predpisoy (d’alej len ,zikon o Statutarnom
audite”) tykajdcich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre méj audit uétovnej zavierky
asplnila som aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajicich sa etiky. Som presved&end, Ze auditorské
dokazy, ktoré som ziskala, poskytuji dostatoény a vhodny zaklad pre méj nazor.

Zodpovednost’ ¢ho o u za i¢tovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto G¢tovnej zdvierky tak. aby poskytovala pravdivy a verny
obraz podl'a zikona o G¢tovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie ictovnej
zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani U¢tovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spolo¢nosti
nepretrzite pokradovat vo svojej Cinnosti, za opisanie skuto¢nosti tykajicich sa nepretrZitého pokracovania
v Cinnosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokra¢ovania v Cinnosti v Gétovnictve,
ibaze by mal vamysle Spolo¢nost zlikvidovat alebo ukonéit' jej ¢innost, alebo by nemal int realisticki
moznost nez tak urobit’.

Zodpovednost' auditora za audit Gétovne] zavierky

Mojou zodpovednostou je ziskat' primerané uistenie, ¢i G¢tovnd zdvierka ako celok neobsahuje vyznamné
nesprévnosti, & uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat' spravu auditora, vratane ndzoru. Primerané
uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podla medzinarodnych
auditorskych $tandardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuji. Nespravnosti moxu vzniknut v
dosledku podvodu alebo chyby aza vyznamné sa povazuji vitedy. ak by sa dalo odévodnene otakavat, Ze
jednotlivo alebo v siihrne by mohli ovplyvnit' ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskutotnené na ziklade
tejto udtovne] zavierky.

V ramei auditu uskuto¢neného podl'a medzinarodnych auditorskych Standardov, pocas celého auditu uplatiujem
odborny tsudok a zachovavam profesiondlny skepticizmus. Okrem toho:

o Identifikujem a posudzujem rizikd vyznamnej nespravnosti O¢tovnej zavierky. & uz v dosledku
podvodu alebo chyby, navrhujem a uskutotfiujem auditorské postupy reagujice na tieto rizikd a
ziskavam auditorské dékazy, ktoré st dostatotné a vhodné na poskytnutie zdkladu pre mdj nazor.
Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v doésledku podvedu je vyssie ako toto riziko v dosledku
chyby, pretoze podvod moéze zahffiat' tajni dohodu, faldovanie. imyselné vynechanie, nepravdivé
vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

¢ Oboznamujem sa s internymi kontrolami relevanmymi pre audit, aby som mohla navrhnit auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za (¢elom vyjadrenia nazoru na efektivnost’ internych
kontrol Spolo&nosti.

e Hodnotim vhodnost” pouzitych ictovnych zasad a (¢tovnych metod a primeranost iétovnych odhadov
a uvedenie s nimi stvisiacich informacii, uskuto€nené Statutirnym organom.

e Robim zdver otom. ¢&i Statutarny organ vhodne v Gtovnictve pouziva predpoklad nepretrzitého
pokratovania v ¢innosti a na zdklade ziskanych auditorskych dokazov zaver o tom, €i existuje
vyznamnd neistota v sivislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit
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schopnost’ Spolotnosti nepretrzite pokracovat’ v &innosti. Ak dospejem k zdveru, Ze vyznamné neistota
existuje, som povinna upozornit v mojej sprave auditora na sivisiace informacie uvedené v i¢tovnej
zavierke alebo, ak si tieto informacie nedostatotné, modifikovatl’ mdj nazor. Moje zavery vychadzaju
z auditorskych dokazov ziskanych do ddtumu vydania mojej spravy auditora. Budice udalosti alebo
okolnosti véak mézu sposobit, Ze Spolotnost’ prestane pokratovat’ v nepretrZitej &innosti.

e Hodnotim celkovii prezentaciu, Struktiiru a obsah U¢tovnej zavierky vratane informécii v nej uvedenych,
ako aj to, &i uttovna zavierka zachytava uskutoénené transakcie a udalosti spdsobom, ktory vedie k ich
vernému zobrazeniu.

Spriva k dal8im poZiadavkam zikonov a inych pravnych predpisov

Spréva k informéciam. ktoré sa uvadzaji vo vyrocnej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyrotnej sprave, zostavenej podla poZiadaviek
zékona o G&tovnictve. M6j vy33ie uvedeny ndzor na GCtovni zévierku sa nevztahuje na iné informacie vo
vyrotne] sprave.

V stivislosti s auditom Gétovnej zavierky je mojou zodpovednostou obozndmenie sa s informaciami uvedenymi
vo vyrotnej sprive a posudenie, ¢i tieto informdcie nie st vo vyznamnom nestlade s auditovanou uctovnou
zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré som ziskala pocas auditu G¢tovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt
vyznamne nespravne.

Vyrodnt spravu som ku diu vydania spravy auditora z auditu G¢tovnej zavierky nemala k dispozicii.

Ked' ziskam vyro¢ni spravu, postdim, & vyroéna sprava Spoloénosti obsahuje informécie, ktorych uvedenie
vyzaduje zakon o (¢tovnictve, a na zdklade prac vykonanych pocas auditu uctovnej zavierky, vyjadrim nazor, &i:

- informécie uvedené vo vyro¢nej sprave zostavenej za rok 2017 su v silade s Gétovnou zavierkou za dany rok,
- vyroéna sprava obsahuje informacie podla zikona o Gtovnictve.

Okrem toho uvediem, ¢i som zistila vvznamné nespravnosti vo vyrocnej sprave na zaklade mojich poznatkov o
uttovne] jednotke a situdcii v nej, ktoré som ziskala pocas auditu uCtovnej zavierky.

V Rimavskej Sobote : 07.05.2018

Ing. Henrieta Molnarova
Licencia SKAU &. 651
Narcisova 20

979 01 Rimavska Sobota
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ué PoOD podnikatefov v podvojnom Létovnictve

zostavenak 3 1.12.2017

Ciselné Gidaje sa zarovnavajii vpravo, ostatné udaje sa pisu zlava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vyplnaju palickovym pismom (podfa tohto vzoru), pisacim strojom alebo flaClarfiou, a to Eiernou alebo trmavomaodrou farbou.

AABCDEFGCGHITI JKILMNOPQRSTUVXYXYZ 01234567689

Dafiové identifikacné Gislo Uétovna zavierka Ugtovn4 jednotka Mesiac Rok
od 1 201

2' 1 2 0 1 2 7 8 2 3 X radna X mala 73 obdobie 7
IO o o 12 2017
4 8 3 0 8 0 7 2 mimoriadna velka

_ Bezprostredne od 1 2016
SKNACE priebeZna _ predchadzajice
68.20.0 (wznacisax) | obdobie o 12 2016

PriloZené sucasti Ugtovnej zavierky

X Slvaha (UEPOD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych eurdach) (v calych eurdch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) Gétovne; jednotky
Apollo Business Center |11 a.s

Sidlo uétovnej jednotky

Ulica Cislo
KARADZICOVA 12
PSC Obec

82108 BRATISLAVA

Oznaéenie obchodného registra a Eislo zapisu obchodne| spolotnosti

Okresny Sud Bratislava |
Oddiel! Sa, Vliozka ¢islo}6227/B

Telefonne cislo Faxové &lslo

E-mailova adresa

MARCELA.YELLI@HBREAVIS.COM

Zostavena diia: Schvalena dia: Podpisovy zdznam Statutarneho organu uétovnej jednotky
alebo ¢lena Statuta organu ugtovnej jednotky alebo
14.03.2018 - .20 podpisovy zazn ' nou jednotkou:
Zaznamy danového uradu ~—"
l Miesto pre evidenéné €islo Odtlatok prezentacnej peciatky danového uradu

MF SR €. 18009/2014 Tl a&ive vytladené z Porlalu F8 Strana 1
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Ug POD 1-01

oma- | STRANAAKTIV | Cislo Bm_;::‘ T Uetovné obdoble Kot 2 "‘”’“&"f&'&%’:&’ﬁ&i"”’“
a b ¢ | 1 Korekcia - cast 2 Netto 3
SPOLU MAJETOK | 01 47422415 44954111
r02+r33+r.74
2468304 45718669
A. Nzn;hoin%n:aje;‘:k 02 44833290 42376297
2456993 43267213
Al | Dihodoby 03 -469520
nehmotny majetok
siicet (r. 04 az r. 10) i 4 6 9 5 2 0
A1 | Aktivovane naklady | 04
na vyvoj
(012) - /072, D9TA/
2. | Softver 05
(013) - /073, D91A/
3. | Ocenitelné prava 06
(014) - /074, 091A/
4. | Goodwil 07 -469520
(015) - 1075, D91A/
-469520
5. | Ostatny dihodoby | 08
nehmotny majetok
(018, 01X) - /079,
07X, 091A/
6. | Obstaravany 09
dihodoby nehmotny
majetok
(041) - 1093/
na dihodoby
nehmotny majetok
(051) - /085A/
All. | Dihodoby hmotny | 11 45302810 42376297
:L':‘!:?:’:ﬂa!
r20) 2926513 43267213
ALY, | Pozemky 12 3116132 3116132
(031) - 1092A!
STT 132
2. | Stavby 13 42043032 39153871
(021)- /081, 092A/
2889161 40056341
3. |Shmoniie o [ 143646 106294
:ggiofyhnuternwh
(022) - 1082, 0827/ 37352 94740

MF SR &. 18009/2014 Strana 2
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UgPOD 1-01
——— -

Suvaha

Oznn-
tonle

STRANA AKTIV
b

Cislo
rindka

c

Bezné Uétovné obdobie

2120127823 (ko48308072

(TR —

Brutto - ast' 1

Netio 2

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

Korekcia - cast 2

Netto 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - 1085, D92A/

15

Zakladne stado a
laZné zvierata
(026) - /086, D9ZA/

16

Ostatny dihodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
1089, 08X, 092A/

7

Obstaravany
dihodoby hmotny
majetok

(042) - /094/

18

Poskytnuté
preddavky na
dihodoby hmotny
majetok

{052) - 10954/

19

Opravna poloZka
k nadobudnutému
majetku

(#/- 097) +/- 098

20

Al

Dihodoby finanény
majetok

sucet (r. 22 az

r. 32)

21

Al

Podielové cenng
papiere a p%l;‘iﬂy
v prepojeny

jednotkach _&061A.
062A, DB3A) - /096A/

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou Géastou
okrem v prepojenych
uitovnych jednotkach
(0B2A) - [096A/

23

Ostalné
realizovatelng canng

papiere a podiely
(0B3A) - ID96A/

24

Pozitky prepojenym
G&tovnym jednotkam
(0BBA) - /096A/

25

Pozicky v ramci
podielove| Ocasti
okrem prepojenym
tctovnym jednotkam
(0BBA) - /096A/

Ostatné pdzitky
(0B7A) - /096A/

27

Dihove cenng
papiere a ostatny
dihodoby firantny
majetok (0B5A,

28

069A,06XA) - (D96A

MF SR ¢. 18009/2014

Strana 3



e \lcz120127823 llléo 4830807 2J I
| Ue POD 1-01 J

. Eislo BezZné Gétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
Oma- | STRANAAKTIV | O Britto - Cast | Netto 2 iétovné obdobie

1
» . . Korekcia - cast 2 Netto 3

Pazitky a ostatny

g. | dih y finanéoy 29

| majetok so 2ostatkovou

dobou splatnosti

najwiac jeden rok

OBEA, DBTA, DESA,
KA) - J096AS

9. | Utty v bankach 30
s dobou viazanest
dihBou ako jeden rok
(22XA)

10.| Obstaravany 31
dihodoby finanny
majetok

(043) - fO96A/

Poskytnuté
n. preddavky 82
na dihodoby
finanény majetok
(053) - 1095A/

B. | Obezny majetok | 33 2477415 2466104

rn34+rn41+r. 53+

r.66+r71 11311 2367441
B | Zasoby 34 2623 2623

sucet (r. 35 az

=) 2301

B.L1. | Material 35
(12, 119, 11X)

=191, 18X/

Nedokonéena
vyroba a pololovary
viasing| wroby
(121, 122, 12X) -
1192, 193, 19X/

36

3. | Viyrobky 37
(123) - 1194/

4. | Zvierata 38
(124) - 188/

5. | Tovar 39 2623 2623

(132, 133, 13X, 139)

- 1196, 18X/

2301

6. | Poskytnuté 40
preddavky

na zasoby
(314A) - 13914/

B.I. | Dihodobé 41 571716 57T 17186
pohladavky

sicet (r. 42 +r. 46

azr. 52) 3667 26

B.IL1. | Pohtadavky 42 42806 42806

z obchodného

styku
sucet (r. 43 az r. 45)

MF SR &. 18009/2014 Strana 4
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U POD 1-01
Pl Bislo Bezné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajlice
ea;l&_ STRAN: AKTIV l'll:lﬂl 4 Brutto - &ast' 1 Netto 2 uiétovné obdobie
Korekcia - éast 2 Netto 3
Pohfadavky z obchod-
1.a.| ného styku voéi 43
prepojenym UEtoVTIym
jednotkam (3114,

312A, 3134, 314A,

315A, 31XA) - /391A/

o Sy v 4 pocieo-
ho styku v ram i

o2 vej (Eastl okrem pohfa- -

divok voti preootanym

utoyrym ﬁd

(311A, 31 313&314&

3154, 31XA) - /391A

Ostatné pohladavk

1.e zobchodp:éhostyk: 45 42806 42806
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
3914

2. | Cista hodnota 46
zakazky
(318A)

3. | Ostalné pohladavky | 47
voti prepojenym
aétovnym jednotkam
(351A) - [391A/

Ostatné pohfadéavky
4. | v ramai podielove] 48
Géasti okrem pohla-
déavok voti prepojenym
ltovnym jednotkam
(351A] - /301A/
Pohladavky vodi
spoloénikorn,
Elenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A.
36XA) - 1391A/

6. | Pohfadavky 50 195046 195046

z derivatovych
operacii
(373A, 376A) 9 2 4 0 B

7. | Iné pohladavky 51
{336A, 336A, 33XA,

49

371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

8. | Odiozena dafiova | 52 333864 333864

pohtadavka

(481A) 274318

Bl | Kratkodobé 53 805464 794153

pohladavky

shcet (r. 54 +r. 58

aZr. 65) 11311 315383
B.IL1.| Pohradavky 54 803017 791706

z obchodného

ks

SoEet (r. 55 ak . 57) 11341 315383

Pohfadavky z abchod-

1.a. | ného stykivoci 55 75338 75338

prepojenym GEtovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,

315A, 31XA) - 1391A/ 7 6 7 6 1
Pohfadaviy z obchodng-
1.b, | he styku v rdimei podiglo-| 58
ve]ubaslsukrempnhl‘a-

1311.& 3%2& 3134, 3144,
315A, 31XA)-381A/

G MF SR £, 18009/2014 Strana §
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Oma- | STRA KTiv | Cislo Bezné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajiice
o R e Brutto - East 1 Netto 2 tiétovné obdobie

c 1
2 b Korekcia - Gast 2 Netto 3
Ostatné pohfadavky

1.6 z obchodného styku 57 7 2 7 6 7 9 7 1 6 3 6 8
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) - 11311 238622

1391A/

2. | Cista hodnota 58

zakazky
(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 59
voti prepojenym
Gttovnym jednotkam
(351A) - /1301A/

Ostatné pohladavky
4. | v rAmci podielove] B0
utasti okrem pohla-
davok vot prepojenym
utlovnym jednotkam
(351A) - 1321A/
Pohladavky voti 61
S spolognikom, lenom

a zdruzeniu (354A,
355A, 358A, 36XA,
388A) - [B91A/

6. | Socldlne poistenie 62
(336A) - 391AS

7. | Dafiové pohladavky | 63 2447 2447
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - [391A/

8. | Pohladavky 64
2 derivatovych
operéacii
(373A, 3TBA)

9. | Iné pohladavky 65
{335A, 33XA, 3T1A,

374A, 375A, 378A)
- 1391A/

B.IV. | Kratkodoby 66
finanény majetok

sticet (r. 67 az r. 70)

BRIV Kratkodoby finandny &
VAL mp{okvpmpnw
nych uctovnych

jednotkéch (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1201A, 29XA/

nEny
majeiok bez kratkodobé-
2 ho fn‘;anméha map!ku .8

v pl'BW Uitov-
1edr\olkét.h &251:\
2 . 256A, 2

ZSXA) 12914, 20XA/

3. | Viastne akcle a 69
viastné obchodne

podiely
(252)

4. | Obstaravany 70
kratkodoby finanény

majetok
(259, 314A) - 291A/

MF SR &. 18008/2014 Strana 6 =




- sars | LT
_ Stvaha DE2 1201278230483 0807 2
UePOD 1-01
. Beiné tétovné obdobi Bezprostredne predchadzajice
m ST'RAN:AKTW rin:lm v Brutto - cast' 1 T Netto 2 w Gétovné obdobie
? Korekcia - Gast 2 Netto 3
B.V. | Finanéné ity 7 1097612 1097612
rL72+r73
1683031
B.V.1. | Peniaze 72 1.0.5.3 1086 3
(211, 213, 21X)
1'8*8 1
2. | L&ty v bankach 73 1096559 1096559
(221A, 22X, +- 261)
1681450
C. |Casovérozlisenie | 74 1711710 1T 11751 0
stuéet (r. 75azr. 78)
84015
. [ |
(381A, 382A)
2. | Naklady budiicich | 786 104314 1043 % 4
obdobi kratkodobé
(381A, 362A) 8514
3. | Prijmy buddcich 77
obdobi dihodobé
(3B5A)
4. | Prijmy budticich 78 7396 7396
ohdobi kratkodobé
R 75501
Oznia- STRANA r':aslv Cislo . 2 " edne
ity : g Be2né Utovnd obdoble: 4 predchadzajiice GEtovné obdobie 5
e CAZMAIRY. | 44954111 457186689
fo e orle it 4nSUSCHITET o 3662389 4320924
Al | Zakiadné imanie soet(r.82azr.84) | 81 25000 25000
Al1. | Zakiadné imanie (411 alebo +/- 491) 82 25000 25000
2. | Zmena zakladného imania +/- 418 83
3 Pohtadavky za upisané viastné imanie a4
| (-1353)
Al | Emisné azio (412) 85
AJdll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 4250000 4250000
AIV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 5000 5000
Zakonny 7 fond a nedelitelny fond
| e reed fnd s edotary | g 5000 5000
2 Rezervny fond na viastné akcie a viastné 849
* | podiely (417K, 421A)
b \F SR E 1800972014 Strana 7
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UAANEArTERA

. Stvaha pIE2120127823(o48308072

Ug POD 1 -01 _
omna- STRANA PASIV Cisto Bezné iiEtovné obdobie Bexprouiados peect Widmiice vt

a b c 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r.91+r. 92 90
AMN.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostalné fondy (427, 42X} 92
Ocenovacie rozdiely z precenenia = —

ANL. | Coret (v 04 az r. 96) 93 31204 133842

: Ocefiovacie rozdiely z precenenia = =

ek majetku a zavazkov (+/- 414) L 3 120 4 133842

2 Ocenovacie rozdiely z kapitalovych a5

* | Géastin (+/- 415)

3 Ocefovacie rozdiely z precenenia a6

* | pri zluéeni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
AVIL md?ksghospodémnia minulych rokov 97 1 7 4 7 6 7 4 3 4 2 3 1
A1 Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 17T 47T 6T 434231

2. | Neuhradens strata minulych rokov (/~/428) | 99

Vysledok hospodirania za uétovné obdo-

AV | bie po zdaneni /4-/ r. 01+ (r. 81 + r. 85+ r. 86 | 100 — —_
+r.g?+r.90+r.93+r.91"+r.1o1+r.141] 7 6 1 1 7 4 2 5 9 465
Zavazky r102+r 11841121+ 1122 -

S o A 5 101 40477029 407 13753
Dihodobé zavaz

Bl ww(r_m”j{ﬂ&mn 102 15546875 15083073
Dihodebé zavazky z obchedného styku

BL1. | Suet (r. 104 a2 1. 106) 103
Zavézky z obchodného styku vobi

1.a.| prepojenym Utovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 4?6AY
Zavézky z obchodngho slyku v ramel podielo-
1,b.| vej (tasti okrem zavazkov vodi prepojenym | 105
GEtovnym jednotkam (3214, 475A, 47&3’
T Ostatné zavazky z obchodného styku 106
1 (321A, 475A. 4T6A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
Ostatne zavazky voci prepojenyrn
3- | ttovnym jednoticam (471A, 47XA) 108 156142092
Ostalne zavazky v rémcl podielovej Ucasti [
4. | okrem zavazkov voli prepajenym uétovnym ' | 109
fednotiam (47 1A 4TXA) T : 14701388
5. | Ostatné dihodobé zavizky (479A, 47XA) RELY
6. | Dihodobé prijaté preddavky (475A) 1M 404783 381685
7. | DIhodobé zmenky na Ghradu (478A) 112
8. | Vydaneé dihopisy (473A/-/255A) 13
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114
10 Iné dihodobé zavazky 115
| (336A, 372A, 4T4A, 4TXA)
1 Dihodobé zéviizky z derivatovych operacil 116
| (3T3A, 3TTA)
12.| Odlozeny dafovy zavazok (481A) 117
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Bezprostredne predchadzajice Gctovné

o STRANA PASIV Ll Bezné Uétovné obdobie obdoble
a b c A 5
B.l. | Dihodobé rezervy r. 119+ 1. 120 118
B.II.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
Bl | Dihodobé bankové divery (461A, 46XA) | 121 23528789 242853606 1
Kratkodobé zavizky
BV, | gucet (r. 123 + 1. 127 az 1. 135) = 609403 622223
Zavazky z obchodného styku
BV Sucet (r. 124 az 1. 126) 123 169625 75483
Zavazky z obchodného styku vodi prepojenym
1.a.| Gétovnym jednotkam (321A, 3224, 324A, 124
2 SooA So6h SOXA 475A. 476A, 47BA, 47XA) 79762 71600
Zavazky z obchodnaho styuu v ramc-l podielove|
1b GEasti okrem zavazkoy vodl p 125
4 gfovnym jednotkam (321A, 32 A, A25A,
396, 32XA, 475A, 476A, 478A, 4TXA)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c| (321A. 3224, 3244, 325A, 326A, 32XA, 126
fwsa 476A, 47BA, 47TXA) 89863 3883
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
Ostatné zavazky vodi prepojenym détovnym
3. | jednotkam (361A, 36XA, 4714, 47XA) 128 3625639
Ostatné zavizky v ramel podielove) Gtasti
4, | okrem zavazkov voll pre| UEt m | 129 :
B Cne e araas 440703
5 Zavazky votl spoloénikom a zdruZeniu (364, 130
- | 365, 3686, 367, 368, 308A, 47BA, 479A)
6 Zavazky voti zamestnancom 131
" | (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo socialneho poistenia (336A) 132
Dariove zavdzky a dotacie
8. | (341, 342, 343, 345, 348, 347, 34X) 133 77239 99832
g Zavazky z derivatovych operacil 124
" | (373A, 377A)
Iné zAvazky -
10.| (3724, 379A, 474A, 475A, 4TOA, 47XA) | '3° 6205
B.V. | Kratkodobé rezervy . 137 +r.138 136 35390 3200
B.\V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 35390 3200
Bezné bankoveé uvery
BVL | 221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139 71756572 719896
Kratkodobé finanéné vypomoci
BVIL | (541, 249, 24X, 473A, /-4255A) b
Casoveé rozlisenie
C. | sacet (r. 142 az . 145) 141 814693 683992
Viydavky budicich obdobi dihodobé
[0 | (383A) 142
Vydavky budlcich obdobl kratkodobe
Z 143 94849 97660
Vynosy buducich obdobi dihodobe :
3. (384A) 144
Vynosy buducich obdobi kratkodobé
a | Yo 145 719844 586332
— \ME SR E 1800072014 Strana 9 =
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UE POD 2-01
i Skutoénost’
clilﬂ - r - - :
i Text i Bt dhdiant e s bezprostredne pmzdmjuce GEtovné
a b c 1 2
+ | Gisty obrat (Gast Gét. tr. 6 podla 01 3302856 3261418
akona
« | Vynosy z hospodarskej £innosti spolu
Wewsey x hespach 02 3302856 3275439
. | Traby z predaja tovaru (604, 607) 03 12 2 4 145 2
Il. | Tr2by z predaja viastnych wyrobkov (601) 04
ill. | Trzby z predaja sluzieb (602, B06) 05 3301635 3259966
v Zmeny stavu vnitroorganizaénych zasob 06
© | (#4-) (GEtova skupina 61)
V. | Aktivacia (Udtova skupina 62) o7
Trzby z predaja dihodobého nehmotného
Vi, | majetky, dihodobého hmoiného majetku'a 08
materidlu (641, B42)
Ostatné vynosy z hospoddrskej Einnosti
VIl | (644, 645, 646, 648, 655, 657) e 14021
Naklady na hospodarsku ginnost spolu
“ | pM+ni2+n13+r14+401540.20+ | 10 1897940 1544283
n29+rn24+r.25+1.26
Naklady vynaloZeng na obstaranie
A | predaného tovaru (504, 507) i 476 795
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B. | heskiadovatefnych dodavok (501, 502, 503)| "2 25756 841
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (Gttova skupina 51) 14 412952 33733
E. | Osobné naklady (r. 16.a2 r, 19) 16
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
2 Odmeny ¢clenom organov spoloénosti a 17
* | druzstva (523)
3 Naklady na socialne poistenie 18
" | (524, 525, 526)
4. | Socigine naklady (527, 528) 18
F. | Dane a poplatky (G&tova skupina 53) 20 345258 33465
s Odr?lsy tg_np{avm pfl Ihkog]ht?g()bému 51 1 4 0 8 4 8 2
% nenmao U majetku a Qe
hmolném%mmaje u(r.22 +r23) ) 1401439
Odpisy dihodobého nehmotného majetku
G.1. | 2 dihodobiho hmotného majetiu (551) 22 1408482 14014389
Opravne polozky k dihodobému
2. | nehmolnému majetku & dihedobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
H Zostatkova cena predaného dihodobého 24
* | majetku a predaného malenalu (541, 542)
Opravne Zky k pohfadavkam (+/-
|y poedy kpohisatvam bR | 28 -57085 28127
Ostatné naklady na hospodarsku éinnost’
J. | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 2° 72834 45883
o Vysledok hospodarenia z hospodarskej
ginnosti (+/+) (r. 02 - r. 10) 27 1404916 173115686
MF SR & 18009/2014 Strana 10 =
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Wz zeovssloic 2 120127 8231604830807 2 LT
Ué POD 2 01 - o
Skutoénost’
Ozna- Cisle
i Text it beEné i Sdobls bezprostredne ?bgggrujﬁu uctovné
a b c 1 2
a Pridana hodnota (r. 03 +r, 04 + . 05 +
RO6+rn07)-(rn11+r12+r 13 +r.14) i 2 8 6 3 6 7 2 3 2 2 6 0 4 g
& Vynosy z finanénej €éinnosti spolu r. 30 29 1 0 3
+r31+n35+.39+r.42+1.43+1.44
Trzby z predaja cennych paplerov a
VUL sodielov (861) 80
I ‘Vynosy z dihodabého finanénéha majetku 39
© | s0éet (r. 32 az . 34)
1X.1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
“* | 'od prepojenych UEtovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov'
2. | v podielove| c‘j.’ vej litasti okrem vynosov 33
prepojenych GEtovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodob&ho finanéného majetku 35
© | sucet (r. 36 az r. 38)
XA Vynosy z kratkodobéhe finanéného majetku(
" | od prepojenych GEtovnych jednotiek (666A)
Vynosy z Kratkodobého finantného majetku
2. | v podielovej Ucastl okrem vynosov 37
prapoienyeh (étovnych yadncnek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného | g
| majetku (666A)
XI. | Vynosové tiroky (r. 40 +r. 41) 30 103
Vynosoveé Groky od prepejenych
X113 | htovnych jednotiek (662A) 40 34
2. | Ostatné vynosove troky (662A) 41 69
X | Kurzove zisky (663) 42
K Vynosy z precenenia cennych papiercy a 43
* | vynosy z denvatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej éinnost (668) 44
+ | Nakiady na finanéni éinnost' spelu r. 46
+r.:ld-!r.4s+r.49+r.52+n53+r.54 Ao 2222756 2032061
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L Naklady na kratkodoby finanény majetok 47
© | (568)
M. | Opravne poloZky k finanénemu majetku 48
© | (/=) (565)
N. | Nakiadové troky {r. 50 + r. 51) 49 2202468 2031706
Nakladové Grok jengé Gitovné
! | SRRl dapreptjens SFomE | g 1762540 1556024
2. | Ostatng nakiadové Groky [562A) 51 459928 475682
0. | Kurzové straty (563) 52
p Nakiady na precenenie cennych papierov a | ¢
* | naklady na derivatové operacie (564, 567)
Ostatné naklady na financnu cinnost’
o |Gt 5 288 355
S MF SR £. 18009/2014 Strana 11
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Skuto&nost
poerd ot b bezné GEtovné obdobie WEPTORSUCHIE(SdE I RBIoe IR
a b . 1 2
" gﬁmmﬁmf.gﬁmnénﬂ 55 -2222756 -2031958
e o staneniin ot (£ 47 5. 68) 8 -817840 -300802
R. |Dafizprijmov (r.58 +r.59) 57 -56666 - &1 337
R1. | Da z prijmov splatna (591, 595) 58 2880 5433
2. | Daf z prijmov odlozen (+/-) (592) 50 -50546 -46770
& mnfk%d:i{cﬁ_rgag;}?sladku hospodarenia | ¢,
wor | abeobls po scanemt () | 61 -761174 -259465

(r. 56 - r. 57 - 1. 60)
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Poznamky Ug POD 3-01 ICO: 48308072
Apollo Business Center Ill a.s. 1 DIC: 2102127823

Poznamky k uétovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2017

I. VSEOBECNE INFORMACIE
1. Nazov a sidlo
Apollo Business Center 111 a.s.
Karadzicova 12
821 08 Bratislava
Spolotnost Apollo Business Center Il a.s. (dalej len ,Spolo€nost”) bola zalozena 28. augusta 2015ado
Obchodného registra bola zapisana 17. septembra 2015.(Obchodny register Okresného sudu Okresny
Suid Bratislava |.v Bratislave, oddiel: Sa, viozka ¢.6227/B).
Opis vykonavanej ¢innosti Spolo¢nosti

Prenajom nehnutelnosti s poskytovanim zakladnych sluZieb a inych ako zakladnych sluZieb spojenych
s prenajmom

2. Neobmedzené rucenie

Spoloénost nie je neobmedzene rugiacim spolognikom v inych uétovnych jednotkach.

3. Déatum schvalenia Gétovnej zavierky za predchadzajice uétovné obdobie

Valné zhromazdenie schvalilo dfia 25.05.2017 uétovnu zavierku Spolocnosti za predchadzajice
lictovné obdobie.

4. Pravny dévod na zostavenie liCtovnej zavierky

Uétovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2017 je zostavena ako riadna (i€tovna zavierka podfa
§ 17 ods. 6 zakona NR SR &. 431/2002 Z.z. o GEtovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len
_zakon o Uétovnictve®) za (i&tovné obdobie od 1. januara 2017 do 31. decembra 2017.

5. Udaje o skupine

Spoloénost’ sa zahriiuje do konsolidovanej t&tovnej zavierky spolotnosti HB Reavis Real Estate
SICAV-SIF, investiéna spoloénost registrovana v luxemburskom obchodnom registri v zlozke R.C.S.
Luxembourg B 161180, ktoré su suéastou konsolidovanej Uctovnej zavierky skupiny HB REAVIS
GROUP. Konsolidovanti G&tovnu zavierku skupiny zostavuje spoloénost HB Reavis Real Estate SICAV-
SIF, investiéna spoloénost registrovana v luxemburskom obchodnom registri v zlozke R.C.S.
Luxembourg B 161180. Tuto konsolidovanu Gétovnu zavierku mozno dostat priamo v sidle uvedenej
spolocnosti.

6. Pocet zamestnancov

Stav k Stav k
Nazov poloZky 31.12.2017 31.12.2016
Priemerny prepocitany poéet zamestnancov 0 0
Stav zamestnancov ku diu, ku kiorému sa zostavuje UStovna zavierka, z toho: 0 0

pocet vedacich zamesinancov o 0
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Datum schvalenia auditora Spolocnosti

Valné zhromazdenie Spoloénosti schvalilo diia 08.01.2018 Ing. Henrietu Molnarovii, s licencnym Cislom
SKAU 651, sidlom Narcisova 20, 979 01 Rimavska Sobota ako auditora Uétovnej zavierky za financny

rok konéiaci 31. decembra 2017.

Organy a akcionari Spoloénosti

Stav Stav
k 31.12.2017 k 31.12.2016
Ing. Radoslav Beko — predseda Ing. Radoslav Beko — predseda
predstavenstva, JUDr. Igor predstavenstva, JUDr. Igor Nagy —
Nagy — ¢len, Mgr. Zdenko ¢len, Mgr. Zdenko Kugera - ¢len
Predstavenstvo: Kucera - Elen
Mgr. Peter Malovec, Mar. Marcel Mar. Peter Malovec, Mgr. Marcel Sedlak,
Dozorna rada: Sedlak, Adrian Rac Adrian Réc
Prokurista:
Prezident:
Akcionari Spoloénosti

Struktura akcionarov Spoloénosti k 31. decembru 2017 a k 31. decembru 2016:

Iny podiel
Vyska podielu na zakiadnom Podiel na gslt’am;cl? %
imani hlasovacich  polozkach Vi
Spoloénik, akcionar absolatne v % pravachv% akonaZlv%
HBR CE REIF LUX 4 S.arl 25 000 100% 100% 0

Spolu 25 000 100% 100% 0
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a)

b)

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie Gétovnej zavierky

K datumu zostavenia riadnej G&tovnej zavierky pripravilo vedenie odhad (predpoklad) podnikatefského
planu a toku peiaznych prostriedkov. Po prevereni odhadu podnikatelského planu a toku pefaznych
prostriedkov Spoloénosti, s prihliadnutim na mozné zmeny v obchodnej Einnosti, vedenie zastava nazor,
Ze Spoloénost bude schopna vykonavat svoju Einnost. Preto bola riadna uctovna zavierka Spolocnosti
zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej innosti v stlade so zakonom o uctovnictve platnym
v Slovenskej republike a nadvazujticimi postupmi Uétovania. Ugtovnictvo Spolonost vedie na zaklade
dodrzania Gasovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad sa beru véetky naklady a vynosy,
ktoré sa vztahuju na Uétovné obdobie bez ohladu na datum ich platenia.

Pefiazné (daje v Uétovnej zavierke st uvedené v celych EUR, pokial nie je uréene inak.

U&tovné metédy a vieobecné Uétovné zasady Spolotnost aplikovala konzistentne s predchadzajucim
uctovnym obdobim.

Odlozena danova pohladavka sa Gétuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, Ze bude mozné
docasné rozdiely vyrovnat vogi budlicemu zakladu dane.

Pri vypotte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Zze bude platit v
¢ase vyrovnania odlozenej dane.

Dihodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dihodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou. ktora zahriuje cenu, za kioru sa
majetok obstaral, a naklady stvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistne a pod.).

Hodnota obstaravaného dihodobého hmotného majetku, ktory sa pouziva, sa znizi o opravnu polozku
vo vySke zodpovedajlcej opotrebeniu.

Dihodoby nehmotny majetok sa odpisuje podia odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouZivania zodpovedajticej spotrebe buducich ekonomickych uzitkov
z majetku. Odpisovat sa zadina prvym dnom mesiaca nasledujiceho po uvedeni majetku do
pouzivania. Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastne naklady) neprevysi 2 400
EUR, sa nezaraduje na uéty dihodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do
pouzivania.

Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedene v nasledujucej
tabuflke:

Dihodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zéklade
predpokladanej doby jeho pouZivania zodpovedajlicej spotrebe budicich ekonomickych lizitkov
z majetku. Odpisovat sa zadina prvym diiom mesiaca nasledujuceho po uvedeni majetku do
pouzivania. Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. viastné naklady) neprevysi 1 700 EUR,
sa nezaraduje na Géty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouZivania.

Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujicej
tabulke:

Predpokiadana doba Metoda Roé&na odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 30 rovnomerma 3,33
Samostatny hnutelny majetok 4 rovnomerna 25
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia
cena neprevysi 1 700 EUR jednorazova 100

V pripade prechodného zniZenia uUzitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistena pri
inventarizacii a je vyrazne nizdia ako jeho ocenenie v lttovnictve po odpocitani opravok, je vytvorena
opravna polozka na uroven jeho zistenej Uzitkovej hodnoty.
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c)

d)

e)

a)

h)

i)

)

Pohfadavky

Pohladavky sa pri ich vzniku ocefiuju ich menovitou hodnotou (postupené pohladavky a pohfadavky
nadobudnuté vkladom do zakladného imania sa ocefuju obstaravacou cenou, tj. vratane nakladov
stvisiacich s obstaranim). Opravna polozka sa vytvara k pochybnym a nedobytnym pohfadavkam, kde
existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok

Ak je zostatkovéa doba splatnosti pohfadavky dihSia neZ jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a stiéasnou hodnotou pohfadavky. Stucasna hodnota pohladavky
sa pocita ako suéet sicinov budtcich pefiaznych prijmov a prislugnych diskontnych faktorov.

Finanéné ucty

Finanéné &ty tvori pefiazna hotovost a zostatky na bankovych, pricom riziko zmeny hodnoty tohto
majetku je zanedbatelne nizke.

Naklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi

Naklady budtcich obdobi a prijmy budtcich obdobi st vykazané vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a Gasovej suvislosti s u€tovnym obdobim.

Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zéklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze doslo
k zniZeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uétovnictve. Opravna polozka sa uctuje vsume
opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujlici existujicu povinnost Spoloénosti, ktora vznikla z minulych udalosti
aje pravdepodobné, Ze v budiicnosti zniZi jej ekonomické Zitky. Rezervy s zavazky s neurCitym
gasovym vymedzenim alebo vyskou a ocefuju sa odhadom v sume potrebnej na spinenie existujucej
povinnosti ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa GEtuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok
prisliicha. Pouzitie rezervy sa UEtuje na tarchu vecne prisluSného Gétu rezerv so stvztaznym zapisom
v prospech vecne prislu§ného Gétu zavéizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa u€tuje
opaénym Ggtovnym zapisom ako sa uctovala tvorba rezervy,

Spoloénost vytverila rezervy na sluzby a predpokladnym rokom pouzitia rezerv je rok 2018.

Zavizky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefuji menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocenujd
obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, ze suma zavézkov je ina ako ich vySka v Utovnictve,
uvedu sa zavazky v Gétovnictve a v UEtovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Splatna dan z prijmu

Daf z priimov sa Uétuje do nakladov Spoloénosti v obdobi vzniku dafovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat SpoloGnosti je vypoéitana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku
pred zdanenim, ktory bol upraveny o pripoitatelné a odpocitatelné poloZzky z ftitulu trvalych a
doéasnych Uprav dafového zékladu a umorenia straty. Dafovy zavazok je uvedeny po zniZeni o
preddavky na dan z prijmov, ktoré Spoloénost uhradila v priebehu roka. V pripade. Ze uhradene
preddavky na daf z prijmu v priebehu roka su vyssie ako dafova povinnost za tento rok, Spoloénost
vykazuje vyslednu dafovi pohladavku.

Odlozena dai z prijmu
Qdlozena daf z prijmu vyplyva z

a) rozdielov medzi Gétovnou hodnotou majetku a tétovnou hodnotou zavazkov vykazanou v stivahe
a ich danovou zakladnou,
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k)

h

m)

n)

b) moznosti umorovat dafiovii stratu v budticnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat dafiovu

stratu od zakladu dane v budtcnosti,
¢) moznosti previest nevyuZité dafové odpoéty a iné dariové naroky do buducich obdobi.

Ugtovanie o odloZenej dani sa nevztahuje na goodwill alebo zaporny goodwill pri jeho prvotnom
zaugtovani. U&tovanie o odloZenej dani sa vztahuje na docasny rozdiel ku goodwillu alebo zapornému
goodwillu, ktory vznikol po jeho prvotnom zauétovani, napriklad z dévodu réznych dafiovych odpisov a
Gétovnych odpisov, ak pri prvotnom Gétovani goodwillu alebo zéporného goodwillu nevznikol docasny
rozdiel.

K odpoéitatelnému dotasnému rozdielu a zdanitelnému dotasnému rozdielu k majetku a zavazku sa
netétuje ani odloZzena dafova pohladavka ani odlozeny dafiovy zavazok pri prvotnom zaugtovani
majetku alebo zavazku v détovnictve, ak v Gase prvotného zauctovania nema tento uctovny pripad
vplyv ani na vysledok hospodéarenia ani na zaklad dane a zarovefi nejde o uétovny pripad vznikajuci u
kupujticeho pri kiipe podniku alebo &asti podniku, u prijimatela vkladu pri vklade podniku alebo Easti
podniku alebo u nastupnickej Uctovne] jednotke pri zliéeni, splynuti alebo rozdeleni. K tomuto
odpotitatelnému doasnému rozdielu a zdanitefnému doCasnému rozdielu sa odloZena danova
pohladavka a odloZeny dafovy zavazok netiétuju ani v nasledujicich uétovnych obdobiach.

Odlozena danova pohladavka sa tétuje iba do takej vySky, do akej je pravdepodobné, Ze bude mozné
doéasné rozdiely vyrovnat voéi budicemu zakladu dane.

Pri vypoéte odlozenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, ze bude platit
v ¢ase vyrovnania odloZenej dane.

Vydavky budiicich obdobi a vynosy budtcich obdobi

Vydavky budtcich obdobi a vynosy budtcich obdobi st vykazané vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecne] a Easovej suvislosti s GEtovnym obdobim.

Derivaty

Derivaty sa pri nadobudnuti ocefiuji cenou obstarania a ku diu, ku ktorému sa zostavuje (ctovna
zavierka, realnou hodnotou.

Zmeny redlnych hodndt zabezpecovacich derivatov sa uétuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia
priamo do vlastného imania ako ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov. Vysledok
realizacie zabezpetovacich derivatov sa UCtuje ako nakiady na derivatové operacie a vynosy
z derivatovych operacii.

Majetok a zavézky zabezpetené derivatmi

Majetok a zavézky zabezpetené derivatmi sa ocefuju redlnou hodnotou. Zmeny realnych hodnét
majetku a zavazkov zabezpetenych derivatmi sa Gétuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo
do viastného imania ako ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov.

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa ku driu uskutognenia Uctovného pripadu prepocitavajui
na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou
alebo Narodnou bankou Slovenska v defl predchadzajuci diu uskutoénenia uctovného pripadu.

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakipenej za euro sa pouZije kurz, za ktory bola tato cudzia mena
nakupena.Na ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového Uétu sa na prepoet cudzej
meny na eurd pouZije referenény vymenny kurz uréeny a vyhlaseny Eurdpskou centralnou bankou
alebo Narodnou bankou Slovenska v def predchadzajlci ditu uskutoénenia uétovneho pripadu.

Maijetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku dnu, ku
ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka, prepoéitavajii na menu euro referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v def, ku
ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka, a Gétuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.
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p)

Q)

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uétu vedeného v tejto cudzej mene sa
prepotitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Europskou
central-nou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v def predchadzajuci diu uskutocnenia
(&tovného pri-padu. Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje ttovna zavierka, sa uz neprepocitavaju.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ucet zriadeny v eurach a z ctu zriadeného v eurach
sa prepoditavajii na menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predane.

Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v Uétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohfadom
na stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skuto¢ne poskytnutych sluzieb ako
pomernej Easti k celkovému rozsahu dohodnutych siuZieb.

Vynosy sa vykazuju po odpoéitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.). Vynosové tiroky sa Gétuju rovnomerne v uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne a
casovo tykaju

Porovnatelné udaje

Niektoré tidaje za predoslé uétovné obdobie boli pozmenené pre ich lepSiu porovnatefnost s tdajmi
uvedenymi v beznom Uétovnom obdobi. Zmena v prezentacii porovnatelnych tdajov nemala dopad na
celkovii vydku aktiv, viastného imania a vysledku hospodarenia v predchadzajucom obdobi.

Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolocnost’ zisti v beznom Uétovnom obdobi vyznamnd chybu tykajicu sa minulych uctovnych
obdobi, opravi tuto chybu na tctoch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradena strata minulych
rokov, tj. bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beZnom (étovnom obdobi. Opravy nevyznamnych
chyb minulych Gétovnych obdobi sa aétujii v beZznom Gctovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo
vynosovy lucet.

V roku Chyba! Nenasiel sa Zziaden zdroj odkazov. Spolo¢nost’ netctovala o oprave vyznamnych chyb
minulych obdobi.
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Dlhodobé pohladavky Spoloénosti st v lehote splatnosti. Vekova Struktira kratkodobych pohladavok
Spolo&nosti k 31. decembru 2017 je uvedena v nasledujucej tabufke:

V lehote Po lehote Pohfadavky

Néazov polozky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 382 297 420 720 803 017
Pohladavky voti prepojenym Uttovnym jednotkam 9758 65 580 75338
Pohradavky v ramci podielovej Otasti okrem pohfadévok voti prepojenym

uttovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 372 539 355 140 727 679
Ostatné kratkodobé pohfadavky, z toho: 2 447 0 2 447
Cista hodnota zékazky 0 0 0
Pohradavky voti prepojenym (étovnym jednatkam 0 0 0
Pohfadavky v ramel podielovej UEasti okrem pohfadavok voti prepojenym

uttovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky voti spoloénikom, Zlenom a zdruZeniu D 0 0
Socialne poistenie 0 0] 0
Dafiové pohladavky a dotacie 2 447 0 2 447
Pohladavky z derivatovych operacil 0 0 0
Iné pohladéavky 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 384 744 420 720 805 464

Informéacie za predchadzajlice Utovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:
V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 204 617 179 162 383 779
Pohtadavky voti prepojenym Utovnym jednotkam 76 761 0 76 761
Pohladavky v ramci podielovej Uéasti okrem pohladavok voél prepojenym

uttovnym jedriotkam 0 0 0
Ostatné pohfadavky z obchodného styku 127 856 179 162 307 018
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 0 0 0
Gista hodnota zakazky 0 0 0
Pohladavky vodi prepojenym uitovnym jednotkam 0 0 0
Pohfadavky v ramci podielovej Ucasti okrem pohladavok vofi prepojenym

uctovnym jednotkam 0 0 0
Pohradavky vali spoloénikom, élenom a zdruZeniu 0 0 0
Socialne poistenie 0 0 0
Dafiové pohladavky a dotacie 0 0 0
Pohladavky z derivatovych operacii 0 0 0
Iné pohladaviy 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 204 617 179 162 383 779

Informacie o zaloZnom prave pripadne obmedzenom prave disponovat s pohladavkami a informacie
o pohfadavkach krytych zaloZnym pravom st uvedené v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k
Pohfadavky 31.12.2017 31.12.2016
Pohladavky kryté zaloznym pravom alebo inou formou zabezpectenia 0 0
Hodnota pohladavok, na ktoré sa zriadilo zalozne pravo 803 017 383 779

Hodnota pohladavok, pri ktorych je obmedzené pravo s nimi nakladat 0] D
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4. Pohladavky z derivatovych obchodov

Obchod bol dohodnuty medzi bankou a Uétovnou jednotkou a jeho predmetom je predaj Interest Rate
Cap. Datum zaéiatku obchodu je 30.12.2016 a ukongenia 31.12.2021.

Stav k 31.12.2016
Uétovna hodnota

Stav k 31.12.2017
Uétovna hodnota

Dohodnuta Dohodnuta
cena podkla- cena podkla-
dového na- dového na-
Nézov poloZzky pohladavky zavazku stroja pohladavky zavazku stroja
Derivaty uréené na
obchodovanie,
z toho: 0 0 0 0 0 0
Zabezpetovacie deri-
vaty, z toho: 195 046 0 0 92 408 0 0
Opéna prémia - Tatra
Banka 195 046 0 0 92 408 0 0
Spolu 195 046 0 0 92 408 0 0

5. Odlozena danova pohladavka
Informéacie o vypotte odloZenej dafovej pohladavky a iné dopliujuce informéacie k odloZenej dani su
uvedené v poznamkach v ¢asti IV bod 5 na strane 22.

6. Finanéné ucty

Finanénymi Gétami mbéze Spoloénost volne disponovat.

7. Casové rozlisenie

Jednotlivé polozky asového rozli§enia su uvedene v nasledujlcej tabufke:

Stav k Stav k
Opis polozky éasového rozlisenia 31.12.2017 31.12.2016
Naklady buddcich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Naklady buducich obdobi kratkodobé, z toho: 104 314 8 514
Poistné 11716 B 461
Ostatné 54 53
Prevadzkové naklady 21200 0
Najomné 71344 0
Prijmy budtcich obdobi dihodobé, z toho: 0 0
Prijmy budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 7 396 75 501
Elektr. Energia a vodne, stotné 1239 0
ostatne 6 157 0
Vylétovanie - prispevok prenajimatela (8] 75 501
Spolu 111 710 84 015
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PASIVA

1. Vlastné imanie

Informacie o pohyboch vo viastnom imani a iné dodatoéné informacie o viastnom imani Spolonosti su
uvedené v poznamkach v casti IX na strane 225.

2. Zaviazky
Struktura zavazkov podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2017:

Zavizky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok Zavazky
viac ako azpaz do jedného po lehote Spolu
Nazov poloZzky pat rokov rokov roka splatnosti  zavizky
Dihodobé zaviazky z obchodného styku, z
toho: 0 0 0 0 0
Zavazky vodi prepojenym uétovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej Ucasti okrem
zavazkov voti prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 ] 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dihodobé zavizky, z toho: 15 546 875 0 o 0 15546 875
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voti prepojenym uétovnym jednot-
kam 15 142 092 0 0 0 15142092
Zavazky v ramci podielovej u¢asti okrem
zavazkov voti prepojenym Uétovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatne dihodobe zavazky 0 0 0 0 0
Dihodobo prijaté preddavky 404 783 0 0 0 404 783
Dihodobé zavézky spolu 15 546 875 0 0 0 15546 875
Kratkodobé zavizky z obchodného sty-
ku, z toho: 0 0 125 271 44 354 169 625
Zavazky vodi prepojenym Gétovnym jednot-
kam 0 0 47 529 32233 76 762
Zavazky v ramci podielovej (&asti okrem
zavazkov voti prepojenym Uctovnym jed-
notkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 77742 12 121 B9 863
Ostatné kratkodobé zavizky, z toho: 0 0 439 778 0 439 778
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voti prepojenym Ugtovnym jednot-
kam 0 0 362 539 0 362 539
Danové zavazky a dotacie 0 0 77 238 0 77 239
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 0 0 0
Kratkodobé zavidzky spolu 0 0 565 049 44 354 609 403
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Informacie za predchadzajlce Uétovné obdobie sii uvedené v nasledujucej tabulke:

Zavazky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok Zavazky
viac ako az piz dojedného po lehote Spolu
Nazov polozky péat’ rokov rokov roka splatnosti  zavazky
Dihodobé zavizky z obchodného styku, z
toho: 0 0 0 0 0
Zavazky voti prepojenym Uétovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielove] ucasti okrem
zavazkov vodi prepojenym uétovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 (0] 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 15 083 073 0 0 0 15083073
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voti prepojenym G&tovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem
zavazkov vodi prepojenym Gétovnym jednot-
kam 14 701 388 0 0 0 14701388
Ostatné dihodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dihodobo prijaté preddavky 381685 0 0 ¢] 381 685
Dihodobé zmenky na Uhradu 0 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho fondu 0 0 0 0 0
Iné dihodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dihodobé zavazky z derivatovych operaci 0 0 0 0 0
OdloZeny danovy zavazok 0 0 0 0 0
Dihodobé zavézky spolu 15 083 073 0 0 0 15083073
Kratkodobé zavazky z obchodného sty-
ku, z toho: 0 0 14 020 61 463 75 483
Zavazky voti prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 10137 61 463 71600
Zavazky v ramci podielovej idasti okrem
zavazkov voti prepojenym uétovnym jed-
notkam 0 0 0 0 0
Ostatneé zavazky z obchodného styku 0 0 3883 0 3883
Ostatné kratkodobé zavizky, z toho: 0 0 546 740 0 546 740
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voti prepojenym uétovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej (itasti okrem
zavézkov voti prepojenym uétovnym jed-
notkam 0 0 440 703 0 440 703
Zavazky vodi spoloénikom a zdruZeniu 0 0 0 0 0
Zavazky voti zamestnancom 0 0 0] 0 0
Zévazky zo socialneho poistenia 0 0 0 0 0
Danové zavazky a dotacie 0 0 99 B32 0 99 832
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 6 205 0 6205
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 560 760 61 463 622 223
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3. Rezervy

Prehlad pohybu rezerv za rok 2017 je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k

Nazov poloZky 1.1.2017 Tvorba Pouzitie Zrusenie  31.12.2017
Dihodobeé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dihodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dihodobé rezervy, z toho: 0 (0] 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 3 200 35 390 3 200 0 35 3%0
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 0 (0] 0 0 0
Ostainé kratkodobé rezervy, z toho: 3200 35 3890 3200 0 35 390
Spoloéné prevadzkové naklady suvisiace s
prenajmorm 0 29 385 0 29 395
Audit 2 500 2500 2500 0 2 500
Uétovna zavierka 700 700 700 0 700
Valuacie 0 2750 0 0 2750
Ostatné 0 45 0 0 45
Rezervy spolu 3 200 35 390 3 200 0 35 390

Informacie za predchadzajlce uctovné obdobie su uvedené v nasledujicej tabulke:

Stav k Stav k

Nazov polozky 1.1.2016 Tvorba Pouizitie Zrusenie  31.12.2016
Dihodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dihodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dihodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 1]
Kratkodobé rezervy, z toho: 84 152 3200 84 152 0 3 200
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho; 76 851 0 76 851 0 0
Spoloéné prevadzkoveé naklady stivisiace s
prenajmom 73399 0 73 388 0 0
Audit 480 0 460 0
Uétovna zavierka 700 0 700 0
Valuacie 2292 0 2292 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 7 301 3200 7 301 0 3200
Spoloéné prevadzkove naklady slvisiace s
prenajmom 6673 0 6673 0 0
Audit 0 2 500 0 0] 2 500
Uttovna zavierka 170 700 170 0 700
Valuéacie 458 0 458 0 0
Rezervy spolu 84 152 3 200 84 152 0 3200

Spoloénost planuje vytvorené rezervy pouzit v priebhu roka 2018.
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4, Bankové uvery a vydané dlhopisy

Prehfad bankovych lverov k je uvedeny v nasledujucej tabufke:

Suma istiny v prisiugénej

mene Suma istiny v mene EUR
Urok p.  Datum k k K k
Nazov polozky Mena a.v% splatnosti 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016
Dlhodobé bankové
tvery, z toho: 23528789 24 285 361
M-
Tatra banka, a.s. EUR 1.85% 30.9.2019 23528789 24285361 23528789 24285361
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
Kratkodobé bankové
avery, z toho: 756 572 719 896
M-
Tatra banka, a.s. EUR 1.85% 31.12.2018 756 572 719 898 758 572 719 896
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
Spolu 24 285 361 25 005 257

5. Prijaté pozicky

Prehlad prijatych poziciek je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Suma istiny v prisiusnej

Urok mene Suma istiny v mene EUR
p.a. Datum k k k k
Néazov polozky Mena v % splatnosti 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017  31.12.2016
Dlhodobé pézicky, z
toho: 15142092 14 701 388
Istina pbzicky HBR CE
REIF LUX 4 EUR 1164 31.10.2025 0 14701388 0 14701388
Istina pbzicky HBR CE
REIF LUX 3 EUR 1164 31.10.20256 15142092 0 15142092 0
0 0 0 0
Kratkodobé p6zicky, z
toho: 362 539 440 703
Uroky z pbdziéky HBR CE
REIF LUX 4 EUR 11,64 0 440 703 0 440703
Uroky z pbzigky HBR CE
REIF LUX 3 EUR 1184 362 539 0 362 539 0
0 0 0 0
Dlhodobé finanéné vy-
pomoci, z toho: 0 0
Kratkodobé finanéné
vypomoci, z toho: 0 0

Spolu 15 504 631 15 142 091
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6. Casové rozlisenie

Struktura &asového rozlisenia je uvedena v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2017 31.12.2016

Vydavky buducich obdobi dihodobé, z toho: 0 0
Vydavky budiicich obdobi kratkodobé, z toho: 94 849 97 660
Uroky z Giveru 94 849 97 660
Vynosy budtcich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vynosy budicich obdobi kratkodobé, z toho: 719 844 586 332
Najomné 719 844 586 332
Spolu 814 693 683 992
IV. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Cisty obrat

Infoméacie o Struktire Eistého obratu Spolo€nosti st uvedené v nasledujlice tabulke:
Nazov polozky 2017 2016
Triby za viastné vykony a tovar, z toho: 3 302 856 3 261 418
Trzby za viastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 3301635 3259 966
Trzby za tovar 1221 1452
Vynosy zo zakazky 0 0
Vynosy z nehnutefnosti na predaj 0 0
Iné vynosy suvisiace s beznou €innost'ou 0 0
Cisty obrat celkom 3302 856 3261418
VYNOSY

2. Trzby za vlastné vykony a tovar

Trby za viastné vykony atovar podla jednotlivych segmentov, tj. podla typov vyrobkov, tovarov,
sluzieb ainych &innosti Spoloénosti, a podla hlavnych geografickych oblasti odbytu st uvedené

v nasledujlcej tabulke:

[Typ vyrobkov, tova-

Poskytnuté sluzby Predany tovar rov, sluzieb] Spolu
Oblast’ odbytu 2017 2016 2017 2016 2017 2016 2017 2016
Slovensko 3301635 3259 966 1221 1452 0 0O 3302856 3261418
Spolu 3301635 3 259 966 1221 1452 0 0 3302856 3261418
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3. Ostatné vynosy z hospodarskej a financénej cinnosti

Informécie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hespodarskej cinnosti a finanénej innosti
su uvedené nizSie:

Nazov polozky 2017 2016
Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov, z toho: 0 0
Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny viastnou Einnostou 0 0
Obstaranie zasob vlastnou dopravou 0 0
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej ¢innosti, z toho: 0 14 021
Predaj materiaiu 0 0
Prebytky na majetku zistené pri inventarizacii 0 0
Vynosy z predaja dihodobého hmotného a nehmotného majetku 0 0
Zmluvné pokuty a penale 0 14 021
Finanéné vynosy, z toho: 0 103
Kurzové zisky, z toho: 0 0
Ostatné vyznamné poloZky finanénych vynasov, z teho: 0 103
Vynosove uroky 0 103
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NAKLADY
4. Naklady z hospodarskej a finanénej Einnosti

Prehfad nakladov Spoloénosti z hospodarske] a finanénej ¢innosti okrem osobnym nakladov je uvedeny

v nasledujticej tabulke:
Nazov polozky 2017 2016
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 412 952 33733
Naklady voti auditorovi, auditorskej spoloénosti, z toho: 2 500 2 500
naklady za overenie individudinej uétovne] zavierky 2 500 2 500
iné uistovacie auditorské sluzby 0 0
slvisiace auditorske sluzby 0 0
danhové poradenstvo 0 0
ostatné neauditorské sluzby 0 0
Ostatné vyznamné poloZky nakladov za poskytnuté sluzby. z foho: 410 452 31233
Uétovnictvo 0 3592
Pravne, ekonomické a iné poradenstvo 7243 1356
Naklady na IT 0 0
Prevadzkové naklady stivisiace s prengjmom 1202 6626
Valuacie 6275 4025
Naklady na spravu nehnutelnosti 0 0
Prispevok na spoloéné prevadzkoveé naklady 39 965 2149
Poradenskeé sluzby 120 0
Postovne 23 19
Prenajom priestorov 146 572 250
Personalny leasing 0 0
Odmena spravcu 27 420 0]
Refakturacia 140 946 0
Ostatnée 38 214 13 216
Opravy 2472 0
Ostatné vyznamné poloZky nakladov z hospodarskej &innosti, z toho: 15 749 74 010
Poistné 18 130 23412
Zruenie opravnej polozky k pohladavkam -68 396 0
Zostatkova cena predaneho dihodobého hmotneho a nehmotného majetku 0 0
Qdpis pohladavky 40 269 0
Tvorba a zG&tovanie opravnych poloziek k pohladavikam 11 311 28 127
Koeficient DPH 2012 22231
Pokuty 12 423 162
Poistné udalosti 0 78
Finanéné naklady, z toho: 2222756 2 032 061
Kurzové straly, z toho: 0 Q0
kurzové straty ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné poloZky finanénych nakladov, z toho: 2222756 2 032 061
Bankové poplatky 288 358
Uroky z pozitiek 1762 540 1 556 024

Uroky z iiverov 459 928 475 682
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5. Dane

Informacie o do&asnych rozdieloch a vypotte odloZzenej dane:

Zaluétovana  ZaUctovaneé

Stav k do viastného  do vykazu Stav k
Nazov poloZky 31.12.2016 imania ziskov a strat  31.12.2017
Dihodoby majetok 1224 049 0 273 757 1537 806
Zasoby 0] (0] 0 0
Pohladavky 35393 0 -24 240 11 153
Rezervy 3200 0 32 180 35 390
Danové straty 0 0 0 0
Nevyuzité danové odpotty 3634 0 1847 5481
Ostatné 0 0 0 0
Celkom 1 266 276 0 283 554 1589 830
Sadzba dane z prijmov ( v %) 21% 21% 21% 21%
Odlozena dariova pohladavka (+)/dafiovy
zaviazok (-) vypocitany 265 918 0 58 546 333 864
Vplyv zmeny sadzby dane 0]
Celkova odlozena danova pohladavka (+)/
dafiovy zavazok (-) po zmene sadzby 265 918 59 546 333 864
Odlozena danova pohladavka zauctovana 274 318 -59 548 333 864
Odlozeny danovy zavizok 0 0 0
Doplniujice informacie o odlozenej dani:
Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2017 31.12.2016
Suma odloZenej dafovej pohladavky tykajlica sa umorenia danovej straty,
nevyuzitych dafnovych odpoctov a inych narokov, ako aj dotasnych rozdie-
lov predchadzajlcich uctovnych obdobi, ku ktorym sa v predchadzajticich
uétovnych cbdobiach odloZzena dafova pohfadavka nelétovala 87 293 162 224
Suma odloZzeného danoveéhe zavazku, ktory vznikol z dévodu nelétovania tej
casti odlo2enej danovej pohladavky v beznom Gétovnom obdobl, o ktorej
sa Uctovalo v predchadzajicich Gétovnych obdobiach 0 0
Suma neuplatneného umorenia danove] straty, nevyuzitych dafovych odpoé-
tov a inych narokov a odpoéitatelnych do¢asnych rozdielov, ku ktorym nebo-
la Gétovana odlozena dafiova pohladavka 229 931 245 652
Suma odloZene] dani z prijmov, ktora sa vztahuje na polozky Gétované priamo
na ucty viastného imania bez Gétovania na Ucty nakladov a vynosov 0 0

Ku koncu roka 2016 doslo k zmene dariovej legislativy, na zaklade ktorej sa zniZuje dah z prijmov
pravnickych oséb z 22% na 21% s u€innostou od 1. januara 2017.
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Odsuhlasenie vztahu medzi splatnou dafiou z prijmov, odloZenou dafiou z prijmov a vysledkom
hospodarenia pred zdanenim je uvedené v nasledujlicej tabulke:

2017 2016
Nazov poloZky Zaklad dane Dan Dan v % Zaklad dane  Dan Dan v %
Vysledok hospodare-
nia pred zdanenim, z toho: -817 840 -300 802
171

teoreticka dan 746 21% -66 176 22%

143
Danovo neuznané naklady 674 320 141607 650 589 130
Vynosy nepodliehajice dani -42 227 -BB68 -48 903 -10 319
Vplyv nevykazane| odlozZe-
nej danovej pohfadavky 0 0 0 0
Umorenie darovej straty 0 0 -277 519 -61 054
Zmena sadzby dane 0 0 0 0
Iné 0 0 -160 -35
Spolu -39 007 5% 5545 - 1,84%
Splatna dan z prijmov 2880 - 0% 5433 - 1,81%
OdloZena dan z prijmov -59 546 7% =46 770 15.55%
Celkova dan z prijmov -56 666 7% -41 337 13,74%

V. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Skutognosti sledované na podstivahovych Giétoch
Spolognost nemala v beznom ani predchadzajicom Gétovnom obdobi majetok, ktory by sa evidoval na
podstivahovych tétoch.

VL. UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2017 do dnha zostavenia Uctovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si
vyzadovali zverejnenie alebo vykazanie v Ugtovnej zavierke za rok 2017.
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VIl. TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI

1. Transakcie medzi Spoloénost'ou a spriaznenymi osobami

Charakteristika transakcie Spriaznena osoba 2017 2016
Nakup energii Apollo Property Management - Ostatné spriaznené strany 3300 0
Nakup matenalu Apollo Property Management - Ostatné spriaznené strany 4 200 0

ISTROCENTRUM a. s. - Ostatné spriaznené strany 16220 0
Nakup sluzieb General Property Services - Ostatné spriaznené strany 785 1029
Apollo Property Management - Ostatné spriaznené strany 120 625 4741
HB REAVIS Slovakia - Ostatné spriaznené strany 6184 3842
ISTROCENTRUM &. s. - Ostatné spriaznené strany 311
Apollo Business Center V - Osatné spriaznené strany 39 306
Predaj sluzieb Apollo Property Management - Ostatné spriaznené strany 54 650 58 347
Apollo Business Center V - Osatné spriaznené strany 109 305 106 754
ISTROCENTRUM a. s. - Ostatné spriaznené strany 77 348 74 828
General Property Services - Ostatné spriaznené strany 63 109 63 046
Poskytnuté pézicky - troky HB REAVIS Slovakia - Ostatné spriaznené strany 34
Prijaté poZicky - troky Waterfield Management B.V. - Ostatné spriaznené strany 0 32 207
HBR CE REIF LUX 4 - Subjekt, ktory v Uctovnej jednotke
vykonéva rozhodujuci vplyv 1762538 1523817
Nakup majetku Apollo Property Management - Ostatné spriaznené strany 509 436 985 245
Nakup tovaru Apollo Property Management - Ostatné spriaznené strany 798
Licencie
Vklad do zakladného imania
Poskytnutie zaruk a garancii
Iné
Stav k Stav k
Spriaznena osoba 31.12.2017 31.12.2016
Pohladavky z obchodného
styku Apollo Property Management - Ostatné spriaznené strany 65 580 70 017
Apollo Business Center V - Osatné spriaznené strany 6751 6744
ISTROCENTRUM a. s. - Ostatné spriaznené strany 3 007
HBR CE REIF LUX 4 - Subjekt, ktory v uétovne] jednotke
Prijaté pdzicky - istina vykonava rozhodujici vplyv 14 701 388
HBR CE REIF LUX 3 - Ostatné spriaznené strany 15 142 092
Zavazky z obchodného styku Apollo Property Management - Ostatné spriaznené strany 56 266 66612
HB REAVIS Slovakia - Ostatné spriaznené strany 6 281 3770
General Property Services - Ostatné spriaznené strany 684 1218
ISTROCENTRUM a. s. - Ostatné spriaznené strany 16 530
HBR CE REIF LUX 4 - Subjekt, ktory v (i&tovnej jednotke
Ostatné kapitalové fondy vykonava rozhodujlci vplyv 4250000 4250000
HBR CE REIF LUX 4 - Subjekt, ktory v U&tovne] jednotke
Zakladné imanie vykonava rozhodujlci vplyv 25 000 25 000
Rezervy Apollo Property Management - Ostatné spriaznené strany 29 365
HB REAVIS Slovakia - Ostatné spriaznené strany 700

Poskytnutie zéruk a garancii
Iné
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VIil. OSTATNE INFORMACIE
Spolocnosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluzby vo verejnom zaujme.

Na spolognost sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zékona o uétovnictve.
IX. PREHLAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA

1. Vlastné imanie

Prehlad pohybu viastného imania v priebehu beZného a predchadzajiiceho Gétovného obdobia je
uvedeny v nasledujlicich tabulkach:

Stav k . Stav k

Polozka vlastného imania 1.1.2017  Prirastky  Ubytky Presuny 31.12.2017
Zékladné imanie 25000 0 0 0 25 000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané viastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné aZio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 4250000 0 0 0 4250000
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 5 000 0 0 0 5 000
Rezervny fond na viastné akcie a viastné podiely 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocenovacie rezdiely z precenenia majetku
a zavazkov -133 842 102 638 0 0 -31 204
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych Géastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zltideni,
splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 434 231 0 0 -259 485 174 767
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia bezného Uétovného
obdobia -250465 -761 174 0 259 485 -761 174
Viastné imanie spolu 4320924 -658 536 0 0 3662389

Stav k : Stav k

PolozZka viastného imania 1.1.2016  Prirastky  Ubytky Presuny 31.12.2016
Zakladné imanie 25 000 0 0 0 25 000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Emisné azio (8] 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 4 250 000 0 0 0 4250000
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 2 500 0 0 2 500 5000
Rezervny fond na viastné akcie a viastné podiely 0 0 (8] 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavazkov 0 -133842 0 0 -133 842
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych uéastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zluéen,
splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 D 434 231 434 231
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia bezného Gétovného
obdobia 436731  -258 465 0 -436731 -259465

Vlastné imanie spolu 4714231  -393 307 0 0 4320924
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Zakladné imanie Spoloénosti tvori 1 akcia v menovitej hodnote 25.000 EUR. Vaetky akcie st spojené
s rovnakymi pravami pre akcionarov. Hodnota splateného zakladného imania je 25.000 EUR a hodnota
splatenych ostatnych kapitalovych fondov je 4.250.000 EUR.

2. Prehlad v pohybe ocenovacich rozdielov

Néazov polozky 2017 2016
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov 102 638 -133 842
Precenenie podielovych cennych papierov pouiitim metédy viasiného imania 0 0
Zmena redinej hodnoty zabezpetovacich derivatov 0 0
Zmena reéinej hodnoly derivétov obchodovanych na neverejnom trhu 0 0
Precenenie majetku a zavazkov pri zlideni, splynutl a rozdeleni 0 0
Precenenie Opdenej prémie - Tatra Banka 102638 -133 842
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych Géastin 0 0
Spolu 102 638 -133 B42

3. Vysporiadanie straty za predchadzajiici rok 2016

UGtovna strata za rok 2016 vo vySke 259.465 EUR bola vysporiadana nasledovne:

Vysporiadanie Gétovnej

straty

Nazov polozky 2016
Zo zakonného rezervného fondu 0
Zo statutarnych a ostatnych fondov (¢]
Z nerozdeleného zisku minulych rokov -250 485
Uhrada straty spoloénikmi 0
Prevod do neuhradene straty minulych rokov 0
Ine 0
Spolu -259 465

4. \Vysporiadanie straty za bezny rok 2017

Ku dfiu zostavenia Uctovnej zavierky Statutarny organ zatial nenavrhol vysporiadanie straty za rok 2017.
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X. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV

Spoloénost zostavila prehlad penaZnych tokov pomocou nepriamej metody:

Nazov polozky 2017 2016
Vysledok hospodarenia pred zdanenim -817 840 -300 802
Upravy o nepenazné operacie:
Odpisy dihodobého majetku 1408 482 1401 439
QOdpis zasob 0 0
Odpis pohladavky 40 269 0
Zmena stavu opravnej polozky k dihodobému majetku 0 0
Zmena stavu opravne| poloZky k pohladavkam -57 085 28127
Zmena stavu opravnej polozky k zésobam 0 0
Zmena stavu rezerv 32 190 -80 952
Urokové naklady (netto) 2222 468 2031603
Strata / (zisk) z predaja dihodobého majetku (0] 0
Vynosy z dihodobého finanéného majetku 0 0
Ostatné polozky nezahrnuté do nepenaZnych operacii 0 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 2 828 484 3 079 415
Zmena pracovného kapital:
Ubytok (prirastok) pohladavok z obchodného styku a éasového rozlidenia -632 646 4174 457
Ubytok (prirastok) zasob -322 480
{Ubytok) prirastok zavazkov a éasového rozlidenia 224 563 -1 507 447
Iné 0 0
Prevadzkové penazné toky 2420 079 5 746 905

Nazov poloZky 2017 2016
Penainé toky z prevadzkovej éinnosti
Prevadzkové penhaZné toky 2420079 5746 905
Zaplatené Groky -2 222 468 -2031 706
Prijaté droky 0 103
Zaplatena dan z prijmov -10 747 -5693
Vyplatené dividendy 1 -2 500
Prijmy z mimoriadnych poloZiek 0 0
Ostatne polozky nezahrmuté do prevadzkovej Einnosti 102 638 -133 842
Cisté penazné toky z prevadzkovej innosti 289 503 3 573 267

Penazné toky z investitnej éinnosti

Nakup dihodobého majetku -517 566 -114'833
Prijmy z predaja dihodobého majetku 0 0
Obstaranie finanénych investicil 0 0
Poskytnuté dihodobé pozicky 0 0
Prijaté dividendy 0 0
Cisté pefazné toky z investiénej éinnosti -517 566 -114 933

Penazne toky z finanénej éinnosti

Prijmy zo zvySenia zakladného imania a ostatnych kapitalovych fondov 0 2500
Prijmy / splatky Overov a pbzi¢iek od bank -719 896 -684 999
Prijmy / splatky poziciek prijatych od spoloénosti v Skupine 362 540 -3 339313
Splatky dihodobych zavazkov 0 0

Cisté pefiazné toky z finanénej éinnosti -357 356 4021 812
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Kurzové rozdiely k penaznym prostriedkom a ekvivalentom
Prirastky (Ubytky) pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov

PenaZné prostriedky a pefazné ekvivalenty na zaciatku roka
PefiaZné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konci roka

0 0

-585 419 -563 478
1883031 2 246 500
1097612 1683 031




