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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akciondarom a Statutarnemu organu spolocnosti Apollo Business Center V a.s. Bratislava

Spriva z auditu G¢tovnej zdvierky

Nazor

Uskuto¢nila som audit (¢tovnej zdvierky spoloénosti Apollo Business Center V ass. (d'alej len ,Spoloénost™),
ktora obsahuje sivahu k 31. decembru 2017, vykaz ziskov a strdt za rok konéiaci sa k uvedenému datumu,
a poznamky, ktoré obsahuji sithrn vyznamnych G&tovnych zasad a (¢tovnych metod.

Podl'a mbjho nézoru, prilozend Gi¢tovnd zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situdcie Spolo¢nosti
k 31. decembru 2017 a vysledku jej hospodarenia za rok konciaci sa k uvedenému datumu podl'a zékona €.
431/2002 Z. z. o (¢tovnictve v zneni neskorSich predpisov (d'alej len ,,zakon o G¢tovnictve*™).

Zaklad pre nazor
Audit som vykonala podl'a medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards on Auditing, ISA).

Moja zodpovednost' podla tychto Standardov je uvedena v odseku Zodpovednost' auditora za audit Gétovnej
zavierky. Od Spolo¢nosti som nezavisla podl'a ustanoveni zakona &, 423/2015 o statutarnom audite a o zmene a
doplneni zikona ¢. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorich predpisov (dalej len ,zikon o 3tatutarnom
audite™) tykajucich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre mdj audit (&tovnej zévierky
a splnila som aj ostatné poZiadavky tychto ustanoveni tykajicich sa etiky. Som presvedéena, Ze auditorské
dokazy, ktoré som ziskala, poskytujii dostatecny a vhodny zaklad pre mdj nazor.

Zdéraznenie skutoénosti

Ako sa detailnejSie uvadza v bode 11. a) poznamok u&tovnej zavierky, priloZend tétovna zéivierka bola zostavena
za predpokladu nepretrzitosti pokradovania v ¢innosti. Podla slovenského Obchodného zikonnika Spolo¢nost
mad v si¢asnosti znaky ..spolo¢nosti v krize® na zaklade ukazovatela pomeru vlastného imania k zavizkom.
Manazment md plany na vyrieSenie tejto zaleZitosti v najblizSej buducnosti. Méj nazor nie je vzhladom na
uvedené skuto&nosti modifikovany.

Zodpovednost’ Statutdrneho organu za uctovna zavierku

Statutarny orgdn je zodpovedny za zostavenie tejto Uctovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny
obraz podl'a zikona o G¢tovnictve a za tie interné kontroly. ktoré povazuje za potrebné na zostavenie ittovnej
zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani uctovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spolognosti
nepretrzite pokraCoval' vo svojej ¢innosti, za opisanie skuto€nosti tykajucich sa nepretrzitého pokratovania
v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokiadu nepretrzitého pokradovania v Einnosti v Gétovnictve,
ibaze by mal vumysle Spolo¢nost zlikvidovat alebo ukonéit' jej €innost. alebo by nemal int realisticki
moznost’ neZ tak urobit’.

Zodpovednost auditora za audit iétovnej zavierky
Mojou zodpovednostou je ziskat' primerané uistenie, ¢i GStovnd zavierka ako celok neobsahuje vyznamné

nespravnosti, & uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat spriavu auditora, vratane nazoru. Primerané
uistenie je uistenie vysokého stupia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podfa medzinrodnych
auditorskych Standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuji. Nespravnosti mozu vzniknit v
dosledku podvodu alebo chyby aza vyznamné sa povazuju viedy, ak by sa dalo oddvodnene ocakavaf, Ze
jednotlivo alebo v sihrne by mohli ovplyvnit’ ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskutotnené na zaklade
tejto uctovne] zavierky.

V ramei auditu uskutoéneného podla medzinarodnych auditorskych Standardov, pogas celého auditu uplatiiujem
odborny tsudok a zachovdvam profesiondlny skepticizmus. Okrem toho:

e Identifikujem a posudzujem rizikd vyznamnej nespravnosti GCtovnej zavierky, & uz v désledku
podvodu alebo chyby, navrhujem a uskuto¢iujem auditorské postupy reagujice na tieto rizika a
ziskavam auditorské dokazy. ktoré sii dostatotné a vhodné na poskytnutie zakladu pre méj nazor.
Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je vy3ie ako toto riziko v dosledku
chyby, pretoze podvod modze zahfiiat tajni dohodu, falSovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé
vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.
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e Oboznamujem sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby som mohla navrhnat' auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za i¢elom vyjadrenia ndzoru na efektivnost' internych
kontrol Spolo¢nosti,

* Hodnotim vhodnost’ pouZzitych uétovnych zasad a ictovnych metéd a primeranost’ uétovnych odhadov
a uvedenie s nimi stivisiacich informécii, uskutodnené Statutérnym organom.

* Robim zaver otom. €i Statutdrny organ vhodne v Gétovnictve pouziva predpoklad nepretrzitého
pokracovania v Cinnosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov zaver o tom, & existuje
vyznamna neistota v stvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit
schopnost” Spolognosti nepretrZite pokracovat’ v ¢innosti. Ak dospejem k zdveru, Ze vyznamna neistota
existuje, som povinna upozornit' v mojej sprave auditora na stvisiace informéacie uvedené v Gétovnej
zavierke alebo, ak su tieto informéacie nedostatoéné, modifikovat” mdj nazor. Moje zavery vychadzaji
z auditorskych dbkazov ziskanych do datumu vydania mojej spravy auditora. Budiice udalosti alebo
okolnosti viak mdzu sposobit’, Ze Spolocnost’ prestane pokratovat' v nepretrzitej Sinnosti.

e Hodnotim celkovii prezentaciu, Struktiru a obsah G&tovnej zavierky vrétane informécii v nej uvedenych,
ako aj to, ti (¢tovna zavierka zachytava uskutonené transakcie a udalosti spdsobom, ktory vedie k ich
vernému zobrazeniu.

Spriva k dalfim poZiadavkam zakonov a inych priavnych predpisov

Spréava K informécidm. ktoré sa uvddzaji vo vyrotnej sprave

Statutdrny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyroénej sprave, zostavenej podla poZiadaviek
zakona o GCtovnictve. Mdj vysdie uvedeny ndzor na (¢tovni zdvierku sa nevztahuje na iné informacie vo
vyrocnej sprave,

V suvislosti s auditom G¢tovnej zavierky je mojou zodpovednostou oboznamenie sa s informaciami uvedenymi
vo vyrolnej sprave a posidenie, & tieto informéicie nie st vo vyznamnom nestlade s auditovanou Gétovnou
zavierkou alebo naSimi poznatkami, ktoré som ziskala po¢as auditu a¢tovnej zavierky, alebo sa inak zdaji byt
vyznamne nespravne.

Vyroénu spravu som ku diu vydania spravy auditora z auditu G&tovnej zivierky nemala k dispozicii,

Ked' ziskam vyro€ni spravu, posudim, ¢i vyrotna sprava Spolo¢nosti obsahuje informacie. ktorych uvedenie
vyzaduje zakon o udtovnictve, a na zdklade prac vykonanych po¢as auditu Gétovnej zdvierky, vyjadrim nazor, ¢

- informacie uvedené vo vyroénej sprave zostavenej za rok 2017 si v stlade s Gétovnou zévierkou za dany rok,
- vyro¢na sprava obsahuje informacie podla zékona o Gétovnictve.

Okrem toho uvediem, ¢i som zistila vyznamné nespravnosti vo vyroénej sprive na zaklade mojich poznatkov o
Gétovnej jednotke a situacii v nej, ktoré som ziskala po¢as auditu Gétovnej zavierky.

V Rimavskej Sobote : 08.05.2018

Ing. Henrieta Molndrova
Licencia SKAU ¢. 651
Narcisova 20

979 01 Rimavska Sobota

Fel. - 0905918713, e-mail : henamolnarovaersnet sk 3



W UETOVNA ZAVIERKA (Il 1

Lo podnikatelov v podvojnom uétovnictve

zostavenak 3 1.12.2 017

Ciselné udaje sa zarovnavaji vpravo, ostatné udaje sa piSu zl'ava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vypliaju palickovym pismom (pedla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlaciarfiou, a to éiernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHIJKIMNOPQRSTUVXYZ 0123456789

Darové identifikaneé Eislo Ustovna zavierka Uttovna jednotka Mesiac Rok
%120127845 X riadna X mala Za obdobie .| LB i &
Ico o 12 2017
48308030 mimoriadna velka

o Bezprostredne od 1 2016
SK NACE priebezna _ predchadzajice
68.20.0 (eyzmacisax) | obdobie o 12 2016

Prilozené stcasti Uctovnej zavierky

X Suvaha (Ué POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych eurdch) (v celych eurach) (v celych surach alebo surocentoch)

Obchodné meno (nazov) uctovnej jednotky
Apollo Business Center V a.s

Sidlo uctovnej jednotky

Ulica Cislo
KARADZICOVA 12
PSC Obec

82108 BRATISLAVA

Oznagenie obchodného registra a ¢islo zapisu obchodne spolocnosti

Okresny Sud Bratislava |
Oddiel|] Sa, VIiozka ¢islo|6229/8B

Telefonne Gislo Faxové gislo

0 0

E-mailova adresa

MARCELA.YELLI@HBREAVIS.COM

Zostavena dina: Schvalena dna: Podpisovy zaznam Statutdrneho organu Gétovnej jednotky
alebo ¢lena &tatutdrneho organu Gétovnej jednotky alebo
1 9 . 0 3 . 201 8 . . 210 podpisovy zaznam ej osoby, ktora je uétovnou jedgotkou:
— 1 I}
Zaznamy dafového tradu z N—""
Miesto pre evidenéné Gislo Qdtlagok prezentaénej peciatky danovéha Gradu

MF SR . 18008/2014 Tlagive vytlatgensd z Partalu FS Strana 1
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Uz POD 1-01 |

Sdvaha

21201278

45Wm48308030

Ozna-
Zenle

STRANA AKTiV
b

Cislo
riadku

c

BeZné aétovné obdobie

(w1

Bezprostredne predchadzajice

1

Brutto - £ast 1

Netto 2

uétovné obdobie

Korekcia - Cast' 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
r02+r33+r74

01

78178616

7 4

366233

3812383

75498591

Neobezny majetok
rO03+r1M+r21

02

74996575

71

224964

3771611

72842590

Al

Dihodoby
nehmotny majetok
sucet (r. 04 aZ r. 10)

03

-1075230

10786230

Al

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

Softver
(013) - /073, 091A/

05

Ocenilelné prava
(014) - /074, 091A/

Goodwill
(015) - /075, 091A/

o7

-1075230

-1075230

Ostatny dihodoby
nehmotny majetok
(018, 01X) - 079,
07X, 091A/

o8

Obstaravany
dihodoby nehmotny
majetok

(041) - 1093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
nehmatny majetok

{D51) - f0SBA/

10

Al

Dihodoby hmotny
majetok

sucet (r. 12 az

r. 20)

1

76071805

71

224964

4846841

72842590

AL,

Pozemky
{(031) - /082A)

12

6192293

192293

6192293

Stavby
(021) - /081, 092A/

13

69659896

6 4

884140

4775756

66472093

Samoslatné
hnutelné veci a
subory hnutelnych
veci

(022) - /082, 092A/

14

157913

108253

49660

127642

MF SR €. 18009/2014
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Us POD 1-01

Sivaha

n|62120127845“!&048308030

U E —

Ozna-
anie
a

STRANA AKTIV
b

Eislo
riadky

<

‘BeZné Gétovné obdobie

Brutto - Sast 1

Bezprostredne predchadzajlce
i¢tovné obdobie

Korekcia - casl' 2

Netto 3

Pestovatefske celky
trvalych porastov
(025) - 1085, 092A/

156

Zakladne stado a
tazné zvieratad
(026) - 1086, 092A/

16

Ostatny dihodoby
hmiotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 0B2A/

17

61703

40278

21425

50556 2

Obstardvany
dihodoby hmotny
majetok

(042) - 1084/

18

Poskytnuté
preddavky na
dihodoby hmotny
majetok

(052) - 10954/

19

Opravna poloZka
k nadobudnutému
majetku

{+/- 097) +/- 098

20

Al

Dihodoby finanény
majetok

sacet (r. 22 az

r. 32)

21

Al

"Podielové cenné

papiere a podiely
v grepojen;?ch
utovnych
jednotkach [)DB‘IA,
062A, D63A) - /096A/

Podislové cenné

paplere a podiely

gk podielovou pgg;s}b#
rem v prepolenycl

uctovnych jednotkach

(062A) - JO9BA/

23

Oslatne
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /0D6A/

24

PéZicky prepojenym
ttovnym jednotkam
(OBBA) - /096A!

25

P&Zicky v ramei
podielovej utasti
okrem prepojenym
uctovnym jednotkam
(0BBA) - /096A/

26

Ostatig pazisky
(DBTA) - J09BA/

27

Dihové cenné
papiere a oslatny
dihodoby finanény
majetok (065A,
DBOA DBXA) - I09BA/

28

MF SR €. 18009/2014
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— Savaha
(& POD 1 - 01

Ozna-
Eenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
rimdku

c

2120127845 "-co asszosoao| UMMM 1

Beiné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

Brutto - £asl' 1

tétovné obdobie

Korekcia - cast' 2

Netto 3

PaZicky a ostalny
dihodog)? finanény
majetok so zostatkovou
splatriostl
najviac jeden rok
0G6A, OBTA, DESIA,
XA) - /086A/

29

Uéty v bankach

s dobou viazanosti
dihsou ako jeden rok
(22XA)

10.

Obstaravany
dihodoby finantny
majetok

(043) - /096A/

3

1.

Poskytnute
preddavky

na dihodoby
finanény majetok
(063) - /085A

32

Obezny majetok
rn3d+rd41+r.53+
rég+r.71

a3

3169180

128408

40772

2607138

B.L

Zasoby
suéet (r. 35 az
r. 40)

3148

31438

3088

B.l1.

Material
(112, 118, 11X)
- 1191, 18X/

Nedokongena
vyroba a polotovary
viastne| vyroby
(121, 122, 12X) -
192, 193, 19X/

36

Vyrobky
(123) - 1194/

37

Zvierata
(124) - 1185/

Tevar
(132, 133, 13X, 139)
- {106, 19X/

39

3148

3148

3088

Poskytnuté
preddavky

na zascby
(314A) - 1391A/

Bl

Dihodobé
pohladavky
sdet (r. 42 + 1. 46
azr. 52)

41

1243003

243003

952450

B,

Pohladavky

z obchodného
styku

stcet (r. 43 az r, 45)

MF SR &. 18009/2014
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Ug POD 1 - 01

Sdvaha

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadky

c

Beiné tétovné obdobie

D|c2120127845||r6048308030

Brutto - fast' 1

Netto

Bezprostredne predchadzajice
2 _ uétovné obdobie

Korekcia - &asl' 2

Netto 3

Pohladavky z obehod-

. | ného styku vo&i

prepojenym Gétovaym
jednotkam {311A,
312A, 313A, 3144,
315A, 31XA) - [B91A/

43

1.b.

Pohladavky z ohehodre-
ho siyku v ramei podielo-
vej (casli okram pohfa-

davok vodi prepojenym
Gtovnym jednotkam

15A, 31 XA~ A/

311A,312A, 3134, 314A,

Tic

Ostalné pohladavky
z obgchodného styku
(311A, 3124, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

Cista hodnota
zakazky
(318A)

46

Ostatné pohladavky
vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

47

Ostatné pohladavky

v ramel podislovej
uEasti okrem pohla-
davok voii prepojenym
&tovnym jednotkam
(351A) - 13914/

Pohladavky voti
spoleénikom,
&lenom a zdnuZeniu
(354A, 355A, 356A.
35XA) - 1391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

312073

312073

147852

Iné pohfadavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 391A/

51

QOdlozena danova
pohladavka
(4B1A)

52

930930

930930

804598

B

Kratkodobé
pohladavky
stcet (r. 54 +r. 58
az r. 65)

447376

406604

40772

562863

B.IL1.

Pohladavky

z obchodného
styku

sticet (r. 55 az r. 57)

447376

406604

40772

562863

1a

Pohfadavky z obchad-
ného styku vodi
prepojenym UEavRym
jednotkam (3114,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - [381A/

55

134224

125824

8400

116046

1.b.

Pohladaviky z obchodng-
ho styku v ramci podielo-

SEoVgm
(S11A, 3124, 313A, 314A,
3154, 31XA)- 314/

MF SR £. 18005/2014
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& Bezné étovné obdobie Bezprostredne predchadzajice

G | STRANAAKTIV |20 1 Brutto - East 1 Netto 2 G¢tovné obdobie

i 8 “ Korekcia - ¢ast' 2 Netto 3

15| 2ohchomnénio sty | &7 313152 280780
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
BOAA/ 32372 446817

2. | Cista hodnota 58

zakazky
(316A)

3. | Ostatné pohfadavky | 58
voti prepojenym
Getovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Ostalné pohladavky
4. | v rdmel podielovej 60
utasll okrem pohla-
dévok voi prepojenym
utovriym jednotkam
(351A) - 13814/
Pohladavky voéi
spolotnikom, Elenom
a zdruzeniu (354A,
355A, 358A, B5XA,
398A) - [391A/

61

6. | Socialne poistenie | 62
(336A) - 1391A/

7. | Dafové pohladavky | 63
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 1391A/

8. | Pohlfadavky 64
z derivatovych

operacil
(373A, 376A)

9. | Iné pohladavky 3
(335A, 33XA, 371A,

374A, 3T5A, 378A)
- 1381A/

B.IV. | Kratkodoby 66
finanény majetok

suéet (r. 67 az r. 70)

Kratkadoby finanény
B.IV.1.| majetok v prepoje- BT
nych UEtovnych

jednotkach (251A,
253A, 256A, 2574,
25XA) - 1291A, 29XA/

Kralkodoby nant

25XA) - 1291A, 20KA/

3. | Viasiné akcie a 69
vlastné obchodné

podiely
(252)

4. | Obstaravany 70

kratkodoby finanény
majatok
(259, 314A) - 2914/

m— MF SR &. 18008/2014 Strana 6




p— IZPODV14_7 -_—
e 048 : TLAEERE
e B oh Dlt‘.2120127845u 48308030
. P Bezné Uétovné obdobie Bezprostredne predc i
N £ Korekcia - cast' 2 Netto 3
B.V. |Finanéné aéty 71 14755653 1475653
rL72+r73
1088737
B.V.1. | Peniaze 72 2 1 3 3 2 1 3 3
(211, 213, 21%)
227 2
2. | Uaty v bankach 73 1473520 1473520
(221A, 22X, +/- 261)
1086465
C. | CGasovérozlisenie | 74 1286 1 1286 1
siicet (r. 75 aZ r. 78)
48863
Naklady budtcich
€. | obdobi dihodobé 75
(381A, 382A)
2. | Nakiady budcich | 76 10184 10184
obdobi kratkodobé
(3B1A, 382A) 1 4 3 3 8
3. | Prijmy budticich 77
obdobi dihodobé
(385A)
4. | Prijmy buddcich 78 26717 2677
obdobi kratkodobé
(3B5A)
34525
Ozna- STRANA PASIV Cislo : Bezprostredne
L‘-;!Io 5 m:ku BeZné Gétovné obdobie 4 predechadzajice Gétovné obdobie 5
s r e aziviace. | 5 74366233 75498591
A :f'::f'f;’;'f’,'f;,1‘21;;‘85"'“"‘8“ 80 2293465 4273389
Al |Zakladné imanie sucet(r.82azr.84) | 81 25000 2500 0
A1, | Zaklsdne imanie (411 alebo +/- 491) 82 25000 25000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 B3
3 Pohladavky za upisané vlastné imanie a4
" | (-4353)
All. | Emisné azio (412) 85
Allll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 5300000 5300000
AJV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 + . 89 87 5000 5000
s | Zakonny y fond a nedelitelny fond
A P L 5000 5000
2 Rezervny fond na viasiné akcie a viastné 89
- | podiely (417A, 421A)
MF SR & 18009/2014 Strana 7




= UZPODV14 8

Ug POD 1-01

Suvaha

mc2120127845“«:048308030

LD —

Bezprostredne predchadzajlce Gétovné

" & : 3
Qe STRANA PASIV o Bezné Gétovné obdobie obdobie
a b [ el 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
AM.1. | Statutame fondy {423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocenovacie rozdiely z precenenia == =
AL | e o4 a5 798 9 49927 214148
Ocenovacie rozdiely z precenenia — —
AVLYY majetku a zavazkov (+/- 414) o 49927 214148
2 Qcerovacie rozdiely z kapitalovyeh 95
* | udastin (+/- 415)
3 Ocefovacie rozdiely z precenenia 96
" | pri zligeni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
AVIL x%sslef:k”hospodérenia minulych rokov 97 = 8 4 2 4 6 3 1 0 1 8 5 0 3
AVIL1.{ Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 1018503 1018503
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 -186096606
Vysledok hospodarenia za GEtovné obdo-
AV | bie po zdaneni /+ r. 01« (r. 81 +r. 85+ 1. B6 | 100 o -_
+r§‘?+r90'lr93r+r9‘§'+r101+r1411 2 1 4 4 1 4 5 1 8 6 0 9 6 6
102+ 118+ . 12141, 122
LA bt A A L 70637845 7001389 1
Dihodobé zaviz
Bl | Ciet(r 1032 v 107 ar. 147 102 28691080 27995437
B4 Dihedobé zavizky z obchodného styku 103
<=1t | shiéet (r. 104 aZ r. 106)
, Zavazky z obd’rudného stykltlk\;oé} S04
.a.| prepojenym jednotkam
(321A, 4?5A 476N
Zavazky zobehpdného styku v ramci podielo-
1.b.| vej GEasti okrem zavazkov voii pr apoen m | 105
Etovnym jednotikdm (321A, 4754, 476
1 Ostatné zavéizky z obchodneho styku 106
1 (321A, AT5A, 476A) -
2. | Cista hodnota z&kazky (316A) 107
Ostatné zavézky vodi prepojenym
3. | etovngm Jednolkam (47 1A, 47XA) 198 27891618
Ostatné zavazky v ramel podielove] Geasti
4. | okrem zavézkov vodi preépojenym Gétavny 109
jednotkam (4?1A,4T)?A)Me - at 27079846
5. | Ostatné dihodobé zavazky (479A, 47XA) | 110
6. | Dihodobé prijaté preddavky (475A) 11 79946 2 915591
7. | Dihodobé zmenky na Ghradu (478A) 12
8. | Vydana dlihopisy (473A/-[255A) 113
9. | Zavazky zo socidineho fondu (472) 114
10 Iné dihodobé zavazky 115
‘| (33BA, 372A, 474A, 4TXA)
11,| Pihodobé zévazky z derivatovych operacil 16
| (373A,377A)
12.| Odlozeny dafiovy zAvazok (481A) 17
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Ouna- STRANA PASIV Calo Bezné (&tovné obdobie o o s
a b c 4 5
B.l. | Dihodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
B.L1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 46XA) 120
B.IIl. | Dihodobé bankové tvery (461A, 46XA) | 121 374884820 39019219
Kritkodobé zavizky
BV, | sacet (r. 123 + r. 127 a2 r. 135) 122 2870447 1539500
Zavazky z obchodného styku
BV ucet (r. 124 az r. 126) 123 416627 518835
Zavazky z obchodného styku vodi prepajenym
1.a.| Gttovnym jednotkam (3214, 3224, 324A, 124
A 325A-.326£1.32XA.4T5A.4?6A,4?8&.4?XAJ 414925 512156
Tt
1.5.] Btovisym jedinotikam (321A. 339A 334A, 325A, | 125
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Oslatné 2avizky z obchodného styku
1.¢.| (321A, 322A, 324A, 3257, 326A, 32XA, 126
7o 476A 478A ATXA) 1702 6679
2. | Cista hodnota zakazky (3164) 127
Ostatné zavazky vodi prepojenym Ustovnym | 4.
3. | jednotkam (361h. 36XA, ATIA, 4TXA) 128 2246584
Ostatné zavazky v ramel podielove] 0casti
4, oksren:lzaz\?ézkog:oéi prepo n;‘eg:aﬂtl]ovny‘-m 120 8 1 1 7 7 2
jednotkam (361A, 36XA, 471A. 47XA)
5 Zavéazky vodi spoloénikom a zdruZeniu (364, 130
* | 365, 366, 367, 368, J9BA, 478A, 479A)
6 Zavézky voti zamestnancom 131
* | (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo socidlneho poistenia (336A) 132
Dafiove zavizky a dotacie
8. | (341, 342, 343, 345, 348, 347, 34X) g 207236 208893
g Zavazky z derivalovych operacil 134
" | (373A, 377A)
Iné zavazky
10.| (372, 379, 474A, 475A, 479A, 47XA) | 122
B.V. |Kratkodobé rezervy r. 137 +r 138 136 57099 3200
B.V.1. | Zékonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 450A, 45XA) | 138 57099 3200
Bezné bankove uvery
BV | 221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139 15630739 1456535
Kratkodobé finanéné vypomoci
BVIL | (241, 249, 24X, 473A, I-1255A) 199
oo | 11 1434923 1211311
Vydavky buddcich obdabi dihodobé
C1 | (3gan) 142
2. :!gadg)ky buducich obdobi kratkodobé 143 1 5 2 3 g 2 1 5 8 0 8 0
Vynosy buducich obdobl dihodobe
3 | (384) Yo
4 ;.fairag‘m:}ybud&c}chabdoblkrélkadobé 145 .1 2 8 2 5 3 1 1 0 5 3 2 3 1
— MF SR €. 180089/2014 Strana 9
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Ué POD 2 -01
Skutoénost’
- Cislo - -
g::; Text S bedné GEtovné obdobie bezprostredne m:z:;m‘iuce uctovné
a b c 1 2
- | Gisty obrat (Gast’ GEL. tr. 6 podra 01 4642925 4526161
zakona)
+ | Vynosy z hospodarskej €innosti spolu i
I. | Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03 1 2 8 4 1 3 6 0
Il. | TrZby z predaja viastnych vyrobkov (601) 04
lll. | Triby z predaja sluzieb (602, 606) 05 46416 4 1 4524801
v Zmeny stavu vnutroorganizacnych zasob o6
* | (+/-) (liEtova skupina 61)
V. | Aktivacia (0&tova skupina 62) or
Trihyzpr;laﬁa]a dlhhodom?re‘;hoéa:hmn;ngho ié 1 0 0 0
Vi, | majetku, dihedobého hmotného majetku &
maﬁgélu (641, 542) i
Ostatné vwnosy z hospodarskej innosti
VI | (644, 645, 646, 648, 655, 657) o 3321 28886
Naklady na hospodarsku €innost’ spolu
“ |ni1+r124n13471445.15+7.20+4 | 10 2926630 2701702
r21+r24+r.25+r.26
Nakiady vynaloZené na obstaranie
A predaneho tovaru (504, 507) " 7 3 8 T 3
Spolreba materidlu, energie a oslatnych
B. | heskladovatefnych dodavok (501, 502, 503)| 12 27301 83
C. | Opravné poloZky k zasobam (+/~) (505) 13
D. | Sluzby (uétova skupina 51) 14 402745 219080
E. | Osobné naklady (r. 16 aZr. 19) 15
E.1. | Mzdove naklady (521, 522) 16
2 Odmeny &lenom organov spoloénosti a 17
* | druzstva (523)
3 Naklady na socialne poisienie 18
© | (524, 525, 526)
4. | Socidlne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (UEtova skupina 53) 20 60483 58995
Odpisy a opravné poloZky k dihodobému
G. | nehmotnému majetku a dihodobe 21
AStEny el 3 ot 2339588 2316903
Odpisy dihodobého nehmotného majetku
G.1. | 2 dihodobého nmotného majetku (851) | 22 2339588 2316903
Opravné polozky k dihodobému
2. | nehmatnému majetku a dihodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
Zostatkova cena predaného dihodobého
H. | majetku 8 predaného materialy (541, 542) | 22 56632
O & Zky k pohladavk =
L | Qo eposhy kpertebkan (4} | 25 5322 23483
Ostatné naklady na hospodarsku Ginnost
J- | (543, 544, 545546, 548, 549, 555, 557) | 20 33821 82385
28 Vysledok hospodarenia z hospodarskej
€innosti (+/+) (r. 02 -r. 10) 27 1 7 2 0 6 1 6 1 8 5 3 3 4 5
MF SR &. 18009/2014 Strana 10
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Ue POD 2-D1
Skutoénost’
Ozns- Cislo
s Text o beiné i obdoble bezprostredne pradc:léedzajm Uctovne
a b c 1 2
! Pridana hodnota (r. 03 + r. 04 + 1. 05 +
ROB+r07)-(rn11+r 124513 +r.14) | 22 4212141 4306225
pee Vynosy z finanénej &innosti spolu r. 30
+n31+n35+n39+r42+r.43+r. 44 2 1 4 3
vill Trzby z predaja cennych papierov a 30
* | podiglov (661) |
1 Vynosy z dihodobého finantného majetku 3
© | sucet (r. 32 8% r. 34)
.1, | Vynosy z cennych paplerov a podielov a2
=" | od prepojenych GEtovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papmmv a podlelov
2. | v podielov uégcstl okrem vynoso 33
prepojenych Gétovnych jednotiek (&GEA)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov & 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobeho finanéného maijetku a5
" | st&et (r. 38 aZ r. 38)
x.1. | Vynosy z kratkodpbého finanéneho majetku 36
** | od prepojenych uétovnych jednotiek (666A) | =
Vynosy z kratkodobeho finanéného majetku
2. | v pedielove] utasli okrem vynasov 37
prepojenych Ugtovnych jednotiek (686A)
3, | Ostatné wynosy z kratkodobého finanéného 38
© | majetku (BBEA)
Xl |Vynosové droky (r. 40 +r, 41) 39 143
Vynosove roky od prepojenych
X11. | s&tovnyeh jednotiek (662A) W 47
2. | Ostatné wnosove droky (662A) 41 96
XI. | Kurzové zisky (663) 42
X1l \ynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatneé vynosy z finanéne| innosli (668) 44
++ | Naklady na finanénd Einnost spolu r. 46
+r47T +r 4B+ 49+ 52+ 53 +r. 54 o 3 9 8 8 2 1 2 3 7 8 0 0 1 4
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L Naklady na kratkodoby finanény majetok 47
| (566)
M Opravne polozky k finenénemu majetku 48
| (+-)(565)
N. | Nakladové troky (r. 50 + r. 51) 49 3987906 3779620
akladove uroky pre 3 Gl
N1 | ey o repdiens dcioms. | g 3246584 3007465
2. | Ostatné nakladoveé (roky (562A) 51 741322 721538
0. | Kurzové straty (563) 52
p | MNaklady na precenenie cennych papierov a 53
© | naklady na derivatové operacie (564, 567)
2 i F -
Q. gzt;lnséeg n)aklady na financni Einnost 54 3 0 6 3 9 4
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(r. 56 - r. 57 - 1. 60)

p— | [ZPODVT4_12 —
o ssoe 2 120127845 co48308030] [N
Ug POD 2 - 01 - _
Skutoénost'
e Text i RS R, bezprostredne p;::cmr;z,dzajﬁce uétovne
a b c 1 2
s Vysledok hospodarenia z finanénej - =,
Einnostl (+1) (¢ 29 - 1. 45) 55 3988212 3779871
we | Vysledok hospodarenia za Gictovné = =
oby;obispr:dszdanenim(+J-]{r.27+r.55) " 2 2 6 7 5 9 6 1 9 2 6 5 2 6
R. |Dafzprijmov (r.58 +r. 58) 57 - 123451 -65560
R.1. | Daf z prijmov splatna (591, 595) 58 2880 2898
2. | Dad z prijmov odloZend (+14) (592) 59 -126331 -H845 8
g | Prevod podielov na vysledku hospodarenia | oo
" | spolo&nikom (+/- 588)
Vysledok hospodarenia za Gétovné
*** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 -2144145 -1860966
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Poznamky Ué POD 3-01 ICO: 48303030
Apollo Business Center V a.s. 1 DIC: 2120127845

Poznamky k uctovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2017

. VSEOBECNE INFORMACIE
1. Nazov a sidlo

Apollo Business Center V a.s.
KaradZicova 12
821 08 Bratislava

Spolo¢nost Apollo Business Center V a.s. (dalej len .Spoloénost™) bola zaloZen4 28. augusta 2015 a do
Obchodného registra bola zapisana 17. septembra 2015.(0Obchodny register Okresného stidu Okresny
Sid Bratislava L.v Bratislave, oddiel. 1Sa, vlozka ¢.6229/B).

Opis vykonavanej ¢innosti Spoloénosti

- Nadobudanie nehnutefnosti vratane prislusenstva

- Sprava nehnutelnosti

- Prendjom Prenajom nehnutelnosti s poskytovanim zakladnych sluZieb a inych ako zakladnych
sluZieb spojenych s prenajmom nehnutelnosti

- Obstaravatelské sluzby spojené s prenajmom nehnutelnosti

- Obstaravanie sluzieb spojenych so spravou, prevadzkou a udrzbou nehnutelnosti

- Predaj nehnutelnosti

- Uskuto&novanie stavieb a ich zmien

Sprostredkovanie predaja, prenajmu a kupy nehnutelnosti

2. Neobmedzené rucenie
Spoloénost nie je neabmedzene ru¢iacim spoloénikom v inych tiétovnygch jednotkach.
3. Datum schvalenia uétovnej zavierky za predchadzajice uétovné obdobie

Valné zhromaZdenie schvililo dia 21.07.2017 Gétovni zéavierku Spoloénosti za predchiadzajice étovné
obdobie.

4. Pravny dévod na zostavenie (ctovnej zavierky

Uétovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2017 je zostavena ako riadna Gétovna zavierka podla
§17 ods. 6 zakona NR SR &. 431/2002 Z.z. o Uctovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len
,Zakon o Uctovnictve") za (ctovné obdobie od 1. januara 2017 do 31. decembra 2017.

5. Udaje o skupine

Spolocnost sa zahriuje do konsolidovane] Uétovne] zavierky spoloénosti HB Reavis Real Estate
SICAV-SIF, investicna spolocnost registrovana v luxemburskom obchoednom registri v zlozke
R.C.S.Luxembourg B 161180, ktoré su stcastou konsolidovanej uctovnej zavierky skupiny HB REAVIS.
Konsolidovant Gétovnil zavierku skupiny zostavuje spoloénost HB Reavis Real Estate SICAV-SIF,
investiéna spoloénost registrovana v luxemburskom obchodnom registri v zloZzke R.C.S. Luxembourg B
161180. Tuto konsolidovanu Gétovnu zavierku mozno dostat priamo v sidle uvedenej spoloénosti
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6. Pocet zamestnancov

Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2017 31.12.2016
Priemerny prepoéitany pocet zamesthancoyv 0 0
Stav zamestnancov ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje G&tovna zavierka, z toho: (0] 0
podet vedicich zamesinancov 0 0

7. Datum schvalenia auditora Spoloénosti

Valné zhromazdenie Spoloénosti schvililo diia 08.01.2018 Ing. Henrietu Molnarovi, s licenénym éslom
SKAU 651, sidlom Narcisova 20, g79 01 Rimavska Sobota ako auditora ti¢tovnej zavierky za finanény rok
kondiaci 31. decembra 2017.

8. Organy a akcionari Spolocnosti

Organy Spolo¢nosti

Stav Stav
k 31.12.2017 k 31.12.2016
Ing. Radoslav Beko,
Ing. Radoslav Beko, JUDr. Igor Nagy, Mar.
JUDr. Igor Nagy, Mgr. Zdenko Kuéera

Predstavenstvo: Zdenko Kutera

Magr. Peter Malovec, Magr. Peter Malovec,

Mgr. Marcel Sedlak, Mgr. Marcel Sedlak,
Dozorna rada: Adrian Rac Adrian Réc

Akcionari Spoloénosti
Struktira akcionarov Spoloénosti k 31. decembru 2017 a k 31. decembru 2016:

Vyska podielu na zakladnom Podiel na In:spt:tt:‘i;é'? 5

imani hlasovacich  polozkach VI
Spoloénik, akcionar absolitne v % pravachv% akonaZlv%
HBR CE REIF LUX 4 S.ar.l 25 000 100% 100% 0

Spolu 25 000 100% 100% 0
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a)

b)

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie (iEtovnej zavierky

Uétovna zévierka Spoloénosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej ginnosti v stilade
so zakonom o Uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujicimi postupmi tiétovania.

Uétovnictvo vedie Spoloénost na zaklade dodrzania &asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa bert vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na tctovné obdobie bez ohladu na datum
ich platenia.

OdloZena danova pohladavka sa G¢tuje iba do takej vySky, do akej je pravdepodobné, Ze bude mozné
docasneé rozdiely vyrovnat voéi budiicemu zakladu dane.

Pri vypocte odloZenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit v
¢ase vyrovnania odlozenej dane.

Pefiazné udaje v Gétovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Uétovné metody a vieobecné uétovné zasady Spolo¢nost aplikovala konzistentne s predchadzajicim
uctovnym obdobim.

Zmeny metody, dévod zmeny a ich vplyv na viastné imanie, hospodarsky vysledok, celkovi vysku
majetku a zavazkov su podrobne popisané nizsie (v relevantnych castiach).

Ugtovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania spoloénosti. Spoloénost' je podla
slovenského obchodného zakonnika klasifikovana ako spoloénost v krize a to na zaklade pomeru
viastného imania k zavazkom, ktory k 31. decembru 2017 je niZ8i ako pomer 6 ku 100. Napriek tomuto
pomeru je spolotnost dlhodobo nezavisla, pini si riadne svoje zavazky nielen voéi Statnym institiciam
ale aj voti vSetkym obchodnym partnerom a svoje finanéné potreby dokaze vykryt z vynosov za predaj
tovaru. Materska spolocnost riadi finanéné zdroje celej skupiny a financuje svoju deérsku spoloénost
Apollo Business Center V a.s. na Slovensku podfa toho, ako to potrebuje.

Dihodoby nehmotny a dihodoby hmotny majetok

Dihodoby majetok nakupovany sa ocefuje obstaravacou cenou, ktord zahriiuje cenu, za ktori sa
majetok obstaral, a naklady stivisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Dihodoby nehmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladane] doby jeho pouzivania zodpovedajice] spotrebe budicich ekonomickych (Zitkov
z majetku. Odpisovat sa zafina prvym diiom mesiaca, v ktorom bol majetok uvedeny do pouzivania.
Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. viastné naklady) neprevysi 2400 EUR, sa
nezaraduje na Ucty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Dihodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, kiory bol zostaveny na zaklade
predpokladane] doby jeho pouZivania zodpovedajice] spotrebe buducich ekonomickych Uzitkov
z majetku. Odpisovat sa za¢ina prvym difom mesiaca, v ktorom bol majetok uvedeny do pouzivania.
Hmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. viastné naklady) neprewydi 1 700 EUR, sa
nezaraduje na ucty dihodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzZivania.

Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba si uvedené v nasledujlcej
tabulke:

Predpokladana doba Metoda Roéna odpisova

pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 30 rovnomerna 3.33
Samostatny hnutefny majetok 4 rovnomerna 25
Samostatny hnutelny majetok 6 rovnomerna 16,66

Samostatny hnutelny majetok 12 rovnomerna 8,33
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c)

d)

g)

h)

Hmotny majetok, ktorého

obstaravacia cena neprevysi 1 700
EUR jednorazova 100

PohFadavky

Pohladavky sa pri ich vzniku ocenuju ich menovitou hodnotou (postiupené pohfadavky a pohladavky
nadobudnuté vkladom do zakladného imania sa ocefnuju obstaravacou cenou, tj. vratane nakladov
suvisiacich s obstaranim). Opravna polozka sa vyivara k pochybnym a nedobytnym pohladavkam, kde
existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohfadavky dihSia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a sti€asnou hodnotou pohfadavky. Stéasna hodnota pohladavky
sa pocita ako sticet stginov buducich pefnaZnych prijmov a prisludnych diskontnych faktorov.

Financ¢ne ucty

Finanéne Géty tvori pefaZna hotovost a zostatky na bankovych uétoch, pricom riziko zmeny hodnoty
tohto majetku je zanedbatelne nizke.

Naklady budticich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Naklady budtcich obdobi a prijmy budtcich obdobi su vykdzané vo vyske, ktord je potrebnad na
dodrzanie zasady vecnej a €asovej stvislosti s uétovnym obdobim.

Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat. Ze doglo k
zniZzeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uétovnictve. Opravna polozka sa Uétuje v sume
opodstatneného predpokladu zniZzenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uétovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujici existujicu povinnost Spoloénosti, ktora vznikla z minulych udalosti
a je pravdepodobné, Ze v budlcnosti zniZi jej ekonomické UZitky. Rezervy st zavazky s neuréitym
¢asovym vymedzenim alebo vySkou a ocefujli sa adhadom v sume potrebnej na spinenie existujticej
povinnosti ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prisluény nakladovy alebo majetkovy Géet, ku ktorému zavizok
prislicha. Pouzitie rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného Gétu rezerv so suvztaznym zépisom
v prospech vecne prisluSného Uctu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej casti sa uétuje
opatnym uctovnym zapisom ako sa ticétovala tvorba rezervy.

Zavazky
Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefiuju

obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vyska v Uétovnictve,
uvedu sa zavazky v uctovnictve a v Gétovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Splatna dan z prijmu

Daf z prijmov sa uétuje do nakladov Spoloénosti v obdobi vzniku dafovej povinnosti a v priloZzenom
vykaze ziskov a strat Spolonosti je vypotitana zo zakladu vyplyvajliceho z hospodarskeho vysledku
pred zdanenim, ktory bol upraveny o pripocitatelné a odpocitatelné poloZzky z titulu trvalych a
docCasnych uprav dafového zakladu a umorenia straty. Dafovy zavazok je uvedeny po zniZeni o
preddavky na daf z prijmov, ktoré Spoloénost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené



Poznamky U POD 3-01 ICO: 48303030
Apollo Business Center V a.s. 5 DIC: 2120127845

)]

k)

1)

m)

n)

preddavky na daf z prijmu v priebehu roka su vyssie ako dafova povinnost za tento rok, Spolo&nost
vykazuje vyslednl dafovil pohladavku.

QdloZena dan z prijmu
Odlozena dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi uctovnou hodnotou majetku a Gétovnou hodnotou zavazkov vykazanou v stvahe a
ich dafiovou zakladnou,

b) moznosti umorovat dafovi stratu v budlcnosti, pod ktorou sa rozumie moZnost odpoéitat’ dafiovi
stratu od zakladu dane v budtcnosti,

c) moznosti previest nevyuzité dafové odpoéty a iné danové naroky do budlcich obdobi.

Uétovanie o odloZenej dani sa nevztahuje na goodwill alebo zaporny goodwill pri jeho prvotnom
zauctovani. Uctovanie o cdloZenej dani sa vztahuje na doc¢asny rozdiel ku goodwillu alebo zapornému
goodwillu, ktory vznikol po jeho prvotnom zadétovani, napriklad z dévodu réznych dafiovych odpisov a
uétovnych odpisov, ak pri prvotnom Uétovani goodwillu alebo zaporného goodwillu nevznikol dogasny
rozdiel.

K odpoéitatelnému doCasnému rozdielu a zdanitelnému docasnému rozdielu k majetku a zavazku sa
neuctuje ani odloZena dafova pohladavka ani odloZzeny dafovy zavazok pri prvotnom zatétovani
majetku alebo zavazku v uctovnictve, ak v ¢ase prvotného zalétovania nema tento Gétovny pripad
vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zaklad dane a zaroveil nejde o Uctovny pripad vznikajici u
kupujticeho pri kipe podniku alebo ¢asti podniku, u prijimatela vkladu pri vklade podniku alebo &asti
podniku alebo u nastupnickej ucétovnej jednotke pri zlugeni, splynuti alebo rozdeleni. K tomuto
odpotitatelnému docasnému rozdielu a zdanitelnému doéasnému rozdielu sa odloZzena danova
pohladavka a odloZeny dafiovy zavazok neuétuju ani v nasledujlcich Gétovnych obdobiach.

OdloZena danova pohladavka sa (¢tuje iba do takej vySky, do akej je pravdepodobné, Ze bude mozné
docasné rozdiely vyrovnat’ voéi budiicemu zakladu dane.

Pri vypotte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit v
case vyrovnania odloZenej dane.

Vydavky budticich obdobi a vynosy budiicich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy budtcich obdobi st vykézané vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecne] a casovej suvislosti s Uétovnym obdobim.

Derivaty

Derivaty sa ocefiuju realnou hodnotou. Zmeny realnych hodnét zabezpegovacich derivatov sa Gétuju
bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do viastného imania. Zmeny realnych hodndt derivatov
uréenych na obchedovanie na tuzemskej burze, zahraniénej burze alebo na inom verejnom trhu sa
UCtuju s vplyvom na vysledok hospodarenia. Zmeny realnych hodndt derivatov urgenych na
obchodovanie na neverejnom trhu sa Gétuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do viastného
imania.

Majetok a zavizky zabezpecené derivatmi

Majetok a zavazky zabezpefené derivatmi sa ocefuju redinou hodnotou. Zmeny realnych hodnét
majetku a zavazkov zabezpe€enych derivatmi sa uctuji bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo
do viastného imania ako ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov.

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa ku diu uskutonenia Uétovného pripadu prepogitavaju
na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou
alebo Narodnou bankou Slovenska v def predchadzajici diiu uskutoénenia Gétovného pripadu.

Na ocenenie prirastku cudzej meny naklpenej za euro sa pouzije kurz, za ktory bola tato cudzia mena
nakupena.Na ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového (étu sa na prepoéet cudzej
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meny na eura pouzije referencny vymenny kurz uréeny a vyhlaseny Europskou centralnou bankou
alebo Narodnou bankou Slovenska v def predchadzajici driu uskutoénenia uétovného pripadu,

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diiu, ku
ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den, ku
ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka, a Uctuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom tétu vedeného v fejto cudzej mene sa
prepoéitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou
central-nou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defl predchadzajlici diu uskutoénenia
Uétovného pri-padu. Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje G€tovna zavierka, sa uz neprepoéitavaju.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudze] mene na Ucet zriadeny v eurach a z Gétu zriadeného v eurach
sa prepocitavaji na menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané.

Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v u¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohfadom
na stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skutoéne poskytnutych sluzieb ako
pomernej casti k celkovéemu rozsahu dohodnutych sluzieb.

Vynosy sa vykazuji po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.). Vynosové troky sa Gétuju rovnomerne v Uétovnych obdobiach, ktorych sa vecne a
¢asovo tykaju

Porovnatelné udaje

Niektoré Udaje za predosle (étovné obdobie boli pozmenené pre ich lepsiu porovnatelnost s Gdajmi
uvedenymi v beznom uctovnom obdobi. Zmena v prezentacii porovnatelnych Gdajov nemala dopad na
celkovi vysku aktiv, viastného imania a vysledku hospodarenia v predchadzajicom obdobi.

Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolotnost zisti v beznom uétovnom obdobi vyznamnu chybu tykajicu sa minulych Gétovnych
obdobi, opravi tuto chybu na d¢toch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradena strata minulych
rokov, t. bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom (ié¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych
chyb minulych u€tovnych obdobi sa U€tuju v beznom uUétovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo
vynosovy Uucet.

V roku Chyba! Nenasiel sa Zziaden zdroj odkazov. Spolocnost neli¢tovala o oprave vyznamnych chyb
minulych.
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Dihodobé pohladavky Spoloénosti st v lehote splatnosti. Vekova Struktira kratkodobych pohladévok
Spolocnosti k 31. decembru 2017 je uvedena v nasledujlicej tabulke:

V lehote Po lehote Pohladavky

Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 67 953 379 423 447 376
Pohladavky voti prepojenym Uitovnym jednotkam 17 736 116 488 134 224
Pohladavky v ramci podielovej itasti okrem pohladavok voii prepojenym

tctovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pohfadavky z obchodného styku 50217 262 935 313 152
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 0 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohladavky voéi prepojenym uEtoviym jednotkam 0 0 0

Pohladavky v ramci podielovej (tasti okrem pohladévok voti prepojenym

Gétovrym jednotkam 0 0 0
Pohfadavky voti spolognikom, &lenom a zdruZeniu 0 0 0
Socialne poistenie 0 0 0
Danové pohfadavky a dotacie 0 0 0
Pohfadavky z derivatovych operacii 0 0 0
Iné pohladavky 0

Kratkodobé pohfadavky spolu 67 953 379 423 447 376

Informéacie za predchadzajlice étovné obdobie su uvedené v nasleduijiicej tabulke:

V lehote Po lehote Pohfadavky

Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohl'adavky z obchodného styku, z toho: 325 313 273 000 598 313
Pohladévky voii prepojenym Gétovnym jednotkam 116 046 8400 124 446
Pohfadavky v ramei podielovej Uitasti okrem pohladavok voéi prepojenym

uétovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pohladavky z obehodného siyku 209 267 264 600 473 867
Ostatné kratkodobé pohladéavky, z toho: 0 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohfadavky voi prepojenym GEtovnym jednotkam 0 0 0
Pohfadavky v ramci podielovej Géasti okrem pohladavok voti prepojenym

UEtovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky vo&i spolotnikom, &lenom a zdruzeniu 0 0 0
Socialne poistenie 0 0 0
Danové pohfadéavky a dotacie 0 0 0
Pohfadavky z derivatovych operacil 0] 0 0
Iné pohladavky 0 0 0
Kratkodobé pohfadavky spolu 325 313 273 000 598 313

Informacie o zaloZnom prave pripadne obmedzenom prave disponovat s pohladavkami a informacie
o pohladavkach krytych zaloZnym pravom st uvedené v nasledujlcej tabulke:

Stav k Stav k
Pohladavky 31.12.2017 31.12.2016

Pohladavky kryté zaloznym pravom alebo inou formou zabezpegenia 447 376 598 313
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4. Pohladavky z derivatovych obchodov

Obchod bol dohodnuty medzi bankou a uétovnou jednotkou a jeho predmetom je predaj Interest Rate
Cap. Datum zaciatku obchodu je 30.12.2016 a ukon&enia obchodu 31.12.2021.

Stav k 31.12.2017 Stav k 31.12.2016
U&tovna hodnota Uétovna hodnota
Dohodnuta Dohodnuta
cena podkla- cena podkla-
dového na- dového na-
Nazov polozky pohfadavky zavizku stroja pohfadavky zavizku stroja
Derivaty uréené na
obchodovanie,
z toho: 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
0 0 B 0 0 0
0 0 0 0 0 0
Zabezpecovacie deri-
vaty, z toho: 312 073 0 0 147 852 1] 0
Opénéa prémia - Tatra
Banka 312073 0 0 147 852 0 0
0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0] 0
Spolu 312073 0 0 147 852 1] 0

5. Odlozena danova pohfadavka

Informéacie o vypotte odloZenej dafove] pohladavky a iné dopliujice informacie k odlozenej dani st
uvedené v poznamkach v &asti IV bod 5 na strane 22.

6. Finanéné ucty

Finanénymi uétami méze Spolotnost volne disponovat.
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7. Casové rozligenie

Jednotlivé poloZky Easového rozlienia s uvedené v nasledujticej tabulke:

Stav k Stav k
Opis polozky éasového rozlienia 31.12.2017 31.12.2016
Néklady budicich obdobi dihodobé, z toho: 0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
Naklady budicich obdobi kratkodobé, z toho: 10 184 14 338
Poistné 9516 13670
Ostatné 668 668
0 0
(8] 0
Prijmy budicich obdobi dihodobé, z toho: 0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
Prijmy budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 2677 34 525
Uroky z pbzitky cashpooling 0 0
Prispevok na spoloéné prevadzkové naklady 0 31606
VyGétovanie poist. Udalosti 2677 2919
0 0
Spolu 12 861 48 863
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PASIVA
1. Vlastné imanie

Informacie o pohyboch vo viasthom imani a iné dodatoéné informacie o viastnom imani Spoloénosti su
uvedené v poznamkach v €asti VIl na strane 225.

2. Zavazky
Struktura zavazkov podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2017:

Zavazky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok Zavizky
viac ako az paz do jedného po lehote Spolu
Nazov polozky pét rokov rokov roka splatnosti  zavdzky
Dlhodobé zavézky z obchodného styku, z
toho: 0 0 0 0 0
Zavazky voti prepojenym Uétovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej iéasti okrem
zavazkov voti prepojenym uétovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dihodobé zavizky, z toho: 28 691 080 0 0 0 28691080
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voti prepojenym (étovnym jednot-
kam 27 891618 0 0 0 27891618
Zavazky v ramci podielovej Ugasti okrem
zavazkov voti prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné dihodobeé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobo prijaté preddavky 799 462 0 0 0 769 462
Dihodobé zavidzky spolu 28 691 080 0 0 0 28691080
Kratkodobé zavizky z obchodného sty-
ku, z toho: 0 0 311 778 104 849 416 627
Zavazky vodi prepojenym Gétovnym jednot-
kam 0 0 310 076 104 849 414 925
Zavazky v ramci podielovej uéasti okrem
zavazkov voéi prepojenym uctovnym jed-
notkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z abchodného styku 0 0 1702 0 1702
Ostatné kratkodobé zavizky, z toho: 0 0 2453820 0 2453820
Cisté hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voti prepojenym Uétovnym jednot-
kam 0 0 2246584 0 2246584
Danové zavazky a dotacie 0 0 207 236 0 207 236
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 0 0 0
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 2765598 104 849 2 B70 447
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Informacie za predchadzajlice uétovné obdobie s uvedené v nasledujlcej tabulke:

Zavazky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok Zavazky
viac ako azpaz  dojedného po lehote Spolu
Nazov polozky pit’ rokov rokov roka splatnosti  zaviazky
Dlhodobé zavizky z obchodného styku, z
toho: 0 0 0 1] 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dihodobé zavidzky, z toho: 27 995 437 0 0 0 27995437
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voti prepojenym G&tovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej UZasti okrem
zavazkov voci prepojenym uétovnym jednot-
kam 27 079 846 0 0 0 27079846
Ostatné dihodobé zavazky 0 (0} 0 0 0
Dihodobo prijaté preddavky 915 591 0 0 0 915 591
Dlhodobé zavizky spolu 27 995 437 0 0 0 27 995 437
Kratkodobé zavizky z obchodného sty-
ku, z toho: 0 0 161 890 356 945 518 835
Zavazky voti prepojenym Uétovnym jednot-
kam 0 0 155 726 356 430 512 156
Zavazky v ramci podielovej liasti okrem
zavazkov voti prepojenym Gétovnym jed-
notkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 6 184 515 B 679
Ostatné kratkodobé zavizky, z toho: 0 0 1020665 0 1020665
Cists hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej Gtasti okrem
zavazkov voti prepojenym Gétovnym jed-
notkam 0 0 811 772 0 811772
Darove zavazky a dotacie 0 0 208 893 0 208 893
Zavazky z derivatovych operacil 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 0 0 0
Kratkodobé zavizky spolu 0 0 1182555 356 945 1539 500

Informacie o hodnote zavazkov zabezpecenych zaloznym préavom alebo zabezpecCenych inou formou

zabezpecenia:
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3. Rezervy

Prehfad pohybu rezerv za rok 2017 je uvedeny v nasledujlcej tabulke:

Stav k Stav k

Nazov poloZky 1.1.2017 Tvorba Pouzitie Zrusenie  31.12.2017

Dihodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dihodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dihodobé rezervy. z foho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 3 200 57 099 3200 0 57 099
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 (V] 0
Osfatné kratkodobé rezervy, z toho: 3200 57 099 3200 0 57 099
Uétovna zavierka 700 700 700 0 700
Valuacie 0 2750 0 0 2750
Audit 2500 2500 2500 0 2 500
Prispevok prenajimatefa na SPN 0 50 589 0 0 50 589
Opravy 0 515 0 0 515
Ostatné 0 45 0 0 45
0 0 0 0 0

Rezervy spolu 3 200 57 099 3 200 0 57 099

Informécie za predchadzajlice uétovné obdobie si uvedené v nasledujlicej tabufke:

Stav k Stav k

Nazov polozky 1.1.2016 Tvorba Pouzitie ZruSenie  31.12.2016
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dihodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dihodobé rezervy, z toho. 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 4 080 3 200 4 080 0 3200
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 3452 0 3452 0 0
Audit 460 0 460 0 0
Uttovna zavierka 700 700 0
Valuécie 2292 0 2292 0 (¢}
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 628 3200 628 0 3200
Ugtovna zavierka 170 700 170 0 700
Valudcie 458 0 458 0 0
Audit 0 2 500 0 0 2 500
Rezervy spolu 4 080 3 200 4 080 0 3 200

U&tovna jednotka planuje vytvorené rezervy pouzit v priebehu roka 2018.
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4. Bankové tvery a vydané dlhopisy

Prehfad bankovych tverov k je uvedeny v nasleduijlicej tabulke:

Suma istiny v prisiu$nej

mene Suma istiny v mene EUR
Urok p.  Datum k k k k
Nézov polozky Mena a.v% splatnosti  31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2018
Dihodobé bankové
uvery, z toho: 37 488480 39019219
M-
Tatra banka, a.s. EUR 1,85% 3092019 37488480 39019219 37488480 39019219
Kratkodobé bankové
tvery, z toho: 1530739 1456 535
1M-
Tatra banka, a.s. EUR 1.85% 15.10.2018 1530739 1456 535 1530739 1456 535
Spolu 39019219 40475754

Bankove Uvery st zabezpecené zriadenim zalozného prava na cely nehnutelny majetok, pohladavky a
na cely obchodny podiel Akcionarov

5. Prijaté pézicky

Prehlad prijatych péziciek je uvedeny v nasledujicej tabulke:

Suma istiny v prisiugnej

Urok mene Suma istiny v mene EUR
p. a. Datum k k k k
Nazov polozky Mena v % splatnosti  31.12.2017 31.12.2016  31.12.2017 31.12.2016
Dlhodobé pézicky, z
toho: 27891618 27 079 B46
Istina pozicky HBR CE
REIF LUX 4 EUR 11,64 31.10.2025 0 270798846 0 27079846
Istina pdzicky HBR CE
REIF LUX 3 EUR 11684 31.10.2025 27 891618 0 278918618 0
Kratkodobé p6zicky, z
toho: 2 246 584 811722
Uroky z pbzicky HBR CE
REIF LUX 4 EUR 1164 0 811 722 0 811 722
Uroky z pbzicky HBR CE
REIF LUX 3 EUR 1184 2 246 584 0 2246 584 0
Dlhodobé finanéné vy-
pomoci, z toho: 0 0
Kratkodobé finanéné
vypomoci, z toho: 0 0

Spolu 30 138 202 27 891 568
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6. Casové rozlisenie

Struktura Easového rozlisenia je uvedena v nasledujlcej tabulke:

Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2017 31.12,2016
Vydavky budicich obdobi dihodobé, z toho: 0 0
Vydavky budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 152 392 158 080
Uroky z averu 152 392 158 080
Vynosy budicich obdobi dihodobé, z toho: 0 0
Vynosy budlcich obdobi kratkodobé, z toho: 1282531 1053 231
Najomné 1282531 1053231
Spolu 1434 923 1211 311
IV. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT
1. Cisty obrat
Infoméacie o Struktire Eistého obratu Spolotnosti st uvedené v nasledujice tabulke:
Nazov poloZky 2017 2016
Trzby za viastné vykony a tovar, z toho: 4642925 4526 161
Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluZieb 4 641 641 4 524 801
Trzby za tovar 1284 1360
Vynosy zo zakazky 0 0
Vynosy z nehnutefnosti na predaj 0 0
Iné vynosy stvisiace s beznou éinnostou 0 0
Cisty obrat celkom 4 642 925 4526 161
VYNOSY

2. Trzby za vilastné vykony a tovar

Trzby za viastné vykony atovar podia jednotlivych segmentov, tj. podla typov vyrobkov, tovarov,

sluZieb ainych Cinnosti Spoloénosti,

apodlfa hlavnych geografickych oblasti odbytu si uvedené

v nasledujlcej tabulke:
Najomné Predany tovar Ostatné Spolu
Oblast’ odbytu 2017 2016 2017 2016 2017 2016 2017 2016
Slovensko 4641841 4524 801 1284 1360 0 0 4642025 4526 161
0 0 0 0 0 0 0 0
Spolu 4641641 4524 801 1284 1360 0 0 4642925 4526161
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3. Ostatné vynosy z hospodarskej a finanénej Einnosti

Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej Cinnosti a finanénej Einnosti
su uvedené niZie:

Nazov polozky 2017 2016
Vyznamné polozky pri aktivacii nakladoy, z toho: 0 0
Dihodoby hmotny majetok vytvoreny viastnou cinnostou 0 0
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej &innosti, z toho: 4321 28 886
Zmluvné pokuty a penale 1570 25 967
Poistné plnenia 1751 2919
Vynosy z predaja dihodobého hmotného a2 nehmotného majetku 1000 0
Finanéné vynosy, z toho: 0 143
Kurzové zisky, z toho: 0 0
Ostatné vyznamné poloZky finanénych vynosov, z toho: 0 143
Bankoveé uroky 0 96
Uroky cashpooling 0 47

NAKLADY
4. Naklady z hospodarskej a finanénej éinnosti

Prehlad nakladov Spoloénosti z hospodarskej a finanénej &innosti okrem osobnym nakladov je uvedeny
v nasledujlcej tabulke:

Nazov polozky 2017 2016
Néklady za poskytnuté sluzby, z toho: 402 745 219 080
Néklady voéi auditorovi, auditorskej spoloénosti, z toho: 2 500 2 500
naklady za overenie individualnej Uttovnej zavierky 2 500 2 500
Ostatné vyznamné poloZky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 400 245 216 580
Opravy a ldrzba 17 451 5 800
Uétovnictvo 5934 3591
Pravne, ekonomické a iné poradenstvo 1422 1442
Prevadzkové naklady suvisiace s prenajmom 108 305 107 739
Valuacie 0 4025
Naklady na spravu nehnutelnosti 53 840 52 271
Prispevok na spoloéné prevadzkové nakiady 61632 20 316
Ostatné 143 787 15 419
Najomné 2530 2530
Naklady na parking 4 344 3 347
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej &innosti, z toho: 95 775 105 B68
Poistenie 27171 36 318
Ostatné 2534 5360
Zostatkova cena predaného dihodobého hmotného a nehmotného majetku 56 632 0
Odpis pohladavky 4116 40 707
Tvorba a zt¢tovanie opravnych poloziek k pohladavikam 5322 23 483
Finanéné naklady, z toho: 3 988 212 3780014
Kurzové straty, z toho: 0 0
Ostatné vyznamné poloZky finandnych nakladov, z toho: 3988212 3780014
Bankové poplatky 308 384
Uroky z pbziciek 3246 584 3007 465

Uroky z liveru 741 322 772 155
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5. Dane

Informécie o doc¢asnych rozdieloch a vypoéte odioZenej dane:

Zalctovana  Zauctované

Stav k do viastného  do vykazu Stavk
Nazov poloZky 31.12.2016 imania ziskov a strat  31.12.2017
Dihodoby majetok 3784 B06 0 425 927 4210733
Zasoby 0 0 0 0
Pohladavky 32 684 0 7944 40 628
Rezervy 3200 0 53 899 57 099
Dafoveé straty 0 0
Nevyuzité dafové odpocty 10 731 0 113 808 124 539
Ostatné 0 0
Celkom 3831421 0 601 578 4432999
Sadzba dane z prijmov ( v %) 21% 21% 21% 21%
OdloZena daiiova pohfadéavka (+)/daiiovy
zavidzok (-) vypotitany 804 598 0 126 331 830 930
Vplyv zmeny sadzby dane 0
Celkova odlozena danova pohladavka (+)/ ,
danovy zavdzok (-) po zmene sadzby 804 598 126 331 930 830
Odlozena dafova pohladavka zaiétovana B04 598 -126 331 930 930
Odlozeny danovy zavizok 0 0 0
Dopliujuce informéacie o odloZzenej dani:
Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2017 31.12.2016
Suma odlozenej danovej pohfadavky tykajlica sa umorenia dafiovej straty,
nevyuzitych danovych odpottov a inych narokov, ako aj dotasnych rozdie-
lov predchadzajucich Gétovnych obdobi, ku ktorym sav predchadzajlcich
Uctovnych obdobiach odloZena danova pohfadavka netiétovala 458 704 358 134
Suma odlozeného dariového zavazku, ktory vznikol z dévodu neuétovania tej
Casti odloZenej dafovej pohladéavky v beznom Ué&tovnom obdobi, o ktorej
sa U¢tovalo v predchadzajicich Gétovnych obdobiach 0 0
Suma neuplatneného umorenia dafovej straty, nevyuzitych danovych odpot-
tov a inych néarokov a odpogéitateinych dogasnych rozdielov, ku ktorym nebo-
la Gétovana odloZena dafova pohladavika 620 042 388432
Suma odloZenej dani z prijmov, ktora sa vztahuje na poloZky uétované priamo
na tcty viastného imania bez Uétovania na (éty nakladov a vynosov 0 0

Ku koncu roka 2016 doslo k zmene dafiovej legislativy, na zaklade ktorej sa znizuje daf z prijmov
pravnickych oséb z 22% na 21% s U¢innostou od 1. januara 2017.
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Odsuhlasenie vztahu medzi splatnou dafiou z prijmov, odlozenou dafou z prijmov a vysledkom
hospodarenia pred zdanenim je uvedené v nasledujicej tabulke:

2017 2016

Nazov poloZky Zaklad dane Dan Dan v % Zaklad dane Dan Dani v %
Vysledok hospodare-
nia pred zdanenim, z toho: -2 267 596 -1 926 526
teoreticka dar -476 195 21% -423 B36 22%
Danove neuznané naklady 1215410 255236 1019471 224 284
Vynesy nepodliehajice dani 46 616 -5 789 -23 457 -5 161
Vplyv nevykazanej odloZe-
nej danovej pohfadavky 0 0 0 0
Umorenie dafove] straty 0 0 0 0
Zmena sadzby dane 0 0 0 0
Iné 0 0 0 0
Spolu -230 748 10% -204 713 10,63%
Splatna daf z prijmov 2 880 0% 2 8068 0,15%
Odlozena dan z prijmov -126 331 6% -68 458 3.55%
Celkova dan z prijmov -123 451 5% -65 560 3,40%

V. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH
1. Skuto&nosti sledované na podsiivahovych tiétoch

Spolo¢nost nemala v beznom ani predchadzajiicom tétovnom obdobi majetok, ktory by sa evidoval na
podstivahovych Gétoch.

VI. UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UGTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2017 do difia zostavenia étovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si
vyzadovali zverejnenie alebo vykazanie v (tovnej zavierke za rok 2017.
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VIl. TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI

1. Transakcie medzi Spolocnost'ou a spriaznenymi osobami

Charakteristika transakcie Spriaznena osoba 2017 2016
Nakup majetku Apollo Property Management - Ostatné spriaznené strany 762 979 547 922
Nakup z4sob Apollo Property Management - Ostatné spriaznené strany 799 0
Nakup sluzieb General Property Services - Ostatné spriaznené strany 2817 1923
Apollo Property Management - Ostatné spriaznené strany 130952 71810
HB REAVIS Slovakia - Ostatné spriaznené strany 117 687 3502
Apollo Business Center Il - Osatné spriaznené strany 108 305 67 358
ISTROCENTRUM a. s. - Ostainé spriaznené strany 311
SPC Property lll, s. 1. 0. 2 280

Nakup materialu ISTROCENTRUM a. s. - Ostatné spriaznené strany 17 234
Apollo Property Management - Ostatné spriaznené strany 9942

Predaj sluZieb Apollo Property Managemenit - Ostatné spriaznené strany 90073 86 705
General Property Services - Ostatné spriaznené strany 36 443 39 404
ISTROCENTRUM a. s. - Ostatné spriaznené strany 110 369 95 588
Apollo Business Center Il - Osatné spriaznené strany 39 306

Poskytnuté pbzicky - troky HB REAVIS Slovakia - Ostatné spriaznené strany 0 47
HBR CE REIF LUX 4 - Subjekt, ktory v i&ovnej jednotke

Prijaté poZicky - Uroky vykonava rozhodujuci vplyv 2704005 2883678
HBR CE REIF LUX 3 - Ostatné spriaznené strany 542 579
Waterfield Management B.V. - Ostatné spriaznené strany 123 787

Opravné peloZky k pohladav-

kam HB REAVIS MANAGEMENT spol. s r.o. 8400

Stav k Stav k
Spriaznena osoba 31.12.2017 31.12.2016

Pohladavky z obchodného

styku Apollo Property Management - Ostatné spriaznené strany 108 088 116 046
HB REAVIS MANAGEMENT spol. s r.o. - Ostatné spriaznené
strany 8400 8 400
ISTROCENTRUM a. s. - Ostatné spriaznené strany 17 736

Zavazky z obchodného styku General Property Services - Ostatné spriaznené strany 1252 2 396
Apollo Property Management - Ostatné spriaznené strany 270910 499 246
HB REAVIS Slovakia - Ostatné spriaznené strany 117 784 3770
Apollo Business Center Il - Osatné spriaznené strany 6751 6744
ISTROCENTRUM a. s. - Ostatné spriaznené strany 17 544
SPC Property lll, s. r. 0. 684
HBR CE REIF LUX 4 - Subjekt, ktory v Gétovnej jednotke

Prijaté pdzitky - istina vykonava rozhodujic vplyy 27 079 846
HBR CE REIF LUX 3 - Ostatné spriaznené strany 27 891618

Prijaté pozicky - Groky HBR CE REIF LUX 3 - Ostatné spriaznené strany 2 246 584
HBR CE REIF LUX 4 - Subjekt, ktory v Gétovnej jednotke

Vklad do zakladného imania vykonava rozhodujlci vplyv 25000 25000
HBR CE REIF LUX 4 - Subjekt, ktory v Giétovnej jednotke

Ostatné kapitalové fondy vykonava rozhodujici vplyv 5300000 5300000

Rezervy HB REAVIS Slovakia - Ostatné spriaznené strany 700
Apollo Property Management - Ostatné spriaznené strany 51104
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Vill. PREHLAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA
1. Vlastné imanie

Prehfad pohybu vlastného imania v priebehu beZného a predchadzajliceho uétovného obdobia je
uvedeny v nasledujucich tabulkach:

Stav k i Stav k

Polozka vlastného imania 1.1.2017  Prirastky  Ubytky Presuny 31.12.2017
Zakladné imanie 25 000 0 0 0 25 000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané viastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 5300000 0 0 0 5300000
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 5000 0 0 0 5000
Rezervny fond na viastné akcie a viastné podiely 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Oceriovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavazkov -214 148 164 221 0 0 -49 927
Oceriovacie rozdiely z kapitalovych uéastin 0 0 0 0 0
Ocefiovacie rozdiely z precenenia pri zliiéeni,
splynuti a rozdeleni (0] 0 0 0 4]
Nerozdeleny zisk minulych rokov 1018 503 0 0 0 1018503
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0 -1860966 -1860966
Vysledok hospodarenia bezného uétovného
obdobia -1 860966 -2 144 145 0 1860966 -2 144145
Viastné imanie spolu 4273 389 -1979924 (1] 0 2293465

Stav k ) Stav k

PoloZka vlastného imania 1.1.2016  Prirastky  Ubytky Presuny 31.12.2016
Zakladné imanie 25 000 0 0 0 25000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané viastné imanie 0 0 (0] 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 5 300 000 0 0 0 5300000
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 2 500 0 0 2500 5000
Rezervny fond na viastné akcie a viasiné podiely 0 8] 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavazkov 0 -214 148 0 0 -214 148
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych Uéastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zlliden!,
splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 1018503 1018503
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia bezného uétovného
obdobia 1021003 -1860966 0 -1021003 -1860966
Viastné imanie spolu 6348 503 -2075114 0 0 4273389

Zakladné imanie Spolognosti tvori 1 akcia v menovitej hodnote 25.000 EUR. Véetky akcie su spojené
s rovnakymi pravami pre akcionarov. Hodnota splateného zakladného imania je 25.000 EUR a hodnota
splatenych ostatnych kapitalovych fondov je 5.300.000 EUR.
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2. Prehfad v pohybe ocenovacich rozdielov

Nazov poloZky 2017 20186
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavizkov 164 221 -214 148
Precenenie opénef prémie - Talra Banka 164 221 214 148
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych Géastin 0 0
Spolu 164 221 -214 148

3. Vysporiadanie straty za predchadzajiici rok 2016

Uétovné strata za rok 2016 vo vyEke 1 860 966 EUR bola vysporiadana nasledovne:

Vysporiadanie (iétovnej

straty

Nazov polozky 2016
Zo zakonneho rezervného fondu 0
Zo Statutarnych a ostatnych fondov 0
Z nerozdeleného zisku minulych rokov 0
Uhrada straty spoloénikmi 0
Prevod do neuhradenej straty minulych rokov -1 860 966
Iné 0
Spolu -1 860 966

4. Vysporiadanie straty za bezny rok 2017

Ku diu zostavenia tctovnej zavierky Statutarny organ zatial nenavrhol vysporiadanie straty za rok 2017.



Poznamky Ug POD 3-01 ICO: 48303030
Apollo Business Center V 27 DIC: 2120127845
a.8.

IX. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV

Spoloénost zostavila prehlad pefiaznych tokov pomocou nepriamej metody:

Nazov polozky 2017 2016
Vysledok hospodarenia pred zdanenim -2 267 596 -1926 526
Upravy o nepenaZné operécie:
Qdpisy dihodobého majetku 2339 588 2316903
QOdpis zasob 0 0
Odpis pohladavky 4116 40 707
Zmena stavu opravnej polozky k dihodobému majetku 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k pohfadavkam 5322 15083
Zmena stavu opravnej polozky k zasobam 0 0
Zmena stavu rezerv 53 889 -880
Urokové naklady (netto) 3987 906 3779477
Strata / (zisk) z predaja dihodobého majetku 56 632 0
Vynosy z dihodobého finanéného majetku 8] 0
Ostatné poloZky nezahrnuté do nepefaznych operacii 0 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitélu 4 179 867 4224 764
Zmena pracovného Kapitalu:
Ubytok (prirastok) pohfadavok z obchodného styku a ¢asového rozlidenia 18 602 5198 323
Ubytok (prirastok) zascb -60 37
(Ubytok) prirastok zavazkoy a éasového rozli§enia 3618 356 255
Iné 0 0
Prevadzkové penazné toky 4 202 027 9779 379

Nazov polozky 2017 2016
Penaizné toky z prevadzkovej €innosti
Prevadzkove pefiazné toky 4 202 027 9779379
Zaplatené Uroky -3 987 906 -3 779 820
Prijaté troky 0 143
Zaplatena daf z prijmov -2 880 -5 698
Vyplatené dividendy 0 -2 500
Prijmy z mimoriadnych poloZiek 0 0
Ostatné poloZky nezahrnuté do prevadzkovej cinnosti 164 220 -214 148
Cisté pefiazné toky z prevadzkovej Einnosti 375 461 5777 556

Penazné toky z investiénej éinnosti

Nakup dihodobého majetku -778 584 -552 305
Prijmy z predaja dihodobého majetku 0 0
Obstaranie finanénych investicil 0 0
Poskytnuté dihodobé pbzicky 0 0
Prijaté dividendy 0 0
Cisté pefiazné toky z investiénej Einnosti -778 594 -552 305

Penazné toky z finanénej éinnosti

Prijmy zo zvy8enia zakladného imania a ostatnych kapitalovych fondov 0 2 500
Prijmy / splatky tiverov a péziciek od bank -1 456 535 -1 385 928
Prijmy / splatky poziciek prijatych od spoloénosti v Skupine 2 246 584 -4 374 643

Splatky dihodobych zavazkov 0 0
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Cisté pefiazné toky z finanénej &innosti

Kurzove rozdiely k pefaznym prostriedkom a ekvivalentom
Prirastky (Ubytky) pefiaZnych prostriedkov a pefaznych ekvivalentov

Penazne prostriedky a pefazné ekvivalenty na zaciatku roka
Pefnazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konci roka

790 049 -5 758 071
0 0

386 916 -532 820
1088737 1621 857
1475 653 1088 737




