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Poznamky individudalnej uctovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2017
(adaje v tabul'’kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

Poznamka:
V poznamkach sa uvadzaju informacie ustanovené opatrenim o obsahu poznamok k individudlnej uctovnej
zavierke, pre ktoré ma Gctovna jednotka obsahovu napln. VSetky (daje a informacie uvedené v tychto

poznamkach vychadzaju z Uc¢tovnictva a nadvézuju na individudlne Uctovné vykazy. Hodnotové Udaje su
uvedené v celych eurach.

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné adaje o spoloc¢nosti

Obchodné meno a sidlo Trencin Retail Park a. s.
Maly trh 2/A, 81108 Bratislava
Hospodarska ¢innost - Prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez

zakladnych sluZieb spojenych s prenajmom,

- sprava a udzba bytového a nebytového fondu v rozsahu
volnych Zivnosti,

- sprostredkovatelska ¢innost v oblasti vyroby,

- sprostredkovatelska &innost v oblasti sluzieb.

2. Zamestnanci

Spolo¢nost nemd Ziadnych zamestnancov.

3. Pravny dovod zostavenia Gctovnej zavierky

Tato Uctovna zavierka je riadna individualna Gctovna zavierka spoloc¢nosti Trencin Retail Park a. s.. Bola
zostavena za Uctovné obdobie od 1. januara do 31. decembra 2017 podla slovenskych pravnych predpisov,

a to zadkona o Uctovnictve a postupov Uctovania pre podnikatelov.

Uétovna zavierka je zostavena na vieobecné pouZitie. Informéacie v nej uvedené nie je mozné pouzit na
Ucely akéhokolvek Specifického pouzivatela ani na posudenie jednotlivych transakcii. PouZivatelia Uctovnej
zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tito Gétovna zavierku ako jediny zdroj informacii.

4. Schvalenie Uctovnej zavierky za rok 2016

U&tovnl zavierku spolo¢nosti Trendin Retail Park a. s.., za rok 2016 schvalilo riadne valné zhromazdenie,
ktoré sa konalo dna 14.7.2017.

II. INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

1. Informacie o Struktire akcionarov ku diu, ku ktorému sa zostavuje ctovna zavierka
Vyska podielu na ZI Vyska podielu na ZI Podiel na

Akcionar (absolitne) (v %) hlasovacich

pravach v %
2017

Prvy realitny fond, o.p.f., IAD

Investments, sprav. Spol., a. s. 25 000 100 100

Celkom 25000 100 100

Clenovia $tatutarnych organov

Predstavenstvo Dozorna rada
Predseda Ing. Richard Safarik . Ing. Vladimir Bencz
Clen
predstavenstva
Clen predstavenstva Marian Fridrich Clen Mgr. Vladimir Bolek
Clen predstavenstva Ing. Rita Markusekova Clen Peter Lukac, MBA
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2.

Zaruky a iné zabezpecenia poskytnuté clenom organov spolo¢nosti

Clenom Statutérneho orgénu, ani &lenom dozornych orgédnov neboli v roku 2017 poskytnuté Ziadne pézicky,
zaruky alebo iné formy zabezpeclenia, ani financné prostriedky alebo iné plnenia na sukromné ucely ¢lenov,
ktoré sa vyuctovavaju.

I1I.

1.

9.

POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

Spolo¢nost uplatfiuje Gctovné principy a postupy Uctovania v sllade so zakonom o Uctovnictve
a s postupmi Uctovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. UCtovnictvo sa vedie
v penaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

U&tovna zavierka za rok 2017 bola spracovana za predpokladu nepretrzitého pokracovania &innosti.

Uétovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania ¢asovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad
sa ber véetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahujui na Gétovné obdobie bez ohladu na datum ich
platenia.

Pri oceflovani majetku a zdvazkov sa uplatiiuje zésada opatrnosti, t. j. ber( sa za zaklad vsetky
rizikd, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zdvazkov a ktoré su zname ku dnu,
ku ktorému sa zostavuje UCtovna zavierka.

Moment zauctovania vynosov — vynosy sa Uctuju pri spineni dodacich podmienok, nakolko v tomto
okamihu prechadzaju na odberatela vyznamné rizika a vlastnicke prava.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, Gvery a pozicky - pohladavky a zavazky sa v slvahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku driu, ku ktorému sa
zostavuje Ucétovnd zdvierka. Cast dlhodobej pohladavky a &ast dlhodobého zavéazku, ktorych
splatnost nie je dlh$ia ako jeden rok odo dfia, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka, sa vykazuju
v stvahe ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavazok.

Pouzitie odhadov - zostavenie Uctovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spolo¢nosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
buducich aktiv a pasiv k ddtumu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, ako aj na vykazovanu
vy$ku vynosov a nakladov pocas roka. Skutoéné vysledky sa m6zu od takychto odhadov lisit.

Vykazané dane - slovenské danové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujucich
precedensov a podlieha neustdlym novelizdcidm. Nakolko existuju rézne interpretécie dafiovych
zakonov a predpisov pri uplatfiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykazané v Uuctovnej zavierke
sa mdzu neskér zmenit podla koneéného stanoviska dafovych Gradov.

Sposob ocenenia jednotlivych zloziek majetku a zavazkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatfiuje princip obstaravacich cien (t. j. historickych cien). Ocenenie jednotlivych
poloziek majetku a zavazkov je takéto:

a)

b)

d)

e)

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany klpou - obstaravacou cenou. Obstaravacia cena
je cena, za ktorl sa majetok obstaral, vratane nakladov slvisiacich s obstaranim (clo, prepravu,
montaz, poistné a pod.), a vSetky zniZenia tejto obstaravacej ceny (dobropisy, skontd, rabaty, zlavy
z ceny, bonusy a pod.).

Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany inym spésobom:
. Majetok nadobudnuty kidpou podniku alebo jeho casti, a nadobudnuty vkladom podniku alebo
jeho Casti a majetok nadobudnuty zamenou- realnou hodnotou.

Zasoby obstarané kupou:

« Nakupovany materidl — obstaravacou cenou. Pri Ubytku rovnakého druhu zasob sa pouziva
metdda FIFO. Do vedlajsich nakladov vstupuje clo, prepravné a provizie. Vedlajsie naklady sa
rozvrhuju ako odchylka podla podielu suctu stavu a prirastku odchylky na sucte stavu a prirastku
zasob.

Pohladavky:

e priich vzniku- menovitou hodnotou,

« pri odplathom nadobudnuti (postupeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladného imania -
obstaravacou cenou.

Finanény majetok:
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« cenné papiere, derivaty a podiely na zakladnom imani ako cenné papiere uréené na
obchodovanie, cenné papiere v majetku fondu, derivaty, podiely na zakladnom imani obchodnych
spolocnosti, ktoré nemaju podobu cennych papierov a su v majetku fondu- realnou hodnotou,

» pefiazné prostriedky a ceniny - menovitou hodnotou.

f) Casové rozli¢enie na strane aktiv stivahy - oéakdvanou menovitou hodnotou.

g) Zavazky:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
» nadobudnuté kupou podniku alebo jeho casti, a nadobudnuté vkladom podniku alebo jeho casti

a nadobudnuté zamenou- redlnou hodnotou.

h) Rezervy - v oCakdavanej vyske zavazku.

i) Dlhopisy, p0zicky, Uvery:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
Uroky z dihopisov, pdZiciek a tGverov sa Uctuju do obdobia, s ktorym ¢asovo a vecne suvisia.

1) Casové rozlidenie na strane pasiv stivahy — o¢akévanou menovitou hodnotou.

k) Derivaty — naklpené derivaty sa ocenuju obstaravacou cenou.

)] Dan z prijmov splatna - podla slovenského zakona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov uréuju
z Uctovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po Upravach o niektoré polozky na danové Ucely.

m) Dan z prijmov odlozend - uctuje sa pri doasnych rozdieloch medzi Gc¢tovnou hodnotou majetku
a zavézkov vykazanou v sivahe a ich dafiovou zadkladfiou, pri moZnosti umorovat darfiovl stratu
v budlcnosti a pri moznosti previest nevyuzité dafiové odpoéty do buducich obdobi. Pri uréeni vysky
odlozenej dane z prijmov sa pouZila sadzba dane z prijmov platna v nasledujicom uc¢tovnom obdobi,
t. j. 21 %.

10. Sposob ocenenia jednotlivych zloZziek majetku a zavazkov - nasledujice ocenenie

a) Predpokladané rizika, straty a zniZzenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov, sa vyjadruju

prostrednictvom rezerv, opravnych poloziek a odpisov.

«  Rezervy - zavazky s neistym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou, Uctuju sa v oCakavanej vyske
zavézku. Spoloénost vytvara rezervu na prevadzkové naklady, rezervu na zostavenie dafiového
priznania k dani z prijmov pravnickych oséb a Uctovnu zavierku, audit, dafiové poradenstvo a
pravne sluzby. Ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, sa posudzuje ich vyska
a odbvodnenost.

«  Opravné polozky - Uc¢tuju sa v sume opodstatneného predpokladu zniZzenia hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v Uctovnictve, a to:

-k pohladavkam po lehote splatnosti nad 180 dni 50% menovitej hodnoty pohladavky a nad 365
dni 100% menovitej hodnoty pohladavky

«  Plan odpisov

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla pldnu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhladom na odhad redlnej ekonomickej zivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas predpokladanej
doby pouzivania zodpovedajlcej spotrebe buducich ekonomickych uzitkov z majetku. Uctovné
odpisy sU rovnomerné. Majetok sa zadina odpisovat v mesiaci nasledujicom po mesiaci
zaradenia do pouzivania.

Priemerné zivotnosti podla planu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost' Roc¢na sadzba odpisov
Budovy a stavby 30 1/30
Stroje a zariadenia 4 1/4
Logo 5 1/5
Ochranna zndmka 9 1/9
Vecné bremeno 14 1/14
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Darové odpisy sa uplatfiuju podla sadzieb uvedenych v zdkone o dani z prijmov platnych pre
rovhomerné odpisovanie.

b) Derivaty sa ocefnuju realnou hodnotou.

11. Prepocet idajov v cudzich menach na slovenski menu

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na eurd referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v den predchadzajuci diu uskutoCnenia Gc¢tovného pripadu a v den, ku ktorému sa zostavuje Uctovna
zavierka a v deri, ktorym je rozhodny den, ku ktorému sa preberd majetok a zadvézky od zahrani¢nej
zanikajlcej pravnickej osoby. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku dnu, ku ktorému sa
zostavuje UcCtovna zavierka, neprepocitavaju. Pri kipe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode
pefilaznych prostriedkov z G¢tu zriadeného v cudzej mene na ucet zriadeny v eurdch a z Uc¢tu zriadeného
v eurdach na Ucet zriadeny v cudzej mene sa pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty naklpené alebo
predané. Ak sa predaj alebo kuUpa cudzej meny uskutoc¢ni za iny kurz ako ponuka komercna banka
v kurzovom listku, pouzije sa kurz, ktory komercnd banka v den vysporiadania obchodu ponlka
v kurzovom listku. Ak sa klpa alebo predaj neuskutocnuje s komercnou bankou, pouzije sa referencny
vymenny kurz uréeny a vyhlaseny ECB alebo NBS v den predchadzajuci diu vysporiadania obchodu.

12. Zmeny Gcétovnych zasad a ac¢tovnych metod

a) Zmeny postupov uctovania rezerv a opravnych poloziek.

b) Zmeny metddy ocefiovania nedokoncenej vyroby, polotovarov a vyrobkov z dévodov presnejsieho
ocenenia.

c) Zmeny postupov uctovania o vyskume a vyvoji.
d) Zmeny postupov uctovania o zakazkovej vyrobe.

UJ nemé obsahovi ndplri

13. Oprava vyznamnych chyb minulych obdobi
UJ nemé& obsahovti ndplfi

IV. INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1. Dlhodoby majetok
1.1. Goodwill

UJ nemé& obsahovii néplri

1.2. Majetok obstarany z dotacii

31. 12. 2017 31. 12. 2016
Zostatkova Zostatkova
hodnota hodnota

PolozZka

Obstaravacia cena Obstaravacia cena

Dlhodoby nehmotny
majetok:

Dlhodoby hmotny
majetok:

Spolu

UJ nemé obsahovi ndplri

1.3. Dlhodoby finanény majetok

UJ nemé& obsahovii ndplri
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2.

Majetok oceneny realnou hodnotou

UJ nemé& obsahovti ndplfi

3.

Informacie o vlastnych akciach

UJ nemé obsahovi ndplri

4. Zavazky
4.1. Zavazky podla zostatkovej doby splatnosti

PoloZka 31. 12. 2017 31. 12. 2016
Kratkodobé zavazky: 1208 771 797 997
Zavéazky po lehote splatnosti 41 782 116 280
Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka vratane 1166 989 681 717
DIhodobé zavézky: 4 208 758 4 141 946
Z4avéazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az péat rokov 962 257 895 445
Z&avézky so zostatkovou dobou splatnosti nad péat rokov 3 246 500 3 246 501
Spolu zavazky 5417 529- 4 939 943
4.2. Zavazky zabezpecené zaloZznym pravom alebo inou formou zabezpedenia
UJ nemé& obsahovti ndplri
5. Derivaty
Derivaty zahfmaja:

Polozka 31. 12. 2017 Zabezpecovana

pohladavky zaviazky poloZzka

Derivaty urcené na obchodovanie, z toho:

Zabezpecovacie derivaty, z toho: .

SWAP - Komerc¢na banka - 231 030 Uver - KB +SLSP

Nakupené opcie - SLSP - 117 343 Uver — KB +SLSP
Polozka 31. 12. 2016 Zabezpecovana

pohladavky zavdzky poloZzka
Derivaty urcené na obchodovanie, z toho:
Zabezpecovacie derivaty, z toho:
31. 12. 2017 31. 12. 2016
Zmena realnej hodnoty (+/-) Zmena realnej hodnoty (+/-)
Polozka s vplyvom na s vplyvom na
vy sleqok . Vlastné imanie vy sle¢'10k . Vlastné imanie
hospodarenia hospodarenia
Derivaty urcené na
obchodovanie, z toho:
Zabezpecovacie derivaty,
z toho:

SWAP - Komerc¢na banka - -231 030 0 0
Nakupené opcie - SLSP - -117 343 0 0

6.

Informacie o nakladoch a vynosoch, ktoré maja vynimocny rozsah alebo vyskyt

UJ neméa obsahovi ndplri
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V. INE AKTIVA A INE PASIVA
1. Podmienené zavazky

Uétovné vykazy neobsahuju Ziadnu Upravu z tohto titulu.

2. Podmieneny majetok

Uétovné vykazy neobsahuju Ziadnu Upravu z tohto titulu.

3. Podsuvahové ucty

UJ nemé& obsahovti ndplri

VI. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA

ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2017 a do dna zostavenia Uctovnej zavierky nenastali ziadne také udalosti, ktoré by
vyznamnym spésobom ovplyvnili aktiva, pasiva alebo vysledky hospodarenia spolocnosti, okrem tych,

ktoré su uvedené vyssie a ktoré su vysledkom beZnej ¢innosti.




