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Vyroéna sprava spoloénosti
EUROPA SC a. s.
Na Troskach 25/14180, 974 01 Banska Bystrica
ICO: 36 712 167

Zakladné udaje o spoloénosti

Obchodné meno: EUROPA SC a. s.

Pravna forma: akciova spolo¢nost

ICO: 36 712 167

Sidio: Na Troskach 25/14180, 974 01 Banska Bystrica
Zapis do OR: 15.12.2006

Zakladné imanie: 4 300 000 EUR

Predmet podnikania:

kupa tovaru na Ggely jeho predaja kone¢nému spotrebitefovi (maloobchod)
klpa tovaru na gely jeho predaja inych prevadzkovatefom Zivnosti (velkoobchod)

prendjom nehnutelnosti s poskytovanim inym nez zakladnych sluzieb spojenych
S prenajmom

obstaravatelska ginnost' spojena so spravou a prendjmom nehnutefnosti
¢innost’ ekonomickych a organiza¢nych poradcov

reklamna a propagaéna ginnost

prieskum trhu — marketing

sprostredkovatefska Cinnost v rozsahu voinej Zivnosti
podnikatel'ské poradenstvo v rozsahu vofnej Zivnosti

organizovanie $koleni, kurzov a seminarov v rozsahu vofnej zivnosti
vydavanie periodickych a neperiodickych publikacii

inzertna &innost

tvorba webovych stranok

prenajom priemyselného tovaru

finan¢ny leasing

dodavka elektriny

distribucia elektriny

Predstavenstvo (Konatelia)

31.12.2017 31.12.2016
Predseda: Pavel Kfen (od 5.4.2017) Martin Rozhori
Predseda: Martin Rozhof (do 4.4.2017)
Clen: Jana Bilkova Jana Bilkova
Clen: Robert Sninéak (od 1.7.2017) Zsuzsa Laszlo
Clen: Zsuzsa Laszlo (do 30.6.2017)
Clen: Pavel Kien (od 14.1. do 4.4.2017) Daniela Spérkova
Clen: Daniela Sparkova (do 13.1.2017)



Vyroéna sprava spoloé&nosti
EUROPA SC a. s.
Na Troskach 25/14180, 974 01 Banska Bystrica
ICO: 36 712 167

Dozorna rada

31.12.2017 31.12.2016
Predseda: Robert Snin¢ak (do 30.6.2017) Rébert Snincak
Jeréme Marie Dominique Lacombe
Clen: (0od 1.7. 2017)
Clen: Tomas Velfl (do 30.6.2017) Tomas Velfl
Clen: Sander Tims (od 1.7. 2017)
Petra Tatkova (do 30.6.2017) Petra Tatkova

Michael Franciscus Maria Santpoort (od 01.07.201 7)

Akcionar: PFCEE Soparfi A S.ar.l. (do 29.12.2017)
PFCEE Dutch Holding B. V. (od 30.12.2017)

Akcie: 4 300 kmeriovych, listinnych akcii s nominainou hodnotou
1000 EUR

2. Vyhodnotenie hospodarenia a predpokladany vyvoj a ciele spoloénosti

Spolo¢nost EUROPA SC a. s. (dalej len ~Spoloénost™) vznikla 14.11.2006.

Ku dru 31.12.2007 prislo k vymazu spolognosti EUROPA SC a. s. z Obchodného registra
z dovodu zlugenia so spoloénostou ING Real Estate PFCEE Holding a.s., ktora sa stala jej
pravnym nastupcom. Spoloénost ING Real Estate PFCEE Holding a.s., ICO: 36 712 167,
zmenila k 1.1.2008 obchodné meno na EUROPA SC a.s.

Hlavnou podnikatelskou &innostou Spolo&nosti je prendjom viastnej nehnutefnosti
s dopinkovymi sluzbami obchodného centra.

Spoloénost nezamestnava Ziadnych zamestnancov.

Obchodné centrum EUROPA SC a. s. disponuje nadstandardnymi obchodnymi priestormi.
Medzi najomnikov tychto priestorov patria aj renomovani zahraniéni predajcovia.

Hospodarenie Spoloénosti

Obchodné centrum a rozmery prenajatych priestorov zostali v roku 2017 totoZné s
prenajimatelnou plochou z roku 2016, ktora bola 33 424 m2 (v roku 2015 bola 32 318 m2, v
roku 2014 bola 32 361 m2).

Obchodné centrum realizovalo mnozstvo vaésich i mensich marketingovych podujati, ¢im
pritiahlo nielen domécich obyvatelov, ale aj fudi zo SirSej spadovej oblasti. Navitevnost v roku
2017 zaznamenala narast o 114 150 ludi (navétevnost za rok 2017 bola 5 713 222 ludl, za rok
2016 5 599 072 ludi, za rok 2015 5 406 975 ludi) a priemerny nakup na jedného navstevnika
v roku 2017 vo vy$ke 12,01 Eur (v roku 2016 11,64 Eur, v roku 2015 vo vyske 11,72 Eur).
Spolo¢nost' predpoklada, ze objem trzieb z prenajmu realizovany vroku 2017 bude
dosahovany i v dal$ich rokoch. Spoloénost' tiez nepredpoklada vyrazni zmenu vo vyske
prevadzkovych nakladov v dal§ich obdobiach.
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Vyro€na sprava spoloénosti
EUROPA SC a. s.
Na Troskach 25/14180, 974 01 Banské Bystrica
ICO: 36 712 167

Trzby za poskytnuté sluzby dosiahli v roku 2017 vysku 8 466 078 EUR, ¢o znamena narast
oproti predchadzajticemu roku (v roku 2016 dosiahli vysku 7 749 088 EUR, v roku 2015 dosiahli
vysku 7 780 347 EUR), trzby za predany tovar boli v roku 2017 vo vy$ke 970 566 EUR (v roku
2016 vo vyske 1 007 805 EUR, v roku 2015 vo vyske 1 077 512 EUR). |
Prevadzkova spotreba bola v roku 2017 vo vyske 3 076 543 EUR, &o predstavuje mierny

narast oproti predchadzajucemu roku (v roku 2016 vo vyske 2 940 293 EUR, v roku 2015 vo |
vyske 2 656 521EUR).

Vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti predstavoval za rok 2017 zisk vo vyske |
5074 127 EUR (za rok 2016 zisk vo vyske 5 536 271 EUR, za rok 2015 zisk vo vyske
9 978 936 EUR).

Vo finan¢nej oblasti za rok 2017 Spolo&nost dosiahla stratu vo vyske 3 375 114 EUR (za rok

2016 dosiahla Spolo¢nost stratu vo vyske 3 222 460 EUR, za rok 2015 dosiahla Spolo¢nost
stratu vo vySke 3 243 264 EUR).

3. Struktira majetku a vyvoj zakladnych ukazovatefov Spoloénosti .

31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015

MAJETOK netto spolu (EUR)
z toho: 103 798 378 104 373 894 | 103 205 242
Dlhodoby hmotny majetok 93,72% 94,86% 94,63%
Kratkodobé pohladavky 0,42% 0,47% 0,99%
Finanény majetok 5,59% 4,35% 4,03%
Casové rozlisenie 0,28% 0,32% 0,35%

i 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015
Pasiva spolu (EUR)
z toho: 103 798 378 104 373 894 | 103 205 242
Viastné imanie 23,25% 21,99% 21,04%
Rezervy 0,14% 0,40% 0,08%
Dlhodobé zavazky 53,51% 27,02% 4,45%
Kratkodobé zavazky 1,28% 0,51% 22,73%
Bankové uvery a vypomoci 21,19% 49.48% 51,10%
Casové rozligenie 0,62% 0,60% 0,60%




Vyroéna sprava spoloé&nosti
EUROPA SCa.s.
Na Troskach 25/14180, 974 01 Banska Bystrica
ICO: 36 712 167

':gf:;k’;"('gjg‘)’_ah°"° a vysledkové 31.12.2017 31.12.2016 | 31.12.2015

Aktiva brutto z toho: 131537140 | 129721776 | 127 416 874

INeobesng imajetoi 124501090 | 123806087 | 121307 218

Obezny majetok 6 746 474 5 583 257 5752728

Casoveé rozligenie 289 576 332 432 356 928

Pasiva z toho: 103 798 378 104 373 894 103 205 242

24 129 276 22 948 324 21713 520

lastné imanie
Zavaizky 79 021 003 80 797 347 80 876 077
Casové rozligenie 648 099 628 223 615 645
\Vynosy z hospodérskej &innosti spolu 12211 901 11314 972 11 447 700
MPridané hodnota 4 871 382 4 391 281 4 657 301
lgijrflsnlgts!:)ik hospodarenia z hospodarskej 51074127 5 536 271 2 578 634
ngi);:gcs’gk hospodarenia z finané&nej 3375 114 -3 222 460 -3 243 264
},’3,’3':,;‘;" hospodarenia za dttovné 1180 952 2034 805 6 325 261

4. Financ¢na analyza
Ukazovatele likvidity

Nasledujuca tabufka vyjadruje hodnoty likvidity za sledované obdobie:

Rok 2017 2016 2015
Okamzita likvidita (likvidita I. stupiia) 2,73 0,09 0,17
Pohotova (beznd) likvidita (likvidita Il. stupiia) 3,07 0,10 0,21
Celkova likvidita (likvidita lil. stupiia) 3,07 0,10 0,21
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EUROPA SC a. s.
Na Troskach 25/14180, 974 01 Banska Bystrica
ICO: 36 712 167

Ukazovatele rentability

Spolognost dosiahla v jednotlivych obdobiach nasledujtice hodnoty rentability:

Rok 2017 2016 2015
Rentabilita celkového kapitalu 1,1% 1,9% 6,13%
Rentabilita vlastného kapitalu 4,9% 8,9% 29,13%

Ukazovatele zadlZzenosti

Spolo¢nost v jednotlivych obdobiach dosiahla nasledovné hodnoty zadizenosti:

Rok 2016 2016 2015

Celkova zadizenost’ 76,1% 77,41% 78,36%

7 -

Informécie o skuto&nostiach, ktoré nastali po skonéeni tiétovného obdobia

Po 31. decembri 2017 nenastali Ziadne udalosti, ktoré maju vyznamny vplyv na verné
zobrazenie skuto&nosti v Uctovnej zavierke Spolodnosti.

Predpokladany budiici vyvoj Gctovnej jednotky

V roku 2018 Spolo&nost’ planuje vylepsit a udrzat tenant mix nakupného centra a dosiahnut
tak 100% obsadenost' nakupnych jednotiek. Ciefom Spolognosti je priniest' do centra znacky
ako su: Bershka, Pull & Bear, Peak & Clopenburg a iné. Dalsim z kvalitativhych cielov
Spolo¢nosti je udrzat' Siroku cielovd skupinu navstevnikov centra a skvalitnit volno&asové
aktivity mimo nakupovania tak, aby bolo centrum pre jeho navstevnikov indpiraciou a cielom
k traveniu volného ¢asu. Primarnym cielom Spolo&nosti je udrzat si poziciu najvacsieho a
najlepSieho nakupného centra v regiéne. Snazime sa tiez prezentovat' centrum ako *ECO-
friendly” a réznymi aktivitami prispievame k zvy$eniu povedomia o vplyve nasho konania na
environmentalne prostredie

Informacie o organizaénej zlozke v zahraniéi

Vyskum a vyvoj

Spolo¢nost’ nevynaklada Ziadne naklady na vyskum a vyvoj. Spoloénost robila v roku 2017
marketingovy prieskum a pripravuje novy vernostny program pre svojich zakaznikov.

Ochrana Zivotného prostredia

V roku 2013 presia budova Europa Shopping centra certifikaciou BREEAM a GRESB Survey,
v ktorej dosiahla hodnotenie excelent *****. Nasledne vroku 2015, 2016 a 2017 presla
recertifikaciou, kde si svoje hodnotenie udrzala. BREEAM je systém hodnotenia komplexnej
udrZatelnosti budov skladajici sa z niekotkych kategorii, napriklad energeticka Ucinnost,
emisie sklenikovych plynov, zdravie a pohoda, vyuZitie pozemku, znedistenie, nakladanie
s odpadmi a vodou. BREEAM vyzaduje zapojenie kvalifikovaného posudzovatela a auditora
do procesu certifikacie. V ramci ochrany Zivotného prostredia spolognost separuje odpad
a roznymi aktivitami sa snazi odlahéit zatazenie Zivotného prostredia. Rovnako Spolo¢nost
pracuje na inovacii technoldgii a optimalizacii ich vplyvu na Zivotné prostredie.
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Vyroéna sprava spolo¢nosti
EUROPA SC a. s.
Na Troskach 25/14180, 974 01 Banska Bystrica
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Informécia o nadobudani vlastnych akcif, docCasnych listov, obchodnych podielov
a akcii, doéasnych listov a obchodnych podielov materskej iétovne;j jednotky

Spolo&nost neobstarala ani neeviduje Ziadne vlastné akcie, dodasné listy, obchodné podiely,
ani akcie, do¢asné listy a obchodné podiely materskej Gi¢tovnej jednotky.

Navrh na rozdelenie zisku

Spolo¢nost navrhuje previest' zisk za rok 2017 vo vyske 1 180 952 EUR do nerozdeleného
zisku minulych rokov.

U&tovna zavierka k 31.12.2017
Uttovna zavierka k 31.12.2017 je prilohou €. 1 tejto vyrocnej spravy.

Sprava nezavislého auditora
Sprava nezavislého auditora je prilohou &. 2 tejto vyrocnej spravy.

V Banskej Bystrici, 16.04.2018

Pavel Kfen Jana Bilkova
Predseda predstavenstva Clen predstavenstva

s
Rob ninéak /

Clen predstavenstva




[ = UETOVNA ZAVIERKA [N

o podnikatelov v podvojnom Uétovnictve

zostavenak 31 .12.2017

Ciselné udaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné Udaje sa pi$u zPava. Nevyplnené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaje sa vypiiiajt palitkovym pismom (podfa tohto vzoru), pisacim strojom alebo tladiarfiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHIJKLMNOPQRSTUV XY IZ 012345676829

Daiiové identifika&né &islo Ugtovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok
d

2022296069 | 4, s | g 12017

o iy o 12 2017
36712167 mimoriadna X velka

L Bezprostredne od 1 2016
SKNACE Rriskazna 3 predchadzajiice
©68.20.0 (wyznacisax) | obdobie 12 2016

PriloZené sucasti Gétovnej zavierky
X Stvaha (UEPOD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U5 POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych eurach) {v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) uctovnej jednotky

EUROPA SC a. S

Sidlo uétovnej jednotky

Ulica Cislo
Na Troskach 25/ 14180
PS¢ Obec

97401 Banska Bystrica

Oznafenie obchodného registra a ¢islo zapisu obchodnej spolo&nosti

Okresny Sud Banska Bystrica
Oddiel: Sa, Vliozka €€islo:937/S

Telefénne Cislo Faxové ¢islo

905656601067

E-mailova adresa

Zostavena dia: Schvalena dna: Podpisovy zéznam Statutarneho organu Gdtovnej jednotky
alebo Elena Statutarneho organu uctovnej jednotky alebo
23 . 03 .20 18 y .20 18 podpisovy zaznam fyzickej osohy, ktora je uétovnou jednotkou:

“~

Zaznamy darfového tradu /.,f" Va

| Miesto pre evidenéné &islo Odtlagok prezentacnej pediatky dafiového Uradu I

MF SR &. 18009/2014 Tlagdivo vytlaéeneé z internetu Strana 1
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LU

Ozna-
denle

JE POD 1-01

Stvaha

mc’:2022296969|J|c':036712167 I

LT

STRANA AKTiV
b

Cislo

Be2né uftovné obdobie

rladku
c |1

Brutto - ast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchédzajiace
Ucétovné obdobie

Korekcia - éast' 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
r02+r.33+r.74

01

131637140

103798378

27738762

1043

73894

Neobeiny majatok
ro3+r1M+r21

1245010090

97

276384

27224706

990

076009

Al

Dihodoby
nehmotny majetok
sucet (r. 04 az r. 10)

03

Al

Aktivované néklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

06

Goodwill
(015) - /075, D1A/

07

Ostatny dihodaoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

08

Obstaravany
dlhodoby nehmotny
majetok

(041) - /093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

Al

Dihodoby hmotny
majetok

silet (r. 12 a2

r. 20)

11

124501090

97

276384

27224706

99007609

AL,

Pozemky
(031) - /092A/

12

7608499

608499

76

08499

Stavby
(021) - /081, 092A/

13

116214256

89

426809

26787447

910

97763

Samostatné
hnutelné veci a
stibory hnutefnych
vecl

(022) - /082, 092A/

14

635257

197998

437259

231470

'L— MF SR ¢&. 18009/2014
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Ug POD 1-01

Sudvaha

ch':2022296969,|éo36712167

LT

Ozna-
Eenie
a

STRANA AKTIV
b

Eislo
riadku

c 1

Bezné iétovné obdobie

Bezprostre

Brutto - ¢ast' 1

Netto 2

tiétovné obdobie

dne predchadzajice

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
taZzné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dihodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dlhcdoby hmotny
majetok

(042) - /094/

18

43078

43078

69877

Poskytnuté
preddavky na
dihodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna poloZzka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

ALl

DIhodoby finan&ny
majetok

sucéet (r. 22 az

r. 32}

21

AlllL 1.

Podielové cenné
papiere a podiely

v prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou Ucastou
okrem v prepojenych
uctovnych jednotkach
(062A) - 1096A/

23

Ostatné
realizovatefné cenné
papiere a podiely
(0B83A) - /096A/

24

Pozicky prepojenym
Gétovhym jednotkam
(066A) - /096A/

25

Pézicky v ramci
podielovej téasti
okrem prepojenym
uétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné pdzicky
(067A) - /096A/

27

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28

MF SR €. 18009/2014
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Ug POD 1 - 01

Suvaha

Dit2022296969

lléo36712167

MORNTRE 0 o

Ozna-
cenie
a

F‘Eﬁt‘.k{ a ostainy

STRANA AKTiy | Cisle

riadku

b

[

BeZné (i¢tovné ohdobie

Brutto - ¢ast 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajice
(étovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

dihodoby finanény
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok

&ussn, 067A, 069A,
6XA) - [096A/

29

Uéty v bankach

s dobou viazanosti
dlhSou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dlhodoby finanény
majetok

(043) - 1096A/

31

11.

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

32

Obezny majetok
r.34+r.41+r.53+
r.66 +r. 71

33

6746474

6232418

514056

50

33853

Zasoby
sicet (r. 35 a2
r. 40)

34

Material
(112, 119, 11X)
-1191, 19X/

35

Nedokonéena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
1192, 193, 19X/

36

Vyrobky
(123) - /194/

37

Zvierata
(124) - /195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
-/196, 19X/

39

Poskytnuté
preddavky
na zasoby
(314A) - /391A/

40

Dlhodohé
pohl'adavky
sticet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

41

B.IL1.

Pohladavky

z obchodného
styku

sucet (r. 43 a2 r. 45)

42

e MF SR &. 18009/2014
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v 2022296969 eser 12167 INIMIMIME 1

U& POD 1 - 01

Oza- | STRANA AKTV | Cisle Bezné iétovné obdobie Bezprostredne predchadzajiice
éenie riadku Brutto - cast 1 Netto 2 uétovné obdobie

a b c 1
Korekcia - Cast 2 Netto 3

Pohl'adavky z obchod-
1.a.| ného styku vodi 43
prepojenym G&tovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/
Pohfadavky z obchodné-
1.b. | ho styku v rdmci podielo-| 44
vej icasti okrem pohla-
davok voéi prepojenym
GEtovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

Ostatné pohladavky
z obchodnéhao styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
/391A/

45

2. | Cista hodnota 46
zakazky
(316A)

3. | Ostatné pohfadavky | 47
vodi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Ostatné pohladavky
4. | vramci podielovej 48
Ucasti okrem pohfa-
davok vodi prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - /391A/
Pohladavky voéi
spolo&nikom,

¢lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - /391A/

49

6. | Pohladavky 50
z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

7. | Iné pohladavky 51
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

8. | OdloZena dariova 52
pohladavka
(481A)

B, | Kratkodobé 53 947031 432975

pohladavky
stcet (r. 54 +r. 58

azr. 65) 514056 495160
B.IIl.1.| PohFadavky 54 944632 430576

z obchodného

. S5t 7 514056 4951009

Pohfadavky z obchod-
1.a. | ného styku vodi 55 6 7 1 4 8 6 7 1 4 8
prepojenym uétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/
Pohladavky z obchodné-
1.b. | ha styku v rdmci podielo-| 56
vej Ucasti okrem pohla-
davok voéi prepojenym
udtovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/
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Ozna-
£enie
a

STRANA AKTiV
b

Gislo

BeZné 1étovné obdobie

riadku
c

Brutto - cast 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1381A/

57

877484

363428

514056

4

9561009

Cista hodnota
zakazky
(316A)

58

Ostatné pohladavky
voéi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

59

Ostatné pohladavky

v ramci padielovej
Gcasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

60

Pohladavky voci
spoloénhikom, clenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - 1391A/

61

Socialne poistenie
(336A) - /391A/

62

Dariové pohladavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - [391A/

63

140

140

51

Pohl'adavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

64

Iné pohfadavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

65

2259

2259

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
stcet (r. 67 az r. 70)

66

B.IV.1,

Kratkodoby finanény
majetok v prepoje-
nych uétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

67

Kratkodaby finanény
majetok bez kratkodobé-
ho finanéného majetku

v prepojenych Uctov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

68

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby finan&ny
majetok

(259, 314A) - 1291A/

70
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2:,,?. STRANA AKTIV nii::(‘:. Bezné iétovné obdobie Bezpros?tvredne'predch'a'\dzajﬁce
. b o IP Brutto - ¢ast 1 Netto 2 ugtovné obdobie
Korekgia - ¢ast' 2 Netto 3
B.V. |Finan&né uéty 71 5799443 5799443
r.72+r.73
4538693
B.V.1. | Peniaze 72 2 2 5 9 0 2 2 5 9 0
(211, 213, 21X)
24649
2. | Uty v bankéch 73 5776853 5776853
(221A, 22X, +- 261)
4514044
C. Casové rozlisenie | 74 289576 289576
shGcet (r. 75az r. 78)
332432
Naklady budlcich
C1. | obdobf dihodobé @
(381A, 382A)
2. | Naklady buddcich | 76 14528 14528
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
148009
3. | Prijmy buducich 77
obdobi dihodobé
(385A)
4. | Prijimy buddcich 78 275048 275048
obdobi kratkodobé
(355 317623
Ozna- STRANA PASiV Cislo Sz ox . ; Bezprostredne
“2" b "agk" BeZné ictovné obdoble 4 predchadzajiice Gétovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
SPOLU VLASTNE I 79 103798378 104373894
Vlastné i i .81+r.85+r.86+r.87
A |rg0+r93ero7erio0 o ot 80 24129276 22948324
Al. | Zakladné imanie studet(r.82a3r. 84) | 81 4300000 4300000
AlA. | Zakladné imanie (411 alebo +- 491) 82 4300000 4300000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané vlastné imanie 84
*| (-/353)
Alll, Emisné azio (412) 85
Allll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86
AIV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 + r. 89 87 1479253 1479253
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
AN G174, 418, 421A, 422) - 1479253 1479253
2 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89
" | podiely (417A, 421A)
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Bezprostredne predchadzajice Gétovné

MF SR ¢. 18009/2014

o STRANA PASIV |Cralo. Bezné Giétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
A.V. | Ostatné fondy zo zisku r. 91+r92 90
AV.1. | Statutédrne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Oceiiovaci diel ¢ i
AV | et b o4 ey gy Zprecennia | g 29068351 2906835 1
Ocefiovacie rozdiely z precenenia
AVIAL majetku a zavézkov (¢ 414) 94
o | Oceriovacie rozdiely z kapitalovych a5
" | ugastin (+/- 415)
Ocefiovacie rozdiely z precenenia
= pri zligeni, splynuti a rozdeleni (+/- 416) %6 2 9 0 6 8 3 51 2 9 0 6 8 3 5 1
Vysledok h darenia minulych rok
AVIL r_?gi,?ggos‘m arenia minulych rokov 97 . 1 1 8 9 9 2 8 0 e 1 3 9 3 4 0 8 5
AVIL1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 8360066 6325261
2. [ Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 -20259346 -202593468
Vysledok hospodarenia za Gétovné obdo-
A.VIN. | bie po zdaneni /+-/ 1. 01 - (r. 81 + r.85+r.86| 100
+r.87+r.90+r.93+r.9;+r.101+r.141) 1 1 8 0 9 5 2 2 0 3 4 8 0 5
Zavi 2102+ 118 +r.121 + 1, 122
B | iaee s a2 e § 101 79021003 80797347
Dihodobé zavizky
Bl | stcet (r. 103 + r. 107 a2 1. 117) 102 55546585 28201804
B.IL1 Dlhodobé zavizky z obchodného styku 103
o siéet (r. 104 aZ r. 106)
Zavazky z obchodného styku vodi
1.a.| prepojenym G&tovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476Ar
Zavazky z obchodného styku vramei podielo-
1.b.| vej ucasti okrem zavézkov vogi prepojenym | 105
Uclovnym jednotkam (321A, 4754, 4?6A;(
1.c Oslatné zavazky z obchodného styku 106
T (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
Ostatné zavazky voéi prepojenym :
% | Gctovnym jednoticam (4717, 47XA) 103 50386142 23570466
Ostatné zavézky v ramci podielovej Ucasti
4. | okrem zavizkov vogi prepojenym Gétovnym. | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dihodobe zavizky (479A, 47XA) 110
6. | Dlhodobé prijaté preddavky (475A) 111 1340745 1284691
7. | Dlhodobé zmenky na dhradu (478A) 112
8. | Vydané dIhopisy(473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114
10 Iné dlhodobé zavizky 15
‘| (336A, 372A, 474A, 47XA)
1 Dihodobé zavazky z derivatovych operacil 116
‘| (373A,377A)
12.| Odlozeny dafiovy zavazok (481A) 17 3819698 3346647
C— Strang § <=
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Ozna- STRANA PASIV Cislo Bezné u&tovné obdobie Bezprostredne predchédzajice uctovné
cenie riadku obdobie
a b c 4 5
B.II. Dlhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
B.I.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.II. | Dihodobé bankové tivery (461A, 46XA) | 121 22000000
Kratkodobé zavizky
BV | sucet (r. 123 +r. 127 az r. 135) 122 1329080 531196
Zavizky z obchodného styku
BV et (r. 124 a3 r. 126) 123 476461 372465
Zavazky z obchodneho styku voéi prepojenym
1.a.| Gétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 4§5A, 476A, 478A, 47XA) 6 2 0 5 6 6 4 5 9 5
Zaviazky z obchodného slyku v ramei podielovej
1b ucastl okrem za’vézkovvoéiprengen‘m 125
- Glovn }sznolkam (I21A, 322A, 3244, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 4TXA)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
5175A, 476A, 478A, 47TXA) 4 1 4 4 0 5 3 0 7 8 7 O
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavézky vodi prepojenym Gctovnym 128 6 9 0 1 7 8
* | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v rémci podielovej GEasti
4. | okrem zavézkov voti prepojenym Uétovnym | 129
jednotkdm (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Zavazky voti spolocnikom a zdruZeniu (364,
5- | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A) 130 405 405
6 Zavazky voci zamestnancom 131
"1 (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo socidlneho poistenia (336A) 132
Daiové zavazky a dotacie
8. [ (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 144636 144006
Zavazky z derivatovych operacii
9. | (a73a, 3777 134
Iné zavazky
10-1 (372a, 379, 474, 475A, 479A, a7xa) |19 17400 14320
B.V. |Kritkodobé rezervy . 137 +r. 138 136 145338 420097
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostainé rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 145338 420097
Bezné bankové dvery
BVL | 221a, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139 51644250
Kratkodobé finanéné vypomoci
BVIL | 241, 249, 24X, 473A, 1-1255A) 1450
Casové rozlisenie
C. | sucet (r. 142 a2 r. 145) 141 648099 628223
Vydavky buducich obdobi dlhodobé
C.1. (383A) 142
Vydavky buducich obdobi kratkadobé
2. | (383m) 143
Vynosy buducich obdobi dlhadobé
3. (384A) 144
4. ?ngo:)y buducich obdobi kratkodobé 145 6 4 8 0 9 9 6 2 8 2 2 3
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OLTTTE T

U¢ POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo z e = =
denie Text kel besné Gétovné obdobie bezprostredne ;::;ggl;?:zajuce aétovné
a b c 1 2
* | Cisty obrat (Zast Gét. tr. 6 podra 01 1221190 1 1131497 2
zakona)
Vy h darskej ¢i ti |
" | shcet(no3agrog) o nosHEPOl | 02 12211901 11314972
I. | Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03 9705606 10078065
Il. | TrZby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
ll. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 8460078 7749088
V. Zmeny stavu vnitroorganizacnych zasob 06
* | (+/-) (Getova skupina 61)
V. | Aktivacia (U¢tova skupina 62) o7
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
VL. | majetku, dlhodobého hmotného majetku a 08
materialu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej &innosti
V| (644, 645, 646, 648, 655, 657) 09 2775257 2558079
Naklady na hospodarsku cinnost spolu
“* M +rn12+r13+r14+r.15+.20+ | 10 7137774 5778701
r21+r.24+r.25+r 26
Naklady vynaloZzené na obstaranie
A- | predaného tovaru (504, 507) i 639972 677567
Spotreba materialu, energie a ostatnych
e neskladovatelfnych dodavok (501, 502, 503) 12 8 4 8 7 4 7 7 4 7 7 5 2
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (uétova skupina 51) 14 3076543 2940293
E. | Osobné naklady (r. 16 az r. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
2 Odmeny €lenom organov spolo¢nosti a 17
" | druzstva (523)
3 Naklady na socialne poistenie 18
| (524, 525, 526)
4, | Socialne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (U¢tova skupina 53) 20 1 2 2 9 5 7 1 4 7 7 8 2
Odpisy a opravneé polozky k dihodobému
G. |nehmotnému n'rajetkuad);hadobému 21 2426229 1151260
hmotnému majetku (r. 22 + r. 23)
Odpisy dihodobého nehmotného majetku
G-1- | 2 dihodobého hmotného majetku (551) G 2426229 2387960
Opravné polozky k dihadobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23 s
hmotnému majet{(u (+/-) (553) 1 2 3 6 7 0 O
H Zostatkova cena predaného dihodobého 24
* | majetku a predaného materialu (541, 542)
L (C&)_’%a)vné polozky k pohlladavkam (+/-) 25 — 2 0 9 3 8 2 1 7 4 2
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost
- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 44264 92305
*hH Vysledok hospodarenia z hospodarskej
&innosti (+/-) (r. 02 -r, 10) 27 2074127 2536271
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Ug POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo r - = 2
Zonie Text rindku bené G&tovné obdobie bezprostredne ;:r;g:gia:zajuce uctovné
a b c 1 2
m Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 +
RO6+r.07)-(n11+r.12+r 13+, 14) | 28 4871382 4391281
- Vynosy z finanénej &innosti spolu r. 30
+L31+1.35+.30+r. 42+ 43+, 44 | 29 2773 3457
vill Tr2by z predaja cennych papierov a 30
* | podielov (661)
IX Vynosy z dihodobého finan&ného majetku 31
" | stcet (r. 32 azr. 34)
IX.1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
" | od prepojenych Gétovnych jednotiek (665A)
Vynosy z ceméy;ch papierov a podielov
2. | v podielovej tcasti okrem vynosov 33
prepojenych Gdtovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
| stéet (r. 36 az r. 38)
XA Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
" | od prepojenych Uétovnych jednotiek (666A)
Viynosy z kratkodobého finanéného majetiu
2. | v podielovej (casti okrem vynosov 37
prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkadobého finanéného 18
* | majetku (666A)
Xl. | Vynosové aroky (r. 40 +r. 41) 39 27 7 3 3 4 5 7
Vynosové Uroky od prepojenych
XI1- | 4ztovnych jednotiek (662A) = 711
2. | Ostatné vynosové uroky (662A) 41 2773 2746
Xil. | Kurzové zisky (663) 42
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynasy z finanénej innosti (668) 44
. Naklady na finanénu &innost' spolu r. 46
+L4T+r 484149+ 152+ .53+, 54 | 45 3377887 3225917
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Naklady na kratkodoby finanény majetok
L. 47
(566)
M Opravné poloZky k finangnému majetku 48
© | () (565)
N. | Nakladové Groky (r. 50 + r. 51) 49 3201413 32225709
Nakladové Groky pre prepojené uétovné
N1 | jednotky (s62A) 50 2322452 21082009
2. | Ostatné nakladové troky (562A) 51 87896 1 1114370
0. | Kurzové straty (563) 52 366 3
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
" | néklady na derivatové operacie (564, 567)
Q. Ostatné naklady na finanént &innost' 54 1 7 6 1 0 8 3 3 3 5
(568, 569)
F— Strana 11 ==
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Skutocnost’
Ozna- Cisl = — rry n
e Text bl bené Gitovné obdobie bezprostredne [:;'::ggia:zajuce uétovné
a b c 1 2
e Vysledok hospodarenia z finanénej — =
&innosti (+1-) (r. 20 - r. 45) 2 3375114 3222460
Tk Vysledok hospodarenia za Gétovné
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + . 55)| >° 1699013 2313811
R. | Dail zprijmov (r. 58 +r. 59) 57 51806 1 279006
R.1. | Dafi z prijmov splatna (591, 595) 58 45011 3424
2. | Daii z prijmov odloZena (+/-) (592) 59 473050 275582
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
| spolognikom {+/- 5986)
Vysledok hospodarenia za uétovné
*** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 1180952 2034805
(r. 56 - r. 57 - r. 60)
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Poznamky Ug& POD 3-01 ICO: 36712167
EUROPA SC as. 1 DIC: 2022296969

Poznamky k uétovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2017

.  VSEOBECNE INFORMACIE
1. Nazov asidlo

EUROPA SC ass.

Na Troskach 25/14180
974 01 Banska Bystrica
ICO: 36 712 167

Spoloénost EUROPA SC a.s. (dalej len »Spoloénost”) bola zalo¥en4 14. novembra 2006 a do Obchodného
registra bola zapisani 15. decembra 2006 (Obchodny register Okresného stidu Banska Bystrica, oddiel
Sa, vloZka ¢.937/S).

Opis vykonévanej Sinnosti Spoloénosti
1.kdpa tovaru na aéely jeho predaja konec¢nému spotrebitefovi (maloobchod)
2.kdpa tovaru na acely jeho predaja inym prevadzkovatefom Zivnosti (velkoobchod)
3. prengjom nehnutelnosti s poskytovanim inych nez z4kladnych sluzieb spojenych s prenajmom
4. obstaravatelsk4 ¢innost Spojena so spravou a prenajmom nehnutefnosti
5. Cinnost ekonomickych a organizaén ych poradcov
6. reklamna a propagacna éinnost’
7. prieskum trhu - marketing
8.sprostredkovatelské Ginnost v rozsahu votnej Zivnosti
9. podnikatefské poradenstvo v rozsahu volnej Zivnosti
10.organizovanie $koleni, kurzov a seminérov v rozsahu volnej Zivnosti
11.vydévanie periodickych a neperiodickych publikécii
12. inzertna ¢innost’
13.tvorba webovych stranok
14.prendjom priemyselného tovaru
15. finanény leasing
16. dodévka elektriny
17. distribdcia elektriny

2. Neobmedzené ruéenie

Spoloé¢nost nie je neobmedzene rudiacim spoloénikom v inych Gétovnych jednotkach.

3. Zakladné vychodiska pre zostavenie uétovnej zavierky

Uétovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 201 7 je zostavena ako riadna Gétovna zavierka podia § 17
ods. 6 zakona NR SR ¢&. 431/2002 Z.z. o G&tovnictve vV zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon
o Uctovnictve") za Gi¢tovné obdobie od 1. januara 2017 do 31. decembra 2017.

Ugtovna zavierka spolo¢nosti za predchadzajlice uétovné obdobie k 31 decembru 2016 bola schvalena
Valnym zhromaZdenim spolocnosti dita 14. juna 2017.



Poznamky U& POD 3-01 ICO: 36712167
EUROPA SC a.s. 2 DIC: 2022296969

4,

5.

6.

Udaje o skupine

Spolo¢nost je stéastou skupiny CBRE Property Fund Central and Eastern Europe. Materskou
spolo€nostou spoloénosti je PFCEE Dutch Holding B. V.a materskou spolo&nostou celej skupiny je
CBRE Property Fund Central and Eastern Europe FGR. Konsolidovant u&tovnud zavierku za najvadsiu
skupinu podnikov zostavuje spoloénost CBRE PFCEE Management BV. Tato (ctovna zavierka je k

nahliadnutiu v sidle uvedenej spoloénosti, sidlo Schiphol Boulevard 281, Luchthaven Schiphol,
Netherland 1118 BH, Holandsko.

Poéet zamestnancov
Spoloé&nost nema Ziadnych zamestnancov.
Organy a akcionari Spoloénosti

Informacie o $truktare akcionarov ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka:

Iny podiel na
. ) ; ostatnych
VySka podielu na zékladnom  pogiel na hia-  polozkach VI
imani sovacich pra- akonaZlv
Spoloénik, akcionar absolttne v% vach v % %
PFCEE Dutch Holding B. V. 4 300 000 100% 100% 0
Spolu 4 300 000 100% 100% 0

Informéacie o Struktire spoloénikov, akcionarov do dia jej zmeny vzniknutej v priebehu G&tovného
obdobia:

Iny podiel na
Podiel na ostatnych po-
Spoloénik, akcionar do dfia zmeny v Struktire Vyska podielu na za- hlasovacich lozkach Vi
spolocnikov, akcionarov kladnom imani prdvachv% akonaZlv%
Spoloénik, akcionar Datum zmeny absolitne v %
PFCEE SoparfiA.S. ar.l. do 29.12.2017 4 300 000 100% 100% 0
PFCEE Dutch Holding B. V. od 30.12.2017 4 300000 100% 100% 0

Clenovia statutarnych organov k 31. decembru 2017 a 31. decembru 2016:

Predstavenstvo (Konatelia)

31.12.2017 31.12.2016

Predseda: Pavel Kfen (od 05.04.2017) Martin Rozhoi
Predseda: Martin Rozhori (do 04.04.2017)
Clen: Jana Bilkova Jana Bilkova
Clen: Robert Snin¢ak (od 01.07.2017) Zsuzsa Laszlo
Clen: Zsuzsa Laszlo (do 30.06.2017)

Pavel Kien (od 14.01. do
Clen: 04.04.2017) Daniela Splrkova

Clen: Daniela Splirkova (do 13.01.2017)
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Dozorna rada

31.12.2017 31.12.2016
Predseda: Rébert Snincak (do 30.06.2017) Rébert Snincak
Jerdme Marie Dominique Lacombe
Clen: (od 01.07. 2017)
Clen: Tomas Velfl (do 30.06.2017) Tomas Velft
Clen: Sander Tims (od 01.07. 2017)
Petra Tatkova (do 30.06.2017) Petra Tatkova

Michael Franciscus Maria Santpoort
{od 01.07.2017)

Spolognost nema organiza&nu zlozku v zahraniéi.

Na Valnom zhromazdeni, ktoré sa konalo dfha 10. januara 2017 bola odvolana z funkcie &lena
predstavenstva pani Daniela Spirkova abol vymenovany novy Clen predstavenstva Pavel Kfien
s ucginnostou ku driu 14. januara 2017.

Na Valnom zhromazdeni, ktoré sa konalo diia 4. aprila 2017 bol odvolany z funkcie predsedu
predstavenstva Martin Rozhofi avymenovany Pavel Kfen do funkcie predseda predstavenstva
s ucinnostou ku driu 5. aprila 2017.

Na Valnom zhromazdeni, ktoré sa konalo diia 14. jina 2017 bola odvolana z funkcie ¢lenky
predstavenstva Zsuzsa Laszlo a bol vymenovany novy &len predstavenstva Robert Snin&ak s G&innostou
ku dfiu 1. jula 2017.

Na Valnom zhromazdeni, ktoré sa konalo dfia 14. jina 2017 bol odvolany z funkcie predsedu aj ¢lena
dozornej rady Robert Sningak, boli odvolani Tomas Velfl, Petra Tatkova z funkcie &lena dozornej rady a
boli vymenovani novi ¢lenovia dozornej rady Jeréme Marie Dominique Lacombe, Sander Tims, Michael
Franciscus Maria Santpoort s G¢innostou ku ditu 1. jala 2017.

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

a) Vychodiska pre zostavenie tiétovnej zavierky

b)

Ugtovna zavierka Spolo¢nosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej éinnosti v sulade
so zakonom o Ugtovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujlcimi postupmi uétovania.

Uttovnictvo vedie Spolo¢nost na zaklade dodrania Casovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru véetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na Gétovné obdobie bez ohladu na datum
ich platenia.

Penazne udaje v uctovnej zavierke s uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Ugtovné metody a vSeobecné uétovné zasady Spolocnost aplikovala konzistentne s predchadzajicim
a¢tovnym obdobim.

Dihodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocerfiuje obstaravacou cenou, ktora zahrfiuje cenu, za ktort sa majetok
obstaral, a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaZ, poistné a pod.).

Naklady na technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku zvysuju jeho obstaravaciu cenu.
Opravy a udrzba sa UGctuju do nakladov.

Hodnota obstaravaného dlhodobého hmotného majetku, ktory sa pouziva, sa znizi o opravnu polozku
vo vySke zodpovedajlcej opotrebeniu.
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c)

d)

e)

f)

)]

Spolo¢nost tgtuje opravné polozky k dlhodobému majetku - budove. Opravné polozky sa Gétuju ako
rozdiel medzi obstaravacou a vyc&islenou realnou hodnotou, ktoru uréi externa znalecka spolo¢nost
CUSHMAN & WAKEFIELD. V priebehu roka 2016 bola opravna polozka v pinej vy$ke rozpustena do
vysledku hospodarenia.

V roku 2017 spolo¢nost neobstarala dlhodoby nehmotny majetok.

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajlcej spotrebe budicich ekonomickych Gzitkov
z majetku. Odpisovat sa zaéina prvym diiom mesiaca nasledujuceho po uvedeni majetku do pouzivania.
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 1 700 EUR, sa nezaraduje
na ucty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba si uvedené v nasledujlcej
tabufke:

Predpokladana doba Roéna odpisova Metdda
pouzivania v rokoch sadzba v % odpisovania
Stavby 50 rokov 1/50 rovhomerny
Samostatny hnutelny majetok
Stroje, pristroje a zariadenia 4,6, 12 rokov 1/4,1/6, 1112 rovhomerny
Dopravné prostriedky

V pripade prechodného znizenia uzitkovej hodnoty dihodobého majetku, ktora bola zistena pri
inventarizacii a je vyrazne nizsia ako jeho ocenenie v Uc¢tovnictve po odpocitani opravok, je vytvorena
opravna polozka na uroven jeho zistenej (zitkovej hodnoty.

PohFadavky

Pohladavky sa pri ich vzniku ocefuju ich menovitou hodnotou. Opravna poloZzka sa vytvara k pochybnym
a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitefnosti pohlfadavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohlfadavky dlhsia nezZ jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a stu¢asnou hodnotou pohladavky.

Finanéné léty
Finan¢né Géty tvori pefazna hotovost a zostatky na bankovych Gctoch, priom riziko zmeny hodnoty
tohto majetku je zanedbatelne nizke.

Naklady budtcich obdobi a prijmy budicich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy budtcich ocbdobi st vykazané vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s uctovnym obdobim.

Opravné polozky
Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze doslo

k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve. Opravna polozka sa uctuje v sume
opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujlici existujucu povinnost Spolognosti, ktora vznikla z minulych udalosti
a je pravdepodobné, Ze v budlcnosti znizi jej ekonomické Uzitky. Rezervy st zavdzky s neurcitym
¢asovym vymedzenim alebo vyskou a ocenuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujlcej
povinnosti ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa U€tuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok
prislucha. Pouzitie rezervy sa G¢tuje na tarchu vecne prisiudneho U¢tu rezerv so stvztaznym zapisom
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v prospech vecne prislu§ného Gétu zavzzkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej &asti sa udtuje
opacnym uctovnym zapisom ako sa (iétovala tvorba rezervy.

h) Zavéazky

Zavazky sa pri ich vzniku sa ocefiujti menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocenuji
obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zistl, Ze suma zavézkov je ina ako ich vyska v Gétovnictve,
uvedu sa zavazky v uétovnictve a v Uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

i)  Splatna daii z prijmu

Daf z prijmov sa Gctuje do nékladov Spoloénosti v obdobi vzniku dariovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spolo¢nosti je vypolitana zo zakladu vyplyvajiceho z hospodarskeho vysledku
pred zdanenim, ktory bol upraveny o pripogitatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a do&asnych
Uprav danového zakladu a umorenia straty. Darovy zavazok je uvedeny po znizeni o preddavky na dar
z prijmov, ktoré Spoloénost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na daf z prijmu
v priebehu roka su vyssie ako dafiova povinnost za tento rok, Spolo¢nost vykazuje vyslednt dafiovi
pohfadavku,

i) Odlozena daii z prijmu
Odlozena dai z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi Gétovnou hodnotou majetku a u&tovnou hodnotou zavazkov vykazanou v stvahe
a ich dafnovou zakladnou,

b) moznosti umorovat' dafiovu stratu v buducnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpoditat’ dafiovt
stratu od zakladu dane v budtcnosti,

) moznosti previest nevyuzité dafiové odpocdty a iné daiiové naroky do budtcich obdobi.

Pri vypotte odloZenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpokiada, Ze bude platit
v Case vyrovnania odloZenej dane.

O odlozenom dariovom zavazku uétuje spoloénost vZdy, o pohladavke Uctuje, ak je realizovatelna.

k) Vydavky budiicich obdobi a vynosy budiicich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy budtcich obdobi su vykézané vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej stvislosti s Gctovnym obdobim.

I) Leasing (Spoloénost je najomca)

Finanény leasing. Spolo¢nost tétuje o finanénom lizingu v pripade zmliv uzatvorenych tak, ze majetok
obstarany formou finanéného leasingu je aktivovany v den prijatia predmetu leasingu v oceneni
rovnajlicom sa istine. Leasingové splatky su rozdelené medzi finanény naklad a znizenie nesplateného
zavézku tj. istinu. Finangny naklad sa uctuje do nakladov pri zachovani vecnej a ¢asovej slivislosti.

m) Transakcie v cudzej mene

Transakcie v cudzej mene sa prepoditavajli na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a
vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v def predchadzajuci diu
uskutoCnenia Gétovného pripadu.

Pefazné aktiva a pasiva vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju kurzom platnym ku dfiu zostavenia
Uctovnej zavierky. Vzniknuté kurzové rozdiely sa vykazuijl vo vykaze ziskov a strat.

Kupa a predaj cudzej meny sa prepogitava na euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakdpené alebo
predané.

n) Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuji v Gétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnute. Vynosy sa
vykazuju po odpotitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok (rabaty, bonusy, skonta, dobropisy
a pod.). Prevaznu Cast' vynosov tvoria vynosy z prenajmu.
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o) Oprava chyb minulych obdobi .
V roku 2017 Spolo€nost neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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Poistenie majetku
Dlhodoby majetok je poisteny v poistovni HDI Verscherung AG. Majetkové poistenie zahifia
predovsetkym nehnutefnych veci - budovy a stavby. Rogny limit plnenia je pre vietky miesta poistenia

na izemi SR vo vyske 78 813 803 EUR. Majetok a podnikatefska ginnost spolognosti je poisteny aj proti
terorizmu a sabotazi v poistovni AON Risk Solution.

8. Pohlradavky

Vyvoj opravnej poloZky v priebehu bezného ugtovného obdobia je zobrazeny v nasledujucej tabulke:

Zucétovanie  Zuétovanie
OP z do6- OP z dévodu

vodu za- vyradenia
Stav k niku opod- majetku z Stav k

Pohladavky 1.1.2017 Tvorba OP _ statnenosti  Gétovnictva 31.12.2017
Kratkodobé pohfFadavky z ob-
chodného styku, z toho: 549 404 10 954 -31 891 -14 410 514 056
Pohfadavky voéi prepojenym tdtov-
nym jednotkam 0 0 0 0 0
Pohfadavky v ramci podielovej Gdasti
okrem pohfadavok voci prepojenym
uétovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného
styku 549 404 10 954 -31 891 -14 410 514 056
Kratkodobé pohradéavky spolu 549 404 10 954 -31 891 -14 410 514 056

Informacie za predchadzajuce G&tovné obdobie su uvedené v nasleduijucej tabufke:

Zuctovanie  Zuétovanie
OP z d6- OP z dévodu

vodu za- vyradenia
Stav k niku opod- majetku z Stav k

Pohladavky 1.1.2016 Tvorba OP  statnenosti  Gétovnictva 31.12.2016
Kratkodobé pohFadavky z ob-
chodného styku, z toho: 564 415 44 611 -22 869 -36 753 549 404
Pohladavky voéi prepojenym uctov-
nym jednotkam 0 0 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej Gasti
okrem pohfadavok voci prepojenym
uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného
styku 564 415 44 611 -22 869 -36 753 549 404
Kratkodobé pohladavky spolu 564 415 44 611 -22 869 -36 753 549 404

K pochybnym pohladévkam boli v roku 2017 a 2016 vytvorené opravné polozky uétovné na zaklade
rozdelenia pohfadavok po splatnosti do kategdrii a to: od 90 do 180 dni sa tvori vo vyske 25%, od 180
do 360 dni sa tvori vo vyske 50%, nad 360 dni sa tvori vo vyéke 100%. Darlové opravné polozky
spoloCnost tvori na zéklade § 20 ods.14 a to dihsia ako 360 dni vo vyske 20%, dihsia ako 720 dni vo
vyske 50% a dlhsia ako 1080 dni vo vyske 100%. K pochybnym pohladavkam boli v roku 2017 a 2016
vytvorené opravné polozky na zaklade popisu tvorby OP.
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Dihodobé pohfadavky Spolognosti sa v lehote splatnosti.

Vekova $truktara kratkodobych pohladavok Spoloénosti k 31. decembru je uvedena v nasledujlcej

tabulke:
V lehote splat-  Po lehote splat- Pohladavky
Nazov polozky nosti nosti spolu

Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z

toho: 126 986 817 646 944 632
Pohladavky vo€i prepojenym G&tovnym jednotkam 67 148 0 67 148
Pohfadavky v ramci podielovej G&asti okrem pohfada-

vok voci prepojenym Gétovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 59 838 817 646 877 484
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 2399 0 2 399
Dafiové pohfadavky a dotacie 140 0 140
Iné pohladavky 2259 0 2 259
Kratkodobé pohFadavky spolu 129 385 817 646 947 031

Informacie za predchadzajtice Gctovné obdobie su uvedené v nasleduijucej tabufke:
Vlehote splat- Po lehote splat- PohFadavky
Nazov polozky nosti nosti spolu

Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z

toho: 218 627 825 886 1044 513
Pohfadavky voci prepojenym Gétovnym jednotkam 0 0 0
Pohfadavky v ramci podielovej U¢asti okrem pohfada-

vok voci prepojenym Gétovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 218 627 825 886 1044 513
Ostatné kratkodobé pohlradavky, z toho: 51 0 51
Dariové pohfadavky a dotacie 51 0 51
Kratkodobé pohfadavky spolu 218 678 825 886 1044 564

Finanéné Géty

Prehrad finanénych G¢tov Spolo¢nosti za beZné a predchadzajlice G&tovné obdobie je uvedeny nizSie:

Stav k Stav k
31.12.2017 31.12.2016
Pokladnica 22 590 24 649
Bankové ucty 5776 853 4514 044
5799 443 4538 693

Finanéné Géty spolu
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10. Casové rozliSenie

Jednotlivé polozky ¢asového rozlisenia st uvedené v nasledujucej tabufke:

Stav k Stav k
Opis polozky &asového rozlisenia 31.12.2017 31.12.2016
Naklady budticich obdobi dlhodobé: 0 0
Naklady budicich obdobi kratkodobé, z toho: 14 528 14 809
Poistenie proti terorizmu 0 0
Predplatné a ostatné naklady 110 19
Poistenie zodpovednosti za Skodu 3203 3145
Poistenie majetku 11215 11 645
Prijmy buducich obdobi dihodobé, z toho: 0 0
Prijmy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 275 048 317 623
Refakturacia energii 169 610 169 983
Prijmy buducich obdobi SPN a VPN -108 -89 768
Obratové najomné 114 051 236 278
Ostatné odhady 1495 1130
Spolu 289 576 332 432
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PASIVA
1. Vlastné imanie

Informéacie o pohyboch vo vlastnom imani a iné dodato&né informéacie o vlastnom imani Spolo&nosti st
uvedené v poznamkach v &asti IX.

2. Odlozeny dafiovy zavizok

Informéacie o vypotte odlozeného dariového zavazku a iné dopliiujice informacie k odlozenej dani su
uvedené v poznamkach v &asti IV.

3. Zavizky

Struktara zavazkov podfa zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru :

Zavézky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok Zavazky
viac ako az pét’ ro- do jed- po lehote  Spolu za-
Nazov polozky pat’ rokov kov ného roka splatnosti vazky
Dlhodobé zaviazky z obchodného
styku: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavizky, z toho: 0 55546 585 0 0 55 546 585
Zavazky voci prepojenym Gétovnym jed-
notkam 0O 50386 142 0 o] 50 386 142
Dihodobo prijaté preddavky 0 1340745 0 0 1340745
Odlozeny dafiovy zavéazok 0 3819698 0 0 3819698
Dlhodobé zavizky spolu 0 55546 585 0 0 55 546 585
Kratkodobé zavizky z obchodného
styku, z toho: 0 0 345 338 131 123 476 461
Zavézky voti prepojenym uctovnym jed-
notkam 0 0 44,494 17 562 62 056
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 300 844 113 561 414 405
Ostatné kratkodobé zavdzky, z toho: 0 0 852 619 0 852 619
Zavézky voci prepojenym uétovnym jed-
notkam 0 o] 690 178 0 690 178
Zavazky voti spolotnikom a zdruZeniu 0] 0 405 0 405
Dariové zavazky a dotacie 0 0 144 636 0 144 636
Iné zavazky 0 0 17 400 0 17 400
Kratkodobé zavizky spolu 0 0 1197957 131 123 1329 080
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Informécie za predchadzajlce G¢tovné obdobie st uvedené v nasleduijicej tabulke:

Zavazky so zostatkovou dobou splat-

nosti
jeden rok Zavazky
viac ako az péat'ro- do jed- po lehote  Spolu za-
Nazov polozky pat’ rokov kov ného roka splatnosti vazky
Dihodobé zavazky z obchodného
styku: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavizky, z toho: 0 28201804 0 28 201 804
Zavazky voci prepojenym Gétovnym jed-
notkam 0 23570466 0 0 23570466
Dihodobo prijaté preddavky 0 1284 691 0 0 1284 691
OdlozZeny dafovy zavazok 0 3 346 647 0 0 3 346 647
Dlhodobé zavizky spolu 0 28201804 0 0 28 201 804
Kratkodobé zaviazky z obchodného
styku, z toho: 0 354 438 18 027 372 465
Zavézky voii prepojenym uctovnym jed-
notkam 0 64 595 0 0 64 595
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 289 843 0 18 027 307 870
Ostatné kratkodohé zaviazky, z toho: 0 158 731 0 0 158 731
Zavézky vodi spolocnikom a zdruZeniu 0 405 0 0 405
Dariové zavazky a dotacie 0 144 006 0 0 144 006
Iné zavazky 0 14 320 0 0 14 320
Kratkodobé zavizky spolu 0 531 196 0 0 531 196

Spolocnost neeviduje k 31.decembru 2017 a 31.decembru 2016 zavazky, na ktoré je zriadené zalozné
pravo.

4. Rezervy

Prehfad pohybu rezerv za rok 2017 je uvedeny v nasledujticej tabulke:

Stav k Stav k

Nazov polozky 1.1.2017 Tvorba Pouzitie ZruSenie  31.12.2017
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 0 /] 0 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 420 097 144 672 410 431 9 000 145 338
Uétovné a dafové poradenstvo 5756 10 110 5090 0 10776
SW sluzby 1249 2900 1249 0 2900
Obstaranie majetku 69 877 27 000 65 877 4 000 27 000
Zmluvné poplatky 95 520 200 95 520 0 200
Poistné udalosti 5 000 0 0] 5000 0
Manazérske a letting poplatky 67 275 0 67 275 0 0
Marketing 54 7 353 54 0 7 353
Opravy a udrziavanie 9030 97 109 9030 0 97 109
Energie (plyn, voda, elektrina) 134 544 0 134 544 0 0
Ostatné naklady na spravu 31792 0 31792 0 0

Kratkodobé rezervy spoiu 420 097 144 672 410 431 9 000 145 338
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Informacie za predchadzajlice uétovné obdobie st uvedené v nasledujucej tabufke:

Stav k Stav k

Nazov poloZzky 1.1.2016 Tvorba Pouzitie Zrusenie  31.12.2016
Zakonné kratkodobé rezervy: 0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 81089 420 097 75835 5254 420 097
Uétovné a daiiové poradenstvo 11 564 5756 11 564 0 5 756
SW sluzby 0 1249 0 0 1249
Obstaranie majetku 0 69 877 0 0 69 877
Zmluvné poplatky 0 95 520 0 0 95 520
Poistné udalosti 0 5000 0 0 5 000
Manazérske a lettingové poplatky 36 861 67 275 36 861 0 67 275
Ostatné odborné sluzby 1466 0 0 1466 0
Marketing 0] 54 0 0 54
Opravy a udrziavanie 27749 9030 24 271 3478 9 030
Telekomunikacie a internet 1253 0 943 310 0
Energie (plyn, voda, elektrina) 231 134 544 231 0 134 544
Administrativny material 1745 0 1745 0 0
Ostatné naklady na spravu 220 31792 220 0 31792
Kratkodobé rezervy spolu 81 089 420 097 75 835 5 254 420 097

Rezervy su vytvorené na nevyfakturované dodavky tovarov a sluzieb, pri ktorych sa vyrovnanie zavazku
predpoklada v lehote do jedného roka.

5. Bankové tvery a vydané dlhopisy

Prehfad bankovych tverov k je uvedeny v nasledujlcej tabulke:

Suma istiny v prisluénej Suma istiny v mene
Datum mene EUR
splat- k k k k
Nazov polozky Mena Urok p.a.v % nosti 31.12.2017  31.12.2016  31.12.2017 31.12.2016

Dihodobé bankové livery:

Deutsche

Pfandbriefbank EUR 1,63% 31.7.2024 22 000 000 0 22000000 0
Kratkodobé bankové tivery:

HELABA - istha EUR EURIBOR+2,1 14.09.2017 0 51664250 0 51664250
Spolu 22 000 000 51 664 250

Bankovy Uver je zaisteny zaloZnym pravom zriadenym na nehnutelnost, existujuce a buduce pohladavky
plyntice na zaklade existujlcich a budtcich zmlav o najme, existujlice a buddce pohladavky plyntce na
zaklade vSeobecnych zmliv alebo inych zmluv o vystavbe vo vztahu k nehnutelnosti, existujuce
a buduice pohladavky v ramci skupiny, existujice a buddce poistné udalosti, na akcie a bankové ucty
spolo¢nosti.
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6. Prijaté p6zicky

Prehfad prijatych pézitiek je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Suma istiny v prislu$nej

Urok mene Suma istiny v mene EUR
p.a. Datum splat- k k k k
Nazov polozky Mena v% nosti 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016
Prijaté p6zi¢ky, z toho:
PFCEE Dutch Holding B.V -istina EUR 536% 31.12.2024 27 000 000 0] 27 000 000 0
PFCEE Dutch Holding B.V.-uroky 31.12.2018 369 840 0 369 840 0
PFCEE Dutch Holding B.V .-istina EUR 536% 31.12.2024 23 386 142 0 23 386 142 0
PFCEE Dutch Holding B.V.-Groky 31.12.2018 320 338 0 320 338 0
PF CEE Finco B.V. istina EUR 9% 29.08.2017 0 19 221 142 0] 19 221 142
PF CEE Finco B.V. troky 29.08.2017 0 442 086 0 442 086
PF CEE Finco B.V. istina EUR 9% 29.08.2017 0 3319 392 0 3319392
PF CEE Finco B.V. Groky 29.08.2017 0 76 346 0 76 346
PF CEE Finco B.V. istina EUR 9% 29.08.2017 0 500 000 0] 500 000
PF CEE Finco B.V. aroky 29.08.2017 0 11 500 0 11 500
Prijaté p6zi¢ky Spolu 51 076 320 23 570 466
Prehflad splatnosti istin bankovych Gverov a p6zigiek:
Bankové Gvery Pozicky
rok 2024 22 000 000 50 386 142
7. Casové rozlisenie
Struktura &asového rozlisenia je uvedena v nasledujticej tabulke:
Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2017 31.12.2016

Vynosy budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 648 099 628 223

VBC - atyp reklama (Akzent Media, FL) 8737 8708

VBO - nadobudnuty majetok 3362 3436

VBO - najomné zakladné, dodato&né, bankomaty 619 758 575 143

VBO - marketingové poplatky 2013 2 300

VBO - SPN a vlastné PN 14 229 38 636

Spolu 648 099 628 223
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IV. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT
1. Cisty obrat

Informécie o &trukture &istého obratu Spolo¢nosti st uvedené v nasledujlce taburke:

Néazov polozky 2017 2016
Trzby za vlastné vykony a tovar, z toho: 9 436 644 8 756 893
Trzby z predaja sluzieb 8 466 078 7749 088
Trzby za tovar 970 566 1007 805
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 2775257 2 558 079
Cisty obrat celkom 12 211 901 11 314 972

VYNOSY
2. Trzby za vlastné vykony a tovar

Trzby za viastné vykony a tovar podra Jednotlivych segmentov, t.j. podrfa typov vyrobkov, tovarov, siuzieb

a inych Cinnosti Spolo&nosti, a podra hlavnych geografickych oblasti odbytu s uvedené v nasledujlcej
tabulke:

Tréby z predaja sluzieb Trzby za tovar Spolu
Oblast’ odbytu 2017 2016 2017 2016 2017 2016
Slovensko 8 466 078 7 749 088 970 566 1007 805 9 436 644 8 756 893

Spolu 8 466 078 7749 088 970 566 1007 805 9 436 644 8 756 893
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3.

4.

NAKLADY

Naklady z hospodarskej a finanénej ¢innosti

Prehlfad nakladov Spolo¢nosti z hospodarskej a finangnej ¢innosti okrem osobnym nakladov je uvedeny
v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky 2017 2016
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 3 076 543 2 940 293
Néklady voc¢i auditorovi, auditorskej spolo¢nosti, z toho: 99 635 11 280
naklady za overenie individuélnej uétovnej zavierky 5915 5640
iné uistovacie auditorské sluzby 5915 5640
suvisiace auditorské sluzby 0 0
danové poradenstvo 87 805 0
ostatné neauditorské sluzby 0 0
Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 2 976 908 2929013
pravne sluzby 257 504 96 663
manazérske poplatky 393 139 825 867
danové poradenstvo 9 000 16 987
opravy a Udrzba 62 107 157 285
upratovacie sluzby 262 479 254 326
ostatné naklady spojené so spravou 1992 679 1577 885
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej ¢innosti, z toho: 1635 002 1687 148
Spotreba materialu a energii 848 747 747 752
Naklady vynalozené na obstaranie predaného tovaru 639 972 677 567
Dane a poplatky 122 957 147 782
Tvorba a zGétovanie opravnych poloZiek -20 938 21742
Ostatné 44 264 92 305
Financné naklady, z toho: 3 377 887 3 225 917
Kurzové straly, z toho: 366 3
kurzové straty ku driu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka 366 3
Ostatné vyznamné poloZky finan¢nych nakladov, z toho: 3377 521 3225914
nakladové roky 3201413 3222579
ostatné finanéné naklady 176 108 3335
Dane
Informacie o do¢asnych rozdieloch a vypoéte odloZenej dane:
Stav k Stav k
31.12.2016 Pohyb 31.12.2017
Dihodoby majetok -15 936 416 -2 252 621 -18 189 037
Nezaplatené zavazky 29 997 57 738 87 736
Pohfadavky 66 095 -38 449 27 647
Rezervy 350 220 -231 882 118 338
Dariové straty 1147 163 -854 359 292 804
Ostatné 0 0 0
Celkom -14 342 941 -3 319 573 -17 662 513
Sadzba dane z prijmov (v %) 21 21 21
Odlozena danova pohladavka vypoéitana 334 630 -224 060 110 570
Odlozena dariova pohl'adavka zatétovana 0 0 0
Odlozeny darnovy zavidzok -3 346 647 -473 050 -3 819 698

Spolo¢nost’ nezauétovala odlozenu dafiovd pohfadavku vo vyske 110 570 EUR z dévodov neistoty
ohladne buducich zdanitelnych ziskov.
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Dopliiujice informacie o odlozenej dani:

Nazov polozky

Suma odloZeného dafiového zavizku u&tovaného ako naklad alebo vy-
nos vyplyvajtici zo zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odloZeného dafiového zavézku u&tovaného ako naklad alebo vy-
nos vyplyvajlci zo zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odloZenej dariovej pohladavky tykajlica sa umorenia dafiovej straty,
nevyuZitych dafovych odpoctov a inych narokov, ako aj doéasnych rozdie-

lov predchadzajucich tctovnych obdobi, ku ktorym sa v predchadzajucich ué-

tovnych obdobiach odloZzena dariova pohladavka neuétovala

Suma odloZeného dafiového zavizku, ktory vznikol z dévodu netiétovania tej

Casti odloZenej dafiovej pohfadavky v beznom Gétovnom obdobi, o ktorej

sa Uctovalo v predchadzajlcich uétovnych obdobiach

Suma neuplatneného umorenia dafiovej straty, nevyuZitych dafiovych odpoé-

tov a inych narokov a odpocitatelnych do¢asnych rozdielov, ku ktorym ne-

bola uétovana odloZena dafiova pohfadavka

Suma odloZenej dani z prijmov, ktora sa vztahuje na polozky tétované
priamo na Uty viastného imania bez G&tovania na &ty nakladov a vynosov

Stav k Stav k
31.12.2017 31.12.2016
0 0
0 159 452
0 0
0 0
526 524 1 593 475
0 0

Odsuhlasenie vztahu medzi splatnou dafiou z prijmov, odloZenou dafiou z prijmov a vysledkom
hospodarenia pred zdanenim je uvedené v nasledujticej tabulke:

2017 2016
Dan Zaklad Dan

Nazov poloZzky Zaklad dane Dan v% dane Dai v%
Vysledok hospodare-
nia pred zdanenim, z toho: 1699 013 2 313 811
teoreticka dari 356 793 21% 509 038 22%
Daiiovo neuznané nékiady 671 051 140 921 21% 1215527 267 416 22%
Vynosy nepodliehajice dani -1962407 -412105 21% -3 327094 -731 961 22%
Umorenie dariovej straty -407 660 -85 609 21% -202 241 -44 493 22%
Iné 0 0
Spolu 0 0% 0 0%
Splatna dar z prijmov 45 011 3% 3424 0%
Odlozena dan z prijmov 473 050 28% 275 582 12%
Celkova dan z prijmov 518 061 30% 279 006 12%
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V.

1.

VL.

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH
Podmienené zavazky a aktiva, podsivahové téty

Dria 23. novembra 2010 bola podpisana zmluva o zriadeni vecného bremena, na zaklade ktorej je
spolocnost’ povinna strpiet' umiestnenie fontany na jej pozemku, vstup, prechod a prejazd opravneného
alebo nim poverenej osoby. Opravnenym je spoloénost Eurépa Bussiness Center as., ICO: 36634611,
Na Troskach 26, Banskéa Bystrica.

Dria 23. novembra 2010 bola podpisand Zmluva o zriadeni vecného bremena, na zaklade ktorej je
spolocnost povinna strpiet’ uzivanie nebytového priestoru &.133A o rozlohe 124,75 m2 nachadzajuci sa
v budove spolo¢nosti, vstup a prechod peso pasazou nachadzajlicou sa na prvom a druhom nadzemnom
podlaZi budovy spolo¢nosti vstup, prechod a prejazd dopravnymi prostriedkami do 10t cez komunika&nd
vetvu ,B" a ,C" vybudovan( na streche budovy spolo&nosti na parkovisko nachadzajluceho sa na streche
budovy spolo¢nosti, napojenie opravneného a nim uréenych klientov na vedenie vysokého napatia,
vedenie optického kablu a telekomunikaéné vedenia vedené cez budovu spolo¢nosti, pod budovou
spolo¢nosti alebo pod parcelou ¢. KN-C 3417/42, uzivanie tri parkovacie miesta €.1,2.3 nachéadzajice
sa na parkovisku spolo¢nosti na streche budovy spoloé¢nosti, 24 hodin denne, 7 dni v tyZzdni, za Géelom
ich uzivania alebo prenajmu klientom. Opravnenym je spoloénost Eurépa Bussiness Center a.s., ICO :
36634 611, Na Troskach 26, Banska Bystrica. Vecné bremeno sa zriaduje odplatne, a to za jednorazovu
odplatu vo vyske 500 EUR bez DPH. Vecné bremeno sa zriaduje na dobu neurgitu.

Dna 23. novembra 2010 bola podpisanad Zmiuva o zriadeni vecného bremena, na zaklade ktorej je
spolo¢nost' povinna strpiet vstup a prechod cez priestory budovy spolo¢nosti na 2. a 3. Nadzemnom
podlazi budova spolo&nosti opravneného, jeho klientov, zakaznikov, najomcov a podnajomcov, vstup a
prechod cez stavbu, vstup do spolo&nosti, uZivanie nebytového priestoru & B2.03 o rozlohe 22,852 m2
nachadzajliceho sa v budove spoloénosti. Opravnenym je spoloénost Europa Bussiness Center a.s.,
ICO : 36 634 611, Na Troskach 26, Banska Bystrica. Vecné bremeno sa zriaduje odplatne, a to za
jednorazovu odplatu vo vyske 1000 EUR bez DPH. Vecné bremeno sa zriaduje na dobu neurgitu.

Dia 23. novembra 2010 bola podpisana zmluva o zriadeni vecného bremena, na zaklade ktorej je
spoloCnost’ povinna strpiet umiestnenie &asti budovy opravneného na parcelu spolo¢nosti , vstup,
prechod a prejazd v ktoromkolvek &ase dopravnymi prostriedkami alebo mechanizmami do 10t a peso
cez komunikaénu vetvu ,B" a vetvu ,C" , umiestenie stavby vstup do budovy opravneného na pozemku
spolocnosti, vstup, prechod a prejazd opravneného alebo nim poverenej osoby na pozemok spolo&nosti
v ktoromkofvek ¢ase dopravnymi prostriedkami, mechanizmami a pedo. Opravnenym je spoloénost
Eur6pa Bussiness Center a.s., ICO : 36 634 611, Na Troskach 26, Banska Bystrica. Vecné bremeno sa
zriaduje odplatne, a to za jednorazovu odplatu vo vyske 500 EUR bez DPH. Vecné bremeno sa zriaduje
na dobu neuréitt.

So spolo¢nostou EUROPA SC bol vedeny stidny spor, kde navrhovatefom je SAD Banska Bystrica, a.s..
Tento sudny spor sa tykal trolejového vedenia, ktoré malo byt pri vystavbe budovy nakupného centra
zrekonstruované a odovzdané bezodplatne navrhovatefovi. Vzhfadom k predaju spolo¢nosti novému
investorovi, rekonstrukciu trolejového vedenia organizovala a previedla spolocnost Europa Business
Center a.s. Z tohto dévodu spolo&nost neeviduje uskutoénené prace vo svojom majetku a nemoze
bezodplatne odovzdat' trolejové vedenie navrhovatelovi. V roku 2017 doslo k mimosutdnej dohode
0 urovnani vzajomnych prav a povinnosti.

Vzhladom na to, Ze viaceré oblasti slovenského dafového prava (napr. legislativa ohfadom
transferového ocefiovania) doteraz neboli dostatoéne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich
budu dafové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne a2 potom, ked
budl k dispozicii pravne precedensy prip. oficidlne interpretacie prislusnych organov. Vedenie
Spolocnosti si nie je vedomé ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol v buducnosti vyznamny
naklad.

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UGTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2017 do dita zostavenia (i&tovnej zavierky Spolo&nosti nenastali take udalosti, ktoré by
si vyzadovali zverejnenie alebo vykazanie v uétovnej zavierke za rok 2017.
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VIL. TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI
1. Transakcie medzi Spolo¢nost'ou a spriaznenymi osobami

Informacie o ekonomickych vztahoch medzi tétovnou jednotkou a spriaznenymi osobami.

Charakteristika
transakcie Spriaznena osoba 2017 2016
Nakup sluzieb Ostatné spriaznené strany CBRE Global Investors 389 389 411276
Slovakia s. 1. 0.
CBRE s.r.0. 710 240 721 967
CBRE Global Inves- 17 562 0
tment Administration
CRs.r.o.
Preda;j sluzieb CBRE s.r.0. 27 605 23710
Prijaté pézicky
Nakladovy urok Ostatné spriaznené strany PFCEE Finco B.V. 2 134 904 2108 209
Nakladovy trok Ostatné spriaznené strany PFCEE Dutch Holding 187 548 o
B.V.
Istina - splatenie Subjekt s rozhodujucim vply- PFCEE Soparfi S.a.r.| 0 800 000
vom
Nakladovy trok PFCEE Soparfi S.a.r.l 0 71
Zostatky Spriaznena osoba 2017 2016
Pohladavky z obchod-  Ostatné spriaznené strany =~ CBRE Global Inves- 67 148 0
ného styku tors Slovakia s. r. o.
Zavézky z obchod- Ostatné spriaznené strany  CBRE s.r.o. 44 494 64 595
ného styku Ostatné spriaznené strany ~ CBRE Global Inves- 17 562 0
tment Administration
CRs.ro.
Prijaté poZicky
Neuhradena istina Ostatné spriaznené strany =~ PFCEE Dutch Hol- 50 386 142
ding B.V.
Neuhradeny urok PFCEE Dutch Hol- 690 178
ding B.V.
Neuhradena istina Ostatné spriaznené strany ~ PFCEE Finco B.V. 23 040 534
Neuhradeny urok PFCEE Finco B.V. 529 932

2. Prijmy a vyhody ¢lenov statutarneho organu, dozorného organu a iného organu

Clenovia $tatutarneho, dozorného a iného organu spoloénosti nepoberali Zziadne prijmy za vykon svojej

funkcie ¢lena tohto organu ani im neboli poskytnuté Ziadne pézi¢ky alebo zaruky.

VIIl. OSTATNE INFORMACIE
Spolo¢nosti nebolo udeleneé vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat’ sluzby vo verejnom zaujme.

Na spolocnost’ sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona o Uctovnictve.
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IX. PREHLAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA

1. Vlastné imanie

Prehfad pohybu vlastného imania v priecbehu bezného a predchadzajliceho Gétovného obdobia je
uvedeny v nasledujlcich tabulkach:
Stav k i Stav k
Polozka vlastného imania 1.1.2017 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2017
Zakladné imanie 4 300 000 0 0 0 4 300 000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0]
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond (nedelitefny
fond) z kapitalovych vkladov 3319 0 0 0 3319
Rezervny fond na viastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0]
Statutame fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Oceriovacie rozdiely z precenenia ma-
jetku a zavazkov 0 0 0 0] 0
Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych
ucastin 0 0] 0 o 0
Oceriovacie rozdiely z precenenia pri
zlticeni, splynuti a rozdeleni 29 068 351 0 0 0 29068 351
Zakonny rezervny fond 1475934 0 1475934
Nerozdeleny zisk minulych rokov 6 325 261 0 2034805 8 360 066
Neuhradena strata minulych rokov -20 259 346 0 0 -20 259 346
Vysledok hospodarenia bezného (ictov-
ného obdobia 2034805 1180952 0 -2034805 1180952
Viastné imanie spolu 22948 324 1180952 0 0 24129276
Stav k i Stav k
Polozka vlastného imania 1.1.2016 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2016
Zakladné imanie 4 300 000 0 0 0 4 300 000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond (nedelitelny
fond) z kapitalovych vkladov 3319 0 0 0 3319
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0] -~ 0 0] 0 0]
Ocenovacie rozdiely z precenenia ma-
jetku a zavazkov 0 0 0 0 0
Oceniovacie rozdiely z kapitalovych
Ucastin 0 0] 0 0] 0
Oceriovacie rozdiely z precenenia pri
zlugeni, splynuti a rozdeleni 29 068 351 0 0 0 29 068 351
Zakonny rezervny fond 2275934 0] 0 -800 000 1475934
Nerozdeleny zisk minulych rokov 3961030 0 0 2 364 231 6 325 261
Neuhradena strata minulych rokov -24 220 375 0 0] 3961029 -20259 346
Vysledok hospodarenia bezného Gétov-
ného obdobia 6325261 2034805 0 -6 325 261 2034 805
Vlastné imanie spolu 21713520 2034805 0 -800 001 22 948 324
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Zakladné imanie Spoloé&nosti tvori 4 300 akcii v menovitej hodnote 1 000 EUR. V3etky akcie su spojené
s rovnakymi prdvami pre akcionara.

Hodnota splateného zakladného imania predstavuje 4 300 000 EUR.

Zisk na akciu na zakladnom imani predstavuje za rok 2017 je vo vyske 274,64 EUR (za rok 2016 vo
vyske 472,78 EUR).

Predstavenstvo dita 1. februara 2016 rozhodlo o zniZeni zakonného rezervného fondu o 800 000 EUR,
zakonny rezervny fond po znizeni predstavuje vysku 1 475 934 EUR.

Prehfad v pohybe ocefiovacich rozdielov
Oceriovacie rozdiely vo vyske 29 068 351 EUR vznikli v roku 2007 pri zliCeni na zaklade Zmluvy o
zluCeni vo forme notarskej zapisnice zo diia 4. decembra 2007 medzi spolo¢nostou EUROPA SC as. a

nastupnickou spoloénostou ING Real Estate PFCEE Holding a.s. a so zmenou obchodného mena na
EUROPA SC a.s.

Rozdelenie zisku za predchadzajuci rok 2016

Uétovny zisk za rok 2016 bol rozdeleny nasledovne:
- Nerozdeleny zisk minulych obdobi 2 034 805 EUR

Rozdelenie zisku za bezny rok 2017

Statutarny organ navrhuje rozdelit zisk za rok 2017 nasledovne: prevod na nerozdeleny zisk minulych
rokov.
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X. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV

Spolo&nost zostavila prehlfad pefiaznych tokov pomocou nepriamej metddy:

Nazov polozky 2017 2016
Vysledok hospodarenia pred zdanenim 1699 013 2313 811
Upravy o neperiazné operécie:
Odpisy dlhodobého majetku 2 426 229 2 387 960
Zmena stavu opravnych poloziek 35348 -1251710
Urokové naklady (netto) 3 198 640 3219122
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 7 359 230 6 669 183
Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok (prirastok) pohladavok z obchodného styku a &asového rozlisenia 69 693 -229 078
(Ubytok) prirastok zavazkov a &asového rozlisenia -91 122 751 265
Prevadzkové penazné toky 7 337 801 7 191 370
Prevadzkové penazné toky 7 337 801 7191 370
Zaplatené uroky -241 -241
Prijaté uroky 2773 2746
Zaplatena daii z prijmov -45 011 -3424
Cisté pefiazné toky z prevadzkovej &innosti 7 295 322 7 190 451

Peniazné toky z investi¢nej ¢innosti

Nakup dlhodobého majetku -695 004 -2 498 869
Poskytnuté dlhodobé p6zicky 0 1711
Cisté pefiazné toky z investi€nej éinnosti -695 004 -2 497 158

Penazné toky z finan¢nej €innosti

Prijmy / splatky Gverov a p6zi¢iek od bank -29 644 250 -1 093 000
Prijmy / splatky p6ziciek prijatych od spolo¢nosti v Skupine 27 000 000 0
Zaplatené uroky -2 695 559 -3222 338
Cisté penazné toky z finanénej éinnosti -5 337 036 4 315 338
Prirastky (Gbytky) penaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov 1 260 750 377 956
Pefiazné prostriedky a pefnazné ekvivalenty na zadiatku roka 4 538 693 4 160 738
Peiazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konci roka 5799 443 4 538 693

Na uéely uvadzania udajov v prehfade penaznych tokov sa rozumie:

a) penaznymi prostriedkami pefiaznad hotovost, ekvivalenty penaznej hotovosti, perazné
prostriedky na beznych uctoch v bankach alebo pobo¢kach zahraniénych bank, kontokorentny
Udet a Cast zostatku GCtu peniaze na ceste, ktory sa viaze k prevodu medzi beznym uctom a
pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi Gétami,

b) ekvivalentmi penaznej hotovosti kratkodoby finanény majetok, ktory je zamenitelny za vopred
znamu sumu peflaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v
najblizSich troch mesiacoch ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka, napriklad
terminové vklady na bankovych Gétoch, ktoré su uloZzené najviac na trojmesaénu vypovednu
lehotu, likvidné cenné papiere uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané uétovnou
jednotku, ktoré su splatné do troch mesiacov odo dfia, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.
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Sprava nezavislého auditora

Akcionarovi, dozornej rade a predstavenstvu spoloénosti EUROPA SC a.s.:

Spréva z auditu uétovnej zavierky
Nazor

Uskutocnili sme audit G&tovnej zavierky spolo¢nosti EUROPA SC a.s. (,Spolo¢nost”), ktora obsahuje
stvahu k 31. decembru 2017, vykaz ziskov astrat za rok konéiaci sa k uvedenému datumu,
a poznamky, ktoré obsahuiju stihrn vyznamnych uctovnych zasad a tétovnych metod.

Podla nasho nazoru, priloZzena uctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situacie
Spolo¢nosti k 31. decembru 2017 a vysledku jej hospodarenia za rok kongiaci sa k uvedenému datumu
podfa zakona &. 431/2002 Z.z. o u&tovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon
o uctovnictve").

Zéklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych &tandardov (International Standards on
Auditing, ,ISAs"). Nasa zodpovednost podla tychto Standardov je uvedena v odseku Zodpovednost
auditora za audit Gi¢tovnej zavierky. Od Spolocnosti sme nezavisli podla ustanoveni zékona &. 423/2015
o Statutarnom audite a 0 zmene a doplneni zakona ¢&. 431/2002 Z. z. o uétovnictve v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,zakon o Statutarnom audite") tykajucich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora,
relevantnych pre na$ audit uétovnej zavierky a splnili sme aj ostatné pozZiadavky tychto ustanoveni
tykajticich sa etiky. Sme presvedéeni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatocny a
vhodny zaklad pre nas nazor.

Zodpovednost tatutarneho organu a oséb poverenych spravovanim za tétovni zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto tuctovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
a verny obraz podfa zakona o G&tovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na
zostavenie Uctovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢ uz v dosledku podvodu
alebo chyby.

Pri zostavovani uctovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolo¢nosti nepretrzite pokragovat vo svojej cinnosti, za opisanie skuto&nosti tykajucich sa
nepretrZitého pokracovania v éinnosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého
pokracovania v &innosti v Gétovnictve, ibaze by mal v imysle Spolo¢nost zlikvidovat alebo ukongit jej
¢innost, alebo by nemal inu realistickii moznost nez tak urobit.

Osoby poverené spravovanim su zodpovedné za dohfad nad procesom finanéného vykaznictva
Spolo¢nosti.

Zodpovednost auditora za audit uctovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i Gétovnd zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, & uz v désledku podvodu alebo chyby, avydat spravu auditora, vratane
nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany
podla ISAs vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti méZu vzniknat v
dosledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene o¢akavat,
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Ze jednotlivo alebo v suhrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouZivateiov, uskutoénené na
zaklade tejto Uuctovnej zavierky.

V ramci auditu uskuto¢neného podla ISAs, poCas celého auditu uplatiiujeme odborny usudok
a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

s |dentifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti Ultovnej zavierky, & uz
v désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoéniujeme auditorské postupy reagujtice
na tieto rizika a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su dostatoéné a vhodné na poskytnutie
zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je
vyssie ako toto riziko v désledku chyby, pretoze podvod méze zahffiat' tajnt dohodu, falovanie,
umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za u¢elom vyjadrenia nazoru na
efektivnost internych kontrol Spoloénosti.

e Hodnotime vhodnost pouzitych uétovnych zasad a tétovnych metdd a primeranost’ actovnych
odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskutocnené statutarnym organom.

e Robime zaver otom, ¢&i Statutarny organ vhodne v Uétovnictve pouzZiva predpoklad
nepretrzitétho pokragovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver
o tom, ¢i existuje vyznamna neistota v slvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli
vyznamne spochybnit schopnost Spolo¢nosti nepretrzite pokradovat v &innosti. Ak dospejeme
k zaveru, ze vyznamnd neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na
sllvisiace informacie uvedené v uctovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostato¢né,
modifikovat' na$ nazor. Nase zavery vychadzajl z auditorskych dokazov ziskanych do datumu
vydania nasej spravy auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti vS8ak mozu spdsobit, Ze
spolo¢nost prestane pokracovat v nepretrzitej éinnosti.

e Hodnotime celkovl prezentaciu, Struktiru a obsah Uétovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, ¢i GCtovna zavierka zachytava uskutognené transakcie a udalosti
spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S oscbami  poverenymi spravovanim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu
a harmonograme auditu a 0 vyznamnych zisteniach auditu, vratane vSetkych vyznamnych nedostatkov
internej kontroly, ktoré po¢as nasho auditu zistime.

Sprava k d’alsim poZiadavkam zakonov a inych pravnych predpisov
Spréva k informaciam, ktoré sa uvadzaju vo vyrocnej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyroénej sprave, zostavenej podia
poziadaviek zakona o Uctovnictve. Nas vyssie uvedeny nazor na uctovnui zavierku sa nevztahuje na iné
informacie vo vyroénej sprave.

V slvislosti s auditom U¢tovnej zavierky je nasou zodpovednostou oboznamenie sa s informaciami
uvedenymi vo vyro¢nej sprave a posuUdenie, €i tieto informacie nie s vo vyznamnom nesulade
s auditovanou uétovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali po¢as auditu U¢tovnej
zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne.

Postdili sme, &i vyro¢na sprava Spolo¢nosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyZaduje zakon
o Uctovnictve.

Na zaklade prac vykonanych po¢as auditu u¢tovnej zavierky, podia nasho nazoru:

- informacie uvedené vo vyro¢nej sprave zostavenej za rok 2017 su v sulade s G¢tovnou zavierkou za
dany rok,

- vyroéna sprava obsahuje informacie podia zadkona o Uctovnictve.
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Okrem toho, na zaklade nasich poznatkov o tG¢tovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme ziskali poéas
auditu uctovnej zavierky, sme povinni uviest, & sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyro&nej sprave,
ktoru sme obdrzali pred datumom vydania tejto spravy auditora. V tejto stvislosti neexistuju zistenia,
ktoré by sme mali uviest.

25. aprila 2018
Bratislava, Slovenska republika

Ernst & Young Slovakia, spol. s r.o.
Licencia SKAU ¢&. 257

-

Ing. Peter Uram-Hri$o, $tatutarny auditor
Licencia UDVA ¢&. 996
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Ug POD FINANCIAL STATEMENTS

of entrepreneurs in double-entry accounting

as of 31 .12 . 2017

Numbers should be justified to the right, other data is justified to the left. Unused rows must be left blank.
The information should be written in block letters (see this example), using a typewriter or printer with black or dark blue ink.

AABCDEFGHIJKLMNOPQRSTUVXYZ 01234567829

Tax identification number Financial statements Accounting unit Month Year
2 022296 96 9 WForperiod from 0 1 2017
ldentification number X Ordinary small to 1 2 2 017
36712167 Extraordinary X large
SK NACE Interim (marked with x) Dirgc(tjly preceding from O 1 2 016
erio

68.20 .0 [ w 12 2016
Enclosed components of the financial statements

X Stat.of financial position (U¢ POD 1-01) X Income statement (U& POD 2-01) X Notes (U¢ POD 3-01)

(in full EUR) (in full EUR) (in full EUR or EUR cents)
Business name of entity
EUROPA S C a . s
[Registered seat of entity
Street Number
N a Tros kach 25/ 141820
ZIP Code Town
97 401 B ansk a Bystrica
Indication of the commerecial register and registration number of the company
Okresny s ad B ans k & Bystrica
Oddie Il : S a , VIozKka ¢ i s | o: 9 371 S
Phone number Fax number
9056 01086 7
E-mail
Prepared on: Approved on: Signature of the statutory board or statutory board

member or signature of the natural person, which is an
23 .03 .2017 ) . accounting entity:
0
Tax Office records
Place for the reference number Stamp of the Tax Office
MF SR No. 18009/2014 THIS IS A TRANSLATION OF THE ORIGINAL SLOVAK DOCUMENT. Page 1
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Sutvaha U¢ POD 1 - 01

i ASSETS — Current period Prior period
L':e b no. Gross value - part 1 Net value 2 P
@ Adjustment - part 2 Net value 3
TOTAL ASSETS 1. 002 + | 001
030 131537 140 103 798 378
+1.061
27738762 104 373 894
A. Non-current assets I. 003 + .| 002
011 124 501 090 97 276 384
+1.021
27 224 706 99 007 610
A.l. Non-current intangible 003
assets total (. 004 to 010)
A.l1.  |Capitalized development cost | 004
(012) - /072, 091A/
2. Software (013) - /073, 091A/ | 005
3. Valuable rights (014) - /074, 006
091A/
4. Gooduwill (015)-/075,091A/ 007
5. Other non-current intangible 008
assets (019, 01X) - /079, 07X,
091A
07X, 091A/
6. Non-current intangible assets | 009
under construction (041) - 093
7. Advance payments for non- 010
current intangible assets (051)
- 095A
Al Non-current tangible assets | 011
total {I. 012 to 020) 124 501 090 97 276 384
27 224 706 99 007 610
All.1.  |Land (031)-092A 012
7 608 499 7 608 499
7 608 499
2 Buildings (021) - /081,092A/ 013
116 214 256 89 426 809
26 787 447 91097 764
MF SR €. 25947/1/2010 Strana 2
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Suvaha U¢ POD 1 - 01

Current period

i e Prior period
"':e ASSbETS no. Gross value - part 1 Net value 2 L
¢ Adjustment - part 2 Net value 3
3.|Plant and equipment (022) - 014
/082, 092A/ 635 257 197 998
437 259 231470
4.|Perennial crops (025) - /085, 015
092A/
5.|Livestock and draught animals| 016
(026) - /086, 092A/
6.|Other non-current tangible 017
assets (029, 02X, 032) -/089,
08X, 092A
7.|Non-current tangible assets 018
under construction (042) - 094 43 078 43 078
69 877
8.|Advance payments for non- 019
current tangible assets (052) -
095A
9.|Adjustments for assets 020
acquired (+/- 097) +/- 098
A.Ill.|Non-current financial assets | 021
total (1. 022 to 032)
A1 {Investment in connected 022
entities (061A,062A,063A) -
096A
2.|Investment in group except for| 023
connected entities (062A) -
096A
3.|Other non-current investments| 024
(063A) - 096A
4 |Loans to connecled entities 025
(066A) - /096A
5.|Loans to group except for 026
connected entities (066A) -
/09B6A
6.|Other loans (067A) - /096A 027
MF SR €. 25947/1/2010 Strana 3
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Stvaha U¢ POD 1 - 01 J

Current period

Line - N
j P d
Llane ASSbETS = Gross value - part 1 Netvaloe 2 rior perio
¢ Adjustment - part 2 Net value 3
7.|Debentures and other non- 028
current financial assets (0654,
069A, 06XA) -/096A/
8.|Loans and other non-current | 029
financial assels with maturity
up to one year (066A, 067A,
069A, 06XA)
- /096A/
9.|Term deposits exceeding one | 030
year 22XA
10.|Non-current financial assets 031
under construction (043) -
096A
11.]Advance payments for non- 032
current financial assets (053) -
095A
B.|Current assets |. 034 + |. 041 | 033
+1,053 + 1. 066 + 1. 071 6746 474 6232418
+1), 046 + 1. 055
514 056 5033 852
B.l.|Inventory total {I. 035 to 040) | 034
B.l.1.|Raw material (112, 119, 11X)-| 035
/191,19X/
2.|Work in progress and semi- 036
finished goods (121, 122, 12X)
1192, 193, 19X/
3.|Finished goods (123) - 194 037
4 |Livestock (124) - 195 038
5.|Merchandise 039
(132,133,13X,139) -/196,19X/
-1196, 19X/
6.|Advance payments for 040
inventories {(314A) - 391A
B.ll.|Long-term receivables total | 041
(1. 042 + 1. 046 to 052)
MF SR ¢.25947/1/2010 Strana 4




Stivaha Ug POD 1 - 011

Line

ASSETS
b

Line
no.

Current period

Gross value - part 1

Net value 2

Prior period

Adjustment - part 2

Net value 3

B.L1.

Trade receivables (. 043 to
045)

042

.| Trade receivables from

connected entitites
(311A,312A,313A,314A,315A,
31XA) - 1381A/

043

1.b.

Trade receivables within group
except for receivables from
connected entities
(311A,312A,313A,314A,315A,
31XA) - 13MA/

044

.|Other trade receivables

(311A,312A,313A,314A,315A,
31XA) - /391A!

045

N

Net value of construction
contracts (316A)

046

.|Other receivables from

connected entities (351A) -
391A

047

.|Other receivables from group

except from connected entities
(351A) - 391A

048

o

Receivables from partners
and consortium members
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 331A

049

.|Receivables from derivative

operations (373A,376A)

050

.|Other receivables (335A,

336A, 33XA, 371A, 374A,
375A, 378A) - 381A

051

.|Deferred tax asset (481A)

052

B.IIL

Short-term receivables total
(1. 054 + 1. 058 to 065)

0583

947 031

432 975

514 056

495 159

B.lIL1.

Trade receivables (I. 055 to
057)

054

944 632

430576

514 056

495 108

.| Trade receivables from

connected entitites
(311A,312A,313A,314A,315A,
31XA) - I391A/

055

67 148

67 148

.| Trade receivables within group

except for receivables from
connected entities
(311A,312A,313A,314A,315A,
31XA) - I391A/

056

MF SR €. 25947/1/2010
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Stvaha U& POD 1 - 01

Line

ASSETS
b

Line
no.

Current period

Gross value - part 1

Netvalue 2

Prior period

Adjustment - part 2

Net value 3

Other trade receivables
(311A,312A,313A,314A 315A,
31XA) - /391A/

057

877 484

363428

514 056

495 108

N

.|Net value of construction

contracts (316A)

058

w

.|Other receivables from

connected entities (351A) -
391A

059

-y

.|Other receivables from group

except from connected entities
(351A) - 391A

060

o

Receivables from partners
and consortium members
(354A, 355A, 358A,35XA,
398A) - 391A

061

fo2]

.|Social security receivables

(336A) - 391A

062

Tax receivables and subsidies
(341, 342, 343, 345, 346, 347)
-391A

140

140

51

o]

.|Receivables from derivative

operations (373A,376A)

064

Other receivables (335A,
33XA, 371A, 374A, 375A,
378A) - 391A

085

2259

2259

B.IV.

Current financial assets
total (1. 067 to 070)

066

B.IV.1.

Current financial assets within
connected entities
(251A,253A,256A,257A,25XA)
-1291A, 29XA/

067

N

.|Current financiat assets

outside connecled entities
(251A,253A,256A,257A,25XA)
-1291A, 29XA/

068

Own shares and interests
(252)

069

Short-term financial assets
under construction (259,
314A) - [291A/

070

B.V,

Financial assets total (I. 072
to 073)

MF SR €. 25947/1/2010

071
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Stvaha U& POD 1 - 01

Line

Current period

Li:e ASSbETS iy Gross vatue - parl 1 e Prior period
¢ Adjustment - part 2 Net value 3
B.V.1.|Cash (211, 213, 21X) 072
22590 22590
24 649
2.|Bank accounts (221A, 22X +/- | 073
261) 5776853 5776853
4514 044
C.|Accruals and prepayments | 074
total I. 675 and 073 289576 289576
332432
C.1.|Prepaid expenses long-term | 075
(381A, 3824)
2.|Prepaid expenses short-term | 076
(381A, 3824) 14 528 14 528
14 809
3.|Accrued revenues long-tem | 077
(385A)
4.|Accrued revenues short-term | 078
(385A) 275048 275048
317 623
MF SR €. 25947/1/2010 Strana 7
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Savaha Ug POD 1 - 01 |

) LIABILITIES AND EQUITY 3 Current period Prior period
Line Line no.
b 4 5
a c
SHAREHOLDERS' EQUITY AND LIABILITIES TOTAL 1. 080 + 078
1.101 +1. 144 103 798 378 104 373 894
A. Shareholders' equity I. 081+ 085+ 086 + 087+ 090 + I. 093 + I, 080
097 + 1. 100 24 129276 22948 324
Al Registered capital total (I. 082 to 084) 081
4 300 000 4 300 000
Al Share capital (411 alebo +- 491) 082
4 300 000 4 300 000
2. Change in share capital +/- 419 083
3. Receivables for subscribed share capital (/-/353) 084
Al Share premium (412) 085
Al Other capital funds (413) 086
A.V. Legal reserve funds I. 088 + |. 089 087
1479253 1479 253
A.IV.1. [Legal reserve fund and non-distributable fund (417A, 418, 088
421A, 422) 1479 253 1479253
2. Reserve fund on own shares and interests (417A, 421A) 089
AV, Funds created from profit total {I. 091 + |. 092) 090
AV.1.  |Statutory funds (423, 42X) 091
2. Other funds (427, 42X) 092
AVL Revaluation reserves total (. 094 to . 096) 093
29 068 351 29068 351
A.VI1. [Revaluation reserve from valuation of assets and liabilities (+/- 094
414)
2. Investments revaluation reserve (+/-415) 095
3. Revaluation reserve for mergers and demergers (+/-416) 096
29068 351 29068 351
A.Vil. |Retained earnings I. 098+ 099 097
-11 899 280 -13 934 085
A.VIl.1. |Retained profits from previous years (428) 098
8 360 066 6325261
2. Accumulated loss carried forward (/-/4289) 099
-20 259 346 -20 259 346
AVIIl.  |Profit or loss from current period /+-/ |, 001 - (081 + 085 + 100
086 + 087 + 090 + 093 + 097 + 101 + 141) 1180952 2034 805
B. Liabilities 1. 102 + 118 + 121 + 122 + 136 + 139 + 140 101
79 021 003 80797 347
B.l. Non-current liabilities total {I. 103 + 1. 107 to 117) 102
55546 585 28 201 804
B.I.1 Non-current trade liabilities total (1. 104 to 106) 103
1.a, Trade payables to connected enlities (321A, 475A, 476A) 104
1.b. Trade payables to group except for connected entities (321A, 105
475A, 476A)
1.c. Other trade payables (321A, 475A, 476A) 106
2. Net value of construction contracts (316A) 107
MF SR €. 25947/1/2010 Strana 8




Stvaha UE POD 1 - 01 —l

MF SR €. 25947/1/2010

LIABILITIES AND EQUITY Current period Prior period
Line b Line no. 4 5
a c
3. Other long-term liabilities to connected entities (4714, 47XA) 108
50 386 142 23 570 466
4. Other long-term liabilities within group except for connected 109
entities (471A, 47XA)
5. Other long-term liabilities (479A, 47XA) 110
8. Long-term advance payaments received (475A) 111
1340745 1284 691
7. Long-term bills of exchange payabie (478A) 112
8, Bonds and debentures issued (473A1-/255A) 113
19, Social fund payable (472) 114
10. Other non-current liabilities (336A, 3724, 4T4A, 47XA) 115
ol Long-term liabilities from derivative operations (373A, 377A) 116
12, Deferred tax liability (481A) 117
3819698 3346 647
B Non-current provisions total (I. 119 to 120) 118
B.L1.  |Legal provisions long term (4514) 119
2: Other long-term provisions (459A, 45XA) 120
B.I. Long-term bank loans (461A, 46XA) 121
22 000 000
B.IV. Current liabilities total (.123+1.127 to 1. 135) 122
1329080 531 196
1B.IV.1. Current trade payables (1. 124 to I. 126) 123
476 461 372 465
1a. Trade payables to connected entities (321A, 322A, 324A, 325A, 124
32BA, 32XA, 475A, 4T6A, 478A, 47XA) 62 056 64 595
1.b. Trade payables to group except for connected enlities (321A, 125
322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
1.c. Other trade payables (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
475A, 476A, 478A, 47XA) 414 405 307 870
2. Net value of construction contracts (316A) 127
3. Payables to connected entities (361A, 36XA, 471A, 47XA) 128
690178
4. Other liabilities within group excepl for connected entities (3614, 129
36XA, 471A, 47XA)
5. Payables to paniners and consartium members (364, 365, 366, 130
367, 368, 398A, 478A, 479A) 405 405
6. Payables to employees (331, 333, 33X, 479A) 131
7. Social security payables (338A) 132
8. Tax liabilities and subsidies (341, 342, 343, 345, 348, 347, 34X) 133
144 636 144 006
9. Payables from derivative operations (373A, 377A) 134
10. Other short-term liabilities (3724, 379A, 474A, ATSA, 4794, 135
47XA) 17 400 14 320
B.V. Current provisions total (I. 137 + I, 138) 136
145 338 420 097
B.V.1. |Legal provisions shorl term (323A, 451A) 137
2, Other short term provisiens (323, 32X, 451A, 4594, 45XA) 138
145 338 420 097
Strana 9
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LIABILITIES AND EQUITY Current period Prior period
Line b Line no. 4 5
a c
B.VI.|Current bank loans (2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139
51644 250
B.VIL|Short term financial borrowings (241, 249, 24x, 473A, I- 140
1255A)
C.|Accruals and deferred income - total {I. 142 to 145) 141
648 099 628 223
C.1.|Accruals long term (3B3A) 142
2.|Accruals short term (383A) 143
3.|Deferred income long term (384A) 144
4.|Deferred income short term (384A) 145
648 099 628 223
MF SR €. 25947/1/2010 Strana 10
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L Income Statement Ué POD 2-01 _l
Aclual resull in
Text Line no } prior period
b e current period 2
1
Net tumover {part of acc. group 6 as defined by the 01
law) 12 211 901 11314972
Revenues from operating aclivities total {l. 03 to 1. 09) 02
12 211 901 11314972
Revenues from merchandise (604 807) 03
970 566 1007 805
Revenies from own products (601) 04
.|Revenues from services (602, 606) 05
8466 078 7749 088
.|Change In stock of finished goods and work in progress 06
(+/~ acc. group 61)
-|Own work capitalised (ace, group 62) a7
Revenue from sale of non-current assets and malerial 08
(B41, 642)
Other operating revenues (644, 645, 648, 648, 655, 657) 09
2775257 2558 079
Operating expenses total (I 11+ .12+ 1. 13 + | 14 + 1. 10
1541204121 +1. 24+ 1. 25 + 1. 26) 7137774 5778 701
Costs of merchandise sold (504, 507) 11
639972 677 567
Material and energy consumplion and other unstorable 12
supplies (501, 502, 503) 848 748 747 752
Allowances o invenlories (+-) (505) 13
Services (acc. group 51) 14
3076 542 2940293
Persannel expenses total (1. 13 az 16) 15
Wages and salaries (521, 522) 16
Remuneration of members of the board of companies and 17
co-operatives (523)
Social insurance costs (524, 525, 528) 18
Soclal securily costs (527, 528) 19
Indirect taxes and charges (acc. group 53) 20
122 957 147 782
Depreciation of and provisions to non-current tangitde 21
and intangible assets (1. 22 + . 23) 2426229 1151260
Depreciation of non-current tangible and Intangible assels 22
{551) 2426229 2 387 960
Provisions to non-current tangible and intangible assets 23
(#1-) (553) -1236 700
Net book value of non-current assets and matenal sold 24
{541, 542)
Creation and release of provisions to receivables (+1-547) 25
-20938 21742
Other aperating expenses (543, 544, 545, 546, 548, 5489, 26
555, 557) 44 264 92 305
Profit or loss from operating activities (#/-} (1.02 - 1. 10) 27
5074 127 5536271

MF SR &.24219/3/2008/1
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Income Statement U& POD 2-01

Actual result in

Line Text Line no . prior period
a b c current period 2
1
* Added value (1. 03 + 1,04 + |. 05 + 1. 06 + |, 07) - (111 + 1, 28
12+.13 +1. 14) 4871382 4391 281
- Revenues from financial activities 1.30 + 1. 31 + ), 36 + 29
1.39+1,42+).43+1. 44 2773 3457
Vill.  |Revenues from sale of securilies and ownership intaresls 30
(661)
IX. Revenues from non-current financial assets (1. 32 to |. 34) 31
X1, |Income from invesiments in connected entities (B65A) 32
2. Income from invesiments in group except for connected 33
enlities (665A)
3. Income from olher long-term securities and ownership 34
inlerest (665A)
K Income from short-term financial assets (I. 36 to |. 38) 35
X.1  |Income from investimants in connected ontities (BEBA) 36
2. Income from investments in group excepl for connected 37
enlilias (666A)
3 Income from other current financial assels (666A) 38
X1 Interest income (1. 40 + 1. 41) 39
2773 3457
X1.1  [Interest income fram from connecled entitias (E62A) 40
711
2. Other interest income (562A) 41
2773 2746
XIl.  |Foreign exchange gains (663) 42
Xlll.  |Income from revaluation of securities and income from 43
Iransactions with derivatives (664, 667)
XIV.  [Other financial revenue (658) 44
kd Financial expenses total (. 46 + |, 47 +1. 48 + 1. 49 + I, 45
52+1.53 +1.54) 3377 887 3225917
K. Book value of securilies @nd ownership interest sold (561) 46
L Casts of short-term financial assets (566) 47
M, Crealion and release of provisions ta financial assels (+-) 48
(565)
N. Interest expense (. 50 + . 51) 49
3201413 3222579
N.1.  |Interest expense to connected entities (562A) 50
2322452 2108 209
2 Other inlerast expense [562A) 51
878 961 1114 370
(o} Foreign exchange losses (563) 52
L 366 3
P Expenses for revaluation of securities and expenses far 53
transactions with derivatives (564, 567)
Q. Other financial expenses (568, 569) 54
176 108 3335
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[ Income Statement Ué POD 2-01 —l
Actual result in
Line Text Line no prior period
a b c current period 2
1

e ProfiV{loss) from financial activities (+/-) (1. 29 -, 45) 55
-3375114 -3 222 460

****  [Profit/{loss) for the period before tax (+-) (). 27 + 1. 55) 56
1699013 2313811

R Tax on income (1. 58 + |, 59) 57
518 061 279 005

R.1 |- due (591, 585) 58
45011 3424

2, - deferred (+/-) (592) 59
473 050 275581

S. Profiti{loss) share transferred to awners' account (+1- 586) 60

"***  [Net profit/{loss) for the period after tax (+-) ). 56 - 1. 61
57 - 1. 60) 1180952 2034 806

MF SR ¢. 24219/3/2008/1
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Independent Auditor’s Report
To the Shareholder, Supervisory Board and Board of Directors of EUROPA SC a.s.:

Report on the Audit of the Financial Statements
Opinion

We have audited the financial statements of EUROPA SC a.s. (“the Company”), which comprise the
balance sheet as at 31 December 2017, the income statement for the year then ended, and notes to the
financial statements, including a summary of significant accounting policies.

In our opinion, the accompanying financial statements of the Company give a true and fair view of the
financial position of the Company as at 31 December 2017, and of its financial performance for the year
then ended in accordance with the Act on Accounting No 431/2002 Coll., as amended by later legislation
(“the Act on Accounting”).

Basis for Opinion

We conducted our audit in accordance with International Standards on Auditing (“ISAs"). Our
responsibilities under those standards are further described in the Auditor's Responsibilities for the Audit
of the Financial Statements section of our report. We are independent of the Company in accordance
with the Act on Statutory Audit No 423/2015 Coll. and on amendments to the Act on Accounting
No 431/2002 Coll., as amended by later legislation (“the Act on Statutory Audit”) related to ethics,
including Auditor’s Code of Ethics, that are relevant to our audit of the financial statements, and we have
fulfilled other requirements of these provisions related to ethics. We believe that the audit evidence we
have obtained is sufficient and appropriate to provide a basis for our opinion.

Responsibilities of Management and Those Charged with Governance for the Financial Statements

Management is responsible for the preparation of the financial statements that give true and fair view in
accordance with the Act on Accounting, and for such internal control as management determines is
necessary to enable the preparation of financial statements that are free from material misstatement,
whether due to fraud or error.

In preparing the financial statements, management is responsible for assessing the Company’s ability
to continue as a going concern, disclosing, as applicable, matters related to going concern and using
the going concern basis of accounting unless management either intends to liquidate the Company or
to cease operations, or has no realistic alternative but to do so.

Those charged with governance are responsible for overseeing the Company’s financial reporting
process.

Auditor's Responsibilities for the Audit of the Financial Statements

Our objectives are to obtain reasonable assurance about whether the financial statements as a whole
are free from material misstatement, whether due to fraud or error, and to issue an auditor’s report that
includes our opinion. Reasonable assurance is a high level of assurance, but is not a guarantee that an
audit conducted in accordance with ISAs will always detect a material misstatement when it exists.
Misstatements can arise from fraud or error and are considered material if, individually or in the
aggregate, they could reasonably be expected to influence the economic decisions of users taken on
the basis of these financial statements.
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As part of an audit in accordance with 1ISAs, we exercise professional judgment and maintain
professional scepticism throughout the audit. We also:

* |dentify and assess the risks of material misstatement of the financial statements, whether due
to fraud or error, design and perform audit procedures responsive to those risks, and obtain
audit evidence that is sufficient and appropriate to provide a basis for our opinion. The risk of
not detecting a material misstatement resulting from fraud is higher than for one resulting from
error, as fraud may involve collusion, forgery, intentional omissions, misrepresentations, or the
override of internal control.

e Obtain an understanding of internal control relevant to the audit in order to design audit
procedures that are appropriate in the circumstances, but not for the purpose of expressing an
opinion on the effectiveness of the Company’s internal control.

» Evaluate the appropriateness of accounting policies used and the reasonableness of accounting
estimates and related disclosures made by management.

e Conclude on the appropriateness of management's use of the going concern basis of
accounting and, based on the audit evidence obtained, whether a material uncertainty exists
related to events or conditions that may cast significant doubt on the Company’s ability to
continue as a going concern. If we conclude that a material uncertainty exists, we are required
to draw attention in our auditor’s report to the related disclosures in the financial statements or,
if such disclosures are inadequate, to modify our opinion. Our conclusions are based on the
audit evidence obtained up to the date of our auditor's report. However, future events or
conditions may cause the Company to cease to continue as a going concern.

e Evaluate the overall presentation, structure and content of the financial statements including the
presented information as well as whether the financial statements captures the underlying
transactions and events in a manner that leads to their fair presentation.

We communicate with those charged with governance regarding, among other matters, the planned
scope and timing of the audit and significant audit findings, including any significant deficiencies in
internal control that we identify during our audit.

Report on Other Legal and Regulatory Requirements

Report on Information Disclosed in the Annual Report

Management is responsible for the information disclosed in the annual report, prepared based on
requirements of the Act on Accounting. Our opinion on the financial statements expressed above does
not apply to other information contained in the annual report.

In connection with audit of the financial statements it is our responsibility to understand the information
disclosed in the annual report and to consider whether such information is not materially inconsistent
with audited financial statements or our knowledge obtained in the audit of the financial statements, or
otherwise appears to be materially misstated.

We considered whether the Company’s annual report contains information, disclosure of which is
required by the Act on Accounting.

Based on procedures performed during the audit of financial statements, in our opinion:

- Information disclosed in the annual report prepared for 2017 is consistent with the financial
statements for the relevant year,

- The annual report contains information based on the Act on Accounting.

Additionally, based on our understanding of the Company and its situation, obtained in the audit of the
financial statements, we are required to disclose whether material misstatements were identified in the
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annual report, which we received prior to the date of issue of this auditor's report. In this regard, there
are no findings which we should disclose.

25 April 2018
Bratislava, Slovak Republic

Ernst & Young Slovakia, spol. s r.o.
SKAU Licence No. 257

Ing. Peter Uram-Hriso, statutory auditor
UDVA Licence No. 996
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