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VSeobecné informécie
(1)

Obchodné meno: SPOKOJNE BYVANIE, s.r.0.

Sidlo: Bebravska 34, 821 07 Bratislava
Opis vykonévanej innosti ictovnej jednotky: sprava bytovych domov, sprava zdravotného strediska

(2) | Datum schvalenia uétovnej zavierky za bezprostredne predchadzajice UO

) . e e Riadna X
Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky

3) Mimoriadna
Dovod mimoriadnej Uctovnej zévierky |

(4) |Udaje o skupine Gétovnych jednotiek:
UJ nie je stéastou konsolidovaného celku UJ je sucastou konsolidovaného celku X
UJ nie je materskou Uétovnou jednotkou X | UJ je materskou tétovnou jednotkou
a) obchodné meno a sidlo Uctovnej jednotky, kioré zostavuje konsolidovant détovnu zéavierku za najvacsiu skupinu,
ktorej sucastou je tctovna jednotka ako dcérska tictovna jednotka: Mestska cast' Vrakuia
b} obchodné meno a sidlo tctovnej jednotky, ktoré zostavuje konsolidovant Gctovnu zavierku za najmensiu skupinu,
ktorej sucastou je uctovna jednotka ako dcérska tctovna jednotka, a kioré je tiez zaclenena do skupiny uétovnych
Jjednotiek uvedenych v pismene a),
¢} adresa, kde sa mdze vyziadat' kopia konsolidovanych uctovnych zavierok uvedenych v pismenéach a) a b),
Siravska 87647, 821 07 Bratislava
0) udaj, Ci Udtovna jednotka je materskou tctovnou jednotkou a tidaj, Ci je oslobodenéd od povinnosti zostavit
konsolidovand uctovnu zévierku a konsolidovanu vyroént spravu podfa § 22 zékona, pricom sa uvadzajii

1. pri oslobodeni podfa § 22 ods. 8 zakona obchodné meno a sidlo materskej UGtovnej jednotky zostavujicej
konsolidovant dctovnd zavierku podfa osobitnych predpisov

2. pri oslobodeni podfa § 22 ods. 10 a 12 zékona obchodné meno a sidlo dcérskych uétovnych jednotiek.

Priemerny prepogitany pocet zamestnancov bezné uctovné obdobie 20

5 ;
®) Priemerny prepocitany pocet zamestnancov bezprostredne predchadzajice UO 20

Informécie o organoch spolocnosti

a)Vyska jednotlivych druhov zéruk alebo inych zabezpeceni pre élenov $tatutarneho organu,
dozorného organu a iného organu UJ

Druh zaruky Statutarny organ BO PO
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b)Pézicky poskytnuté élenom $tatutareho organu, dozorného organu a iného organu UJ
| Statutarny organ | Urok v % | BO | PO
1.Celkova suma poskytnutych péziciek k poslednému diu uétovného obdobia

2.Celkova suma splatenych pdziciek k posiednému diiu uétovného obdobia

3.Celkova suma odpustenych pdziCiek a odpisanych poZiiek k poslednému diu uétovného obdobia

d)Celkova suma pouzitych finanénych prostriedkov alebo iného plnenia na sikkromné ucely clenmi
Statutarneho organu, dozorného organu a iného organu uétovnej jednotky, ktoré je potrebné vyiétovat

Plnenie na stkromné ugely k vyactovaniu Statutarny organ BO PO

Informécie o prijatych postupoch

Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze iétovna jednotka ANO x| NIE

() bude nepretrzite pokracovat vo svojej Cinnosti

2 | Zmeny Gctovnych zasad a uctovnych metod | ANO | l NIE | X
Zmena Utovnych zasad a Ddvod uplatnenia Vplyv (+/-) zmeny na:
Utovnych metdd(popis) Hodnotu Viastne | Vysledok

majetku imanie hospodarenia

(3) Informacia o charaktere a ucele transakcii, ktoré sa neuvadzaji v sivahe, pricom sa uvadza financny vplyv
tychto transakcif na Gctovnt jednotku, ak su rizika alebo prinosy vyplyvajice z tychto transakcii vyznamné a ak
uvedenie tychto rizik alebo prinosov je potrebné na tcely postidenia financnej situdcie uctovnej jednotky.

I 0 | Spdsob a uréenie ocenenia majetku a zavézkov vratane urenia rozhodujicich détovnych
3)

Obstaravacou cenou
1. hmotny majetok s vynimkou hmotného majetku vytvoreného viastnou innostou
2. zasoby s vynimkou zasob vytvorenych vlastnou éinnostou X
3. podiely na ZI obchodnych spoloCnosti, derivaty a cenné papiere okrem cennych papierov, podielov na ZI
obchodnych spolognosti, ktoré nemaitt podobu cenného papiera a derivatov
4, pohfadavky pri odplatnom nadobudnuti alebo pohladévky nadobudnuté vkladom do Zi

>

2
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5. nehmotny majetok s vynimkou nehmotného majetku vytvoreného vlastnou €innostou,

>

6. zavazky pri ich prevzati

Viastnymi nakladmi

1. hmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou

2. zasoby vytvorené vlastnou Cinnostou

3. nehmotny majetok vytvoreny viastnou éinnostou

4. prichovky a prirastky zvierat

Menovitou hodnotou

1. penazné prostriedky a ceniny

>

2. pohfadavky pri ich vzniku

>

3. zavazky pri ich vzniku

Realnou hodnotou

1. majetok a zavéazky nadobudnuté kipou podniku alebo jeho Casti

2. majetok a zavézky nadobudnuté vkladom podniku, jeho asti a majetok a zavazky nadobudn. zamenou

3. cenné papiere, derivaty a podiely na zakladnom imani

Ubytok zasob rovnakého druhu sa Uétuje v oceneni

Cenou zistenou vazenym aritmetickym priemerom

Metddou FIFO

Obstaravacia cena zasob sa rozdefuje na cenu za ktoré sa zasoby obstarali
a naklady suvisiace s obstaranim(VON).

Pri vyskladneni sa VON rozpUstaja nasledovne :VON/(PS zasob + prijem zasob) x vydaj zasob

Vydavky budcich obdobi a prijmy budicich obdobi (menovita hodnota)sa vykazuji vo vyske, ktora je
potrebna na dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej stvislosti s (¢tovnym obdobim.

Rezervy si zavazky s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vySkou; tvoria sa na krytie znamych
rizik alebo strét z podnikania. Oceriujd sa v ofakavanej vyske zavazku.

Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zmluvy o klpe prenajatej veci - v oceneni rovnajucom
istine a naklady suvisiace s obstaranim

Dari z prijmov splatna — dafi sa urcuje z (ctovného zisku pred zdanenim, po Upravach na dafoveé ucely
podfa zakona o daniach z prijmov pri sadzbe 22 %

Naklady a vynosy &asovo roziisuji. Casovo sa nerozliSuju naklady a vynosy, ak ide o nevyznamny a stale
sa opakujaci GStovny pripad tykajici sa Easového rozliSenia nakladov alebo vynosov posledného a prvého
mesiaca Uétovného obdobia.

b) Uréenie odhadu znizenia hodnoty majetku a tvorba opravnej polozky k majetku

Trvalé zniZenie hodnoty majetku nebolo UEtovane

Podfa kritérii definovanych v zakone o daniach z prijmov

Opravna polozka k pohfadavkam | Odbornym odhadom podfa opodstatneného predpokladu znizenia

Odbornym odhadom

Opravné polozka k materialu

Opravna poloZka k tovaru
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¢) Uréenie ocenenia zavizkov, stanovenie odhadu ocenenia rezerv

QOcenenie zavazkov menovitou hodnotou

Odbornym odhadom na splnenie existujucej povinnosti

Rezervy k nevyfakturovanym dodavkam

Odbornym odhadom podfa stavu nevy&erpanych dovoleniek

Rezervy k nevycerpanym dovolenkam

Rezervy k nevy&erpanym dovolenkam — 35,2% z nevyCerpanych dovoleniek

zdravotne a socialne poistenie

d) Urcenie ocenenia finanénych nastrojov alebo majetku, ktory nie je finanénym nastrojom pri

ocenovani redlnou hodnotou, a to:

1. urenie ocenenia realnou hodnotou, pricom sa uvadza aplikacia reélnej hodnoty podla zakona, pri
kvalifikovanom odhade sa uvadza stanovenie vyznamnych predpokladov sliZiacich ako zéklad modelov
a postupov ocenenia,

2. pre kazdu kategériu financnych néstrojov alebo majetku, kfory nie je finanénych nastrojom sa uvédza reéina
hodnota a tidaj o fom, v akej sume sa zmeny reéinej hodnoty zahmuli do vykazu ziskov a strat a v akej sume
sa zahmuli vo vlastnom imani ako oceriovacie rozdiely,

3. pre kaZdy druh derivatovych financnych néstrojov informécie o rozsahu a podstate tychto néstrojov vrétane
hlavnych podmienok a okolnosti, ktoré mézu ovplyvnit sumu, Casovy priebeh a mieru istoty budlcich
penaznych tokov,

e) Uréenie ocenenia finanénych nastrojov alebo majetku, ktory nie je finanénym nastrojom pri
oceiiovani obstaravacou cenou alebo vlastnymi nakladmi, a to:
1. pre kazdy druh derivatovych finannych nastrojov sa uvadza reédlna hodnota tychto finanénych néstrojov, ak
sa moze spolahlivo urcit ako trhové cena a informécia o rozsahu a charaktere tychto nastrojov,
2. pn dlhodobom finanénom majetku, ktory sa vykazuje vo vy$Sej hodnote ako je jeho reaina hodnota, sa uvadza
2a. UGtovnd hodnota a reélna hodnota za jednotlivé polozky majetku alebo skupiny tychto jednotlivych
poloziek majetku,
2b. dovod pre neznizenie uctovnej hodnoty vratane povahy dékazov pre predpoklad, Ze sa uctovna hodnota

opétovne dosiahne,

f) Stanovenie metody viastného imania

g) Tvorba odpisového planu pre dihodoby majetok, doba odpisovania, sadzby odpisov a odpisové

metody pre uctovné odpisy

Nehmotny majetok odpisuje Gétovna jednotka poCas predpokiadanej doby pouzivania zodpovedajlce;
spotrebe buducich ekonomickych GZitkov z majetku. Nehmotny majetok, ktorym st naklady na vyvoj sa
odpisuje najneskér do piatich rokov od jeho obstarania. Nehmotny majetok vytvoreny vlastnou €innostou
sa neaktivuje okrem softvéru a nakladov na vyvoj, ktoré sa aktivuju v stlade s postupmi Uctovania.

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje s ohladom na opotrebovanie zodpovedajuce beznym podmienkam
jeho pouZivania. Pri tvorbe odpisového planu sa zohladiiuje doba pouzitelnosti, pocet vyrobkov alebo
podobnych jednotiek, u ktorych sa predpoklada ich ziskanie prostrednictvom majetku .Ugtovné a dafiové
odpisy sa rovnajt

Dihodoby hmotny majetok sa odpisuje s ohladom na opotrebovanie zodpovedajice beznym podmienkam
jeho pouZivania. Pri tvorbe odpisového planu sa zohladiuje doba pouZitelnosti, poCet vyrobkov alebo
podobnych jednotiek, u ktorych sa predpoklada ich ziskanie prostrednictvom majetku. Ugtovné a dafiové
odpisy sa nerovnaji

Dlhodoby nehmotny majetok = doba pouzZitefnosti viac ako rok a vstupna cena je viac | 2400,-eur
ako :

Samostatné hnutefné veci si dlhodobym hmotnym majetkom ak doba pouzitefnosti je | 1700,-eur
viac ako rok a vstupna cena viac ako:
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Majetok Odpisova | Doba Linearne | Zrychlené ]
skupina | odpisovania | odpisy odpisy

pozemky 0

byty 6 40 X

garaz 4 12 X

dopravné prostriedky 1 4 X

kancelarske zariadenia 1 4 X

kancelarske zariadenia 2 6 X

h)informécia o poskytnutych dotaciach aich ocenenie

EUR

(5)| Informécia o oprave vyznamnych chyb minulych uétovnych obdobi Gétovanych v beznom tictovnom
obdobi s uvedenim sumy vplyvu na nerozdeleny zisk minulych rokov alebo na neuhradenu stratu

minulych rokov.

Opis

ucet

+/- HV BeZné obdobie

+/- Vplyv na vlastné imanie

Informécie, ktoré vysvetlujii a dopifiajii stivahu a vykaz ziskov a strat

(1) Kdlhodobému nehmotnému majetku, ktorym je goodwill alebo zaporny goodwill sa uvadza dévod jeho
vzniku, spésob vypoctu a prehodnotenie opodstatnenosti jeho vysky a odpisu jeho hodnoty.

(2) Informacie o vyznamnych polozkach derivatov, majetku a zavidzkoch zabezpeéenych derivatmi, pricom
sa uvadza forma zabezpeCenia a zmena reélnej hodnoty v priebehu tctovného obdobia. Pre kazdy druh derivatov sa
uvédza informécia o rozsahu a povahe tychto derivatov vratane vyznamnych podmienok, ktoré mézu ovplyvnit sumu,
nacasovanie amieru istoty budtcich peniaznych fokov av tabulkovej forme informécia zobrazujica pohyby

v oceriovacich rozdieloch z ocenenia reélnou hodnotou pocas uctovného obdobia.
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(3) | Informécie o zaviizkoch

a) Celkova sume zavazkov so zostatkovou BO PO
dobou splatnosti dihSou ako pét rokov

b) Celkova suma zabezpecenych zavézkov, opis a spdsoby zabezpecenia zavazkov

Spbsob zabezpecenia: EUR

Zalozné pravo

Inak zabezpecené............c.ccoun.

Inak zabezpe€ené..............cccuevenne.

Spolu zabezpecené:

{4) Informacie o vlastnych akciach:
a) dbvod nadobudnutia viastnych akcii pocas Uctovného obdobia,
b) informécie
1. pocet a menovitd hodnota nadobudnutych vlastnych akcii pocas tctovného obdobia a pocet a menovita
hodnota prevedenych vlastnych akcii pocas Uctovného obdobia, pricom sa uvédza percentuélna hodnota
tychto viastnych akcii na upisanom zakladnom imani,
2. podet a protihodnota, za kiord sa viastné akcie pocas ucétovného obdobia nadobudii a pocet a hodnota, za
kton sa vlasiné akcie pocas tictovného obdobia previedli na int osobu,
¢} pocet, menovité hodnote a protihodnota, za kiori sa viastné akcie nadobudli a ktoré tictovna jednotka mé v drbe k
poslednému driu tctovného obdobia; uvadza sa aj ich percentuélny podiel na upisanom zakladnom imani.

(5

—

Informacia o sume a dovodoch vzniku jednotlivych poloziek nakladov alebo vynosov, ktoré maju
vynimoc&ny rozsah alebo vyskyt, napriklad vynosy z predaja podniku alebo casti podniku, naklady z dévodu
predaja podniku alebo Casti podniku, Skody z dévodu Zivelnych pohrom

Popis nakladov ,vynosov vynimocného rozsahu Dévod vzniku EUR

Informéacie o inych aktivach a inych pasivach

(1) | Informacie k inym aktivam a inym pasivam

a) opis a hodnota podmieneného majetku EUR

Prava zo servisnych zmlav

Prava z poistnych zmliv

Prava z licenénych zmldv

b) opis a hodnota podmienenych zavazkov EUR

Poskytnuté zaruky za aver

Rucéenieza ...............

Neobmedzené rucenie v inej spoloCnosti

Zaloba zo strany........... (hrozba stdneho procesu)

UJ predala pohladavky a ruéi za ich vymozZitelnost
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(2) | Vyznamné polozky ostatnych finanénych povinnosti, ktoré sa nevykazuji v uétovnych vykazoch

Uzatvorena zmluva o Uvere(peniaze eSte neboli poskytnuté)

Zmluvna povinnost odobrat mnozstvo produktu

Pripravované generalne opravy 300.000,- €

Pripravované investicie

Uzatvorené zmluvy s dodavatelmi o dodavkach v buddcnosti

(3

—

Podstvahové uéty - Informacie o vyznamnych polozkach prenajatého majetku, majetku prijatého do
uschovy, o pohladavkach a zavéazkoch z opcii, odpisanych pohladavkach a podobne

Uget EUR

Udalosti ktoré nastali po dni ,ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka

Charakter a finanény vplyv vyznamnych udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje uétovna
zévierka do dia zostavenia Uctovnej zavierky a ktoré nie st zohladnené v stivahe alebo vo vykaze ziskov a strat.

a) pokles alebo zvysenie trhove] ceny finanéného majetku

b) ddvody pre zmenu vysky rezerv

¢) dodvody pre zmenu vysky opravnych poloZiek

d) zmena spoloénikov uctovnej jednotky,

e) prijatie rozhodnutia o predaji UJ alebo jej éasti,

f) zmeny vyznamnych poloZiek dlhodobého finanéného
majetku,

g) zadatie alebo ukongeni éinnosti asti UJ

h) vydanie dihopisov a inych cennych papierov

i) zlodenie, splynutie, rozdelenie a zmena pravnej formy
Uétovnej jednotky,

j) _mimoriadne udalosti - Zivelna pohroma

k) ziskanie alebo odobratie licencii , inych povoleni.

Ostatné informécie

(1) Informécia o udeleni vyluéného préva alebo osobitného prava, kiorym sa udelilo pravo poskytovat sluzby vo
verejnom zaujme, pricom sa uvadza nahrada za tito €innost v akejkofvek forme, a ak sazarovei
vykonavaju aj iné &innosti, uvadzajl sa aj informacie o
a) vietkych formach prijatej nahrady,

b) uctovnych zasadach pouzitych pri pridelovani n&kladov a vynosov,
¢) vietkych druhoch Einnosti (¢tovnej jednotky.

(2) Informécie uctovnej jednotky, na ktord sa vztahuje § 23d ods. 6 zakona
(3) Informacie uétovnej jednotky, na ktord sa vztahuje § 23d ods. 6 zakona
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Pouzité skratky:

UJ - uctovné jednotka

BO - bezné uctovné obdobie

PO - bezprostredne predchadzajtce uctovné obdobie
U0 - détovné obdobie

X - polozka sa vztahuje na uctovnu jednotku

Uvadzané Ciselné tdaje su v celych eurach

Poznamky sa zostavuju tak, aby informécie v nich uvedené boli uzitocné, vyznamné, zrozumitelné, porovnateiné a
spofahlivé. Informacie v poznamkach sa uvéadzaju z pohladu vyznamnosti, pricom nie vyznamné informéacie sa mozu
zoskupovat. Informécie v poznémkach sa uvédzajui tak, aby sa vyjadrila ekonomicka realita a podstata prisiusnej transakcie
alebo dohody.

V poznamkach sa uvadzaju informécie, o ktorych sa tctovna jednotka dozvedela do diia zostavenia individuéinej uctovnej
zévierky a mé pre tieto informécie obsahovi népln ustanovent tymto opatrenim. Obsahové népli poznamok pozostava z
popisnych informécii a Ciselnych ddajov podla obsahovej napine .Ak pre niektoré casti poznamok tictovna jednotka
nema obsahovii napln, prislusné informécie sa neuvadzaju. V poznémkach sa mozu uvadzat informéacie, ktoré sa
Li¢tovna jednotka rozhodla poskytnut' nad ramec ustanovenej obsahovej népine

Informécie, ak je to moZné sa uvadzaju v tabulkovej forme, pricom sa uvadzaju tdaje za bezné tictovné obdobie. Ak
existuje tdaj na porovnanie uvadzaju sa ldaje aj z predchadzajticeho dctovného obdobia.



