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Sprava riaditela
o ¢innosti druistv )

Spréva a Udriba bytovych domov tak ako v predchédzajucich rokoch bola aj v roku 2017 hlavnou
¢innostou druistva. Rozsah sprévy bytovych domov uréuje Zakon & 182/1993 Z.z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov, vzmysle ktorého druistvo tuto spravu vykondavalo. Jednd sa
o nasledovné Cinnosti: Zabezpecenie vedenia samostatnych Gétov domov v banke, zabezpetenie
prevadzky, udriby a oprédv spoloénych Casti a zariadeni v spravovanych domoch, vyméhanie $kéd
a nedoplatkov a zabezpeCenie sluZieb a Cinnosti, ktoré suvisia s uivanim bytov a domu ako celku.
Vsetky tieto Cinnosti vykondvalo druZstvo pre spravované domy na zdklade zmldv o vykone sprévy.
Spravcovska éinnost’ bola vykonévana’ pre obytné domy, ktorych sdéast’ou su byty v druistevnom
vlastnymi kmeriovymi pracovnikmi, & uz to bola udrzba a opravy spoloénych €asti a zariadeni alebo
vykonavanie zdkonom urcenych revizii alebo sluzby spojené s obnovou bytovych domov.

Zd’aléich éinnosti’ ktoré sa net\'/kajtfl sprévy bytov?ch domov treba spomenut' erobu a rozvod
vysledkov a ekonomlky druistva.

Vroku 2017 druistvo spravovalo 13674 bytov, ztoho vlokalite Povaiskd Bystrica 6116
a v lokalite Dubnica nad Vdhom 7558 bytov. Stav ¢lenskej zékladne druistva v spravovanych
domoch k 31.12.2017 bol nasledovny: lokalita PovaZskd Bystrica 3 855 &lenov a lokalita Dubnica nad
Vdhom 3 453 ¢lenov. Mimo spravy OSBD bolo evidovanych 152 &lenov, z toho v lokalite Povazska
Bystrica 115 Elenov av Iokalite Dubnica nad Véhom 37 Eienov Poéet spravovan\’/ch domov sa zvy§ii

vykon spravy bytovych domov sa oprotl predchadzajucemu roku zniZil o dvoch pracovnikov, t.j.
v roku 2017 pracovalo 89 pracovnikov, z toho 45 THP, 37 vyrobnych a 7 nevyrobnych pracovnikov.

V prebiehajucich prevodoch druistevnych bytov do osobného vlastnictva sa pocet
neprevedenych bytov do osobného vlastnictva k 31.12.2017 zniZil na 1 277 bytov, z toho v lokalite
PovaiZska Bystrica zostalo 875 bytov a v lokalite Dubnica nad Vahom 402 bytov.

Délezitou cinnostou pri sprave bytovych domov je zabezpedenie velkych investi¢nych akcii pri

nhnaun batkAavnich damayv En Hind f\lrn-n-'hn\ Hnl/'\-)—ﬂr\ sahmranXif ulactndmi samacknancami Collbaun
UNHIUVL My vyelnd uunlvv, LW LI e U UWLOLVY UWUNRULUIY cUMNLLMLLIL VIMIU YT CUlTTUIRITUTIVUT T WOTRU VU

bolo v roku 2017 do obnovy bytovych domov investované 6 562 898 € &o je 0 2 856 878 € viac ako
vroku 2016. Uvedena suma bola zabezpelend nasledovne: Viastné zdroje 1465527 €, SFRB
2965 350 €, komercny uver z EBRD(SLOVSEFF Iil.) 204 000 € a ostatné komeréné Uvery vo vygke
1928 021 €. V roku 2017 investovalo do obnovy 143 domov av rdmci komplexnej obnovy bolo
ukonéenych 15 domov. V stéasnej dobe si podané 2 fiadosti na SFRB a niekolko daléich domov
planuje poZiadat o Cerpanie finanénych prostriedkov na obnovu s podporou $tatu.

Z uvedenych url:un\l vyolyva, 3e tato ¢innost OSRD sa kaidorodne rozdiruie, {0 ma za nasledok

(- a0 VST P ST

potrebu personalneho posulnenla strediska OSBD v Dubnici nad Vdhom, ktore je napldnované na
zaCiatok leta 2018. Rok 2017 ako vyplyva z tychto udajov bol pre pracovnikov druistva naroény,
pretoZe sa zvysil pocet spravovanych domov a tieZ sa zvysil poet domov Ziadajucich obnovu, ¢o
malo za nasledok zva3enie objemu pracovnych naplinf vacsiny pracovnikov, ale vietky Glohy, ktoré
z toho vyplynuli boli splnené resp. sa priebeine pinia vo vietkych oblastiach €innosti druZstva.
Hospodarsky vysledok za rok 2017 predstavuje po zdaneni zisk 23 983,35€ aojehoc rozdeleni
rozhodne Zhromadenie delegitov.

Ing. Jozef Machun
riaditel OSBD




Hospodarenie OSBD Povaiska Bystrica
v roku 2017

Hlavnou &innostou OSBD je sprava bytov vo vlastnictve druZstva a vykon spravy bytov vo
viastnictve obfanov a inych organizécii. V nadvédznosti na vykon spravy je daldou €innostou Udriba
vo vlastnej rézii v spravovanych bytoch a domoch, ako aj doddvatelsky pre iné organizicie na

zaklade Zivnostenského listu.

Popri hlavnej dinnosti vzmysle platnych Stanov sa druistvo zaoberd vedlajdim
nnd n||1 +c|c|1\lm| a|l+|\l|+am| Iar‘na cn |'\|a\lnn ~ \I\IV‘f\l"\lI rozvod 2 nroadai tenla a tenlei MJitknvai vady
podnikate lednd sa hlavne o vy rozved a predaj tepla a teplej Giitkove] vody
a tieZ prendjom nebytovych a spoloénych priestorov.

Prehlad plnenia hlavnych ukazovatelfov za posiedné tri roky:
Ukazovatel Merna jedn. Rok 2017 Rok 2016 Rok 2015
1. | Vynosy celkom Celé € 2695 823 2616 996 2612291
2. | Naklady celkom Celé € 2671840| 2598009 2592434
3. | Hosp. vysledok (+zisk/-strata) |Celé € 23983 18 987 19 857
7 ’ *) z
4. | Redukované vykony Celé € 2312 740 2273 113 2270093
5. | Potet spravovanych bytov b.j. 13 674 13331 13 277
6. | Potet zamestnancov v TPP™) | fyz. osoby 29 91 92
7. | Priemernd mzda € 934,46 882,86 879,29
8. | Priemerna mzda kateg. THP € 951,46 865,83 861,59
9. | Priemernd mzda kateg. R € 917,35 899,9 896,98

") redukované vykony = celkové vynosy znifené o material
) TPP — trvaly pracovny pomer

0SBD dosiahlo za rok 2017 zisk pred zdanenim vo vyike 33 381,89 €. Dan z prijmov
pravnickych os6b vyberand zrdzkou, ktorou boli zdanené troky z dlhodobych vkladov v pefiaznych

Viekavra s Ancialala laadmwssr 772 €1 € E'TAC n2 £
yatavuini, UOsdiiid aounlwi 7739,J1 <. i, Vo T

Novelizaciou zakona NR SR €. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov v zneni neskorsich predpisov bola od
1.1.2014 zavedend tzv. danova licencia, ktort su povinné odvéadzat podnikatelské subjekty, ktoré
dosiahli dafiovd stratu. OSBD napriek U¢tovnému zisku vplyvom odpoéitatelnych a pripo&itatefnych
poloZiek v dafiovom priznani dosiahlo dafiovy stratu a z tohto dévodu bolo povinné uhradit darfovu
licenciu vo vy3ke 2 880 €. Na zéklade uvedenych skuto¢nosti OSBD pri vynosoch 2 695 823,25 €
a nakladoch 2671839,90 € dosiahlo hospodérsky vysledok po zdaneni — zisk v hodnote
22 983,35 €. Hospeddrska Cinnost Sprava dosiahla zisk vo vyike 45 291 €, prendjmy nebytovych
priestorov 98 906 €, ddriba 18 980 €, tepelné hospodarstvo 23 782 € a revizni technici 3 685 £,
ReZijné Cinnosti na zdklade svojho zamerania vykazali stratu, ato MTZ vo vyike 45707 € a
Hospodarska sprava vo vyske 91 348 €.

Stav spravovanych bytov sa medziro¢ne zvysil 0 343 spravovanych jednotiek. Prepoéitany
stav pracovnikov sa oproti roku 2016 znizil o dve osoby.

Porovnanie skutolnosti za rok 2017 s predpokladanym vyvcjom na rok 2017 je zobrazené
asledovnej tabufke:

NAlASIANRE A 2 mriimaeur Aaciabia -
wvlivaCiia uall Z prijimCy GOSiamia VYSKU




Ukazovatef M.j. Skutoénost 2017 | Predpokiad 2017
1. | Vynosy celkom Cele € 2 695 823 2688093
2. | Naklady celkom Celé € 2671840 2678 662
3. | Hospodarsky vysledok Celé € 23983 9431

OSBD prekrodilo otakdvany zisk o0 14 552 € ato zasluhou vy&ich vynosov 07 730 € a nizdich
nakladov o 6 822 €. Lepsie vysledky oproti predpokladu boli dosiahnuté u hospodérskych €innosti
Udrzba, Prendjom nebytovych priestorov, MTZ, Revizni technici, Vyroba tepla a Hospodérska
sprava.

Zhodnotenie jednotlivych hospodarskych ¢innosti v roku 2017 je predmetom dalej asti

tejto spravy.

Prehfad zamestnanosti v roku 2017:
{priemerny prepoditany stav)

2017 | THP R - vyr. R - nevyr.
Stredisko sprava 39 0 7
Stredisko udrzba 34 0
Stredisko vyroba tepla a TUV 1 3 0
SPOLU OSBD 45 37 7

V roku 2017 bolo zamestnanych 89 zamestnancov v trvalom pracovnom pomere. Oproti
roku 2016 sa pocet zamestnancov zniZil o dve osoby v kategérii R — nevyrobni.

A. vYvOJ CINNOSTI

I. BYTOVA POLITIKA

Celkovy pocet bytov vsprave OSBD sa medziroéne zvysil 0343 bytov. Zo spravy OSBD

neodisiel v priebehu roku 2017 ani jeden dom. K 1.1.2017 prisli do spravy:

- 59- bytovy dom SNP 1477 v Povaiske] Bystrici

- 77 — bytovy dom Lanska 949 v PovaZskej Bystrici

- 21 - bytovy dom Robotnicka 289 v PovaZske]j Bystrici

- 32 -bytovy dom 8. mdja 317 v Povaiskej Bystrici

- 32 - bytovy dom 8. méaja 316 v Povaiske] Bystrici

- 18 — bytovy dom Moyzesova 406 v Dubnici nad Védhom

- 4 - bytovy dom Pruské 403

- 4 - bytovy dom Pruské 404

V priebehu roka prisli do spravy dalsie domy:

- 12 - bytovy dom Pribinova 969 v Povaiskej Bystrici k 1.2.2017

- 42 - bytovy dom MlddeZnicka 323 v PovaZskej Bystrici k 1.3.2017

- 6—bytovy dom Skala 646 v llave k 1.7.2017




- 36-—bytovy dom Centrum | ¢. 33 k 1.7.2017.

[ .
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Z celkového poctu spravovanych bytov je 1 277 druistevnych bytov a 12 397 bytov vo
viastnictve ob¢anov a miest, ¢o je 90,66 %-ny podiel na celkovom pocte spravovanych bytov.

Lokalita Lokalita
Rok 2017 Pov.Bystrica | Dubnican/V | Celkom
1. | spravované byty - druistevné 875 402 1277
2. | spravované byty v osob. viastnictve 5241 7156 12 397
3. | Vetky spravované byty 6116 7 558 13 674
4. Spravované B,G,NP -druZstevné 902 407 1 309
5. | Spravované B,G,NP - v osob. vlastnictve 5341 7240 12 581
6. | V3etky spravované B,G,NP 6243 7647 13 890
7. | Druistevné byty v inej sprave 10 1 11
8. | Spravované domy 171 190 361
9. | Spravované domy drujst. viastnictvo nad 50% 3 1 4
10. | Pocet &lenov byvajlcich 3 855 3453 7 308
11. | poet &lenov mimo spravy OSBD 115 37 152

") B — byt, G — gara?, NP — nebytovy priestor
Druistvo v priebehu roka 2017 predloZilo na Katastrdlny urad v PovaZskej Bystrici, Hlave
a v Pichove 149 zmluv o odkdpeni bytov do osobného vlastnictva v zmysle zdkona ¢. 182/1993 Z.z.

v zneni neskorsich predpisov za Gicelom ich registrécie.

Celkom OSBD k 31.12.2017 uzatvorilo uz 8 876 zmliuv o odkdpen! bytov do osobného vlastnictva.

Il. HOSPODARSKA CINNOST SPRAVA

1. Rozbor ndkladov a vynosov HC Sprdva za roky 2017 a 2016

STRUKTURA NAKLADOV (v celych €) Skuto¢nost 2017 | Skutoénost 2016
- materidlové ndklady a energia 25 442 40 356
- opravy a udrZovanie 5419 2 832
- mzdové naklady 570972 536 320
- odvody do poistnych fondov 199 331 185318
- doplnkové déchodkové poistenie 4200 4380
- zékonné socialne naklady 29481 27 448
- odstupné a odchodné 9084 7771
- posStovné, telefony, cestovné 17 381 14 798
- software, sluzby Kodas +JKC 13 044 14 278
- internetové pripojenie 1455 1514
- pravne sluzby, audit 740 2 468




- zdkonna rezerva na audit (nedafiova) 2000 2000
- Skolenia, kurzy, certifikaty 2 456 7518
- inzercia, reklama, marketing 471 721
- sidne poplatky a kolky 12 451 11624
- overovanie podpisov 2 820 3158
- poplatky za komundine odpady 1179 1205
- ndklady s amnipuldciou s vodou (sto¢né, zréZ. vody) 1189 1551
- revizie, certifikaty 1203 1537
- upratovanie OSBD 548 0
- PozZiarna ochrana 561 0
- dane (z nehnute!., cestna) 3520 3484
- douctovanie zniZzenia DPH z dov. pouZ. koeficientu 3174 3149
- odpisy 53614 59 053
- financné naklady (popl. banke, fin. prendjom-arok) 740 1374
- poistné (PZP, havarijné) 2024 1892
- dane (splatnd, vyberana zréikou, odloZens) 9399 6 828
- ostatné 5532 6300
SPOLU 979 430 948 877
STRUKTURA VYNOSOV (v celych €) Skutognost 2017 | Skutognost 2016
- prispevok na spravu 389222 864 920
- uroky 5716 11587
- poplatky (stidne, manipul., PCP, postov., kopir., Uvery) 39 445 35 898
- Uhrada ndkladov na transformaciu 15 605 20917
- sprava nebytovych priestorov 9963 9 759
- trzby z predaja hmotného majetku 32238 15
- poplatky, droky z omeskania 3322 5087
- prispevok na podporu zamestnavania UPSVaR 0 1699
- prefakturdcie 12 812 15072
- dividendy z Dca Therm 3801 3801
- podiel na prebytku poistoviia Colonnade 6 607 1574
- ostatné 3914 2177
SPOLU 1022 645 972 506

Z predloZzeného rozboru vyplyva, Ze vroku 2017 dosiahli ndklady hospodarskej &innosti
Spréva plné krytie vynosmi HC Spréva, ato na 104,41 %, ¢o je oproti roku 2016 pokles 0 1,92 %.
Ndkiady hospoddrskej Cinnosti Sprava su kryté prispevkom na spravu na 90,79 %. Oproti
predchddzajucemu roku sa zniZil podiel na kryti ndkladov touto poloikou o 1,39 %. Na druhom
poplatky, ktoré sa medzirocne zvysili 0 0,25 %.
Vynosoveé Uroky pokryvaju naklady zo spravy podieiom 0,58 %, ¢o znamena medzirolny pokles
00,64 % zdbvodu poklesu percentualnej vysky bankovych drokov. Triby z predaja hmotného
majetku pokryvaju naklady na spravu podielom 3,29 % a(hrada nakladov na transforméaciu

mieste v pokryti nakiadov si s podielom 4,03%

podielom 1,59%. Podiel ostatnych vynosovych poloZiek na kryti nékladov na spravu je nepatrny.

o]




2. Zdkladné imanie, fondy, uvery

Druistvo vykazuje k31.12.2017 nasledovné zostatky na jednotlivych fondoch. Pre

porovnanie uvddzame zostatky fondov aj k 31.12.2016. Udaje st uvedené v celych €,

FOND Stav k 31.12.2017 |Stavk 31.12.2016

Zakladné imanie 132776 132776
Fond druZstevnej vystavby 9 664 402 10 626 059
Fond zakladnych &lenskych vidadovy 110878 112 143
Nedelitelny fond 206 374 206 374
Socialny fond 7 401 10 142
Fond na ciachovanie vodomerov 175 793 137 022
Fond PUaO (spolo¢ny, vchodovy, bytovy) 11 008 292 9323 838
Fond PUaO spoloény - Gétovny 8 406 609 6920342
Anuita 765 919 899 156
Bankové uvery na revitalizaciu 16 451 799 12 938 959
Investiény fond 57 300 38313
Fond mimor. osobnej zainteresovanosti 13 278 13278
Rezervny fond 650 286 650 286

a) Znizenie fondu druistevnej vystavby v priebehu roka je désledkom odpredaja bytov do osobného

vlastnictva v zmysle zdkona ¢. 182/1993 Z.z. v zneni neskorsich predpisov

b) Mierne znizenie fondu zakladnych &lenskych vkladov odria mieru znifenia &lenskei
c) Na nedelitelnom fonde nebol v roku 2017 zaznamenany G&tovny pohyb.

d) Fond ciachovania medziro¢ne vzrastol o 38 771 €.

e) Vroku 2017 bola tvorba spolo¢ného fondu prevadzky, Gdriby a oprav vo vyike 5932 756 €
a Cerpanie fondu bolo vo vyske 4408 140 €. Uvchodovych fondov bola vroku 2017 tvorba
303 905 € alerpanie 180 119 € aufondov bytov predstavovala tvorba 247 454 € a &erpanie
211 402 €. Celkovo mdZeme konstatovat, Ze tvorba FPUaO bola v roku 2017 vyséia o 1 684 454 €
ako cerpanie.

f/ DIhodoby tver na druZstevna vystavbu — anuita — sa medziro&ne zni%il 0 133 237 €.

g) Podstatny ndrast ¢o do objemu aj do poctu zaznamenali oproti roku 2016 Gvery na revitalizaciuy,
ktoré medziro¢ne vzrastlic 3512 840 €.

h/ Fondy investiny, osobnej zainteresovanosti arezervny su tvorené zo zisku na ziklade
rozhodnutia Zhromazdenia delegatov. Investi¢ny fond sa medziroéne zvydil o 18 987 €.

zdkladne,

3. Investicna c¢innost

Vroku 2017 OSBD v Povaiskej Bystrici investovalo celkom 46 050,96 € do dlhodobého
hmotného majetku.

Ndkup aobnova dlhodobého hmotného majetku zahffia nakup uZitkovwch motorovych
vozidiel Peugeot Partner Teepee pre stredisko Dubnica nad Vdhom — Gdrzba v cene 12 783 €, pre
stredisko PovaZskd Bystrica — UdrZba vytahov v cene 11 779 € a pre stredisko Povaiskd Bystrica —
spréva vcene 11937 €. Pre stredisko Dubnica nad Vdhom bol zakipeny pocitatovy server
v hodnote 4 070 € ako ndahrada za server po zaruénej lehote.

\O



V priebehu roku 2017 bol zakipeny drobny investiény majetok v celkovej hodnote 5 481 € €.
Uvedeny DIM pozostaval z pocitacovej a kanceldrskej techniky, kanceldrskeho ndbytku uréeného na
vymenu za opoirebovany naoyiok a z rézneho naradia pre Gdribu.

4. Stav pohladdvok

Celkova vyska pohladdvok na ndjomnom, platbach za sluzby poskytované s uZivanim bytu a
platbach do fondu prevadzky, Gdriby a oprév k 31.12.2017 dosiahla sumu 545 299 € (medziroény
nérast o 38 429 €, teda 0 7,58 %) , o predstavuje priemerny nedoplatok na 1 byt v Ciastke 39,88 €.

Rozbor
podanych ndvrhov na Okresny sud v PovaZskej Bystrici a Trenéine a ndvrhov na
drazby pravnym oddelenim OSBD Povazska Bystrica
od 1.1.2017 do 31. 12. 2017

Spolu podanych ndvrhov 55

z toho:

platobnych rozkazov z predpisu 47

z faktdr + iné 8
Celkova suma podanych néavrhov 64 465 €
Ukoncenych sporov k 31.12.2017 49
Neukoncenych sporov 6
Poclet zaslanych pokusov o zmier 992
V hodnote 1415800 €
Polet podanych exekucii na mzdu, majetok, déchodok 8]
V hodnote 11350€
Polet ndvrhov na vypoved z ndjmu bytu do P-OSBD 13
V hodnote 26531 ¢€
Pocet navrhov na vypratanie z bytu podanych na OS 1
V hodnote 1138¢€
List neplatiCom - zriadené zadloZné pravo (pred drazbou) 30
V hodnote 60984 €
Pocet realizovanych drazieb bytu viastnika 2
V hodnote 6000 €
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Predaj bytu tretej osobe 1

V hodnote 36100 €

Vymozend suma CELKOM 748 946 €

. HOSPODARSKA CINNOST UDRZBA

Uskuto&hovanie udrzby, oprdv a obnovy spolo¢nych asti a zariadeni domu ako celku je
naplfiou vietkych zainteresovanych pracovnikov ddriby OSBD, jednak zo zdkonnych povinnosti
/porevizne opravy rozvodov elektroinitalacie, plynu, bleskozvodov, poZiarnych rozvodov a vytahov/,
ako aj na zdklade poZiadaviek jednotlivych viastnikov a uZivatefov bytov resp. ¥iadosti ZVB.

Stredisko 300 - Udriba Pova#ska Bystrica a Dubnica nad Vahom

Udriba bytového fondu v sprave OSBD Povaiska Bystrica roku 2017 priniesla pre spravcu
OSBD Povaiskd Bystrica, okrem prac zdkonom urfenych: vymena vodomerov SV a TUV - 3922
kusov, odstrarfiovanie zédvad po revizii plynu — 79 bytovych domov, elektro — 78 bytovych domov,
bleskozvodov - 30 bytovych domov aj prace, ktoré sme zabezpeéili po dohode so ZVB a viastnikmi
bytov ako napr. opravy alebo vymeny elektro rozvodov a zariadeni, osvetleni, odpadovych potrubi,
sanity, vyhrevnych telies, malovanie a olemovanie strojovni vytahov, ainé. Pri svojej &innosti vo
vztahu k zaujmu spravovanych domov a bytov sme vykonali aj prace, ktoré prispeli k zlep$eniu
hospoddrskeho vysledku strediska udriby:  kontrola hydrantov a tlakovanie poZiarnych hadic
v lokalite Povaiskd Bystrica a Dubnica nad Véhom, no v neposlednej miere aj prace spojené s
vymenou meracov tepla po Zivotnosti - 43 bytovych domov 7827 ks meracov PRT. Pri ochrane
majetku vlastnikov zdévodu zatekania cez stre$nu krytinu sme vykonali lokdlne opravy
a hydroizoldcie striech— 27 bytovych domov.

Stredisko 400, Povaiska Bystrica a Dubnica nad Vahom

Oblast VTZ ( vytahov): okrem prac zdkonom uréenych a zmluvne zabezpe&enych ako su
sksky VTZ, Odborné skusky —155 bytovych domov, Uradné skasky — 27 bytowych domov, sme
odstrafiovali zdvady na VTZ po odbornych skdskach, prehliadkach a v pauddle, ktoré tvorili nosnu
¢ast dennych prac. Okrem tychto prac pracovnici strediska Vytahy vykonali préce mimo paugal
spojené s modernizdciou vytahov: vymena adaptérov 10ks, tabiel, privoldvaov 25ks, trakénych
kolies — 3 ks, oprava motorov — 8 ks, vymena kriviek 30 ks , vymena ldn obmedzovaéa rychlosti 4ks,
vymena zachytdvacov 20 ks, Gprava vytahovych dveri pred vymenou PVC za dlaibu, zdmocnicke,
elektrikarske a zvaraéské prace.

Suhrn vietkych préc a €innosti pracovnikov stredisk udriby PovaZska Bystrica a Dubnica nad
Vahom priniesol pre obe strediskd Udriby celkové roéné vynosy vo vyske 1 078 887 €, ktoré
postacovali nielen na pokrytie vzniknutych nakladov vo vyske 1 059 907 €, ale priniesli aj zisk vo
vyske 18 980 €.

Zaverom moZeme skonstatovat, Ze vietci pracovnici zabezpedujlci ¢innost strediska udrzby,
podnikli po€as roku 2017 vietky kroky, ktoré viedli nielen k spokojnosti nasho zdkaznika (viastnika
a uzivatela bytu) v sprave OSBD PovaZska Bystrica, ¢o je na$a prvoradd Uloha, ale aj k odstrafiovaniu
poruch a havarii pre dalSie sprdvcovské spoloénosti , firmy arodinné domy vregiédne PovaZska
Bystrica , Dubnica, ilava.
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IV. HOSPODARSKA CINNOST VYROBA TEPLA

Vyroba tepla vroku 2017 obhospodarovala dva vacSie samostatné zdroje tepla vo
vlastnictve Okresného stavebného bytového druistva, a to plynovl blokova kotolfiu Belusa —
bytovky v okrese Plichov a plynovu blokovu kotoltiu Ladce-Zahradna ulica v okrese flava. Okrem
tychto vadich zdrojov, v starostlivosti strediska s tri plynové lokdlne domové kotolne v Novej
Dubnici, Bole3ove a PovaZskej Bystrici a jedna uhlova domova kotolfia v Udici. Cinnost vyroby tepla
zabezpeluju Styria pracovnici, traja kuri¢i — Gdribdri a vedici strediska, zaroveh vykonavajici
funkciu majstra.

Roénym planom vyroby tepla je pldnovana roéna doddvka tepla zmluvnym odberatefom na
zéklade objednaného mnoZstva tepla. Vyhlagka URSO &. 248/2016 Z.z. uréuje objednané teplo ako
spotrebu tepla v roku t-2, to znamena pre rok t - 2017 to bola spotreba tepla vietkych odberatelov
na jednotlivych tepelnych okruhoch z roku 2015. Pre vacsi zdroj, plynovu kotolriu BeluSa — bytovky
bol plan vyroby na rok 2017: 11 269 GJ, skuto¢ne dodané teplo odberatelom bolo v roku 2017:
11360 GJ, éo predstavuje pinenie planu na 100,8% Mensim zdrojom je plynova kotolfia Ladce -
Zahradnd ul., ktorej planom boio dodat odberatelon v roku 2017: 8 446G, skutoCnost bola 8 151
GJ, t.j. splnenie planu na 96,98 %. Spolu to predstavuje pre rok 2017 plnenie planu vyroby
a predaja tepla za stredisko na 98,89%

Vyssie uvedené hodnoty ukazujd, Ze pldn vyroby a predaja tepla na rok 2017 nebol uplne
napineny{ -1,11%), pricom vplyv na tuto skutofnost malo hlavne to, 7e vobci Ladce prebehlo
zateplenie piatich objektov vyznamnych odberatefov. Celkovo vyroba tepla dosiahla v roku 2017
kladny hospodérsky vysledok. Planované opravy, boli vykonané bez vyrazného prekrocenia

Aoy [ M A P Al v b om v

plénovanych nékiadov. Vroku 2017 sa nevyskytli véine havarijné opravy , {o malo taktie? kladny
vplyv na hospodarsky vysledok. Predpokladdme, 7e vroku 2018 dosiahne vyroba tepla
porovnatefny hospodarsky vysledok ako v roku 2017. Podmienkou je viak absencia vyskytu vainych
havarii technolégie kotolni a rozvodov tepla a taktieZ zvy$enie vyroby a predaja tepla na zaklade

znizenia priemernej teploty vykurovacich dni v roku 2018.

V. HOSPODARSKA CINNOST PRENAJOM NEBYTOVYCH PRIESTOROV

Na hospodarskej Cinnosti Prendjom nebytovych aspoloénych priestorov su evidované
ndklady avynosy v suvislosti s prendjmom nebytovych aspoloénych priestorov. Drufstvo malo
k 31.12.2017 uzatvorenych 369 zmllGv o prendjme. Pri tomto polte zmliv dosiahlo OSBD pri
celkovych nakladoch 20 758 € acelkovych vynosoch 119 664 € zisk vo vyske 98 906 €, &o je
z dovodu vyssich ndkladov o 17 595 € aj napriek vyssim vynosom o0 2 320 € medziroéné zhorienie
hospodarskeho vysledku o 15 275 €.

B. UDALOSTI OSOBITNEHO VYZNAMU

Po 31. decembri 2017 nenastali také udalosti, ktoré by mali vyznamny vplyv na verné
zobrazenie skutoénosti tykajucich sa roku 2017.
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C. PREDPOKLADANY VYVOJ V ROKU 2018

Predpokladany hospodarsky vyvoj vychadza z planu hospodérskych ukazovatelov OSBD pre
rok 2018. Pokial nenastani v priebehu roka zdsadné zmeny subjektivnych a objektivnych
podmienok, predpokladédme v roku 2018 dosiahnutie kladného hospodarskeho vysledku — zisku ~ vo
vyéke 11 403 €.

Pre rok 2018 bol predstavenstvom OSBD schvaleny plan investicii, ktory smeruje ako do
rozvoja Cinnosti druistva, tak aj do obnovy fyzicky zastaraného majetku atiez do oblasti
starostlivosti o existujici majetok. Jedna sa o nasledovné investicie:

1. Nékup nakladného automobilu (leasing) pre stredisko Povaiskd Bystrica — vymena

opotrebovaného vozidla Peugeot Boxer, rok vyroby 2005, v cene 22 000 €.

2. Stavebné Upravy strediska Dubnica nad Vahom — 1. etapa - v sume 16 000 €.

3. Stavebné Upravy strediska Dubnica nad Vdhom — 2. etapa - v sume 8 300 €.

Celkovy objem investicii pre rok 2018: 46 300 € (bez DPH)

Dalsie planované nakupy, ktoré nie su investiciami:
- Zakupenie novych PC — 15 ks podla planu obnovy:
- Skartovacie stroje NBU 3 -3 ks:
- Obnova kanceldrskeho zariadenia v Povaiskej Bystrici:
- RekonStrukcia zasadacej miestnosti v Pov. Bystrici:

v celkovej sume 12 000 €
v celkovej sume 4 500 €
v celkovej sume 5 000 €
v celkovej sume 4 000 €

25500 €

1. Predpoklad hlavnych hospodarskych ukazovatelov za celé OSBD:

UKAZOVATEL MERNA JEDN. | PREDPOKLAD 2018
1. Vynosy celé € 2672570
2. Naklady celé € 2 661 167
3. Hospodarsky vysledok celé € 11403
4, Podiel ndkladov na vynosoch % 99,57
6. Mzdové néaklady celé € 1209730
2. Predpoklad vyvoja hospodarskych ukazovatelov jednotlivych
hospodarskych Cinnosti:

Sprava Udrzba MTZ NP - zmluvy
1. | Vynosy 1032 508 1016 125 11 665 116 542
2. | Naklady 950 708 1021542 56 915 30 756
3. | Hospodarsky vysledok 81 800 -5 417 -45 250 85786

Hosp.

Revizny techn. | Viyroba tepla | sprava Predst.+KK | SPOLU
1. | Vynosy 52 625 397 852 45 253 0 2672570
2. | Naklady 49 214 388 648 133 684 29 700 2 661 167
3. | Hospodarsky vysiedok 3411 9204 -88 431 -29 700 11403
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D. PODIEL NA AKCIACH

Druzstvo ma Ucast s mensinovym vplyvom v akciovej spolo€nosti Dca THERM a.s. Dubnica
nad Vahom. Podiel na zadkladnom imani spolognosti je 12 %. V priebehu roka 2017 druistvo
zakupilo dalSich 106 ks akcii v hodnote 3604 € a k 31.12.2017 OSBD vlastnilo 1373 ks akcii
v namindlnej hodnote 46 682 €.

E. NAVRH NA ROZDELENIE ZISKU

Predstavenstvo OSBD Povazskd Bystrica predkladd Zhromaideniu delegdtov navrh na
rozdelenie zisku za rok 2017 vo vyske 23 983,35 € v plnej vy3ke do fondu investicii.
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¢ POD

UCTOVNA ZAVIERKA

podnikatelov v podvojnom Gctovnictve

LT —

zostavena k

31.12.2017

Ciselné Gdaje sa zarovnavaji vpravo, ostatné Gdaje sa pi$u zfava. Nevypinené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaje sa vyplfiaju palickovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to iernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDELEFGeHT JKIMNOPQRSTUV XY

01234567&829

Danové identifikacné Cislo Uétovna zavierka

2020111016

X riadna
1o
3 6 O 1 6 6 5 9 mimoriadna
SK NACE priebezna

68.20.0

Uétovna jednotka Mesiac Rok
) od 1 2017
mala Za obdobie
N o 12 2017
velka
Bezprostredne od 1 2016
. predchadzajice
{vyznaci sa x) obdobie do 1 2 201 6

Prilozené stcasti uctovnej zavierky
X Suavaha (Ug POD 1-01)

(v celych eurach) (v celych eurach)

X Vykaz ziskov a strat (Ug POD 2-01)

X Poznamky (Ug¢ POD 3-01)
(v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) uctovnej jednotky

Okresné stavebne

bytoveée

druzstvo

Sidlo Gctovnej jednotky

Ulica

SNP

PsSC Obec

01707 POVAZSKA BYSTRICA

Oznacenie obchodného registra a ¢islo zapisu obchodnej spoloénosti

Cislo

1936

Telefonne Cislo Faxové ¢islo
0424323260
E-mailova adresa
Zostavena dna: Schvélena dna: Podpisovy zdznam $tatutarneho orgénu uctovnej jednotky
alebo ¢lena Statutarneho organu Uctovnej jednotky alebo
21 . 03 .20 18 . 20 podpisovy zaznam fyzickej osoby, ktora je uctovnou jednotkou:
A ’
S A k/ ) / ’
Zaznamy danového uradu ‘/
I Miesto pre evidenéné Cislo Odtladok prezentacnej peciatky danového dradu I
MF SR €. 18008/2014 Tlagivo vytlacdené z Portatu FS Strana 1
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i o R
seron o] [#62020111016[€0360166509]
T p———— ——
(é)::l.: STRANA AKTIV ::;:::J BeZné uctovné obdobie Bozprostredne predchadzajice
a b P Brutto - dast 1 Netto 2 uctovné obdobie
Korekcia - dast 2 Netto 3

SPOLUMAJETOK | o1 28986778 56806031
2180747 52908814
A | Neobezny majetok | 02 13645774 11647615
19981509 12844411
Al |Dihodoby | % 245880 10468
235412 22891

sUcet (r. 04 az r. 10)

A.lL1. | Aktivované naklady | 04
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

| s cow | 245880 10468
235412 22891

3. | Ocenitelné prava 06
(014) - /074, 091A/

4, | Goodwill 07
(015) - /075, 091A/

5. | Ostatny dlhodoby 08
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 081A/

8. | Obstaravany 09
dihodoby nehmotny
majetok

(041} - /093/

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

Al | Dihodoby hmotny | 11 13353212 11590465

majetok
sGcet (1. 12 az

2 1762747 12778442
M e | 163322 163322
165852

2 Sty on | 11850111 11167573
682538 12329713

5 e vecia | 1 1336266 256057

subory hnutefnych

(622) - 1082, 05241 10802009 282877
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Ozna-
Eenie
a

= UZPODv14_3

S| 20201 11016fcoseo 16650 MMM

BeZné uétovné obdobie
Brutto - ¢ast' 1
Korekcia - ¢ast 2

| Ug POD 1

STRANA AKTiV
b

Cislo

Bezprostredne predchadzajlce

riadku
c 1

Netto 2 uctovné obdobie

Netto 3

Pestovatel'ské celky
trvalych porastov
(026) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dihodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majstok

(042) - /094/

18

3513

3513

Poskytnuté
preddavky na
dihodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Al

Dihodoby finanény
majetok

suget (r. 22 a2

r. 32)

21

46682

46682

43078

ALliL1.

Podielové cenné
papiere a podiely

Vv prepojenych
Ustovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Padielové cenné
papiere a podiely

s podielovou U&astou
okrem v prepojenych
Gétovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

46682

46682

43078

Pozicky prepojenym
uétovnym jednotkadm
(066A) - /096A/

25

P&ziky v ramci
podielovej ucasti
okrem prepojenym
udtovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné pézicky
(067A) - /096A/

27

Dihové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finanény
majetok {065A,

069A,06XA) - /096A/

28

MF SR &. 18009/2014

Strana 3



r— JZPODV14_4

AL TTH L —

~ Suvaha DIC 18
. Svra 020111016[€0 360166509
Qznes | STRANAAKTIV | Sislo BeZné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
a b c |1 Brutto - ast 1 Netto 2 uctovné obdobie

Korekcia - cast 2

Netto 3

8.

P&zicky a ostainy
dihadoby finanény
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(066A, 067A, 069A,
0B6XA) - /096A/

Uty v bankéch

s debou viazanosti
dihdou ako jeden rok
(22XA)

10.

Obstaravany
dihodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

11.

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

Obezny majetok
r.34+r.41+r.53+
r.66 +r. 71

33

45328424

451

45836

182588

40017393

B.l.

Zasoby
sulet (r. 35 az
r. 40)

34

125789

25586

203

118038

Material
(112, 119, 11X)
- 1191, 19X/

35

125789

25586

203

118038

Nedokon¢ena
vyroba a polotovary
vlastnegj vyroby
(121,122, 12X) -
/192, 193, 19X/

36

Vyrobky
(123) -/194/

37

Zvierata
(124) - /195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
-/196, 19X/

39

Poskytnuté
preddavky
na zasoby
(314A) - 1391A/

40

Dlhodobé
pohladavky
stcet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

41

14568343

145

68343

0

11126214

B..1.

Pohladavky

z obchodného
styku

slcet (r. 43 az r. 45)

42

0

0
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Ozna-
Eenie
a

e JZPODV14_5

U& POD 1 - 01

Slvaha

STRANA AKTIV
b

Cislo

BeZné uétovné obdobie

e2020111016]wwseo166s5o9| NI

riadku
<

Brutto - Cast 1

Netto

Bezprostredne predchadzajice
Uétovné obdobie

Korekcia - Cast 2

Netto 3

1.a.

Pohradavky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym G&tovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /[391A/

43

1.b.

Pohtadavky z obchodné-
ho styku v rdmci podielo-
vej icasti okrem pohla-
dévok voti prepojenym
Gétovnym jednotkam
(311A, 312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) -/391A/

44

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
vodi prepojenym
uctovnym jednotkéam
(351A) - /391A/

47

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohfa-
davok vodi prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

48

Pohtadavky voéi
spolognikom,
&lenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

49

Pohladéavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - /391A/

51

14568343

145

68343

11126214

OdloZen4 dafiova
pohiadavka
(481A)

52

B.HI.

Kratkodobé
pohladavky
sucet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

53

12329301

121

46916

182385

12793961

B.NL1.

Pohladavky

z obchodného
styku

sucet (r. 55 az r. 57)

54

11171176

109

88791

182385

11832677

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym dctovnym
jednotkdm (311A,
312A, 313A, 314A,
315A. 31XA) - /391A/

56

1.b.

Pohfadavky z obchodné-
ho styku v rémci podielo-
vej Udasti okrem pohla-
davok voéi prepojenym
G¢tovnym jednotkam
(311A, 3124, 313A 314A,

315A, 31XA)-/391A/

56
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Ozna-~
&enie

a

. Suvaha
Ue POD 1-01

STRANA AKTIiV
b

Cislo

Be2né Uc¢tovné obdobie

Iﬂé2020111016"'6036016659

AR

riadku
[~

Brutto - ast 1

Netto

Bezprostredne predchadzajiice
uétovné obdobie

Korekcia - tast 2

Netto 3

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
391A/

57

11171176

10988791

182385

11832677

Cista hodnota
zakazky
(316A)

58

Ostatné pohfadavky
voli prepojenym
Uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

59

Ostatné pohfadavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohfa-
davok vodi prepojenym
Gctovnym jednotkam
(351A) - /1391A/

60

Pohfadavky vodi
spolo&nikom, &lenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

Socialne poistenie
(336A) - /391A/

62

Danové pohladavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
348, 347) - 1391A/

63

Pohladévky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

64

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

65

1158125

1

1

58125

961284

B.IV.

Kratkodoby
finan&ény majetok
sGcet (r. 67 az r. 70)

66

B.IV.1.

Kratkodoby finanény
majetok v prepoje-
nych Gétovnych
jednotkach (251A,
253A, 266A, 257A,
25XA) -/1291A, 29XA/

67

Kratkodoby financny
majetok bez kratkodobé-|
ho finanéného majetku

v prepojenych (¢tov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - I291A, 29XA/

68

Viastné akcie a
viastné obchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby finantny
majetok

(259, 314A) - 1291A/

70

e MF SR &. 18009/2014
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e UZPODv14_7 ———
sans | [or : AR
sesoe® | [P€2020111016[€360166509
(g:rnulae STRANA AKTIV r?a‘:::: 'Beiné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
- b el Brutto - Gast 1 Netto 2 uétovné obdobie
Korekcia - Cast 2 Netto 3
BV. | Finangné ety | 71 18304991 18304991
r. r.
0 15979180
B.V.1. | Peni 72
@11, 213, 21) 19523 19523
20059
2. | Usty v bankach 73
Gy vbankacn 18285468 18285468
156959121
C. Casové rozlisenie 74 1 2 5 8 O 1 2 5 8 O
sUcet (r. 75 azr. 78)
0 47010
Nakiady buducich
C1. | cbdobi dlhodobé | 75
(381A, 382A)
2. Naklady buducich 76
12580 12580
(381A, 382A)
4 3337
3. | Prijmy buducich 77
obdobi dlhodobé
(385A)
4. | Prijmy buducich 78
obdobi kratkodobé
(385A)
3673
NN U S SO

: STRANA PASiV Sk 0 . : B tred
ée;ue . rlagku Bezné uétovné obdobie 4 predcha dzajaizepa‘:':orvenéngb dobie 5
STNE —
p805 101 rrtar EAZAVAZIY | 79 56806031 52908814
Vlastné imanie r.81+r.85+r.86+r.8
A | eourosanerantoo OB 8o 11176160 12116110
Al | Zakladné imanie sa&et (r. 82 az r. 84) 81 1 3 2 7 7 6 1 3 2 7 7 6
A1, | Zakladné imanie {411 alebo +/- 491) 82 1 3 277 6 1 3 2 7 7 6
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
Pohfadavk isané viastné imani
3. (/_0/3533)av Y Za uplisane viasine imanie 84
All. | Emisné azio (412) 85
AL | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 1 O O 3 5 2 O 7 1 0 9 9 9140
A.IV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 2 O 6 3 7 4 2 O 6 3 7 4
AN BT 7R oy e ond | o 206374 206374
2 Rezervny fond na viastné akcie a vlastné 89
" | podiely (417A, 421A)

e MF SR &. 18009/2014
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~ Suvaha
Us POD 1 -01

k0o36016659

LOI

Ozna- . Eisl - . . Bezprostredne predchadzajice uétovné
é::; STRANA PASIV riaddion Bezné uétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90 7 2 O 8 6 3 7 O 1 8 7 6
AV.1, | Statutarne fondy (423, 42X) o1
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92 720863 701876
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AVL | cucet (r. 94 az . 96) 93 191 191
Ocefovacie rozdiely z precenenia
AVLL. majetku a zavazkov (+/- 414) 94
Ocefovacie rozdiely z kapitalovych
2-| Geastin (+/- 415) 95 19 1 191
3 Ocefiovacie rozdiely z precenenia 96
" | pri zlaceni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
AVIL | 98+ r. 99 87 56766 5676606
AVIL1| Nerozdeleny zisk minuiych rokov (428) 98 6 7 1 7 1 6 7 1 7 1
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/+/429) | 99 -— 1 O 4 O 5 — 1 O 4 O 5
Vysledok hospodarenia za u&tovné obdo-
A.VIIL | bie po zdaneni /+4 .01 - (1. 81 + 1. 85 +r. 86 | 100 2 3 9 8 3 1 8 9 8 7
+r87+r90+1.93+r.97+r 101+ 1. 141)
Zavazky r.102+r. 118 +r.121 +r. 122
B. |4 136+r. 139 +1. 140 101 43905411 38974143
Dihodobé zavizky
Bl | sget (r. 103 + . 107 az r. 117) 102 11758400 9998642
Dlhodobé zaviizky z obchodného styku
B.l1. | sacet (r. 104 a2 r. 106) 103 0 0
ZAavazky z obchodného styku voéi
1.a.| prepojenym Gttovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavézky z obchodného styku v ramei podielo-
1.b.| vej GCasti okrem zavézkov voci prepojenym | 105
(Etovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
1c Ostatné zavazky z obchodného styku 106
T (321A, 475A, 4T6A)
2, | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zévazky voli prepojenym 108
" | a&tovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielove] udasti
4. | okrem zavazkov voii prepojenym Gétovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dihodobé zavazky (479A, 47XA) | 110
6. | DIhodobé prijaté preddavky (475A) 1M 17 57 94 1 65 35 O
7. | Dihodobé zmenky na Ghradu (478A) 112
8. | Vydané dihopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo sociaineho fondu (472) 114 7 4 O 1 1 O 1 4 2
iné dlhodobé zavazky
10.1 (336A, 3724, 474A, 47XA) 15 11463797 9716789
1 Dihodobé zavazky z derivatovych operéacii 16
"1 (373A,377A)
12.| Qdlozeny dafiovy zavazok (481A) 117 111408 100636 1

= MF SR ¢. 18009/2014
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e UZPODv14_9 .
S [oe E IRHERRI A
sebontor] [62020111016[€036016659
Ozna- STRANA PASIV Listo Be3né Gtovné obdobie Bezprostredne predehadzajice Gctovné
a b ¢ 4 5
8.l | Dlhodobé rezervy r. 119 +r.120 18 4 98 4 9 8
B.1.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120 4 9 8 49 8
B.II. | Dihodobé bankové ivery (461A, 46XA) | 121 15 2 578 590 11 9 3 9 4 29
Kratkodobé zaviazk
BAV. | Cizet (r. 123 #1127 a3 1. 135) 122 15640363 16004053
2avi bchodnéh ki
BIVA| Coet (o 124 a2 126) 123 16561757409 15573066
Zavazky z obchodného styku vod&i prepojenym
1.a.] agtovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 4T6A, 478A, 47XA)
Zavazky z obchodného styku v ramei podielovej
1b. Uasti okrem zavézkov vodi prepojenym 125
G&tovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Ostatné zévazky z obchodného styku
t.o.| (G218 3228 5245, 320N 3268, 32K | 126 15175749 15573066
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavézky voci prepojenym u¢tovnym 128
* | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielove] ticasti
4, | okrem z&vazkov vodi prepojenym uétovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky voli spoloénikom a zdruZeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
Zavazk Ci i
6. | (331, 333, 33K 4TOA) 131 208921 190234
7. | Zavazky zo socidlneho poistenia (336A) 132 1 2 7 7 2 4 1 1 7 6 5 1
Dariové zavazky a dotaci
8. | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 108797 101344
Zavizky 7 derivatowych
9. (3a7v3a:' )3l 727Ae)r|va ovych operacii 134
Iné zavizk
10. (gg/;:v “ST9A, 4T4A, 475A, 4T9A 47XA) | 130 1917 2 21758
B.V. | Kratkodobé rezervy r.137 +r.138 136 54 35 1 31991
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 3 7 3 9 4 3 1 5 5 9
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 1 6 9 5 7 4 3 2
Bezné bankové
B.VI. (29221'}:,222, g:,;‘é;r,ymm, 46XA) 139 1193949 999530
B, | et e e | o
¢ é rozlideni
C. | giet (r. 142 a2 1. 145) 141 1724460 181856 1
Vydavky buddcich obdebi dihodobé
cA (3);333'&/)y uddcich obdob( dihodobé 142
Vydavky budlcich obdobi kratkodobé
2 (Sya;;/)yuucxco obi kratkodobé 143 1 1 769
Vy budtcich obdobi dihodobé
3 (3)&0:))/ udtcich obdobi dihodobé 144
Y buddcich obdobi kratkodobé
4. é)/arzf)yuucmo obi kratkodobé 145 1712691 1818561
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Vykaz ziskov a strat
UcPOD2-01

w2020111016Jeose016650] NN 1

ginnosti (+/-) (r.02-r.10)

Skutoénost’
g:r’:;' Text r‘;‘::& bené Gitovné obdobie bezprostredne por;ggll;iéedzajﬁce uétovné
a b c 1 2
* | Cisty obrat (Zast uét. tr. 6 podra 01 2632267 25406842
zakona)
| VY h darskej ¢i ti |
sidot (r.03 a2, 09) ook |02 2616143 2529880
I. | Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Trzby z predaja viastnych vyrobkov (601) | 04 3 6 8 1 () 3 4 3 1 O 1 9
. | Trzby z predaja siuzieb (602, 606) 05 2 1 3 5 6 4 O 2 O 1 1 8 8 3
v Zmeny stavu vnatroorganizacnych zasob 06
T | (#/-) (UEtova skupina 61)
V. | Aktivacia (Utova skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
VI. mgjt:trli(glh d(lgg;i,ogig)o hmotného majetku a 08 3 5 7 4 7 8 9 9
o . ] . .
VI | (64, 45, 64 645, 855,57y | 09 76653 86079
Naklady na hospodarsku cinnost’ spolu
T limnpmpiesess |0 2596863 251802 1
A Naklady vynaloZené na obstaranie 1
* | predaného tovaru (504, 507)
Spotreb terialu, i tatnych
B. | peskiadovateinjeh dodauok (501, 502, 503)| 2 645056 66557090
C. | Opravné poloZky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (uctova skupina 51) 14 1 1 9 O 6 9 12 2 8 3 6
E. | Osobné naklady (r. 16 azr. 19) 15 1 6 5 5 1 0 4 1 5 5 4 9 5 4
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16 1140240 1071284
Od Cl = ole t
2 drur;:;cg(%ezgc;m organov spolotnosti a 17 2 1 6 9 3 2 O 3 9 5
Néaklad ial isteni
. | (524, 535, 628) o 18 411470 387298
4. | Socilne naklady (527, 528) 19 8 1 7 0 1 7 5 g 7 7
F. | Dane a poplatky (U¢tova skupina 53) 20 3 O 8 1 5 2 9 7 5 1
Odpisy a opravné polozky k dihodobému
Sl Lo b S 1247738 130435
Qdpisy dlhodobéh h éh jetki
G- | 5 dinodobéno hmotnaho majotky (551) | 22 124778 130435
Opravné polozky k dihodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (653)
Zostatkové daného dihodobéh
H. moajee:kuogapfeeg:ng:o ?r?ate(r)iélu ?5:1,54?2) 24 6 3 3 1 1 7 6
L 8}21‘73)vné polozky k pohfadavkam (+/-) 25 1 5 4 — 1 8 7
Ostatné naklad h darsku &i t
). | (543, 544, 545, 546, 548, 546, 555, 557) | 29 15556 14486
ek Vysledok hospodarenia z hospodarskej 27 1 9 2 8 O 1 1 8 5 9

Y= MF SR &. 18009/2014
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Wezzmamaloc 2 020111016[e0360 1665 0| I
UE POD 2 - 01
___._———————————,_'—'_—"——_—'_V—
Skutoénost’
Ozna- Cislo . — e -
: Ti
onle ext Hadka be#né Gctovné obdobie bezprostredne ;::sgggiaedzajuce tuctovné
a b c 1 2
. Pridana hodnota (r.03 +r.04 +r. 05 +
r06+r.07)-(r. M +r.12+1. 13 +1,14) | 28 1739618 16544960
- Vynosy z finané&nej &innosti spolu r. 30
431 +r35+1.39+r.42+r. 43 +1. 44 | 20 16124 16 96 1
Trzby z predaja cennych papierov a
Vil podielov (661) 30
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku
X | saget (r. 32 a2 1. 34) 31 3801 3801
XA Vynosy z cennych papierov a podielov a2
" | od prepojenych (étovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 33
prepojenych Gétovnych jednotiek (665A)
Ostatné vynosy z cennych papierov a

3- | podielov (665A) 34 3801 3801
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35

" | sucet (r.36 azr. 38)

X1 Vynosy z kratkodabého finangného majetku 36
*" | od prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finan&ného majetku
2. | v podielovej ugasti okrem vynosov 37
prepojenych Uétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
" | majetku (666A)
Xl | Vynosové Groky (r. 40 +r. 41) 39 5 7 1 6 1 1 5 8 7
XIA Vynosové uroky od prepojenych 40
©° § GStovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové Groky (662A) 41 57 1 6 1 1 587
XH. | Kurzové zisky (663) 42
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
* | vynosy z derivatovych operéacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej Ginnosti (668) | 44 6 6 O 7 1 5 7 3
« | Naklady na finan&nu &innost' spolu r. 46
+RAT+1.AB+ 1. 49 +1.52+1.53+1. 54 | O 2022 3005
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L Naklady na kratkodoby finanény majetok 47
© | (566)
M Opravné polozky k finan&nému majetku 48

T | (+5) (565)

N. | Nakladové Groky (r, 50 +r. 51) 49 1 3 5 7 1 8 5 4
N1 Nakladové uroky pre prepojené ugtovné 50
’ jednotky (562A)

2. | Ostatné nakladové aroky (562A) 51 1 3 57 1 8 5 4
0. | Kurzové straty (563) 52 6
P Néklady na precenenie cennych papierov a 53

" | ndklady na derivatové operéacie (564, 567)

Ostatné naklady na finanénu &innost
Q| (88, 569) 54 665 1145
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. Skutoénost’
Qzne- Text bl beiné titovné obdobie bezprostredne ;Lr;gggié:zajdce Gétovné
a b ¢ 1 2
- Vysledok h darenia z finanénej
innosti (9 (r. 29 v 45 | 55 14102 13956
ek Vysledok h dareni GGt 8
obdobie pred saanenim (+) (r. 27 4 r. 55) 33382 25815
R. | Dah z prijmov  (r. 58 + r. 59) 57 9 3 9 9 6 8 2 8
R.1. | Dan z prijmov splatna (591, 595) 58 3 6 5 4 4 8 6 O
2. | Dan z prijmov odlozena (+/-) (592) 59 5 7 4 5 1 9 6 8
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 50
| spolo¢nikom (+/- 596)
Vysledok h dareni iétovné
= | chdobi po zdanent (+1) 61 23983 18987
(r. 56 - r. 57 -1, 60)

l— MF SR &. 18009/2014
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POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE 2017

zostavené podla Opatrenia ¢.MF/23377/2014-74 (FS €.12/2014), ktorym sa ustanovuju podrobnosti o individualnej
UCtovnej zavierke a rozsahu Udajov uréenych z individualnej G¢tovnej zavierky na zverejnenie
pre velké uctovné jednotky a subjekty verejného zaujmu

Clanok | - VSEQOBECNE INFORMACIE

1) Zakladné informéacie o Uétovnej jednotke:

Obchodné meno: Okresné stavebné bytové druzstvo

Sidlo: SNP 1936, 017 07 PovaZska Bystrica

Prévna forma: druzstvo

Déatum vzniku: 9.5.1977

Hiavny predmet podnikania; Sprava a Udrzba bytov vlastnych a vo viastnictve pravnickych a fyzickych oséb
Subjekt verejného zaujmu; Okresné stavebné bytové druzstvo nie je subjekiom verejného zaujmu
Ugtovné obdobie: Kalendarny rok 2017

Test vefkostnej skupiny uctovnej jednotky (2 ZoU)

(Do velkostnej skupiny velka Gétovna jednotka patri také, ktora za dve po sebe idice Uétovné obdobia spifia asport
dve z troch podmienok — suma netto aktiv presiahla 4 000 000 eur, Cisty obrat presiahol 8 000 000 eur a priememy
prepocitany poCet zamestnancov pogas Uctovného obdobia presiahol 50).

Nazov polozky Bezné i¢tovné obdobie Bezprostredne predchadzajice Ano/Nie
étovné obdobie
Netto aktiva celkom 56 806 031 52 905 814 A
Cisty obrat celkom 2632 267 2 546 842 N
Pocet zamestnancov 88 92 A

Komentar: UJ spiia velkostné podmienky na zatriedenie do velkostnej skupiny — velka Gétovna jednotka, preto
zostavuje Uctovnu zavierku podla metodiky pre tato velkostnu skupinu {Opatrenie €. MF/23377/2014-74).

2) Informécie 0 ingj G¢tovnej jednotke, v ktorej je U¢tovna jednotka neobmedzene rudiacim spolognikom:
Neexistuje takato ina uctovna jednotka

3) Datum schvélenia uétovnej zavierky za bezprostredne predchadzajice uctovné obdobie prislusnym organom
uétovnej jednotky:;
24.05.2017

4) Pravny dévod na zostavenie (ctovnej zavierky:

Uétovna zavierka OSBD k 31. decembru 2017 je zostavena ako riadna uétovna zavierka podla § 17
ods. 6 zakona €. 431/2002 Z. z. o Uctovnictve, za Uétovné obdobie od 1. januara 2017 do 31. decembra
2017.

5) Udaje o skupine G&tovnych jednotiek v stvislosti s konsolidaciou:
neexistuje takato skupina ¢tovnych jednotiek

a) Obchedné meno a sidlo (¢tovnej jednotky, kiora zostavuje konsolidovand uétovnu zavierku za najva¢siu skupinu,
ktorej sugastou je Gétovna jednotka ako dcérska Uctovna jednotka (najvy3$si stuped konsolidacie):
heexistuje
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b) Obchodné meno a sidlo Uctovnej jednotky, ktord zostavuje konsolidovani Gétovnu zévierku za najmensiu
skupinu, ktorej sicastou je U¢tovna jednotka ako dcérska Uétovna jednotka (bezprostredne vy&si stuper konsolidacie),
a ktora je tiez zaclenend do skupiny (¢tovnych jednotiek na najvy$som stupni konsolidacie:

neexistuje

¢) Adresa, kde sa moZe vyZziadat kopia vy$sie uvedenych konsolidovanych aétovnych zavierok:
neexistuje

d) Udaj, & G&tovna jednotka je materskou Gétovnou jednotkou aUdaj, &i je oslobodend od povinnosti zostavit
konsolidovanu uétovnu zavierku a konsolidovanu vyroénl spravu podla § 22 zakona o Uétovnictve, pricom sa
uvadzaj:

1. pri oslobodeni podla § 22 ods. 8 zakona o Uctovnictve obchodné meno a sidio materskej Gétovnej jednotky

zostavujlicej konsolidovan(i uétovnu zavierku podfa osobitnych predpisov (IFRS/EU):;
neexistuje

2. pri oslobodeni podla § 22 ods. 10 a 12 zakona o G&tovnictve obchodné meno a sidlo dcérskych udtovnych
jednatiek:
neexistuju

6) Priemerny prepogitany pocet zamestnancov pocas Gétovného obdobia:
{veducim zamestnancom sa rozumeju ¢lenovia Statutameho organu a ich priami podriadeni)

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné ictovné obdobie | predchadzajuce Gctovné
obdobie
Priemerny prepoCitany podet pogas uctovného obdobia 88,60 92
PoCet zamestnancov ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje
Uétovna zavierka, z toho: 88 92
- pocet vedlcich zamestnancov 11 11

Clanok Il - INFORMACIE O PRWATYCH POSTUPOCH

1) Informacia, ¢i je Uctovna zavierka zostavena za splnenia predpokladu, Ze Uctovna jednotka bude nepretrzite
pokra¢ovat' vo svojej ¢innosti minimélne 12 mesiacov po zavierkovom dni v zmysle § 7 ods. 4 zakona o G&tovnictve. Ak
by tento predpoklad nebol spineny, uvedie sa aj dopad do Uctovnej zavierky (napr. zrusenie dlhodobych rezerv):
Uétovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania druzstva.

2) Informacia o aplikdcii GCtovnych zasad a Gftovnych metéd, ktoré st déleZité na posldenie majetku, zavazkov,
finannej situacie a vysledku hospodarenia. Informacia o zmenach uctovnych zasad a zmenach uétovnych metéd,
ato suvedenim dévodu ich uplatnenia aich vplyvu na hodnotu majetku, zavazkov, vlastného imania a vysledku
hospodarenia. Ak vdobsledku zmeny uétovnych zadsad a(dctovnych metéd nie si hodnoty za bezprostredne
predchadzajuce (ctovné obdobie v jednotlivych stucastiach Uctovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie
v neporovnatefnych hodnotach;

Uctovné metody a vieobecné Gétovné zasady boli iétovnou jednotkou konzistentne aplikovane,

3) Informéacie o charaktere a Ucele transakcii, ktoré sa neuvadzaju v sivahe, priom sa uvadza finanény vplyv tychto
transakcif na Gctovny jednotku, ak st rizikd alebo prinosy vyplyvajlice z tychto transakcii vyznamné a ak uvedenie tychto
rizik alebo prinosov je potrebné na Ulely posudenia finangnej situacie Uctovnej jednotky (napr. stidne spory, zmluvy,
Casovo limitované licencie a opravnenia, podnikové kombinacie, zavézky investovat, dopad legislativy, celkovy pokles
v hospodérskom segmente);

Transakcie uvedeného typu neexistuju
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4) Sposob a uréenie ocenovania majetku a zavazkov:

a) Sposob ocefiovania majetku a zavazkov (§ 25 ZoU):

C. Nazov polozky Spdsob ocefiovania
1. Dihodoby nehmotny majetok externe kipeny: Obstaravacia cena
2. Dihodoby nehmotny majetok interne vytvoreny: Viastné naklady
3. Dlhodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom): Reprodukéna obstaravacia cena
4, Dlhodoby hmotny majetok externe kipeny: Obstaravacia cena
5. Dlhodoby hmotny majetok interne vytvoreny: Vlastné naklady
6. Dlhodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom): Reprodukéna obstaravacia cena
7. Dihodoby finanény majetok: Obstaravacia cena
8. Zasoby obstarané kdpou: Obstaravacia cena
9, Zasoby vytvorené viastnou éinnostou: Vlastné nakiady
10. Zasoby obstarané inak (darom): Reprodukéna obstardvacia cena
1. ZV a z&kazkova vystavba nehnutelnosti uréenej na predaj: Menovita hodnota
12.1. | Vlastné pohladavky: Menovita hodnota
12.2 | Kapené pohladavky: Obstaravacia cena
13. Krétkodoby finanény majetok: Obstaravacia cena
14, Casové rozlidenie na strane aktiv sivahy: Menovitd hodnota
15. Zavazky, vratane rezerv, dihopisov, pbZitiek a Gverov: Menovitd hodnota
16. Casové rozlisenie na strane pasiv suvahy: Menovité hednota
17. Derivaty: Menovita hodnota
18. Majetok a zavézky zabezpecené derivatmi: Menovitd hodnota
19, Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zmluvy o | Obstaravacia cena

klipe prenajatej veci:

20, Splatné dan z prijmov a odloZena dar z prijmov: Menovita hodnota

b) Trvalé znizenie hodnoty majetku nebolo G¢tované. Prechodné znizenie hodnoty majetku je zalétované formou
opravnej poloZky, stanovenej odbornym odhadom bonity majetku.

¢) Zavézky (ctovna jednotka ocenila menovitou hodnotou zavazkov. Rezervy Uétovna jednotka ocenila odbornym
odhadom buducej menovitej hodnoty potrebnej na ich Uhradu.

d) UrCenie ocenenia finannych nastrojov alebo maijetku, ktory nie je finanénym nastrojom pri ocefiovani realnou
hodnotou;

e) UrCenie ocenenia finanénych néstrojov pri ocefovani obstardvacou cenou alebo viastnymi nakladmi:

[Vysvetlivky. Finanéné nastroje definuje § 5 zékona ¢.566/2001 Z.z. o cennych papieroch v zneni neskorsich
predpisov — su to napr. cenné papiere (akcie, dihopisy, do¢asné listy), derivaty (opcie, futures, swapy, forwardy},
nastroje penazného trhu (pokladniéné poukazky, vkladové listy)]

g) Informacia o poskytnutych dotaciach apri dotacidch na obstaranie majetku sa uvedu zlozky majetku aich
ocenenie:

Komentar k ocefiovaniu majetku a zavazkov:

Ay

» Opravné poloZky k majetku, okrem dlhodobej pohladavky a dihodobej péZicky, stanovila UJ odbornym odhadom
bonity klienta,

na sucasnu hodnotu (§ 18/8 PU; § 21/6 PU).

> Rezervy ocenila UJ kalkulaénou metodou kvalifikovaného odhadu ich menovitej hodnoty na pokrytie budticich
zavazkov.
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> UJ nepouzila dobrovoiné ocefiovanie obchodnych podielov metédou viastného imania (§ 27/9 ZoU).

> UJ pouziva pri ocefiovani Gbytku rovnakého druhu zasob a cennych papierov — vaZeny aritmeticky priemer (§ 25/5

ZoU; § 22/1 PU),

> UJ pouZiva pri ocefiovani prirastku cudzej meny v hotovosti alebo na bankovy Utet — zmenarensky kurz konkrétnej

banky (§ 24/3 ZoU).

» J pouziva pri ocefiovani ubytku cudzej meny v hotovosti alebo z bankového Gty — zakladné pravidio (D-1), teda

kurz zo dfha predchadzajiceho diu Gétovného pripadu (§ 24/2/a; § 24/6 ZoU).

f) Tvorba odpisového planu pre dihodoby majetok, pri¢om sa uvadza doba odpisovania, sadzby odpisov a odpisové

metédy pre Gctovné odpisy:

Dlhodoby hmotny a nehmotny ¢islo doba odpisovania odpisova sadzba

odpisovany majetok uétu {pocet rokov) (%)
Software 013 8 12,5
Ostatny DNM 019 8 12,5
Stavby 021 20, 40 5,25
Poditace s prislusenstvom 022.A 5 20
Dopravné prostriedky 023 6-8 16,67-12,5
Ostatné stroje 022.A 7-10 14,3-10
Ostatny dihodoby hmotny majetok 029 5 20

Komentar k odpisovému plénu:

> UJ pouziva Uétovné odpisy nezévisle na darfovych odpisoch. Majetok sa zadina odpisovat v mesiaci, kedy bol
zaradeny do uZivania. Uctovné odpisy vychadzaju z predpokladanej doby pouZivania majetku. Dihodoby nehmotny
majetok sa odpisuje pocas 8 rokov od jeho obstarania.

> UJ pouziva rovnomerné odpisovanie dihodobého hmotného majetku a dihodobého nehmotného majetku. Podrobny
(étovny odpisovy plan po polozkach sa vedie v podsystéme Majetok s podporou softvéru (taktieZ dariové odpisy
podfa zékona o dani z prijmov).

» UJ odpisuje jednotlivé veci alebo relevantné subory hnutefnych veci (napr. poditatova siet, nabytkova zostava). UJ
nepouziva komponentné adpisovanie {odpisovanie ¢asti majetku - komponentov).

» UJ nepouzila jednorazovy odpis dlhodobého majetku z dévodu jednorazového trvalého zniZenia hodnoty majetku (§
21/5 PU).

» UJ pouziva kategériu_drobného dlhodobého nehmotného maijetku - polozky pod 2 400 eur jednotkovej ceny so
Zivotnostou nad jeden rok (§ 13/2 PU).

» UJ pouziva kategdriu_drobného dlhodobého hmotného majetku - polozky pod 1 700 eur jednotkovej ceny so
Zivotnostou nad jeden rok (§ 13/6 PU).

» UJ nepouziva dobrovoiné Gétovanie podlimitného technického zhodnotenia do odpisovaného dihodobého majetku —
technické zhodnotenie pod 1 700 eur za Gctovné obdobie (§ 21/3 PU; § 29/2 ZDP).

» UJ nepouziva dobrovolnu kapitalizaciu drokov do obstaravacej ceny odpisovaného dihodobého hmotného majetku
alebo dihodobého nehmotného majetku (§ 34/1 PU; § 35/2/h PU).

5) Informacie o oprave vyznamnych chyb minulych Uétovnych obdobi ttovanych v beZznom Gctovnom obdobi
s uvedenim sumy vplyvu na nerozdeleny zisk minulych rokov alebo na neuhradent stratu minulych rokov. Uétovna
jednotka méze uviest aj informacie ¢ oprave nevyznamnych chyb minulych utovnych obdobi Uétovanych v beznom
uétovnom obdobi s uvedenim sumy vplyvu na vysledok hospodarenia bezného uétovného obdobia:

V beznom G¢tovnom obdobi nebola vykonana Ziadna oprava vyznamnych chyb minulych Gétovnych obdobi
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Opis uétovného pripadu Suma MD/DAL | Vplyv na vysledok Vplyv na vlastné imanie

Vysvetlivky k oprave chyb minulych uétovnych obdobi:

» Po schvéleni Uctovnej zavierky na valnom zhromazdeni uz nemozno otvarat (Ctovné knihy minulych actovnych
obdobi a pripadné opravy sa vykonajd v beznom Gétovnom obdobi (§ 16/10,11 ZoU).

> Opravy nevyznamnych nakladov a nevyznamnych vynosov minulych uctovnych obdobi sa uctuju ako vysledkové
uctovné pripady bezného ugtovného cbdobia (§ 5/1 PU).

» Vyznamné opravy chyb minulych G¢tovnych obdobi sa a€tuju (§ 59/13 PU) - vo&i minulym vysledkom hospodarenia
{voCi vlastnému imaniu na ucet 428 alebo 429).

» Hranicu vyznamnosti si UJ stanovi individualne v internej Gétovnej smernici (napr. 1 tisicina z brutto aktiv).

» Pri ukladani pokuty za nespravnosti v U¢tovnictve prihliadne dafiovy trad aj na to, ¢i UJ pisomne ohlasila obsah
a sumu vykonanej opravy chyb minulych G¢tovnych obdobi (§ 38/5 ZoU).

"

> Opravy chyb minulych Gcétovnych obdobi sa dafiovo vysporiadaji podla pravidiel v zakone o dani z prijmov (§
17/15,29 ZDP) a pravidiel v dafiovom poriadku (§ 16).

6) Okresné stavebné bytové druZstvo vzhladom na svoju pravnu formu a predmet Cinnosti ,sprava bytov a nebytovych
priestorov* vedie niektoré zloZky aktiv a pasiv patriacich bytovym domom alebo ¢astiam bytovych domov, ktoré nie su
vo vlastnictve druzstva, vo svojom Gétovnictve a vykazuje ich v utovnych vykazoch druZstva. DruZstve bude postupne
oddelovat jednotlivé zlozky majetku a zavazkov od svojho Uétovnictva a prevadzat ich do podstvahovej evidencie.
Takto uZ oddelilo hmotny majetok a vo svojich G¢tovnych vykazoch vykazuje uz len hmotny majetok patriaci druzstvu.
Na strane aktiv vykazuje vo svojich vykazoch druzstvo bankové Ucty spravovanych domov, pohladavky,

poskytnuté pdZzicky na revitalizaciu, splatkové kalendare na revitalizaciu. Na strane pasiv st to zavézky, preddavky
(very na revitalizaciu, fondy domov a vchodov, ngjomné prijaté vopred.

Jednotlivymi zlozkami majetku a zavazkov, ktoré vykazuje OSBD na svojich Ugtoch a Gétovnych vykazoch
a ktoré su vo vlastnictve spravovanych domov, sa budeme podrobne zaoberat v prislusnych &astiach poznamok,
v ktorych budeme presne Specifikovat takéto zlozky majetku a zavazkov.

Clanok Il - INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU POLOZKY SUVAHY

1) Informécie k polozkam — AKTIV SUVAHY

a.1) Informacie o dlhodobom nehmotnom majetku za bezné Uctovné obdobie a za bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie v nadvéaznosti na €lenenie poloZiek suvahy:

Bezné Gctovné obdobie
Dlhodoby nehmotny |  Nakiady .. | Ocenitel- | Ostatny | Obsta- | Foskyinuté
. na Softvér h Goodwill . preddavky
majetok o 013) | neprdva | "o DNM' | ranie DNM | * " SPOLU
(et 012) (014) 019) | (041) (051)
Prvotné ocenenie
Stav na zaCiatku 241674 241674
Prirastky 4 206 4206
Ubytky
Presuny
Stav na konci 245 880 245880

Opravky
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Stav na zaciatku 218783 218783
Prirastky 16 628 16 628
Ubytky
Presuny
Stav na konci 235411 235411
Opravné polozky
Stav na zaciatku
Prirastky
Ubytky
Presuny
Stav na konci
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku 22 891 22 891
Stav na konci 10 469 10 469
Bezprostredne predchadzajuce uétovné obdobie
Dihodoby nehmotny Naklady ) Ocenitel- .| Ostatny Obsta- Poskytnuté
majetok ne | Softver | [ SEC | Goodwil | TSR o DM | POV | gpo)
VIVOj (013) (014) (015} (019) (041) na DNM
(uget 012) (051)

Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku 241 644 241 644
Prirastky 2732 2732
Ubytky 2702 2702
Presuny
Stav na konci 241674 241674
Opravky
Stav na zaciatku 196 637 196 637
Prirastky 24 848 24 848
Ubytky 2702 2702
Presuny
Stav na konci 218783 218 783
Opravné poloZky
Stav na zaciatku
Prirastky
Ubytky
Presuny
Stav na konci
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku 45008 45008
Stav na konci 22 891 22 891

a.2) Informécie o dlhodobom hmotnom majetku za bezné Uctovné obdobie aza bezprostredne predchadzajice

uctovné obdobie v nadvaznosti na ¢lenenie poloZiek suvahy:

Dihodoby Bezné étovné obdobie
odoby . Pestova- |  Stado . .| Preddavky
hmotny Pozemky Stavby Vedia telské | atazng | OSany | Obstaranie na
R o stbory - DHM DHM SPOLU
majetok {Gcet 031) {021) 022) porasty | zvieratd (029) (042) DHM
(025) (026) (052)
Prvotné ocenenie
Stav na zadiatku | 165 852 12976 973 1 305 097 0 14 447 522
Prirastky 202 46 051 46 253
Ubytky 2530 1127063 14.881 1144474
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Presuny
Stav na kongi 163 322 11850 112 1336 267 0 13349 704
Oprévky
Stav na zadiatku 647 259 1022220 1669479
Prirastky 35279 72 870 108 149
Ubytky 14 881 14 881
Presuny
Stav na konci 682 538 1080 209 1762747
Qpravné polozky
Stav na zadiatku
Prirastky
Ubytky
Presuny
Stav na konci
Zostatkové hodnota
Stav na zadiatku | 165852 12320714 282 877 0 12778 443
Stav na konci 163 322 11167 574 256 058 0 11586 954
i Bezprostredne predchadzajtice Gétovné obdobie
Dlhodoby . Pestova- | Stado | obetarana | PrE0aVKY
hmotny Pozemky Stavby Ved a telské | atame | OSatny | Obstaranie | = o
\ . stbory N DHM DHM SPOLU
ma]etok (acet 031) {021) 022) porasty | zvierata (029) (042) DHM
(025) (026) (052)

Prvotné ocenenie
Stav na zaéiatku 165 852 14090 383 1308 953 0 15 565 188
Prirastky 36 247 46 094 82 341
Ubytky 1149657 49950 7199607
Presuny
Stav na konci 165 852 12976 973 1305097 0 14 447 922
Opravky
Stav na zaciatku 611963 1001 881 1613844
Prirastky 35206 70290 105 586
Ubytky 49951 49951
Presuny
Stav na konci 647 259 1022 220 1669 479
Opravné polozky
Stav na zadiatku
Prirastky
Ubytky
Presuny
Stav na konci
Zostatkové hodnota
Stav na zaiatku | 165852 13478420 307 072 0 13 951 344
Stav na konci 165 852 12329714 282 877 0 12778 443

Komentar: UJ nekapitalizovala Ziadne Uroky do obstaravacej ceny odpisovaného dihodobého majetku.

b) Informécie o dévodoch Utovania o dlhodobom majetku, ku ktorému nema Gétovna jednotka vlastnicke pravo (napr.
majetok obstarany finanénym pren&jmom, majetok pri ktorom viastnicke pravo nadobudol veritel zmluvou
0 zabezpecovacom prevode prava, ale ktory uziva Uétovna jednotka na zaklade zmluvy o vypoZitke, cudzi majetok

zvereny do spravy (napr. fond oprav pri sprave bytov):

¢.1) Dlhodoby nehmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné prévo a dihodoby nehmotny majetok, pri ktorom ma

uctovna jednotka obmedzené pravo s nim nakladat’:

Dihodoby nehmotny majetok

Hodnota za bezné tctovné obdobie

Dlhodoby nehmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo

0

Dihodoby nehmotny majetok, s obmedzenym pravom s nim nakladat

0
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c.2) DIhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo a dihodoby hmotny majetok, pri ktorom mé Gétovna

jednotka obmedzené pravo s nim nakladat’

Dlhodoby hmotny majetok Hodnota za beZné i¢tovné obdobie
Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zaloné pravo 0
Dihodoby hmotny majetok, s obmedzenym pravom s nim nakladat 0

d) Majetok, ktorym je goodwill - dévod jeho vzniku, spdsob vypodtu a prehodnotenie opodstatnenosti jeho vysky
a odpisu jeho hodnoty:

[Vysvetlivky: Zaporny goodwill sa G¢tovne odpiSe do vynosov (075/551) jednorazovo v roku jeho vzniku (§ 37 PU).
Dariovo sa goodwill z podnikovych kombinacii spravidla odpisuje najdihsie pocas 7 rokov podla pravidiel v zakone
o dani z prijmov (§ 17/11; § 17a - 17e ZDP))

e) Vyskumna a vyvojova ¢innost’ Uictovne] jednotky za bezné Uétovné obdobie (§ 37 PU), v &leneni na:

1. Naklady na vyskum vynaloZené v beZnom Gétovnom obdobi:
2. Neaktivované naklady na vyvoj vynaloZzené v beznom Gétovnom obdobi:
3. Aktivované naklady na vyvoj vynaloZené v beznom Gétovnom obdobi (Uget 012):

f) Informacie o Struktire dlhodobého finanéného majetku (DFM) a jeho umiestneni v ¢leneni v nadvaznosti na
polozZky suvahy, ak prostrednictvom tohto umiestnenia vykonava v inej ctovnej jednotke rozhodujdci vplyv, spoloény
rozhodujci vplyv, podstatny vplyv; uvédza sa aj obchodné meno, sidlo, podiel na zakladnom imani a podiel na inych
zlozkach vlastného imania, vyska viastného imania a vysledok hospodarenia tejto inej G&tovnej jednotky:

Beiné Gctovné obdobie

Obchodné meno

‘ %t - Podiel na inych Hodnota viastného Vysiedok e
a Sv"ilt%rsepor:?;mstl’ PO:;%IUJ zlozkéch viastného | imania UJ, v ktorej | hospodarenia UJ, #oc(;%?:
iost ) ' DFM v % imania UJ, v ktorej ma | ma UJ umiestneny v ktorej ma UJ DFM
umiesineny ° UJ umiestneny DFM DFM umiestneny DFM

CP a podiely v prepojenej UJ — podielova tcast v dcérskej UJ s rozhodujlcim vplyvom (riadok 22 stvahy)

0
0
CP a podiely, okrem PUJ - podielova Ucast v inej UJ s podstatnym vplyvom - nad 20 % (riadok 23 stvahy)
0
0
CP a podiely - zmiuvne dohodnuté zdiefanie rozhodujiceho vplyvu
0
0

Vysvetlivky k umiestneniu dlhodobého finanéného majetku (DFM):

Rozhodujici vplyv - je najmi vésina hlasovacich prav alebo pravo menovat organy spolodnosti — konatefa,
predstavenstvo, dozornd radu (§ 22/3 ZoU; § 14/3/a PU).

Podstatny vplyv - je najmenej 20 % podiel na hlasovacich pravach (§ 27/1/a ZoU).
Spoloény rozhodujici vplyv - je zmiuvne dohodnuté zdiefanie rozhodujiceho vplyvu (§ 14/3/e PU).
g,ij) Informacie o dlhodobom finanénom majetku v cleneni podta jednotlivych poloZiek sivahy na zadiatku bezného

uctovného obdobia, prirastky, Ubytky a presuny tohto majetku (zmeny) podas bezného étovného obdobia a stav na
konci bezného Uctovného obdobia:
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Bezné Gctovné obdobie

Dihodoby | pogieloys
financny | geast v PU
majetok | (061A,062A
063A)

Podielova
Ucast,
okrem PUJ
{062A)

Ostatné
cP
a podiely
(063A)

Pézicky
PUJ
(066A)

PoéZicky,
okrem PUJ
(066A)

Ostatné
pozicky
(067A)

Dihové CP a
ostatny
DFM
(065A,
069A)

Pbzigky
a ostatny DFM
(T21R)
(066A,067A,
069A)

Uty
v bankéch
(T>1R)
(22xA)

Obstaranie
a
preddavky
{043,053)

SPOLU

Prvotné ocenenie

Stav
na zaciatku

43 078

43078

Prirastky

3604

3604

Ubytky

Presuny

Stav
na konci

46 682

46 682

Opravné polozky

Stav
na zaciatku

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav
na konci

Uctovnd hodnota

Stav
na zadiatku

43078

43078

Stav
na kongci

46 682

46 682

Bezprostredne predchadzajice uctovné obdobie

Dlhodoby | pogielova
finanény | cast v PUJ
majetok | (061A,062A,
063A)

Podielova
Utast,
okrem PUJ
(062A)

Ostatné
CP
a podiely
(083A)

Pézicky
PW
(066A)

PézZicky,
okrem PUJ
(066A)

Ostatné
pdZicky
(067A)

Dihové CP a
ostatny
DFM
(085A,
069A)

Pézicky
a ostatny DFM
(T21R}
(066A.067A,
069A)

Uty
v bankach
(T>1R)
{22xA}

Obstaranie
a
preddavky
(043,053}

SPOLU

Prvotné ocenenie

Stav
na zaciatku

43078

43078

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav
na konci

43078

43078

Opravné polozky

Stav
na zaciatku

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav
na konci

Uctovna hodnota

Stav
na zaciatku

43078

43078

Stav
na konci

43078

43078

Vysvetlivky k dihodobému finannému majetku (DFM):

Ucet 061 — majetkova Ugast v dcérskej Gétovnej jednotke, kde ma UJ najma vacsinu hlasovacich prav (nad 50 %)

alebo pravo menovat organy spolognosti (§ 14/21 PU; § 22/4 ZoU).
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Ucet 062 — majetkova (cast v inej U&tovne] jednotke, kde méa UJ podstatny vplyv, teda najmenej 20 % hlasovacich
prav (§ 14/22 PU; § 27/1/a ZoU). Patria sem aj cenné papiere a podiely v UJ so spolo¢nym rozhodujlcim vplyvom, na
zakiade zmiuvne dohodnutého zdielania rozhodujiceho vplyvu.

Uget 063 — majetkové Gcast menej ako 20 % na zakladnom imani v inej UJ, resp. (¢ast nepatriaca na ucet 061 a 062
(§ 14/7 PU).

Uget 066 — dihodobé pdZicky (viac ako 1 rok po zavierkovom dni) v ramei podielovej Uasti (aspof 20 % na Z1).
Podielova ucast' (PU) - existencia aspon 20 % podielu na zakladom imani v inej UJ (§ 14/3 PU).

Prepojené Gctovné jednotky (PUJ) — dve alebo viac UJ v ramci skupiny, priCom skupinou je materska UJ a vSetky
deérske UJ (§ 14/3 PU).

h) Ocenenie dlhodobého finanéného majetku ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka realnou hodnotou
(RH) alebo metodou viastného imania (V1) podia § 27 zakona o U&tovnictve a vplyve takéhoto ocenenia na vysledok
hospodarenia alebo na vysku viastného imania:

Nazov polozky RH/VI Suma MD/DAL | Vplyv na vysledok| Vplyv naimanie
Realizovatelné CP a podiely (063) | RH
Iné (§ 27/1 ZoU) .....covvveerirerrcnns RH
Realizovatelné CP a podiely (063) | VI

Komentér: Prvotné ocenenie redlnou hodnotou (§ 25 ZoU) poéas Uétovného obdobia — bez néplne.

Vysvetlivky k zavierkovému ocefovaniu redinou hodnotou alebo metddou viastného imania:

Reélnou hodnotou (RH) - sa k zavierkovému dfiu ocefiuje majetok a zavazky taxativne vymenované v zakone
o uctovnictve (napr. kratkodoby FM uréeny na obchodovanie v (ctovej skupine 25x alebo ostatny realizovate/ny FM na
Ucte 063 s Gcastou pod 20 %); iny majetok sa precefovat nemdze, lebo plati zasada historickych cien (§ 27/1; § 25
ZoU). Precenenie k zavierkovému dfiu sa Uctuje (§ 14 PU) - vysledkovo (Ucty 66x, 56x) alebo stvahovo (Ucet 414).

Metodou viastného imania (VI) — sa dobrovolne mdze, teda nie je to povinnost, ocenit podiel na zakladnom imani (§
2719 ZoU) s rozhodujlicim vplyvom alebo podstatnym vplyvom (Géet 061, 062). Precenenie metédou viastného imania
sa vzdy Uctuje (§ 14 PU) — slivahovo {Ucet 414).

k) Dlhodoby finanény majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo a o dihodobom finanénom majetku, pri ktorom ma
U€tovna jednotka obmedzené pravo s nim nakladat;

Dlhodoby finanény majetok Hodnota za beZné uétovné obdobie
Dihodoby finanény majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 0
Dihodoby finanény majetok, s obmedzenym pradvom s nim nakladat 0

) Informacie o podielovych certifikatoch (konvertibilnych dihopisoch, warantoch, opcidch alebo podobnych cennych
papieroch) - uvadza sa ich poget a rozsah prav, ktoré predstavujd;

m) Opravné polozky k zasobam v &leneni v nadvaznosti na polozky stvahy, priéom sa uvadza ich stav na zadiatku
beZného uUctovného obdobia, tvorba, zlctovanie opravnych poloZiek pocas Gétovného obdobia astav na konci
U¢tovného obdobia, ako aj ddvod ich tvorby, zuétovania:
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Bezné uétovné obdobie
Stav OP o . Zugtovanie OP Stav OP
Zasoby na zaciatku Tvgr;)a Zu?tovan|g QP z dovodu na konci
AR z dévodu zaniku . . e
ictovného dstatnenosti vyradenia majetku |  Gctovného
obdobia opodstanenos z Uctovnictva obdobia
Material 241 38 203
Nedokonena vyroba a
polotovary vlastnej vyroby
Vyrobky
Zvierata
Tovar
Poskytnuté preddavky na
Zasoby
Zasoby spolu (R34 suvahy): | 241 38 203

Komentar: Dvod tvorby opravnej polozky (OP) k zasobam — prechodné znehodnotenie na zéklade odborného odhadu
buduceho predaja tychto zasob.

n) Zasoby, na ktoré je zriadené zélozné pravo a zasoby, pri ktorych ma Uétovna jednotka obmedzené pravo s nimi
nakladat’

. Hodnota za beZné Gétovné
Zasoby obdobie
Z4soby, na ktoré je zriadené zaloZné pravo 0
Zasoby, s obmedzenym pradvom s nim i nakladat 0

0) Zakazkova vyroba (§ 30 PU) a zékazkova vystavba nehnutelnosti uréenej na predaj (§ 30d PU):

1. V8eobecné udaje, s to:

1a) Hodnota zmluvnych vynosov vykazanych v 4étovnom obdobi vo vynosoch:
1b) Metdda pouzita na uréenie vynosov vykazanych za iétovné obdobie;

1¢) Metéda pouZitd na zistenie stupria dokoncenia zakazkovej vyroby:

1d) Opis spdsobu, na zéklade ktorého Uétovna jednotka zhotovujlica nehnutelnost uréend na predaj ustdila, Ze podas

vystavby nehnutefnosti urenej na predaj dochadza k priebeznému transferu; pri posudzovani priebezného transferu
sa zohfadriuje jednotlivo a aj spologne existencia najma tychto indikétorov:

1da) Vystavba nehnutelnosti urtenej na predaj sa uskuto¢riuje na pozemku vo vlastnictve objednavatela:

1db) Objednavatelovi nevznika narok na odstlipenie od zmluvy s pravom vrétenia pefiaznych prostriedkov:

1dc) Pri nedokonCeni dohodnutej vystavby zhotovitelom nehnutelnost zostava objednavatelovi:

1dd) Zmluva opraviiuje objednavatefa zmenit zhotovitela s pripadnou sankciou a néjst si iného zhotovitefa na
dokoncenie nehnutefnosti:

2. Informécie o zékazkovej vyrobe a zakazkovej vystavbe nehnutenosti uréenej na predaj, ktoré ku diu, ku ktorému sa
zostavuje Uctovna zavierka neboli ukondené:

Sumar od zadiatku zakazkovej
Neukonéena zakazkova vyroba Za bezné uctovné obdobie vyroby aZ do konca bezného
i€tovného obdobia

Celkové suma vynalozenych nakladov

Celkova suma vykazanych ziskov

Suma prijatych preddavkov

OCIo|Oo|O
DD DO

Suma zadrzanej platby
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Sumér od zaciatku zakazkovej
Neukonéena zakazkova vystavba <oz oox . . vystavby nehnutefnosti

nehnutefnosti uréenej na predaj Za bezné uctovné obdobie uréenej na predaj az do konca
bezného Uétovného obdobia

Celkova suma vynaloZenych nakladov

Celkova suma vykazanych ziskov

Suma prijatych preddavkov

O OO
OO Io|o

Suma zadrZanej platby

p) NajvyznamnejSie polozky pohladavok, pricom sa tieZ uvadzaju opravné polozky (OP) za Gétovné obdobie,
s uvedenim stavu na zadiatku U¢tovného obdobia, tvorba, zictovanie opravnych poloZiek a stav na konci Gétovného
obdobia a osobitne sa uvadza dovod ich tvorby a zdctovania:

Bezné uétovné obdobie
Stav OP Z&tovanie OP Zuctovanie OP Stav OP
Pohladavky na zaciatku Tvorba 7 dévodu zaniku | 2 ddvodu vyradenia na konci
uétovného OoP dstatnenost majetku uctovného
obdobia opods z Gtovnictva obdobia
Dihodobé pohlFadavky
celkom {R41 sivahy)
- z toho:
dihé pohladavky
z obchodného styku
- Z toho;
ostatné dlhé pohladavky
Kratkodobé pohfadavky
celkom (R53 sdvahy) 182 231 241 86 182 385
- z toho:
kratke pohladavky
z obchodného styku
- z toho:
ostatné kratke pohladavky
NajvyznamnejSie prechodne znehodnotené pohladavky a vy$ka opravnej polozky:
Menovita hodnota Opravna polozka OP (%)
Diinik pohl'adavky (suma)

Komentar k opravnym polozkam k pohladavkam:

> Dévod tvorby - opravnych poloZiek je prechodné znehodnotenie z dévodu, Ze pohladavky si po lehote splatnosti.

> Dévod za&tovania — opravnych poloziek je bud' vyradenie pohfadavky zo suvahy (predaj alebo odpis pohfadavky)
alebo zanik titulu prechodného znehodnotenia, lebo pohladavka bola zaplatena.

> Spdsob vypoétu — napriklad UJ tvori G&tovné opravné polozky vo vyske 50 % k pohiadavkam nad 180 dni po
lehote splatnosti a vo vy3ke 100 % k pohladavkam nad 360 dni po lehote splatnosti.

12
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q) Hodnota pohfadavok do lehoty splatnosti a po lehote splatnosti:

nazov polozky

Bezné (ctovné obdobie

do lehoty splatnosti po lehote splatnosti pohfadavky spolu
Dlhodobé pohladavky (R41 slivahy) 14 568 343 0 14 568 343
Kratkodobé pohladavky (R53) 12 298 516 30785 12 329 301

nazov polozky

Bezprostredne predchadzajlce Gctovné obdobie

do lehoty splatnosti po lehote splatnosti pohladavky spolu
Dlhodobé pohladavky (R41 stvahy) 11126 214 0 11126 214
Kratkodobé pohladavky (R53) 12 793 961 11 963 12 781 998

r) Hodnota pohfadavok zabezpedenych zaloznym prévom alebo inou formou zabezpeenia s uvedenim formy
zabezpedenia, hodnota pohfadavok, na ktoré sa zriadilo zaloZné pravo a hodnota pohfadavok, pri ktorych ma Uétovna
jednotka obmedzené pravo s nimi nakladat:

BeZné Uétovné obdobie
Opis predmetu zaloZzného prava H:édlgg:laé ﬁ;e:rr::;u Hodnota pohFadavky
Pohladavky kryté zaloznym pravom alebo inou 0
formou zabezpedenia
Hodnota pohladavok, naktoré sa zriadilo zalozné X 0
pravo
Hodnota pohladavok, s obmedzenym pravom s nimi X 0
nakladat

s) ViypoCet odlozenej danovej pohladavky (§ 10 PU):

Titul Uétovna Dariova Rozdiel | Sadzba Odlozena
zékladia zakladia dane danova
(%) pohladdvka

Dogasny rozdiel zostatkovych cien 21 0
odpisovaného majetku (UZC<DZC)
Nedariové opravné polozky 21 0
k zasobam
Nedariové opravné polozky 21 0
k pohladavkam
Nedariové rezervy 21 0
Odpocet danovej straty X 21 0
Zévazky (néklady) podmienené 21 0
zaplatenim (§ 17/19; § 17/27 ZDP)
IN€ ..o 21 0

SPOLU: X X X X 0

Komentar k odloZenej dafovej pohladavke:

» UJ ma povinnost auditu a preto mé aj povinnost Uctovat o odloZenej dani (§ 10 PU).

» OdloZena dan sa vycisfuje len z do¢asnych rozdielov; odloZend dafova pohladavka sa uétuje, len ak je predpoklad
jej vyrovnania (napr. predpoklad plusového zékladu dane pre odpocitanie danovej straty).

» OdloZena dafové pohladavka bola zal¢tovana ako minus naklad (481/592).

t) Informécie o zlozkach kratkodobého finanéného majetku (kratkodoby FM):
(PUJ - prepojend Uctovna jednotka, vztah medzi materskou a deérskou UJ)

13
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Zlozka kratkodobého fin. majetku Bezné Gétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
ictovné obdobie

Kratkodoby FM v PUJ (R67 stvahy)

Kratkodoby FM, okrem PUJ (R68 stvahy)

Viastné akcie a viastné podiely (R 69 stvahy)

Obstaranie kratkodobého FM (R70 sivahy)

O O O O O
O O O O <O

SPOLU (R66 stvahy):

u) Ocenenie kratkodobého finanéného majetku ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka realnou hodnetou
(RH) alebo metddou viastného imania (VI) podfa § 27 zakona o Uctovnictve a vplyve takéhoto ocenenia na vysledok
hospodarenia alebo na vysku vlastného imania:

Kratkodoby fin. majetok RHVI | Suma MD/DAL | Vplyv na vysledok | Vplyv na imanie
CP a podiely (§ 27/1 ZoU) RH 0 X
Podiely - G¢et 061,062 (§ 27/9 ZoU) | VI 0 X

v) Opravné polozky ku kratkodobému finanénému majetku (KFM) za G¢tovné obdobie, s uvedenim stavu na zaciatku
uétovného obdobia, tvorby, zuétovania opravnych poloZiek k nemu a ich stavu na konci Uctovného obdobia, pricom
osobitne sa uvadza dévod ich tvorby, zddtovania:

ZUctovanie OP Stav OP

Stav OP Zuctovanie OP 7 dévodu na konci
. e na zadiatku | Tvorba OP | z dévodu zaniku : e
Kratkodoby finanény majetok Getovného opodstatnenost vyrgdima uctgngho
obdobia majetku z obdobia

uétovnictva

KFM v PUJ (R67 stvahy)

KFM, bez PUJ (R68 sivahy)

Viastné akcie a podiely (R69)

Obstaravany KFM (R70)

olooIOO

SPOLU (R66 stvahy):

Komentar: Ddvod tvorby — opravna polozka ku kratkodobému finanénému majetku je tvorena z dévodu jeho
prechodného znehodnotenia odbornym odhadom jeho budtcej bonity.

w) Kratkodoby finanény majetok, na ktory bolo zriadené zélozné prévo a kratkodoby finanény majetok, pri ktorom ma
Uétovna jednotka obmedzené pravo s nim nakladat:

Nazov polozky Hodnota za bezné uétovné obdobie
Kratkodoby finanény majetok, na ktory bolo zriadené zalozné pravo 0
Kratkodoby finanény majetok, s obmedzenym pravom s nim nakladat 0

x) Informéacie o viastnych akcich:

1. dovod nadobudnutia viastnych akcii pocas uctovného obdobia,

2. potet a menovita hodnota nadobudnutych viastnych akeii po€as Uétovného obdobia a potet a menovita hodnota
prevedenych viastnych akcii pocas Uctovného obdebia, pricom sa uvadza percentuaina hodnota tychto viastnych
akcii na upisanom zakladnom imani,

3. podet a protihodnota, za ktoru sa vlastné akcie pocas Uétovného obdobia nadobudli a pocet a protihodnota, za ktord
sa vlastné akcie potas utovného obdobia previedli na ind osobu,
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4. poCet, menovitd hodnota a protihodnota, za ktor( sa viastné akcie nadobudli a ktoré uétovna jednotka ma v drzbe
k poslednému diiu Uctovného obdobia; uvadza sa aj ich percentualny podiel na upisanom zakladnom imani.

y) Vyznamné polozky &asového rozlidenia aktiv - nakladov budtcich obdobi a prijmov buducich obdobi:

Nazov poloZky Suma
Naklady budugich obdobi dihodobé - ucet 381A, 382A (R75 suvahy) 0
Naklady buducich obdobi kratkodobé — ucet 381A, 382A (R76 suvahy) 12 580
Prijmy buducich obdobi dlhodobé ~ Ucet 385A (R77 stvahy) 0
Prijmy buducich obdobi krétkodobé ~ Uéet 385A (R78 slivahy) 0

Rozdelenie aktiv vykazanych v uétovnych vykazoch z ¢asti vo viastnictve OSBD a z éasti vo vlastnictve domov

v sprave OSBD:
Uty v bankach R73 stvahy Stav na u¢toch SPOLU OSBD Dom(y;;;grave
221 462 387 462 387 0
222 9362884 0 9362884
223 8 460 197 0 8460197
SPOLU 18 285 468 462 387 17 823 081
Ost.pohlad.z obch:styku kratkodob. Stav na G&toch SPOLU 0SBD Domy v sprave
R57 sivahy OSBD

311,314,315 11171176 523 270
311 najomné byty -1040912
311 HZ na domy 7 351
314 zalohy 293 140
315 okrem 315.003, 315.008 a 315.107 11388 327
SPOLU 11171176 523270 10 647 906
Ine pOhQEiasvukgaf‘t‘Od"be Stav na Gétoch SPOLU 0SBD Domég’;g rave

14568 343 4 894
378.004 Po6zicky na revitalizaciu domov 14563 449
SPOLU 14 568 343 4894 14 563 449
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Ine p°h'sgg‘gﬁyv‘;;a;k°d°be Stav na Gétoch SPOLU 0SBD Domé;;gra"e
1158125 1893

378.104 Podzicky na revit.domov do 1 roka 1122431

378.012 Splat.kalendére voci FPUa0 domov 33801

SPOLU 1158125 1893 1156232

2) Informécie k polozkam - PASIV SUVAHY
a) Vlastné imanie za bezné Uétovné obdobie, a to:

11176 160 €, v tom zakladné imanie 132 776 €, ostatné kapitalové fondy 10 035 207 €, zakonné rezervné fondy 206 374 €,
ostatné fondy zo zisku 720 863 €, ocefiovacie rozdiely z kapitdlovych GCastin 191 €, vysledok hospodarenia minulych rokov

56 766 € a vysledok hospodarenia za Uétovné obdobie po zdaneni 23 983 €.

1. Opis zakladného imania najma - poCet akcii (podielov), ich menovita hodnota, prava spojené s jednotlivymi druhmi

akcii (podielov), splatené zakladné imanie:

Zakladné imanie druzstva vo vyske 132 776 € tvori sthrn zakladnych &lenskych vkladov, na ktoré sa zaviazali €lenovia

druzstva.

2. Hodnota upisaného vlastného imania — pocet a menovitd hodnota akeil {podielov) upisanych pocas Ugtovného
obdobia a iny titul zmeny vlastného imania poéas u¢tovného obdgbia:
Vlastné imanie sa pocas Gctovného obdobia nemenilo.

3. Rozdelenie Uctovného zisku alebo vysporiadanie Uctovnej straty vykazanej v predchadzajlicom uétovnom obdobi:

Bezprostredne
Nazov polozky predchadzajice uétovné
obdobie
Uitovny zisk 18 987
Rozdelenie Gétovného zisku Bezné (ictovné obdobie
Pridel do zékonného rezervného fondu 0
Pridel do Statutérnych a ostatnych fondov 0
Pridel do socidlneho fondu 0
Pridel na zvy3enie zakladného imania 0
Uhrada straty minulych obdobi 0
Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov 0
Rozdelenie podielu na zisku spoloénikom, ¢lenom 0
Iné (investiény fond) 18 987
Spolu 18 987
Bezprostredne
Nazov polozky predchadzajace uétovné
obdobie
Uétovna strata 0
Vysporiadanie étovnej straty Bezné uctovné obdobie
Zo z&konného rezervného fondu 0
Zo Statutérnych a ostatnych fondov 0
Z nerozdeleného zisku minulych rokov 0
Uhrada straty spoloénikmi, ¢lenmi 0
Prevod do neuhradenej straty minulych rokov 0
Iné 0
Spolu 0
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zmeny redlnej hodnoty majetku, zmeny hodnoty majetku pri pouiti metdy viastného imania (§ 27 ZoU; § 14 PU):
Takéto sumy neboli v UQ uétované

5. Zisk na akciu alebo podiel na zakladnom imani:
15,67% podiel na zakladnom imani

5. Navrhnuté rozdelenie G¢tovného zisku alebo vysporiadanie G&tovnej straty:
Navrh pridelit Gctovny zisk v plnej vy$ke do investiéného fondu.

b) Jednotlivé druhy rezerv za bezné (c¢tovné obdobie s uvedenim ich stavu na zadiatku bezného Uétovného obdobia,
ich tvorba, pouzitie, zruSenie pogas bezného gtovného obdobia, ich stav na konci G&tovného obdobia, pricom sa uvedie
predpokladany rok pouzitia rezerv:

Bezné uctovné obdobie

Stav
Nazov polozky Stav na zagiatku Tvorba Pousitie Zrudeni na kongi
Ugtovného obdobia étovného
obdobia
Dlhodobé rezervy spolu
(riadok 118 sivahy): 498 0 0 0 498
-Z toho:
Ostatné 498 0 0 0 498
Krétkodobé rezervy spolu
{riadok 136 slvahy): 31991 54 351
-z toho:
NevyCerpané dovolenky 29 559 37 394 29 559 37 394
Overenie Uctovnej zavierky 2000 2000 2000 2000
Na sUdne spory 432 650 100 982
Ostatné 0 13975 0 13975
Bezprostredne predchadzajlice i¢tovné obdobie
N; ik Stav
azo i '
2oV polozy ’§tav na zamatkq Tvorba Pouzitie ZruSenie na kor)m
Uctovneho obdobia uétovného
obdobia
Dlhodobé rezervy spolu
(riadok 118 siivahy) 498 0 0 0 498
-z toho:
ostatné 498 0 0 0 498
Kratkodobé rezervy spolu
(riadok 136 stvahy): 28 991 31559 28 559 0 31991
-z toho:
NevyCerpané dovolenky 26 262 29 559 26262 0 29 559
Overenie Gtovnej zavierky 2000 2000 2000 2000
Na sudne spory 729 0 297 0 432

¢) Hodnota zavézkov do lehoty splatnosti a po lehote splatnosti:
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nazov polozky

Bezné Gctovné obdobie

do lehoty splatnosti

po lehote splatnosti

zavazky spolu

Dlhodobé zavazky (R102 sivahy)

11 758 400

0

11758 400

Kratkodobé zavéazky (R122 sdvahy)

15 640 363

0

15 640 363

nazov polozky

Bezprostredne predchéadzajice uc¢tovné obdobie

do lehoty splatnosti

po lehote splatnosti

zavazky spolu

Dlhodobé zavéazky (R102 stvahy)

9998 642

0

9998 642

Kratkodobé zavazky (R122 stvahy)

16 004 053

0

16 004 053

d) Struktira zavéazkov podra zostatkove] doby splatnosti v ¢leneni v nadvaznosti na poloZky stvahy; uvadza sa hodnota

zavazkov so zostatkovou dobou splatnosti viac ako 5 rokov:

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uétovné obdobie predchadzajice Gétovné
obdobie
Dlhodohé zévizky spolu (R102) 11 758 400 9 998 642
Zavazky’so zostatkovou dobou splatnosti do 5 11 758 400 9 998 6428
rokov vratane
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad 0 0
5 rokov
Kratkodobé zavazky spolu (R122) 15 640 363 16 004 053
Za,vazky so0 zostatkovou dobou splatnosti do 5 15 640 363 16 004 053
vratane
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad 0 0
5 rokov

[Vysvetlivky: Zostatkova doba splatnosti zavazku alebo jeho Casti - je rozdiel medzi dohodnutou dobou splatnosti
zavazkov a zavierkovym dfiom (§ 12 PU).]

e) Hodnota zavézkov zabezpelenych zéloznym pravom alebo zabezpedenych inou formou zabezpedenia, ato

s uvedenim formy zabezpedenia:

Bezné Uétovné obdobie
PoloZky zavazkov Form'a . Hodnota zavizkov
Zabezpecenia
Zavazky zabezpetené zaloznym pravom 0 0
Zéavazky zabezpetené inou formou zabezpecenia 0 0
f) Vypocet odloZzeného danového zavazku (§ 10 PU):
Titul Uétovna Dariova Rozdiel Sadzba Odlozeny
zakladia zakladha dane danovy
(%) zavazok
Docasny rozdiel zostatkovych cien | 964 558 434 042 530 516 21 111 408
odpisovaného majetku (UZC>DZC)
Pohladavky (vynosy) podmienené 21
prijatim (§ 17/19/c; § 52/12 ZDP)
INé oo 21
SPOLU X X X X 111 408
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Komentar k odloZenému dafiovému zavazku:

5> UJ ma povinnost auditu a preto mé aj povinnost G&tovat o odloZenej dani (§ 10 PU).
> QOdloZeny dafovy zavazok bol zaugtovany do nakladov (592/481).

g) Zavézky zo socidlneho fondu {Ucet 472):

Bezprostredne
Nazov polozky Beiné uctovné obdobie predchadzajuce uétovné
obdobie
Zaciatocny stav socidlneho fondu (SF) 10 142 20 575
Tvorba socidlneho fondu na tarchu néakladov 15164 14 584
Tvorba socidlneho fondu zo zisku
Ostatna tvorba socidlneho fondu
Tvorba socidlneho fondu spolu 25 306 35159
Cerpanie socialneho fondu 17 905 25017
Koneény zostatok SF (R114 slvahy): 7401 10 142
h) Vydané dihopisy:
Nazz\llh\g};:zgeho mﬁz'tt: Poéet Emisny kurz Urok Splatnost
0
0
0
0

i.1) Bankové uvery, pdZicky a navratné financné vypomoci — mena, charakter, hodnota v cudzej mene, hodnota v eurach,
vySka Uroku, splatnost, forma zabezpegenia:

BEZNE UCTOVNE OBDOBIE
charakter dveru Hodnota hodnota
. o v cudzej vyska
Nazov polozky | mena (napr. investicny, mene v eur aroku splatnost’

prevédzkovy'{, (%)

preklenovaci)
Dihodobé bankové livery (R121 stivahy)
Anuita EUR 694 401 1 30.06.2032
SZRB EUR | Investicny 450 295 2,7 21.10.2024
CSOB, ass. EUR [Investiény 359 940 1,9 19.09.2036
SFRB EUR [Investiény 9129 214 1 15.02.2038
VUB banka, as. |EUR |Investitny 2317 879 1,5 20.09.2042
SLSP, a.s. EUR |lInvesticny 2884 327 1,8 31.07.2042
Prima banka, a.s. |EUR |Investi¢ny 75998 1,6 20.09.2032
Wustenrot, a.s. EUR {Investiény 167 174 3,99 01.10.2026
PSS, a.s. EUR | Investi¢ny 51 049 29 15.12.2037
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Kratkodobé bankové tivery (R139 stivahy)

Anuita EUR 71706 1| 31122017
SZRB EUR |investiény 107 737 271 31122017
CSOB, ass. EUR |investicny 44 974 191 31122017
SFRB EUR |investiény 593 996 11 31122017
VUB banka, a.s. |EUR |investiény 190 338 15 31.12.2017
SLSP, ass. EUR |investiény 166 534 18| 31122017
Prima banka, as. [EUR |investiény 3930 1,6 31.12.2017
PSS, a.s. EUR |investiény 14919 29| 31122017

Kratkodobé finanéné vypomoci (R140 siivahy}

i.2) Bankové (ivery, poZitky a navratné finanéné vypomoci - forma zabezpecenia:

j) Vyznamné poloZky Sasového rozliSenia pasiv - vydavkov buducich obdobi a vynosov budticich obdobi:

Nazov polozky Suma
Vydavky budtcich obdobi dlhodobé - (cet 383A (R142 sivahy) 0
Vydavky buducich obdobi kratkodobé — icet 383A (R143 stvahy) 0
Vynosy budtcich obdobi dihodobé — ucet 384A (R144 stvahy) 0
Vynosy buducich obdobi kratkodobé — ticet 384A (145 stvahy) 1712 691

3) Majetok prenajaty formou finanéného prendjmu v poznamkach prenajimatefla:

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajlice uétovné

] obdobie
N?Z?IZ Splatnost Splatnost
polozky o od jedného roka . e ey od jedného roka . o
do Jedr)eho do piatich rokov viac ako pat do Jedr]eho do piatich rokov viac ako pat
roka vratane Vratane rokov roka vratane vratane rokov
Istina 0 0 0 0 0 0
Finanény vynos 0 0 0 0 0 0
Spolu 0 0 0 0 0 0

4) Majetok prenajaty formou finanéného prenajmu v poznédmkach najomeu:
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Be2né lidtovné obdobie Bezprostredne predch:cxdzajuce uétovné
, obdobie
N?zelry Splatnost Splatnost
poloz ey od jedného roka | . iy o od jedného roka ‘ ap
do jedného o viac ako pat do jedného iy viac ako pat
. do piatich rokov . do piatich rokov
roka vratane vrtane rokov roka vratane vratane rokov
Istina 11 595 10 495 0 7 554 4472 0
Finantny néklad | 943 467 0 901 237 0
Spolu 12 538 10962 0 8 455 4709 0
5a-e,g) Dalsie informacie o odlozenej dani:
Bezprostredne

Nazov polozky Bez:: dl:;ti(:!vne predchadzajice
actovné obdobie

Suma odiozenych dani z prijmov U¢tovanych v beznom Gétovnom obdobi
ako naklad alebo vynos vyplyvajicej zo zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odloZenej danovej pohfadavky Uétovanej v beznom uctovnom
obdobi tykajucej sa umorenia dafiovej straty, nevyuzitych dariovych
odpoctov a inych narokov, ako aj doéasnych rozdielov predchadzajlcich
€tovnych obdobi, ku ktorym sa v predchadzajucich Uétovnych obdobiach
odlozena danova pohladavka nelctovala

Suma odloZeného  dafového zévézku, ktory vznikol z dovedu
nelctovania tej €asti odlozenej dafiovej pohfadavky v beznom (étovnom
obdobi, o ktorej sa Uctovalo v predchadzajicich Gétovnych obdobiach 5745 1968

Suma neuplatneného umorenia dafiovej straty, nevyuZitych dariovych
odpottov a inych narokov a odpogitatelnych doasnych rozdielov, ku
ktorym nebola Uctovana cdloZzena dafiova pohladavka

Suma odlozenej dane z prijmov, ktora sa vztahuje na polozky U¢tované
priamo na Uty viastného imania bez Uctovania na Uéty
nakladov a vynosov

Sadzba dane z prijmov

5f) DalSie informacie o odloZenej dani ~ vztah medzi sumou splatnej dane z prijmov a sumou odloZenej dane z prijmov
amedzi vysledkom hospodarenia pred zdanenim, ato Ciselné porovnanie sumy splatnej dane z prijmov a sumy
odloZenej dane z prijmov a vysledku hospodarenia pred zdanenim vynasobenym prislusnou sadzbou dane z prijmov
{teoreticka dan):

Beizné Gctovné obdobie

¢, Nazov polozky zaklad suma % dane
dane dane

1| Vysledok hospodarenia pred zdanenim (R100 DP) 33 382 X X

2 | Teoretické dah (bez pripoCitatefnych a odpocitateinych polozZiek) 7010 21

3 | Pripocitatefné polozky spolu (R200 DP) 37119

4 | Odpotitateiné polozky (R300 DP) 121 877

5 | Odpodet dafiovej straty (R410 DP) 0

6 | Zaklad dane (R500 DP): -51 376

7 | Upravy splatnej dane (Ulavy, zapodet, licencia)

8 | Splatna daf z prijmov po dpravach: 3654

9 | Odlozena dan z prijmov: 5745

10 | CELKOVA DAN Z PRIJMOV: 9399
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Bezprostredne predchadzajiice ti¢tovné obdobie
¢. Nazov polozky zaklad suma % dane
dane dane
1 | Vysledok hospodarenia pred zdanenim (R100 DP) 25815 X X
2 | Teoreticka daf (bez pripocitatelnych a odpocitate/nych poloZiek) 5679 22
3 | Pripocitatelné polozky spolu (R200 DP) 23614
4 | Odpotitatené polozky (R300 DP) 139 310
5 | Odpocet danovej straty (R410 DP)
6 | Zaklad dane (R500 DP): -89 881
7 | Upravy splatnej dane (dlavy, zapocet, licencia)
8 | Splatna dan z prijmov po dpravach: 4 860
9 | Odlozena dan z prijmov: 1968
10 | CELKOVA DAN Z PRIJMOV: 6 828

Komentar:

» Teoreticka dafi (riadok 2) — hypoteticka suma dane, ak by sa poitala priamo z Gtovného vysledku hospodarenia x
sadzba dane, teda bez pripocitatelnych a odpoditatelnych poloZiek vyplyvajicich zo zakona o dani z prijmov.

> Celkova dan (riadok 10) - informéacia, kolko je celkova dan z prijmov, teda splatna dari a odloZena dari spolu.

6) Informacie o vyznamnych polozkach majetku a zavizkoch zabezpecenych derivatmi, pricom sa uvadza forma
tohto zabezpetenia a uvddza sa zmena reédinej hodnoty v priebehu Gétovného obdobia:

Rozdelenie pasiv vykadzanych v uctovnych vykazoch z ¢asti vo vlastnictve OSBD a z ¢asti vo vlastnictve domov
v sprave OSBD:

Ost.zavazky.z obch.styku kratkodobé Stav na Gétoch OSBD Domy v sprave
R126 suvahy SPOLU QSBD
15175749 35161
321 Dodavatelia 0 1624629
324 Preddavky 0 13524 691
325.7 HZ OSBD uhr. na udet domu 0 -8732
SPOLU 15175749 35161 15 140 588
Dlhodobé bankové Gvery Stav na uctoch 0SBD Domy v sprave
R121 suvahy SPOLU OSBD
15257 850
461 Uvery na revitalizaciu 0 14 563 449
461 Anuita 0 694 401
SPOLU 15 257 850 694 401 14563 449
BeZné bankové Uvery Stav na uctoch 0SBD Domy v sprave
R139 suvahy SPOLU OSBD
1193949
461 Uvery na revitalizaciu do 1 roka 0 1122431
461 Anuita so splatn.do 1 roka 0 71518
SPOLU 1193949 71518 1122431
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Iné dlhodobé zavazky Stav na ultoch 0SBD Domy v sprave
R111 + R115 suvahy SPOLU OSBD
11639 591 16593
475.050 pausal na vodomery 0 175589
477 fondy domov a vchodov 0 11 447 409
SPOLU 11639591 16 593 11622998
Vynosy buducich obd. kratkodobé Stav na uctoch 0SBD Domy v sprave
R145 suvahy SPOLU OSBD
1712691 0
384.001 Najomné prijaté vopred 0 1712691
SPOLU 1712691 0 1712691
Krétkodobé danové zavazky Stav na uctoch OSBD Domy v sprave
R133 sdvahy SPOLU OsBD
108 797 80 287
342.2 Zrdzikova dan za prijem do FD 0 28 510
SPOLU 108 797 80287 28510

Clanok IV - INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT

a) Sumy trZieb za vlastné vykony a tovar (Uctova skupina 60x) - s uvedenim ich opisu a hodnoty trZieb podla
jednotlivych typov vyrobkov a sluzieb Uctovnej jednotky a hlavnych oblasti odbytu:

Typ vyrobku, tovaru alebo sluzby Suma vynosov

BeZny rok Minuly rok
Spréava budov 889 222 876 114
UdrZba 1115403 1015 048
Vyroba tepla 368 103 431018
Prenajom nebytovych priestorov 126 366 M7 721

b) Zmeny stavu vnitroorganizanych zasob; ak sa zmena ich stavu nerovna rozdielu medzi stavom netto na konci

predchadzajliceho Gctovného obdobia a stavom netto na konci beZného Uctovného obdobia, uvadzaji sa dévody
vzniku tohto rozdielu podia jednotlivych poloZiek zasob, najmé manka a $kody, zmena metddy ocefiovania, dary:

Bezné Bezprostredne Zmena stavu
Uétovné predchadzajiice ictovné vnltroorganizacnych
. . obdobie obdobie zasob
Nazov polozky "
- - vy Bezne Bezprostredne
Koneény Konecny ZadiatoCny . . A
zostatok zostatok stav uctovne predchadzajuce
obdobie | Uétovné obdobie

Nedckongena vyroba 0 0

a polotovary vlastnej vyroby

Vyrobky 0 0

Zvierata 0 0

Spolu 0 0

Manka a Skody X X X 0 0

23




IPoznamky U& POD 3 — 01]

[I50: 36016659

|| DIC: 2020111018

Reprezentatné X X X 0 0
Dary X X X 0 0
Iné X X X 0 0
Zmena stavu

vnatroorganizaénych zasob X X X 0 0
vo vykaze ziskov a strat

¢) Opis a suma vyznamnych poloZiek vynosov pri aktivacii nakladov (Uétova skupina 62x):

Opis Uctovného pripadu aktivacie

Suma aktivovanych vynosov

Bezny rok

Minuly rok

Aktivacia - uctova skupina 62x (R07 VZa$)

0

0

d) Opis a suma ostatnych vyznamnych poloZiek vynosov

z hospodarskej innosti (U¢tova skupina 64x):

Opis uctovného pripadu

Suma vynosov z hospodarskej ¢innosti

Bezny rok

Minuly rok

Prijaté Uhrady za néklady na transformédciu druZst.bytov

15 605

20 917

Poplatky podfa cennika

16 796

14 518

e) celkova suma osobnych nékladov - v &leneni na mzdy, ostatné naklady na zavisli Ginnost, socialne poistenie,

zdravotné poistenie, socialne zabezpecenie:

Opis Uétovného pripadu Suma osobnych nakladov
Bezny rok Minuly rok
Mzdové naklady 11140 240 1058 574
Ostatné osobné naklady na zavisli Cinnost 21693 33105
Socialna poistovria 275 463 261 589
Zdravotna poistoviia 127 958 117 219
Iné osobné a socidlne naklady 89 750 84 467
Osobné naklady spolu (R15 vykazu Za$S) 1655 104 1 554 954

e) Opis asuma vyznamnych poloZiek finanénych vynosov a celkova suma kurzovych ziskov; osobitne sa uvadza

hodnota kurzovych ziskov U¢tovana ku diu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka.

Opis uctovného pripadu Suma finanénych vynosov
Bezny rok Minuly rok

Vynosy z predaja CP a podielov (661) 0 0

Viynosové uroky (662) 5716 11 587

Kurzové zisky podas roku (663.A) 0 0

Kurzové zisky k z&vierkovému driu (663.A) 0 0

Ostatné financné vynosy (66x) 10 408 5374

Vynosy z finan¢nej ¢innosti spolu (R29 vykazu Za$S) | 16 124 16 961

g) Opis a suma vyznamnych poloZiek nékladov na nakup

sluzieb (Uétova skupina 51x):

Opis Gétovného pripadu

Naklady na nakup sluzieb

Bezny rok Minuly rok
Opravy a udrZovanie 30 409 25773
Cestovné 4 167 5178
Postovné 14 306 11057
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Telefony 8 985 9124
Software - sluzby 15711 19 166
Poradenstvo, pravne sluzby 740 2899
Revizie, certifikaty 10272 9593
Naklady na nakup sluzieb (R14 vykazu Za$S) 119 069 122 836

h} Opis a suma vyznamnych poloZiek ostatnych nakladov z hospodarskej ¢innosti ((i¢tova skupina 54x):

Opis Uétovného pripadu Ostatné néklady z hospodérskej Einnosti
Bezny rok Minuly rok

Havarijné a povinné poistenie aut 10 954 10 695

i} Opis asuma vyznamnych poloziek finanénych ndkladov a celkova suma kurzovych strat; osobitne sa uvadza
hodnota kurzovych strat U¢tovana ku diu, ku ktorému sa zostavuje (€tovna zavierka.

Opis uétovného pripadu Suma finanénych nakladov
Bezny rok Minuly rok

Néklady z predaja CP a podielov {561) 0 0

Nakladové uroky (562) 664 1854
Kurzové straty poéas roku (563.A) 0 6
Kurzové straty k zavierkovému diu (563.A) 0 0

Ostatné finanéné naklady (56x) 1358 1145
Néklady na finanénu éinnost' spolu (R45 vykazu Za$8) | 2 022 3005

2) Pri vynosoch a nakladoch sa uvadza vySka a charakter jednotlivych poloZiek vynosov a nakladov, ktoré maju
vynimocny rozsah alebo vyskyt (napr. vynosy z predaja podniku alebo jeho €asti, naklady z dbvodu predaja podniku
alebo jeho Easti, Skody z dévodu Zivelnych pohrom):

3) Opis a celkova suma nakladov za overenie individudlnej zavierky auditorom alebo auditorskou spoloénostou, iné
uistovacie sluzby, dafové poradenstvo a ostatné neauditorské sluzby poskytnuté tymto auditorom alebo auditorskou
spoloénostou:

Opis Uétovhého pripadu Naklady na audit a poradenstvo
BeZny rok Minuly rok
Naklady za overenie (étovnej zévierky 2000 2000
Iné uistovacie sluzby 0 0
Dariové poradenstvo 0 0
Neauditorské sluzby 0 0

g) Suma ¢istého obratu podia § 2 ods.15 zékona o Uétovnictve podia jednotlivych typov vyrobkov, tovarov, sluZieb
alebo inyeh Cinnosti UCtovne] jednotky a hlavnych geografickych oblasti odbytu, ak sa tieto Cinnosti a oblasti odbytu
z hfadiska organizacie predaja vyrobkov a tovarov a poskytovania sluzieb vyrazne odlisuju. Ak predmetom cinnosti
tcCtovnej jednotky je dosahovanie inych vynosov ako st vynosy z predaja vyrobkov, tovarov a sluzieb, uvadza sa gj
opis inych vynosov zahriovanych do &istého obratu;

s g onx . Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctp vne predchadzajice
obdobie cy . )
uctovné obdobie
Trzby z predaja tovaru (604, 607) 0 0
TrZby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 368 103 431018
Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 2 135 640 2011883
Iné stvisiace vynosy (64x, 66x) 128 523 103 940
Cisty obrat celkom 2 632 266 2546 842
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[Vysvetlivky: Cisty obrat sa vykazuje vo Viykaze ziskov a strat (R01), bez odkazu na suétové riadky. Cisty obrat definuje
zakon o Uctovnictve (§ 2/15 ZoU) bez odkazu na konkrétne Géty. Z logiky veci sa da odvodit, Ze Gisty obrat je predaj
(odbyt) viastnych vyrobkov, tovaru a sluZieb z hlavnej &innosti do externého prostredia, teda bez vynosov, ktoré
nepredstavuji externd realizciu - napr. aktivacia (62x), zmena stavu zésob (61x), kurzové zisky (663). Do &istého
obratu nevstupuji ani vynosy z predaja nadbytocného viastného majetku Gétovnej jednotky. Ak vznikne vykladovy
problém, potom je vhodné vyznamné sporné polozky komentovat. Cisty obrat sa testuje ako podmienka pre zatriedenie
do velkostnej skupiny uétovnej jednotky (§ 2/5 ZoU) a pre povinnost auditu (§ 19; § 22 ZoU).]

o Beiné uétovng | Dezprostredne
Geografické oblasti odbytu obdobie predchadzajlce
Gctovné obdobie
Tuzemsko (typ - vyrobky, tovar, sluzby) 2 632 266 2 546 842
Eurdpska Unia (typ - vyrobky, tovar, sluzby) 0 0
Tretie Staty (typ - vyrobky, tovar, sluzby) 0 0

Clanok V - INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASIVACH

1a) Podmieneny majetok — opis a hodnota pravdepodobného majetku, ktorym sa rozumie mozny majetok, ktory
vznikol v ddsledku minulych udalosti a ktorého existencia alebo viastnictvo zavisi od toho, éi nastane alebo nenastane
jeden alebo viac neistych udalosti v budticnosti, ktorych vznik nezavisi od Uctovnej jednotky; tymto majetkom su —
napr. prava zo servisnych zmluv, poistnych zmiv, koncesiondrskych zmluv, licenénych zmluv:

1b) Podmienené zavazky - opis a hodnota podmienenych zavazkov vyplyvajicich napr. zo sidnych rozhodnuti,
z poskytnutych zaruk, zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov, z rugenia podfa jednotiivych druhov rugenia;
takymi podmienenymi zavazkami su;

1. mozné povinnost, ktora vznikla ako désledok minulej udalosti a ktorej existencia zavisi od toho, ¢i nastane lebo
nenastane jedna alebo viac neistych udalosti v budlcnosti, ktorych vznik nezévisi od Uétovnej jednotky:

2. povinnost, ktord vznikla ako dosledok minulej udalosti, ale ktord sa nevykazuje v sivahe, pretoze nie je
pravdepodobné, Ze na spinenie tejto povinnosti bude potrebny Ubytok ekonomickych UZitkov, alebo vyska tejto
povinnosti sa neda spofahlivo ocenit’

2) Ostatné finanéné povinnosti, ktoré sa nevykazuju v Uctovnych vykazoch; pri kazdej polozke sa uvadza popis,
vyska a udaj, &i sa netyka spriaznenych osdb — napriklad zakonna povinnost alebo zmluvna povinnost odobrat uréité
mnozstvo produktu, uskutocnit investicie a velké opravy:

3) Podsiivahové Géty - uvadzaju sa informacie o vyznamnych poloZzkéch sledovanych na podstvahovych aétoch (§
85 PU):

Bezprostredne
. . . X Bezné uctovné redchadzajlice
Nazov podstvahovej polozky obdobie P iétovn él
obdobie
Prenajaty majetok 0 0
Majetok prijaty do Uschovy 0 0
Pohladavky z opcii 0 0
Zavazky z opcil 0 0
Odpisané pohladavky 0 0
INé oo, 0 0
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Clanok VI - UDALOSTI, KTORE NASTALI PO ZAVIERKOVOM DNI
(Nasledné udalosti)

Uvadzaji sa informécie o charaktere a finanénom vplyve vyznamnych udalosti, ktoré nastali v &ase po zavierkovom
dni - do dfia zostavenia Uctovnej zavierky (1.j. do dia podpisania vykazov podfa § 17/5 ZoU) a ktoré nie si zohladnené
v slivahe alebo vo vykaze ziskov a strat, napriklad:

a) Pokles alebo zvySenie trhovej ceny finanéného majetku ako ddsledok okolnosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému
sa zostavuje Uctovna zavierka do diia zostavenia Uctovnej zavierky s uvedenim dévodu tychto zmien:
Nenastal taky pripad

b) Dovody pre zmenu vySky rezerv a opravnych poloZiek, ktoré nastali v désledku udalosti po dni, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka do dia zostavenia (¢tovnej zavierky:
Nenastal taky pripad

¢) Zmena spoloénikov Uctovnej jednotky:
Nenastal taky pripad

d) Prijaté rozhodnutia o predaji GEtovnej jednotky alebo jej casti;
Nenastal taky pripad

e) Zmeny vyznamnych poloziek dhodobého finanéného majetku:
Nenastal taky pripad

f) Zacatie alebo ukonCenie Cinnosti Casti Utovnej jednotky, naprikiad od§tepného zavodu, organizaénej zlozky,
prevadzkarne:
Nenastal taky pripad

g) Vydané dlhopisy a iné cenné papiere:
Nenastal taky pripad

h) Zlucenie, splynutie, rozdelenie a zmena pravnej formy Gctovnej jednotky:
Nenastal taky pripad

i) Mimoriadne udalosti, ak majl vplyv na hospodéarenie lictovnej jednotky, napr. Zivelna pohroma:
Nenastal taky pripad

j) Ziskanie alebo odobratie licencii alebo inych povoleni vyznamnych pre ¢innost Gétovnej jednotky:
Nenastal taky pripad

[Vysvetlivky: Nasledna udalost - udalost, ktora sa stala nasledne po zévierkovom dni do diia podpisania vykazov —
uvadza sa v poznamkach. Upravujdci zévierkovy uétovny pripad ~ stal sa do zavierkového dia, len bol zisteny do diia
podpisania vykazov - riadne sa Utuje do hlavnej knihy a riadne sa vykazuje vo vykazoch (§ 17/8 ZoU; § 2a; § 18/9; §
19/6; § 48/3; § 50/6 PU) ]

Clanok VIl - INFORMACIE O SPRIAZNENYCH OSOBACH
1) Informéacie o transakciach medzi vykazujicou Gétovnou jednotkou a spriaznenymi osobami sa uvadzajd z dévodu
potreby uzivatelov Gctovnej zavierky porozumiet vplyvu tychto transakeii na Gétovna zavierku, a to:

a) Zoznam transakecii, ktoré sa uskutocnili medzi vykazujicou Uétovnou jednotkou a spriaznenymi osobami, pricom
sa uvadza napriklad kipa alebo predaj zasob, kipa alebo predaj nehnutelnosti a iného majetku, nakup a predaj

vvvvv

zéruk a garancii, podmieneny majetok, podmienené zavézky a ostatné finanéné povinnosti (napr. zmluvna
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povinnost odobrat produkt, uskutotnit investicie alebo opravy), Uhrada zavazkov v mene prislusnej Gctovnej
jednotky alebo prisludnou Uctovnou jednotkou a to bez ohladu, & za to bola alebo nebola Gétovana cena.

b) Charakteristika transakcie, ktorou je suma, vyska zostatku ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka,
jeno zabezpedenie, opravnd polozka k pochybnym pohladavkam, odiétovanie pochybnych pohladavok do

nakladov.

¢) Samostatne sa uvadzajd transakcie so spriaznenymi osobami za kaZdu z tychto osob:

1. subjekt, ktory v U¢tovnej jednotke vykondva rozhodujuci vplyv (vlastnik nad 50 % - materska UJ),
2. subjekt, ktory v uttovnej jednotke vykonava spoloény rozhodujici vplyv (zmluvne dohodnuty rozhodujdci vplyv)

alebo podstatny vplyv (najmenej 20 %),

. spolocné Gctovné jednotky (50 %),
. pridruzené podniky (najmenej 20 %),

e R o2 2N S N - I ]

. dcérske Uétovné jednotky (viastnena inou UJ nad 50 %),

. kli¢ovy manazment Uétovnej jednotky alebo jej materskej Gétovne] jednotky,
. ostatné spriaznené osoby (napr. personaine prepojenie - blizke osoby viastnikov alebo kli¢ového manazmentu:

rozhodujlci obchodni partneri alebo rozhodujlci veritelia a ich blizke osoby).

Spriaznena osoba; Bené tictovné Bezprostredne
obdobie predchadzajiice
Zoznam transakcii: uctovné obdobie
0 0
0 0
0 0
Spriaznena osoba: Bené itovné Bezpro'strefipe
obdobie predchadzajice
Zoznam transakcii: uctovné obdobie
0 0
0 0
0 0

2) Prijmy a vyhody Elenov orgénov - Statutdmeho organu, dozomého organu a iného organu Ggtovnej jednotky,
priom sa uvadzaju najma informéacie o — odmenach za vykon funkcie vratane dochodkovych programov, zaruky a iné

~vav

zabezpecenia, pdZicky (podmienky a Uroky), pouZitie majetku Utovnej jednotky na stkromné Ucely: v &leneni na
jednotlivé organy (informacie sa neuvadzaji vtedy, ak by umoznili identifikaciu finanénej situacie konkrétnej fyzicke]

osoby):
v gy . Bezprostredne
Orgény Gétovnej jednotky Bez:; d%‘;:;v"e predchadzajlce
uétovné obdobie
Statutérny organ
-druh prijmu (vyhody): odmeny 15 543 15744
Dozorny organ
-druh prijmu (vwhody): odmeny 6 150 4 650
Iny organ ctovnej jednotky
-druh prijmu (vyhody): odmeny 0 0

Clanok VIl - OSTATNE INFORMACIE

1) Informécie o prave poskytovat sluzby vo verejnom zaujme: nie je

2) Informécie o osobitnej kategérii priemyselnej vyroby (§ 23d/6 ZoU): nie je
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3} Informécie o finanénych vztahoch s organmi verejnej moci (§ 23d/6 ZoU): nie su

Clanok IX - PREHI'AD O POHYBE VLASTNEHO IMANIA

Bezné tétovné obdobie

Stav vlastného imania na za¢iatku G¢tovného obdobia: 12116 110

ZvySenie alebo znizenie vlastného imania pocas Gétovného obdobia: -939 950

Stav vlastného imania na konci Gi¢tovného obdobia: 11176 160

Dévody zmien vlastného imania v ¢leneni: X

a) zékladné imanie zapisané do obchodného registra (Géte 411): 0

b) zakladné imanie nezapisané do obchodného registra (uet 419): 0

c) emisné &zio (Uéet 412); 0

d) z&konné rezervné fondy (U¢et 417, 418, 421, 422): 0

e) ostatné kapitalové fondy (Ucet 413): - 963 933

f) ocefiovacie rozdiely nezahrnuté do vysledku hospodarenia (Uéet 414, 415, 416): 0

g) ostatné fondy tvorené zo zisku (Ucet 423, 427): +18 987

h} nerozdeleny zisk minulych rokov (Ucet 428): 0

i) neuhradena strata minulych rokov (Uget 429): 0

J) Uctovny zisk alebo (&tovna strata ((éet 431): +4 996

k) vyplatené dividendy: 0

) dalsie zmeny vlastného imania: 0

m) zmeny ugtované na cte fyzickej osoby (et 491); 0
Bezprostredne predchadzajiice ictovné obdobie

Stav vlastného imania na zagiatku G¢tovného obdobia: 13 108 652

Zvysenie alebo znizenie viastného imania pocas i¢tovného obdobia: -992 542

Stav vlastného imania na konci iétovného obdobia: 12116 110

Dévody zmien vlastného imania v ¢leneni: X

a) zakladné imanie zapisané do obchodného registra (Ucte 411): 0

b) z&kladné imanie nezapisané do obchodného registra (UCet 419): 0

¢) emisné azio (Ucet 412): 0

d) zakonné rezervné fondy (Ucet 417, 418, 421, 422): 0

g) ostatné kapitalové fondy (4¢et 413): -1 011529

f) ocefiovacie rozdiely nezahrnuté do vysledku hospodarenia (Ucet 414, 415, 416): 0

g) ostatné fondy tvorené zo zisku (Ucet 423, 427); +19 858
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h) nerozdeleny zisk minulych rokov (ucet 428): 0
i) neuhradend strata minulych rokov (Uéet 429): 0
j) Udtovny zisk alebo Uctovna strata ((icet 431): -871
k) vyplatené dividendy: 0
) dalSie zmeny vlastného imania: 0
m) zmeny G¢tované na Ucte fyzickej osoby ((cet 491): 0

Clanok X — PREHLAD PENAZNYCH TOKOV: v prilohe

Povazskd Bystrica 21.03.2018 bttt s ettt e et en st n e s e
podpis Statutdmeho organu
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Oznaéenie

polozky

Obsah polozky

Bezné uctovné
obdobie

Bezprostredne
predchadzjiice
uctovné obdobie

PefaZné toky z prevadzkovej ¢innosti

s

Vysledok hospodarenia z beZnej &innosti
pred zdanenim danou z prijmov (+/-)

33 382

25815

Nepeiiazné operacie ovplyviujuce
vysledok hospodarenia z beznej ¢innosti
pred zdanenim dafiou z prijmov (+/.), (sucet
A.1.1.azA.1.13)

285 153

156 850

Qdpisy dlhodobého nehmotného majetku a
dihodobého hmotného majetku (+)

124 778

130 435

Zostatkova hodnota dlhodobého nehmotného
majetku a dlhodobého hmotného majetku
uctovana pri vyradeni tohto majetku do
nakladov na beznu &innost, s vynimkou jeho
predaja (+)

Odpis opravnej polozky k nadobudnutému
majetku (+/-)

Zmena stavu dlhodobych rezerv (+/-)

Zmena stavu opravnych poloZiek (+/-)

154

-188

> |\ PP P

Zmena stavu poloziek ¢asového rozliSenia
nakladov a vynosov (+/-)

105 870

-1715

>

Dividendy a iné podiely na zisku G¢tované do
vynosov (-)

Uroky G&tované do nakladov (+)

Uroky ugtované do vynosov (-)

-3 673

. 10.

Kurzovy zisk vy&isleny k pefiaznym
prostriedkom a pehaznym ekvivalentom ku
diu, ku ktorému sa zostavuje t¢tovna zavierka

()

11

Kurzova strata vycislena k pn aznym
prostriedkom a pefiaznym ekvivalentom ku
dnu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka

(+)

.12,

Vysledok z predaja dlhodobého majetku, s
vynimkou majetku, ktory sa povaZuje za
pehazny ekvivalent (+/-)

.13,

Ostatné poloZky nepefiazného charakteru,
ktoré ovplyviuju vysledok hospodarenia z
beZnej innosti, s vynimkou tych, ktoré

5a uvadzaju osobitne v inych ¢astiach
prehfadu pefiaZnych tokov (+/-)

54 351

31 991
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Vplyv zmien stavu pracovného kapitalu,
ktorym sa na uéely tohto opatrenia rozumie
rozdiel medzi obeZnym majetkom a
kratkodobymi zavazkami s vynimkou
poloziek obezného majetku, ktoré su =552 714 1030 288
sucast'ou penaznych prostriedkov a
penaznych ekvivalentov, na vysledok
hospodarenia z beZnej éinnosti (sticet A, 2.
1.azA.2.4)

1 Zmena stavu pohladavok z prevadzkovej

ginnosti (-/+) 850 902 -119 299

2 Zmena stavu zadvazkov z prevadzkovej

cinnosti (+/-) -1 396 068 1146 900

.3 Zmena stavu zasob (-/+) -7 548 2687

Zmena stavu kratkodobého finanéného
4 majetku, s vynimkou majetku, ktory je

T sucastou pefiaznych prostriedkov a

pefaZnych ekvivalentov (-/+)

Pefiazné toky z prevadzkovej ¢innosti s
vynimkou prijmov a vydavkov, ktoré sa
uvadzajtt osobitne v inych ¢astiach <234 179 1212953
prehladu pefiaznych tokov (+/-), (sucet Z/S
+A.1.+A.2)

Prijaté uroky, s vynimkou tych, ktoré sa

zallefuju do investiénych innosti (+) 5716 6749

Vydavky na zaplatené troky, s vynimkou tych,

ktoré sa zaglefiuju do finanénych &innosti (-) -1.357 -1854

Prijmy z dividend a inych podielov na zisku, s
vynimkou tych, ktoré sa zadlenuji do 3 801 3 801
investiénych ¢innosti (+)

Vydavky na vyplatené dividendy a iné podiely
na zisku,s vynimkou tych, ktoré sa zaclenuju
do finanénych &innosti (-)

PefiaZné toky z prevadzkovej ¢innosti (+/-),

(sUSet ZIS + A. 1. az A. 6.) -226 019 1221 649

Vydavky na dan z prijmov Uu¢tovnej jednotky, s
vynimkou tych, ktoré sa zaélefnuji do
investi¢nych ginnosti alebo finanénych ¢innosti
(-1+)

-774 -4 860

Prijmy vynimo&ného rozsahu alebo vyskytu
vztahujluce sa na prevadzkovi Cinnost (+)

Vydavky vynimoéného rozsahu alebo vyskytu
vztahujlce sa na prevadzkovu éinnost (-)

Cisté pefiazné toky z prevadzkovej ¢innosti

(+]-), (suGet ZIS + A. 1. a2 A, 9.) -226 793 1216789

Penazné toky z investi¢nej Cinnosti

Vydavky na obstaranie dlhodobého

nehmotného majetku (-) -4 206 -2732
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Vydavky na obstaranie dlhodobého hmotného
majetku (-)

-49 564

-82 342

Vydavky na cobstaranie dihodobych cennych
papierov a podielov v inych uétovnych
jednotkach, s vynimkou cennych papierov,
ktoré sa povazuju za penazné ekvivalenty a
cennych papierov uréenych na predaj alebo na
obchodovanie (-)

Prijmy z predaja dlhodobého nehmotného
majetku (+)

Prijmy z predaja dlhodobého hmotného
majetku (+)

33 621

723

Prijmy z predaja dlhodobych cennych papierov
a podielov v inych G¢tovnych jednotkach, s
vynimkou cennych papierov, ktoré sa povazujd
za penazné ekvivalenty a cennych papierov
uréenych

na predaj alebo na obchodovanie (+)

Vydavky na dlhodobé p6zicky poskytnuté
uctovnou jednotkou ingj Gétovnej jednotke,
ktora je sucastou konsolidovaného celku (-)

Xixe

poskytnutych Uétovnou jednotkou inej uétovnej
jednotke, ktord je su€astou konsolidovaného
celku (+)

Vydavky na dlhodobé pdzicy poskytnuté
uctovnou jednotkou tretim osobam s vynimkou
dlhodobych péZiciek poskytnutych Uctovnej
jednotke, ktora je su€astou konsolidovaného
celku {-)

-14 800

-1045

.10,

uctovnou jednotkou tretim osobam, s
vynimkou pézi¢iek poskytnutych Gctovnej
jednotke, ktora je sugastou konsolidovaného
celku (+)

18 746

3454

11

Prijaté troky, s vynimkou tych, ktoré sa
zadlefnuju do prevadzkovych ginnosti (+)

1165

12

Prijmy z dividend a inych podielov na zisku, s
vynimkou tych, ktoré sa za&lenuji do
prevadzkovych innosti (+)

13

Vydavky suvisiace s derivatmi s vynimkou, ak
su uréené na predaj alebo na ebchodovanie,
alebo ak sa tieto vydavky povaZuji za
pefiazné toky z finanénej Cinnosti (-)

.14,

Prijmy stvisiace s derivatmi s vynimkou, ak su
uréené na predaj alebo na obchodovanie,
alebo ak sa tieto vydavky povaZuju za
penaZné toky z financnej cCinnosti (+)
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.15,

Vydavky na dan z prijmov G¢tovnej jednotky,
ak je ju mozné zaélenit’ do investi¢nych
ginnosti ()

. 16.

Prijmy vynimog&ného rozsahu alebo vyskytu
vztahujuce sa na investiénu innost' (+)

7.

Vydavky vynimocného rozsahu alebo vyskytu
vztahujdce sa na investiénu éinnost’ (-)

.18,

Ostatné prijmy vztahujlce sa na investiénu
ginnost’ (+)

.19,

Ostatné vydavky vztahuijlce sa na investi¢nu
Cinnost (-)

Cisté pefiazné toky z investi¢nej ¢innosti
(sucet B. 1. az B. 19.)

-16 203

-80 777

Penazné toky z finanénej Cinnosti

PefiaZné toky vo vlastnom imani (stget C. 1.
1.azC.1.8)

Prijmy z upisanych akcii a obchodnych
podielov (+)

Prijmy z dalSich vkladov do vlastného imania
spoloénikmi alebo fyzickou osobou, ktora je
uctovnou jednotkou (+)

Prijaté penazné dary (+)

Prijmy z Ghrady straty spoloénikmi (+)

Vydavky na obstaranie alebo spatné
odkUpenie viastnych akcii a viastnych
obchodnych podielov (-)

Vydavky spojené so zniZenim fondov
vytvorenych uctovnou jednotkou {-)

Vydavky na vyplatenie podielu na vlastnom
imani spoloénikmi Gctovne] jednotky a fyzickou
osobou, ktora je uctovnou jednotkou (-)

Vydavky z inych ddvodov, ktoré suvisia so
znizenim viastného imania (-)

Pefiazné toky vznikajuce z dlhodobych
zévazkov a kratkodobych zavazkov z financnej
Sinnost, (sufet C.2.1.a2C.2.9)

2 568 807

89792

Prijmy z emisie dlhovych cennych papierov (+)

Vydavky na Ghradu zavazkov z dlhovych CP (-
)

Prijmy z Uverov, ktoré Gctovnej jednotke
poskytla banka alebo poboc&ka zahraniénej
banky, s vynimkou lverov, ktoré boli
poskytnuté na zabezpe&enie hlavného
predmetu Cinnosti (+)

3642 115

916 350
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.2.4.

Vydavky na splacanie Uverov, ktoré uctovnej
jednotke poskytla banka alebo pobotka
zahrani¢nej banky, s vynimkou

uverov, ktoré boli poskytnuté na zabezpeéenie
hlavného predmetu Einnosti (-)

-1022 187

-803 340

.2.5.

vvvvv

. 2.6,

L2.7.

Vydavky na Ghradu zavézkov z pouZivania
majetku, ktory je predmetom zmluvy o kupe
prenajatej veci (-)

-51121

-23 218

.2.8.

Prijmy z ostatnych dihodobych zavazkov a
kratkodobych zavéazkov vyplyvajlcich z
finan¢nej &innosti Uctovnej jednotky, s
vynimkou tych, ktoré sa uvadzaju osobitne v
inej asti prehladu pefiaznych tokov (+)

.2.9.

Vydavky na splacanie ostatnych dihodobych
zavazkov a kratkodobych zavazkov
vyplyvajicich z finan&nej Cinnosti

tétovnej jednotky, s vynimkou tych, ktoré sa
uvadzaju osobitne v inej ¢asti prehltadu
penaznych tokov (-)

Vydavky na zaplatené uroky, s vynimkou tych,
ktoré sa zaclefuju do prevadzkovych ¢innosti

()

Vydavky na vyplatené dividendy a iné podiely
na zisku, s vynimkou tych, ktoré sa zacleruju
do prevadzkovych &innosti (-)

Vydavky stvisiace s derivatmi, s vynimkou, ak
st ur€ené na predaj alebo na obchodovanie,
alebo ak sa povaZujl za pefiazné toky z
investi¢nej ¢innosti (-)

Prijmy suvisiace s derivatmi, s vynimkou, ak
su urené na predaj alebo na obchodovanie,
alebo ak sa povazuju za pefiazné toky z
investiCnej cinnosti (+)

Vydavky na dan z prijmov uctovnej jednotky,
ak ich mozno zaclenit' do finanénych innosti (-

)

Prijmy vynimoé&ného rozsahu alebo vyskytu
vztahujuce sa na finanénu Cinnost’ (+)

Vydavky vynimocéného rozsahu alebo vyskytu
vztahujuce sa na finan¢nu ¢innost (-)

Cisté pefiazné toky z finanénej &innosti
(sucetC.1.a2C.9.)

2 5638 807

89792

Cisté zvysenie alebo &isté znizenie
penaznych prostriedkov {(+/-}, (si¢et A + B
+C)

2325811

1225 804
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IPoznamky U& POD 3 — 01| [ICO: 36016659 ][ DIC: 2020111016

Stav peftaznych prostriedkov a pefiaznych
ekvivalentov na zaéiatku ti¢tovného 15979 180 14 753 376
obdobia (+/-)

Stav penaznych prostriedkov a pefiaZnych
ekvivalentov na konci ictovného obdobia
pred zohladnenim kurzovych rozdielov
vy&islenych ku diu, ku ktorému sa
zostavuje

uétovna zavierka (+/-)

18 304 991 15979 180

Kurzové rozdiely vycislené k pefiaznym
prostriedkom a penaznym ekvivalentom ku
diiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna
zavierka (+/-)

Zostatok pefiaznych prostriedkov a
pehaznych ekvivalentov na konci
uctovného obdobia upraveny o kurzové 18 304 991 15979180
rozdiely vyéislené ku diu, ku ktorému sa
zostavuje uétovna zavierka (+/-)
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DODATOK SPRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA

Clenskej schddzi a Predstavenstvu Okresného stavebné bytového druzstva so sidlom v Povazskej
Bystrici

k vyroénej sprave

v zmysle § 27 odsek 6 zakona ¢. 423/2015 Z.z. o $tatutdrnom audite a o zmene a doplneni zakona ¢.
431/2002 Z. z. o G¢tovnictve v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zakon o Statutirnom audite*)

I Overili sme uctovnu zavierku druzstva Okresné stavebné bytové druistvo so sidlom
v Povazskej Bystrici (d'alej aj ,,Spolo¢nost™) k 31. decembru 2017, ku ktorej sme diia 16.4.2018 vydali
spravu nezavislého auditora z auditu G¢tovnej zavierky v nasledujucom zneni:

Sprava z auditu ictovnej zdvierky

Nazor
Uskutoc¢nili sme audit Gctovnej zavierky druzstva Okresné stavebné bytové druizstve so sidlom
v Povazskej Bystrici, ktord obsahuje sivahu k 31. decembru 2017, vykaz ziskov a strat za rok konéiaci
sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuju sihrn vyznamnych G¢tovnych zasad a uctovnych
metod.

Podl’a nisho nazoru, priloZend uétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej
situacie Spolo¢nosti k 31. decembru 2017 a vysledku jej hospodirenia za rok kondiaci sa k
uvedenému ditumu podl’a zdkona ¢. 431/2002 Z.z. o uétovnictve v zneni neskorSich predpisov
(d’alej len ,,zikon o u€tovnictve*).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych S§tandardov (International Standards on
Auditing, ISA). NaSa zodpovednost’ podl'a tychto Standardov je uvedena v odseku Zodpovednost
auditora za audit UCtovnej zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podla ustanoveni zakona
o Statutarnom audite tykajucich sa etiky, vratane Etického kddexu auditora, relevantnych pre nas audit
uCtovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme
presvedCeni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny zaklad pre nas
nazor.

Zodpovednost Statutarneho organu za uctovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto uctovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
a verny obraz podla zdkona o U¢tovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na
zostavenie uctovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v ddsledku podvodu
alebo chyby.




Pri zostavovani Ctovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
SpoloCnosti nepretrzite pokraCovat’ vo svojej Cinnosti, za opisanie skutoénosti tykajucich sa
nepretrzitého pokraovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého
pokraCovania v ¢innosti v u¢tovnictve, ibaze by mal v imysle Spolo¢nost’ zlikvidovat alebo ukongit
jej ¢innost’, alebo by nemal int realisticki moZnost’ neZ tak urobit’.

Zodpovednost auditora za audit G¢tovnej zavierky

NaSou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i UStovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby, avydat spravu auditora, vratane
nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupfia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany
podl'a medzinarodnych auditorskych §tandardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuj.
Nespravnosti mozu vzniknat' v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak
by sa dalo oddvodnene ocakavat, Ze jednotlivo alebo v suhrne by mohli ovplyvnit ekonomické
rozhodnutia pouZivatel'ov, uskuto¢nené na zaklade tejto G¢tovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podl'a medzinarodnych auditorskych standardov, podas celého auditu
uplatiiujeme odborny usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

e Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti uétovnej zavierky, & uZz v
ddsledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoéiujeme auditorské postupy reagujice na
tieto rizikd a ziskavame auditorské ddokazy, ktoré su dostatoéné a vhodné na poskytnutie
zakladu pre na§ nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je
vySSie ako toto riziko v ddsledku chyby, pretoze podvod moze zahfiiat tajni dohodu,
falsovanie, umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnit
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za uéelom vyjadrenia nazoru na
efektivnost internych kontrol Spolo¢nosti.

e Hodnotime vhodnost pouzitych uctovnych zasad a u¢tovnych metdd a primeranost’ uétovnych
odhadov a uvedenie s nimi stivisiacich informacii, uskutoénené $tatutarnym organom.

e Robime zaver otom, ¢&i Statutarny organ vhodne v G¢tovnictve pouZiva predpoklad
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov zaver o
tom, Ci existuje vyznamna neistota v sivislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli
vyznamne spochybnit’ schopnost’ Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat’ v ¢innosti. Ak dospejeme
k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na
suvisiace informacie uvedené v uctovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatocné,
modifikovat’ nas nazor. NaSe zavery vychadzaja z auditorskych dokazov ziskanych do datumu
vydania naSej spravy auditora. Budice udalosti alebo okolnosti viak mozu spdsobit, Ze
Spolo¢nost’ prestane pokracovat' v nepretrzitej ¢innosti.

e Hodnotime celkovi prezentaciu, Strukturu a obsah Uétovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, ¢i ultovna zavierka zachytava uskuto&nené transakcie a udalosti
sposobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.



IL Sprava k d’alfim poziadavkam zakonov a inych priavnych predpisov

Sprava k informaciam, ktore sa uvadzaju vo vyrocnej sprave — dodatok spravy nezavislého auditora

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyrolnej sprave, zostavenej podla
poziadaviek zakona o Uctovnictve. Na§ vys§ie uvedeny nazor na Gétovnu zdvierku sa nevztahuje na iné
informacie vo vyro¢nej sprave.

V suvislosti s auditom Uc¢tovnej zavierky je nasou zodpovednostou oboznamenie sa s informaciami
uvedenymi vo vyroCnej sprave a posidenie, i tieto informacie nie su vo vyznamnom nestlade
s auditovanou uctovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali pocas auditu Gétovne;
zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne.

Posudili sme, €i vyrocna sprava Spolo¢nosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyzaduje zakon
o0 uctovnictve.

Na zaklade prac vykonanych pocas auditu G¢tovnej zavierky, podl'a nasho nazoru:

- informacie uvedené vo vyrocnej sprave zostavenej za rok 2017 su v stlade s uétovnou zavierkou za
dany rok,

- vyro¢na sprava obsahuje informacie podl'a zakona o Gétovnictve.

Okrem toho, na zaklade naSich poznatkov o G¢tovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme ziskali pocas
auditu uCtovnej zavierky, sme povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyrocnej sprave,
ktor sme dostali po datume vydania tejto spravy auditora. V tejto suvislosti neexistuju zistenia, ktoré
by sme mali uviest’.
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