Okresné stavebné bytové druzstvo, DIha 4, 950 50 Nitra

VYROCNA SPRAVA

o ¢innosti a vysledkoch hospodarenia OSBD k 31.12.2017

V Nitre, marec 2018 JUDr. Marian Betka v.r.
riaditel’ OSBD
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1. Profil spolocnosti

1.1.

Zakladné udaje

Obchodné meno: Okresné stavebné bytové druzstvo

Sl'dlo:
ICO:

Dlha 4, Nitra, 950 50, Slovenska republika
36 526 029

Obchodny register: Okresny sud v Nitre, odd. Dr. vl. €. 10011/N
Pravna forma: Druzstvo

1.2,

CONOUAWN =

10.
11.
12.
13.

14.
15.

16.

17.

18.

19.
20.
21.
22.
23.

Predmet podnikania (Cinnosti) podl'a vypisu z Obchodného
registra

poskytovanie Uverov z vlastnych zdrojov nebankovym sp6sobom

sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti
vyroba jednoduchych vyrobkov z kovu

Cistenie kanalizacnych systémov

uskutocriovanie stavieb a ich zmien

pripravné prace k realizacii stavby

montaz pomerovych rozdelovacov nakladov vykurovania

dokoncovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov

vedenie Uctovnictva

¢innost podnikatelskych, organizaénych a ekonomickych poradcov
inzinierska ¢innost, stavebné cenarstvo

prenajom hnutelnych veci

projektovanie, montdz, vykonavanie revizii, oprava a udrzba meracej
a regulacnej techniky

vodoinstalatérstvo a kdrenarstvo

opravy a montaz uréenych meradiel: Merace preteceného mnozstva vody
- na studenu vodu, merace preteceného mnozstva vody - na teplu vodu
vykon cinnosti vedenia uskutoc¢fiovania stavieb na individualnu rekreaciu,
prizemnych stavieb a stavieb zariadenia staveniska, ak ich zastavana
plocha nepresahuje 300 m? avysku 15 m, drobnych stavieb a zmien,
vykon cCinnosti stavbyveduiceho s odbornym zameranim - pozemné stavby
vykon cinnosti stavebného dozoru s odbornym zameranim - pozemné
stavby

odstranovanie azbestu alebo materidlov obsahujucich azbest pri buracich
pracach, udrzbarskych pracach, opravach a inych ¢innostiach

oprava a servis zdvihacich zariadeni

revizie zdvihacich zariadeni

montaz, oprava, udrzba vyhradenych elektrickych zariadeni
sprostredkovanie obchodu, sluzieb a vyroby

kipa tovaru za Ucelom jeho predaja konecnému spotrebitelovi
(maloobchod v rozsahu volnych Zivnosti), kupa tovaru za ucelom jeho
predaja inym prevadzkovatelom zivnosti (velkoobchod v rozsahu volnych
zivnosti).
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1.3. Statutarny organ: predstavenstvo

Predseda predstavenstva: Ladislav Jakubik
Podpredseda predstavenstva: Ing. Jan Ratkovsky

Clen predstavenstva: Miroslav Gerhat

Clen predstavenstva: Ing. Gabriela Ballayova

Clen predstavenstva: Ludovit Formel

Clen predstavenstva: doc. Ing. Jozef Trandzik, Phd.
Clen predstavenstva: Zdenek Zatko

Prokura: JUDr. Marian Betka
Kontrolna komisia: Ing. Vojtech Schuster

Lydia DuriSova
Mgr. Alena Kockovska

1.4. Historia druzstva

Okresné stavebné bytové druzstvo v Nitre vzniklo integraciou 38 stavebnych
bytovych druZstiev okresu v 50. rokoch minulého storoia a v 90- tych rokoch
malo skoro 20 000 clenov. Ulohou bytovych druzstiev nebola iba vystavba
novych bytov, ale i komplexna starostlivost o ekonomiku jednotlivych domov,
udrzbu a opravu bytového fondu. K tomu napomahali aj Styri Udrzbarske
strediskd, dve v Nitre a po jednom v Zlatych Moravciach avo Vrabloch.
Prvenstvo na Slovensku ziskalo prave ucelovo vybudované stredisko Udrzby na
sidlisku Chrenova. V tychto strediskach pracovalo okolo 80 udrzbarov, ktori
prostrednictvom svojich profesii a remesiel zabezpecovali Udrzbu a opravu vo
vySe 16 000 druzstevnych bytov. Druzstvo zabezpecovalo i spolocensko-
vychovnl dinnost: rbzne S$kolenia funkciondrov, sutaze deti, stretnutia
s dochodcami. V tejto praci pomahali dobrovolni funkcionari vo vyboroch
¢lenskych samosprav jednotlivych domoch.

Pred 27 rokmi, po zmene spoloCenskych a ekonomickych podmienok,
druzstvo ukoncilo vystavbu bytov. Dovtedy priaznivé podmienky zo strany Statu
na vystavbu druzstevnych bytov sa zmenili. Preto sa druzstvo zameralo na
kvalitné spravovanie uz existujucich bytov. Postupnym prevodom bytov do
vlastnictva, ale i prijimanou legislativou sa z kazdodennej cinnosti druZstva
postupne vytraca druzstevna myslienka, ktoru nahrddza spravcovska realita.
Zmenou Uzemného usporiadania novovzniknutej Slovenskej republiky sa
z druzstva odclenuju byty v Zlatych Moravciach, a v decembri 1997 vznikd nové
bytové druzstvo v tomto meste. Okresné stavebné bytové druzstvo v sucasnosti
spravuje 14 089 bytov skoro v 300 domoch v meste Nitra a Vrable.

Prvoradou Ulohou druzstva je uz po celé roky celkova revitalizacia obytnych
domov. Spolocne s vlastnikmi bytov druzstvo vyuZiva moZnosti dotacii
Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja, ako i Uvery zo Statneho fondu
rozvoja byvania SR a komercnych bank.
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2. Vybrané ukazovatele pre hodnotenie planu

Merna Plan SkutoZnost %
P.C Ukazovatel jednotka| 2017 k Inenia
] 31.12.2017| P

1 2 3 4 5 6
1. | Redukované vykony Euro 346 205 359 696 103,90
2. | Priemer. evid. stav zamest. osoba 75 76 101,33
Z toho: udrzbari osoba 22 22 100,00
THP osoba 46 47 102,17
3. | Hosp. vysledok za druzstvo Euro 0 31793 -
4, | Stav zasob Euro 75 000 39 748 53,00

Z hodnotenia ,Vybranych ukazovatelov pre hodnotenie planu” mozeme
konstatovat, ze druzstvo Ulohy splnilo. Pozitivne mdzeme hodnotit znizenie
stavu zasob a najma dosiahnuty hospodarsky vysledok druzstva.

3 . Vysledky hospodarenia druzstva

Z dosiahnutého hospodarskeho vysledku druzstva mozeme konstatovat, Ze
druzstvo oproti planovanému vyrovnanému hospodarskemu vysledku dosiahlo
zisk pred zdanenim daniou z prijmov pravnickych os6b 31 793 €.

Hospodarsky vysledok dosiahlo druzstvo plnenim planovanych nakladov na
105,69% pri prekroCeni planovanych vynosov o0 164 636 €, Co predstavuje
plnenie planu na 107,05 %.

Na dosiahnutom hospodarskom vysledku sa jednotlivé strediska podielali
nasledovne:

Udajev €
. . Skutoénost | Skutoénost
Stredisko Plan 2017 2016 2017
011 Prevadzka domov 0 856,53 1 567,60
051 Sprava a udrzba
byt. a nebyt. fondu 0 27 658,47 30 225,43
OSBD celkom 0] 28 515,00] 31 793,03
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Naklady druzstva v porovnani s planom su vyssSie o 132 843 € a dosiahnuté
vynosy suU vyssSie oproti planovanym o 164 636 €.
Dosiahnuty hospodarsky vysledok, navrh na jeho rozdelenie

Za hodnotené obdobie roku 2017 druzstvo dosiahlo hospodarsky vysledok

zisk 31 793,03 €.

Navrh na rozdelenie hospodarskeho vysledku:

- dosiahnuty zisk 31 793,03 €
- dan z prijmov PO 7 745,28 €
- zisk na rozdelenie 24 047,75 €
Rozdelenie zisku:

a) Zakladny fond 3 000,00 €
b) Socialny fond 21 047,75 €

4. Financna analyza druzstva

Druzstvo vykazuje v slUvahe k 31.12.2017 majetok a jeho zdroje krytia
47 514 507 €. V porovnani s pociatoénym stavom doslo k narastu majetku, ako
aj zdrojov krytia 0 674 031 €.

Narast aktiv nastal narastom dlhodobého majetku, kratkodobych pohladavok
a finan¢ného majetku.

Na strane pasiv sa narast prejavil
a ostatnych pasiv.

Vo vecnej Struktire majetku prevlada obezny majetok, ktory v hodnote
40 044 784 € predstavuje 84,28 % vsSetkého majetku. Co do velkosti
najvyznamnejsou zlozkou majetku druzstva su pohladavky z obchodného styku,
ktoré v sume 24 099 909 € tvoria 60,18 % obeznych aktiv, ¢o predstavuje
50,72 % vsetkych aktiv druzstva a ich podiel na majetku sa oproti minulému
roku znizil o 0,64 %.

V zdrojoch krytia majetku druzstva prevladaju cudzie zdroje, ktoré v objeme
39 020 148 € predstavuju 82,12 % vsetkych zdrojov. Reprezentuju dlhodobé

zvySenim kratkodobych zavéazkov

zavazky (fond oprav bytovych domov), kratkodobé zavazky a bankové Uvery.

Aktiva v EUR 2016 2017 zoklc;zldzig'm 2037%16
Dlhodoby nehmotny majetok 1502 751 - 751 0,5000
Dlhodoby hmotny majetok 7 437 828 7 463 736 25 908 1,0035
Dlhodoby majetok spolu 7 439 330 7 464 487 25 157 1,0034
Zasoby 88 132 39 748 - 48 382 0,4479
Kratkodobé pohladavky 24 056 582 24 099 909 43 327 1,0018
Finanény majetok 15 250 722 15905 127 654 405 1,0429
Obezny majetok spolu 39 395 436 40 044 784 649 348 1,0165
Ostatné aktiva 5710 5 236 - 474 0,9170
Aktiva spolu 46 840 476 47 514 507 674 031 1,0144
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(v €)

Pasiva v EUR 2016 2017 20"1"72/‘28'16 2037%16
Zakladné imanie 530 879 530 580 - 299 0,9994
Kapitalové fondy 6 805 483 6 303 045 - 502 438 0,9262
Fondy zo zisku 943 351 914 863 - 28 488 0,9698
Hospodarsky vysledok BO 20 687 24 048 3 361 1,1625
Vlastné zdroje 8 300 400 7 772 536 - 527 864 0,9364
Dlhodobé zavazky 9 200 982 9013 263 - 187 719 0,9796
Kratkodobe zavazky 22 772 063 24 492 908 1720 845 1,0756
Bankové Uvery 6 435 558 5 471 770 - 963 788 0,8502
Rezervy 38 133 42 207 4 074 1,1068
Cudzie zdroje 38 446 736 39 020 148 573 412 1,0149
Ostatné pasiva 93 340 721 823 628 483 7,7333
Pasiva spolu 46 840 476 | 47 514 507 674 031 1,0144
Analyza zdrojov financovania

(v€)

oot e | 2oy | Mopetny
Vlastné 8 300 400 7 772 536 - 527 864 18 16 -2
Cudzie 38 446 736 39 020 148 573 412 82 82 0
Ostatné pasiva 93 340 721 823 628 483 0 2 +2
Spolu 46 840 476 47 514 507 677031 | 100| 100 0

Vlastné zdroje poklesli v polozke kapitalové fondy v slvislosti s prevodom

bytov do vlastnictva. Cudzie zdroje sa oproti tomu zvysSili v polozke kratkodobé
zavazky. Taktiez sa zvysili ostatné pasiva

Analyza majetku (€)
N&zov Zaciatocny | Konecny Rozdiel % Odchylka
stav stav
Investicny
7439330 | 7464 487 25 157 16| 16 0
Obezny 39 401 146 | 40 050 020 648 874 84| 84
Spolu 46 840 476 | 47 514 507 674031| 100| 100 0

Analyza majetku poukazuje na pokles dlhodobého majetku o 25 157 €, ktory
vyplyva z odpisov dlhodobého hmotného a nehmotného majetku a prevodu bytov

do vlastnictva.

Stav obezného majetku sa zvysil

kratkodobych pohladavok a finan¢ného majetku.
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