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Cl. 1 VSeobecné informacie o uétovnej jednotke
Poznamky k Uctovnej zavierke spolo¢nosti MH Invest, s.r.o. k 31.12.2017
CL. 1 (1) (5) VSeobecné informacie
ClL1(1)
Obchodné meno Uctovnej jednotky: MH Invest, s.r.o.
Sidlo uctovnej jednotky: Mlynské Nivy 44/A, 821 09, Bratislava
Opis hospodarske;j ¢innosti v nadvéaznosti na predmet podnikania
inZinierska ¢innost
poradenska ¢innost v oblasti projektov
technicko-organizacné zabezpecenie pri realizacii projektov
prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom
Cl. 1 (5)
Priemerny poget zamestnancov poc¢as Uétovného obdobia
Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajiuce uctovné
obdobie
Priemerny prepocitany po¢et zamestnancov 20 19
Stav zamestnancov ku driu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, z toho: 20 23
Pocet veducich zamestnancov 1 2

CI. 1 (2) (3) Datum schvalenia uétovnej zavierky a pravny dévod

Cl. 1 (2) Datum schvalenia U&tovnej zavierky za predchadzajlice obdobie: 25.07.2017

Cl. 1 (3) Pravny dévod na zostavenie Gétovnej zavierky

riadna |:| mimoriadna |:| priebezna
Cl. 1 (4) Udaje o skupine

(4) a) Obchodné meno a sidlo Uctovnej jednotky, ktora zostavuje konsolidovanu Uétovnu zavierku za najvacsiu skupinu, ktorej sti¢astou je Uctovna jednotka ako dcérska

uctovna jednotka:

Slovenska republika

(4) b) Obchodné meno a sidlo Uctovnej jednotky, ktora zostavuje konsolidovanu Uétovnu zavierku za najmensiu skupinu, ktorej suc¢astou je uc¢tovna jednotka ako dcérska

uctovna jednotka a ktora je tiez zaélenena do skupiny Gétovnych jednotiek uvedenych v pismene a):

Ministerstvo dopravy a vystavby SR so sidlom Namestie slobody 6, 810 05 Bratislava

(4) c) Adresa, kde sa mbéze vyziadat képia konsolidovanych uctovnych zavierok uvedenych v pismenach a) a b):

Ministerstvo dopravy a vystavby SR so sidlom Namestie slobody 6, 810 05 Bratislava

(4) d) Utovna jednotka je materskou Gétovnou jednotkou

DAno Nie

Ugtovna jednotka je oslobodena od povinnosti zostavit konsolidovant Uétovnu zavierku a konsolidovanu vyroéna spravu podia § 22
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DAno Nie

CI. lll Informécie o prijatych postupoch

CL. 1ll (1) Nepretrzité pokraéovanie Gétovnej jednotky

Cl. 1l (1) Utovna jednotka bude nepretrzite pokragovat vo svojej &innosti:

[w]Ano [ Inie
CI. Il (3) Transakcie, ktoré sa neuvadzaju v suvahe a ich finanény vplyv

Uznesenim vlady SR ¢.401 z 8. jula 2015, €. 413 z 21. jula 2015 a ¢. 95/2017 zo diia 22. februara 2017 bol schvaleny navrh spolo¢nosti MH Invest, s.r.o. na vydanie osvedcenia
resp. jeho doplnenia; spoloénost MH Invest ziskala osved&enie o vyznamne;j investicii €.20801/2015-1000-33509 dopInené ¢.20801/2015-1000-35613 a doplnené &.
08806/2017-4220-10455 na realizaciu stavby ,Vybudovanie strategického parku®, ktorej uskutocnenie je vo verejnom zaujme. Predmetom zabezpecenia stavby je priprava
uzemia na pozemkoch o celkovej vymere 7 041 614 m2 v sulade s § 1 ods. 12 zakona €.175/1999 Z.z. o niektorych opatreniach tykajucich sa pripravy vyznamnych investicii a
o doplneni niektorych zakonov.

Cl. Il (3) Informécie o transakciach, ktoré sa neuvadzajl v stvahe a ich finanény vplyv

Transakcia Charakter transakcie Ugel transakcie Finanény vplyv
nakup pozemkov + vybudovanie vybudovanie strategického parku Nitra .
L o 25 mil. Eur
inZinierskych sieti Sever

CI. 1ll (4) Sposob a uréenie ocenenia majetku a zaviazkov

CLI. 1ll (4) a) Spdsob ocefovania majetku a zavizkov - obstaravacia cena, vlastné naklady,
menovita hodnota

CI. Il (4) a) Spdsob ocefiovania majetku a zavazkov - obstaravacia cena, vlastné naklady, menovita hodnota

Ocenenie majetku a zaviazkov UJ ma napli (x) Poznamka k oceneniu

Obstaravacou cenou

obstaravacia cena vratane vedlajSich nakladov

1. Hmotny majetok s vynimkou hmotného majetku vytvoreného vlastnou ¢innostou X PR .
suvisiacich s obstaranim

obstaravacia cena vratane vedlajSich nakladov

2. 73 vynimkou z3 vytvorenych vlastnou €innost’ X B .
asoby s vy ou zasob vytvorenych vlastnou ¢innostou savisiacich s obstaranim

3. Podiely na zakladnom imani obchodnych spolo¢nosti, derivaty a cenné papiere

4. Pohladavky pri odplatnom nadobudnuti alebo pohladavky nadobudnuté vkladom do ZI

obstaravacia cena vratane vedlajSich nakladov

5. Nehmotny majetok s vynimkou nehmotného majetku vytvoreného vlastnou €innostou X savisiacich s obstaranim

6. Zavazky pri ich prevzati

Vlastnymi nakladmi

aktivacia vlastnych nakladov suvisiacich s

1. Hmotny majetok vytvoreny vlastnou €innostou X obstaranim dihodobého majetku

2. Zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou

3. Nehmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou

4. Prichovky a prirastky zvierat

Menovitou hodnotou

1. Pefazné prostriedky a ceniny X
2. Pohrladavky pri ich vzniku X
3. Zavazky pri ich vzniku X
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ClI. lll (4) a) Spdsob ocefovania majetku a zavizkov - realna hodnota, hodnota zistena metédou

vlastného imania, iné

Cl. 1l (4) a) Spdsob ocefiovania majetku a zavizkov - redlna hodnota, hodnota zistena metddou vlastného imania, iné

Ocenenie majetku a zavazkov

UJ ma naplh (x)

Poznamka k oceneniu

Realnou hodnotou

1. Majetok a zavazky nadobudnuté kipou podniku alebo jeho Casti

2. Majetok a zavazky nadobudnuté vkladom podniku alebo jeho Casti

3. Zavézky nadobudnuté zamenou s vynimkou UJ Gétujucej v jednoduchom aétovnictve

4. Cenné papiere a derivaty a podiely na zakladnom imani

5. Drahé kovy v majetku fondu

Hodnotou zistenou metédou viastného imania

Iné

1. Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zmluvy o kupe prenajatej veci

2. Dan z prijmov - splatna

3. Nehnutelnost uréena na predaj

Cista realizana hodnota uréena podfa buducich
ekonomickych uzitkov

CL. 1ll (4) a) Spdsob ocenovania majetku a zavizkov - vazeny aritmeticky priemer, FIFO metéda

Zasoby - okrem nehnutelnosti uréenej na predaj

CI. 1l (4) a) Spdsob ocefovania majetku a zavazkov - vaZeny aritmeticky priemer, FIFO metoda

Pri Gi&tovani zasob postupovala Gétovna jednotka podla § 43 postupov uétovania v PU:

D spdsobom A Gétovania zasob

spdsobom B Uétovania zasob

Ubytok zasob rovnakého druhu tétovna jednotka ocefiovala:

Dvéien)’lm aritmetickym priemerom z obstaravacich cien alebo vlastnych nakladov

metédou FIFO (1. cena na ocenenie prirastku zasob sa pouzila ako 1. cena na ocenenie Ubytku zasob)

D inym spésobom:

CL. 1l (4) b) Odhad znizenia hodnoty majetku, tvorba opravnej polozky

Opravna polozka sa tvori na zaklade opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze nastalo zniZenie hodnoty majetku oproti oceneniu v Uétovnictve.

CI. 1l (4) b) Odhad zniZenia hodnoty majetku, tvorba opravnej polozky

. P Stav OP na zaciatku - . Stav OP na konci uctovného

Druh majetku Odhad znizenia hodnoty iétovného obdobia Tvorba OP Zuctovanie OP obdobia
Pohladavka 410 410
Zasoby - nehnutelnost na predaj 130 265 629 73705 074 203 970 703

CLI. 1ll (4) c) Uréenie ocenenia zavizkov, odhad ocenenia rezerv

CI. 1l (4) c) Uréenie ocenenia zavézkov, odhad ocenenia rezerv

Zavazky sa ocenuju pri ich vzniku menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocenuju obstaravacou cenou.

Rezervy su zavazky s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou tvorené na krytie znamych rizik alebo strat z podnikania. Ocenuju sa v o€akavanej vyske zavazku.

CLI. 1ll (4) g) Tvorba odpisového planu
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Cl. Il (4) g) Tvorba odpisového planu

Dlhodoby nehmotny majetok odpisovy plan Gétovnych odpisov vychadzal z poziadavky zakona €. 431/2002 o uctovnictve. Majetok sa odpisoval poc¢as
predpokladanej doby pouzivania zodpovedajlcej spotrebe buducich ekonomickych Gzitkov z majetku. Odpisové sadzby pre
ucétovné a darové odpisy dlhodobého nehmotného majetku sa rovnaju.

|:| Dlhodoby hmotny majetok: odpisovy plan actovnych odpisov sa zostavil internym predpisom, v ktorom sa vychadzalo z predpokladaného opotrebenia
zaradovaného majetku zodpovedajiceho beznym podmienkam jeho pouzivania. Uétovné a danové odpisy sa nerovnaju.

Dlhodoby hmotny majetok: odpisovy plan actovnych odpisov sa zostavil internym predpisom, v ktorom sa vychadzalo z metdd pouZivanych pri vyCislovani
danovych odpisov. Uétovné a dafiové odpisy sa rovnaju.
Odpisovy plan bol ovplyvneny tymito skutoénostami

Vyska odpisov prenajatého majetku je limitovana vyskou prijmov z prenajmu.

Spodsob zostavenia odpisového planu pre jednotlivé druhy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku

Druh majetku Doba odpisovania Sadzba odpisov Odpisova metéda
budovy - bytové 40 rokov 2,5% rovnomerna
stavby, inZinierske siete 20 rokov 5% rovnomerna
oplotenie 12 rokov 8,33% rovnomerna
stroje, pristroje, zariadenia 4, 6 rokov 25%, 16,67% rovnomerna
softvér 5 rokov 20% linearna

CI. IV Informacie, ktoré vysvetluji a dopifaja sivahu a vykaz ziskov a strat

Dria 11.12.2015 bola uzavreta Investiéna zmluva medzi Jaguar Land Rover Limited, Jaguar Land Rover Slovakia, sro, Slovenskou republikou a mestom Nitra, na zaklade ktorej
bude spolo¢nost MH Invest ako Ucelova spolo¢nost zabezpecovat zavazky Slovenska vyplyvajlce z Investi¢nej zmluvy pri nadobudnuti a priprave Uzemia pre strategicky park.
Dnia 11.12.2015 v nadvéaznosti na Investiéni zmluvu uzavrela spolo¢nost MH Invest zmluvu o buducich zmluvach so spolo¢nostou Jaguar Land Rover Slovakia s.r.o.,
predmetom ktorej je odpredaj pozemkov v strategickom parku. Dodatkom €. 1 zo diia 29.7.2016 odovzdala spolo¢nost MH Invest pozemky na predaj v celkovej vymere 185,2ha
do uzivania spolo¢nosti Jaguar Land Rover Slovakia. Klipna zmluva bola podpisana dfia 12.12.2017. Prevod vlastnictva na zaklade zmluvnych podmienok sa neuskuto¢nil k
31.12.2017. Vysledkom tejto transakcie je pohladavka vo vySke 35 182 tis. Eur a ¢asové rozliSenie vynosov vo vyske 29 318 tis. Eur k 31.12.2017.

Dnia 22.12.2016 bola podpisana zmluva o buddcej zmluve na predaj pozemkov v strategiskom parku s celkovou vymerou priblizne 20,6ha spoloénosti ProLogis Slovak Republic
Management. Nasledne na zaklade kupnych zmlav spoloénost MH Invest predala v roku 2017 pozemky vo vymere 12,7ha.

Dria 28.3.2017 boli podpisané zmluvy o uzavreti budcich kdpnych zmlGv na predaj pozemkov v strategiskom parku s celkovou vymerou priblizne 21,9ha spolo&nosti ZSR.
Nasledne na zaklade kupnych zmlav spoloénost MH Invest predala v roku 2017 pozemky vo vymere 16ha.

Polozka tovar k 31.12.2017 predstavuje nehnutelnosti na predaj, ktoré obsahuju pozemky vo vymere 286,7ha a ich technické zhodnotenie v strategickom parku.
K 31.12.2017 spolo¢nost ocenila nehnutelnosti uréené na predaj v ich Cistej realizacnej hodnote. Z toho dévodu bola zauc¢tovana opravna polozka k zasobam — nehnutelnosti na
predaj vo vyske 203 971 tis. Eur (2016: 130 266 tis. Eur) s dopadom do nakladov roku 2017 vo vyske 73 705 tis. Eur (2016: 130 266 tis. Eur).

Polozky dlhodobého hmotného majetku predstavuji pozemky a technicku infrastrukturu potrebnd na zabezpecenie fungovania strategického parku Nitra.

CI. IV (3) Informacie o zavizkoch

Cl. IV (3) a) Celkova suma zavizkov so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako pit’ rokov

Cl. IV (3) a) Celkova suma zavézkov so zostatkovou dobou splatnosti dih§ou ako pét rokov

Zavazky Hodnota (BO) Hodnota (PO)

zabezpeka za riadne vykonanie diela - zadrzné 5253 088 349 636

CI. IV (3) b) Informacie o zabezpeéenych zavizkoch

CI. IV (3) b) Celkova suma zabezped&enych zavézkov, opis a spdsoby zabezpedenia zavazkov
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Sposoby zabezpecenia zavazkov

Opis zabezpecenia zavazkov

Celkova suma zabezpecenych

zavazkov
vady a reklaméacie v zaru¢nej dobe bankova zaruka 6 884 428
zabezpeka za riadne vykonanie diela bankova zaruka 1040 908
zabezpeka za riadne vykonanie diela zadrzné 6 162 955

CI. IV (5) Informécie o sume a dévodoch vzniku poloziek nakladov a vynosov, ktoré maja

vynimocény rozsah alebo vyskyt

Na zaklade rozhodnutia jediného spolo¢nika zo dna 4.1.2016 spolo¢nost MH Invest predala v januari 2016 ¢ast podniku "Stredisko rozvoja priemyslenych parkov a zén" v
uctovnej zostatkovej hodnote majetku vo vyske 9 694 tis. Eur (hodnota aktiv 36 538 tis. Eur v nakladoch, hodnota pasiv 26 844 tis. Eur vo vynosoch) spoloénosti MH Invest Il.

Predajna cena bola ur¢ena vo vyske 1 000 Eur.

V januari 2016 spolo¢nost MH Invest predala dihodoby majetok Mestu PreSov v uctovnej zostatkovej hodnote majetku vo vyske 283 tis. Eur a prislichajucej zostatkovej

hodnote dotacii vo vyske 282 tis. Eur. Predajna cena bola vo vySke 100 Eur.

V nadvaznosti na zmluvu o postupeni prav a povinnosti zo dfia 21.4.2017, ktorou spolo€nost MH Invest postupila svoj zavazok zo zmluvy so zdruzenim “Infradtruktura Nitra”
(Doprastav,a.s., STRABAG PalS) na dielo “priprava cestnej infrastruktury — strategicky park Nitra” bola odpredana aj suvisiaca projektova kumentacia vo vyske 8 178 tis. Eur.

K 31.12.2017 spolo¢nost ocenila nehnutelnosti uréené na predaj v ich Cistej realizaénej hodnote. Z toho dévodu bola zauctovana do nakladov roku 2017 opravna polozka k

zasobam — nehnutelnosti na predaj vo vyske 73 705 tis. Eur (2016: 130 266 tis. Eur).

Cl. IV (5) Informacie o sume a dévodoch vzniku poloZiek nakladov a vynosov, ktoré maiju vynimoé&ny rozsah alebo vyskyt

Nazov polozky

Dé6vod vzniku

Hodnota (BO)

Hodnota (PO)

Vynosy, ktoré maju vynimocény rozsah alebo vyskyt, z toho:

optimalizacia

hodnotou

zostatkova hodnoda dotéacii k predanému majetku prevadzkovych 281985
nakladov

zostatkové hodnoda pasiv - predaj dasti podniku do MH Invest Il, s.r.o. ;‘:}f;‘gg:l‘lige Jediného 26 844 645

predaj projektovej dokumentacie v suvislosti so zakazkou “priprava cestnej infrastruktury — stratetgicky irr?,arlézaf;:::; b % 8 177 787

park Nitra” ym p Y
subjektom

Naklady, ktoré maju vynimoény rozsah alebo vyskyt, z toho:
optimalizacia

zostatkova hodnota predaného majetku prevadzkovych 283 493
nakladov

. . S . rozhodnutie jediného
zostatkova hodnoda aktiv - predaj ¢asti podniku do MH Invest Il, s.r.o. spolonika 36 537 538
. . . - - . . - . « . . .. |realizacia stavby

naklady n‘? projektovi dokumentaciu v suvislosti so zakazkou “priprava cestnej infrastruktury — stratetgicky inym pravnickym 8177 787

park Nitra .
subjektom
ocenenie majetku

tvorba opravnej polozky k oceneniu nehnutelnosti na predaj Cistou realizacnou 73705074 130 265 629

Cl. V Informacie o inych aktivach a inych pasivach

Cl. V (2) Vyznamné polozky ostatnych finanénych povinnosti nevykazanych v stivahe
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Dria 9.12.2015 bola uzavreta zmluva o spolupraci pri realizacii "strategického parku Nitra" medzi Slovenskou republikou, mestom Nitra a MH Invest. Na zaklade tejto zmluvy
spolo¢nost MH Invest:

- obstara, pripravi a spristupni pozemky uzivatelom strategického parku

- zabezpeci vybudovanie inzinierskych sieti a verejnej infrastruktiry na technickom pozemku a

- zabezpedi prevadzkovanie strategického parku a ako vlastnik aj prevadzkovanie verejnej infrastruktury a inzZinierskych sieti.

Na zaklade verejného obstaravania spolo¢nost uzavrela v rokoch 2016 a 2017 nasledovné zmluvy s vyznamym dopadom:
- zmluva zo dria 8.12.2016 so skupinou: “InZinierske siete v NR: STRABAG PalS-Inpek Holding” na dodanie finalnych inzinierskych sieti pre strategicky priemyselny
park vo vySke 8 577 740 Eur bez DPH,

zmluva zo dfia 20.12.2016 s dodavatelom STRABAG Pozemné a inZinierske stavitel'stvo,sro na dodanie hrubych terénnych Uprav v strategickom priemyselnom
parku vo vyske 95 848 526 Eur bez DPH,

zmluva zo diia 22.12.2016 s dodavatelom BUNG Slovensko,sro na na vykonavanie sluzieb stavebného dozora na realizaciu stavieb hrubé terénne Upravy a
vystavba finalnych inznierskych sieti pre strategicky priemysleny park vo vySke 318 150 Eur bez DPH,
- zmluva zo dria 22.12.2016 so zdruzenim “Infrastruktira Nitra” (Doprastav,a.s., STRABAG PalS) na zakazku “priprava cestnej infrastruktury — stratetgicky park
Nitra” vo vyske 185 894 319 Eur bez DPH. Zmluvou o postupeni prav a povinnosti zo dria 21.4.2017 spoloénost MH Invest postupila svoj zavazok zo zmluvy so zdruzenim
“Infrastruktdra Nitra” (Doprastav,a.s., STRABAG PalS) na dielo “priprava cestnej infrastruktury — strategicky park Nitra” vo vy$ke 185 894 319 Eur bez DPH na spolo¢nost
Slovenska sprava ciest,

zmluva zo dria 28.3.2017 so skupinou dodavatelov “Mlynarce-STRABAG PalS-Inpek Holding” na zakazku “prepojenie vodojemu Mlynarce-PnSV” vo vyske 1 531
346 78 Eur bez DPH.

Cl. V (2) Vyznamné polozky ostatnych finanénych povinnosti nevykazanych v stvahe

Vyznamna finanéna povinnost’ Hodnota (BO) Hodnota (PO)

Uskuto€nenie kapitalovej investicie 554 000 324 000 000

Cl. V (3) Informacie k idajom sledovanych na podstuvahovych Gétoch

Splo¢nost MH Invest prenajima vybudovanu infrastruktiru uzavatelom v strategickom parku.

Cl. V (3) Informacie k idajom sledovanych na podstvahovych Gétoch

Nazov polozky Hodnota (BO) Hodnota (PO)

Prenajaty majetok v zostatkovej hodnote 1357 662

Cl. VI Informaécie, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka do dia
zostavenia ucétovnej zavierky

Dria 25.1.2018 spolo¢nost MH Invest predala energenetické zariadenie v strategickom parku Nitra v G¢tovnej hodnote 4 788 tis. Eur.

Na zaklade kupnych zmluv boli uskutoénené prevody vlastnictva k pozemkom v strategickom parku Nitra na dalSich uzivatelov v parku:
-k 15.2.2018 vo vymere 185 ha

-k 27.2.2018 vo vymere 7,9 ha

Spolo¢nost MH Invest zmenila jediného spolo¢nika na zaklade zmluvy o prevode obchodného podielu zo diia 15.2.2018. Novym jedinym spolo¢nikom je Ministerstvo
hospodarstva SR.

K zmluve zo dfa 20.12.2016 s dodavatelom STRABAG Pozemné a inZinierske stavitelstvo, sro spolo¢nost’ uzavrela Dotatok ¢.2 a Dodatok ¢€.3 zo dria 3.5.2018 na realizaciu
dodato¢nych stavebnych prac a hrubych terénnych Gprav pozemkov v strategickom parku Nitra v hodnote 16 865 442,89 Eur bez DPH.

Cl. VI Informécie, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje Gtovna zavierka do dfia zostavenia Utovnej zavierky

Zoznam udalosti Dé6vod Hodnota (BO) Hodnota (PO)
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