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VO D - E KO Prihovor generalneho riaditela a.s.

a.s. Trencin

Prihovor generalneho riaditela a.s.

Vazeni akcionari,

aj napriek tomu, Ze sa situacia v stavebnictve pomaly zlepSuje a v su¢asnosti je zaznamenany narast
stavebnych prilezitosti, je dolezité si uvedomit, Ze zohnat zakazky na stavebnom trhu so zameranim nase;j
spolo¢nosti, a to na vystavbu priemyselnych arealov, skladovych a vyrobnych hal, obchodnych centier,
inZinierskych stavieb, je stale velmi zlozité. Konkurencia je velka a platobna disciplina partnerov sa zhor3uje.
To spbsobuje, ze sa velka Cast Usilia musi vynakladat na rieSenie problémov uz pri samotnom ziskavani
zakaziek, a rovnako aj po ukonceni a odovzdani hotového diela, az do momentu uspokojenia pohladavky. Aj
preto sa rok 2017 v nasej akciovej spolo¢nosti niesol v znameni viacerych zmien, ktoré vyplynuli z potreby ¢o
najlepSie zabezpedit' stabilitu nasSej spolo¢nosti, ato s ¢o najva¢sim sustredenim sa na stavebnu Cinnost,

ktora je hlavhym predmetom nasho podnikania.

Jednym z dolezitych manazérskych rozhodnuti bolo ukonéenie prevadzky penzionu BODONA, ktora
sa z dlhodobého hladiska ukazala ako neperspektivna. Nevyuzité pozemky sa zhodnotili formou vybudovania
inzinierskych sieti a ich naslednym odpredajom ako stavebnych pozemkov uréenych na dalSiu vystavbu. Toto
rozhodnutie sa ukazalo ako spravne, pretoZze dnes mdzeme skonstatovat, Zze vSetky z uvedenych stavebnych
pozemkov su uz predané. Dalsim déleZitym rozhodnutim bolo vyuZit existujuce priestory penziénu a jeho
arealu na vystavbu bytov a rodinnych domov. Za tym ucelom bola zriadena dcérska spolo¢nost, ktorej
¢innost je zamerana na zrealizovanie uvedenych planov od samotného zaliatku vystavby az do kone&ného
ukonc&enia tohto projektu odpredajom vsSetkych bytovych jednotiek. Nasa spoloCnost vlozila do dcérskej
spolo¢nosti pefiazny a nepefiazny vklad formou vkladu Casti podniku tvorenej pozemkami, budovami,
obstaravanym hmotnym majetkom, pohfadavkami a zavazkami suvisiacimi s touto &astou podniku, €im

ziskala 100%-tny podiel na zakladnom imani uvedenej dcérskej spolocnosti.

Zo stavebnych zakaziek, ktoré sme realizovali méZem spomenut aspori rekonstrukcie a modernizacie
obchodnych centier, vystavbu skladovacich hal, vonkajSieho poziarneho vodovodu, rozSirenie vyrobnych
priestorov, vystavbu jednotlivych objektov sladovne a na konci roka sme zacali s vystavbou autosalonu

a servisu BMW.

Co ma velmi te$i je fakt, Ze sme si za roky pdsobenia na$ej spolonosti na stavebnom trhu
vybudovali stabilné vztahy s niektorymi investormi, ktori sa k nam dlhodobo opakovane vracaju, pretoze ich
oslovila kvalita a profesionalita nami odvedenych prac. Vieme v3ak, Ze dobré meno je naroné si nielen
vybudovat, ale rovnako a mozno eSte tazSie je si ho aj udrzat. Preto sa snazime vytvarat podmienky pre
neustale zlepSovanie a skvalitfiovanie nami ponukanych sluZieb postupnym zvySovanim technickej,
materidlovej a organizanej vybavenosti. Na naSej stavebnej €innosti sa podielaju vlastni zamestnanci
a priblizne v rovnakej miere aj poddodavatelia. Preto kladieme velky déraz na to, aby sme si vybudovali
a udrzali dobré vztahy s tymi dodavatelmi, ktorych kvalita odvedenych prac je na vysokej odbornej urovni.
Pre udrzanie si postavenia v silnom konkurenénom prostredi je nevyhnutné mat kapacity na to, aby sme boli

schopni neustale sa prispésobovat novym podmienkam stavebnej vyroby, vyuzivat material novych kategérii
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VO D - E KO Prihovor generalneho riaditela a.s.

a.s. Trentin

a parametrov a neustale zlepSovat vyrobné procesy s ohladom na nové trendy. Preto kladieme velky déraz
na zvysSovanie odbornosti naSich vlastnych zamestnancov, ktorym za tym ucelom zabezpelujeme rézne

Skolenia a snazime sa ich motivovat k lepSim a kvalitnejSim vykonom vytvorenim réznych programov firemnej

socialnej politiky.

Na zaver sa chcem uprimne podakovat zamestnancom, akcionarom a obchodnym partnerom, teda
vSetkym, ktori sa svojou pracou podielaju na tom, aby nasa akciova spolo¢nost nadalej patrila medzi také

spolo&nosti na slovenskom stavebnom trhu, meno ktorych sa spaja s kvalitou, spolahlivostou a spokojnostou.

Ing. Jozef ImriSka
generalny riaditel a.s.
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VO D - E KO Zakladné udaje o spolo¢nosti

a.s. Trencin

Zakladné udaje o spolo¢nosti

Obchodné meno: VOD-EKO a.s. Trenéin

Sidlo: Zlatovska 2193/33
911 38 Trendin

Telefén: 032/651 71 11

Fax: 032/652 53 24

E-mail: vodeko@vodeko.sk

pravna forma: akciova spolo¢nost

ICO: 31411908

DIC: 2020383717

ICDPH : SK2020383717

Vznik firmy: 1951

ZalozZenie a.s. VOD-EKO: 1992

Zakladné imanie: 1830 694,02 €

Predmet dinnosti:

N @ R R B B 8 8@ @ 8@ @ @

&

vykonavanie inZinierskych stavieb;

vykonavanie dopravnych stavieb;

vykonavanie priemyselnych stavieb;

vykonavanie bytovych a obcianskych stavieb;

zahrani¢na ¢innost;

oprava dopravnych a stavebnych mechanizmoyv;

poskytovanie sluzieb strojnymi a stavebnymi mechanizmami;

poskytovanie prechodného ubytovania;

vyroba betdnu, Zelezobetonovych prvkov a ich predaj;

predaj Strkopieskov a stavebnych materiélov;

projektova &innost v stavebnictve- zdravotno-vodohospodarske stavby;

vykonavanie montaze, oprav a udrzby elektrickych zariadeni a bleskozvodov dodavatelskym
spdsobom v rozsahu do 1000 V v objektoch bez nebezpecenstva i s nebezpeenstvom vybuchu;
nakladna cestna doprava;

kupa tovaru za ucelom jeho predaja inym prevadzkovatelom zivnosti vrozsahu volnych
ohlasovacich Zivnosti;

kupa tovaru za u€elom jeho predaja kone€nému spotrebitelovi v rozsahu volnych ohlasovacich
Zivnosti;

sprostredkovatel'ska €innost;

¢innost stavebného dozoru;

geodeticka a kartograficka ¢innost;
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a.s. Trencin

revizie elektrickych zariadeni;
vedenie uctovnictva;
administrativnokancelarske sluzby;

nakladanie s inym ako nebezpe&nym odpadom;

K B B B H

cestna osobna doprava vozidlom s celkovou obsaditelnostou do 9 os6b vratane vodica

s vynimkou taxisluzby;

=

prenajom motorovych vozidiel;

=

cestna nakladna doprava vozidlom s celkovou hmotnostou do 3,5 t vratane pripojného vozidla;
® ubytovacie sluzby v ubytovacich zariadeniach s prevadzkovanim pohostinskych €innosti v tychto
zariadeniach;

™ predaj hotovych jedal na priamu konzumaciu bez pripravy;

M predaj na priamu konzumaciu tepelne rychlo upravovanych masovych vyrobkov, bezmasitych
jedal a obvyklych priloh;

M prevadzkovanie zariadeni sluziacich na regeneraciu a rekondiciu;

® prevadzkovanie Sportovych zariadeni;

M predaj napojov na priamu konzumaciu;

M prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych
S prenajmom,;

™ prenajom hnutefnych veci;

™  prenajom reklamnych pléch;

M osobna cestna doprava.

Spolo€nost nema organiza¢nu zloZku v zahranici.
Cinnost akciovej spolognosti nema negativny vplyv na Zivotné prostredie.

Spolo¢nost v roku 2017 nevynalozila naklady na €innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja.
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VOD-EKO

a.s. Trentin

Organy spolo¢nosti

Organy spoloénosti

Predstavenstvo a.s.:

predseda:
Clen:
Clen:
Clen:

¢len:

Dozorna rada a.s.:
élen:
élen:

¢len:

Ing. Jan Masar

Ing. Jozef Imriska
Ing. Daniel Klaéman
PhDr. Eduard Sebo

Ing. Richard Salzmann

Ing. Julius Janiek

Ing. Peter Klaéman

Ing. Rébert Samuhel
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a.s. Trentin

Organiza¢na Struktura VOD-EKO a.s. Trencin

Valné zhromazdenie |

Dozorna rada

L Predstavenstvo |

Generaln

Sekretariat, podatelfa

|_
Personalne oddelenie |—
Energetik, revizny technik |—
Archiv, CO [—
Odbor maietklu, poziCovia |—

—]

|_Penzién BODONA

y riaditel |
—— ORK, ZPK, metrolég (
—— BOZ, CD, PO, OH [

— Odbor vypoctovej techniky |

Organiza€éna Struktura VOD-EKO a.s. Trencin

Samostatna zakazka

. Vyrobno-tec!

mafopno tecn
|_

nicky riaditel’ |
—— Obchodné oddelenie

——_Manazér pripravy

——1_ Marketing a inZiniering |

——1 Oddelenie pripravy

—

—iLdielenie kalkulacie |

—.Geodet — |
L— Rozpodty |
—— Manazér vyroby |

ivizia HSV
Stavbyveduci, majstri____|

——LMTZ

—

I—Q Hlavny sklad |

——.bms

—

—‘ Tazka mechanizécia |
—Q Doprava |
—Q Opravarenska cinnost |

Specidlna ginnost |

—‘ Zeleziari |
—_Strkové hospodarstvo |
——_PREFA 1

—Q Tesari |

—
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VO D - E KO Ludské zdroje

a.s. Trentin

Ludské zdroje

Akciova spolognost’ v ramci socialnej politiky a programu starostlivosti o zamestnhancov vytvarala aj
vroku 2017 podmienky pre zamestnancov tak, aby zabezpedcila ich pracovni vykonnost, zvysila ich

angazovanost a spolupatri¢nost k spolo¢nosti. Za tymto u€elom m4 spolo€nost vytvoreny socialny fond.

Pri vstupe do zamestnania je samozrejmostou lekarska prehliadka a vstupné Skolenie BOZP
a zabezpecenie zamestnanca pracovnymi ochrannymi prostriedkami. Jednou z priorit spolo¢nosti je aktivna
podpora zamesthancov pri neustalom zvySovani ich odborného vzdelavania prostrednictvom Skoleni, a to vo

vSetkych oblastiach, ktoré suvisia s predmetom podnikania spolo¢nosti.

Stav zamestnancov k 31.12.2017 bol 85 fyzickych oséb, z toho 14 Zien. Pocet stavebnych robotnikov

bol 39. Vekova a vzdelanostna Struktura zaznamenava nasledovné:

Vzdelanostna uroven: 5% zakladné vzdelanie
43 %  vyuceni
23 %  stredoSkolské vzdelanie
29 %  vysokoSkolské vzdelanie

m zdkladné vzdelanie
M vyuceni
stredoskolské vzdelanie

M vysokoskolské vzdelanie

Vekova Struktura: 2% 0 - 25 rokov
17 % 26 - 40 rokov
33% 41 - 50 rokov
48 % 51 - 62 rokov

H 0-25 rokov

B 26 - 40 rokov
41 - 50 rokov

B 51 - 62 rokov
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VOD-EKO

a.s. Trencin

Niektoré vyznamné stavby v roku 2017

Niektoré vyznamné stavby v roku 2017

P.¢. Nazov stavby Objednavatel
1. Skladové haly — pristavba 1. etapa United Industries a.s., Bratislava
g, CENELIVIAG o RO (e 2 e VACUUMSCHMELZE, s.r.0. Homa Streda
priestorov
3. Skladovacia hala s predajnou plochou REAL TN, s.r.o., Bratislava
4, e Bra’[lls!a\_/a e lWesie = rElensiles Kaufland Slovenska republika v.o.s. Bratislava
reorganizacia
5. OC Bratislava Petrzalka — modernizacia Kaufland Slovenska republika v.o.s. Bratislava
6. St el - Vem el Pty PovaZsky cukor a.s., Trencianska Tepla
vodovod
7. RozSirenie obecného vodovodu Obec Hubina
8. Hvozd Sladovra Mlynica MARCUS INDUSTRY, a.s., KoSice
9. Kli¢iaren Sladovna Mlynica MARCUS INDUSTRY, a.s., KoSice
10, Pripravaa spracovanie jamena avjroba  \iApcys INDUSTRY, a.s., Kosice
sladu Sladovria Mlynica
11.  Stavebny subor 1 — Project Ecose Knauf Insulation, s.r.o., Nova Bana
Rezidencie Tematinska objekt A+B
12. s inZinierskymi sietami a spevnenymi Rezidencie Tematinska, s.r.o., Tren¢in
plochami
13. e ,TeT"a“”Ska .Objekt C+D Rezidencie Tematinska, s.r.o., Trendin
S0 spevnenymi plochami
14. Autosalén a servis BMW T.0.B. s.r.o., Tren€ianska Turna
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VO D - E KO Suvaha akciovej spolo¢nosti za obdobie 2016 — 2017

a.s. Trencin

Suvaha akciovej spolo¢nosti za obdobie 2016 — 2017

SPOLU MAJETOK (netto) 5517 340 8 869 856

A. Neobezny majetok 1 645 069 2 671 243
Al Dlhodoby nehmotny majetok sucet 0 0
Al .l Aktivované naklady na vyvoj

2. Softvér 0 0

3. Ocenitelné prava

4. Goodwill

5. Ostatny dlhodoby nehmotny majetok

6. Obstaravany dlhodoby nehmotny majetok

7. Poskytnuté preddavky na dlhodoby nehmotny majetok
Alll. Dlhodoby hmotny majetok sucet 455 090 2 646 496
All.l Pozemky 284 734 1026 513

2. Stavby 77 203 1509 210

3. Samostatné hnutelné veci a stubory hnutefnych veci 92 323 81 246

4. Pestovatel'ské celky trvalych porastov

5. Zakladné stado a tazné zvierata

6. Ostatny dlhodoby hmotny majetok 830 830

7. Obstaravany dlhodoby hmotny majetok 28 697

8. Poskytnuté preddavky na dlhodoby hmotny majetok

9. Opravna polozka k nadobudnutému majetku

ALllL Dlhodoby finanény majetok sucet 1189979 24 747
Podielové cenné papiere a podiely v prepojenych

AL Gtovnyeh jednotkach 8BS
> Podielové cenné papiere a podiely s podielovou ucastou
’ okrem v prepojenych uc¢tovnych jednotkach
3. Ostatné realizovatelné cenné papiere a podiely 24 747 24 747
4. P&Zicky prepojenym uctovnym jednotkam
5 P6zicky v ramci podielovej ucasti okrem prepojenym
’ uctovnym jednotkédm
6. Ostatné pozicky
7 Dlhové cenné papiere a ostatny dlhodoby finanény
’ majetok
Pé&zicky a ostatny dlhodoby finanény majetok so
8. A
zostatkovou dobou splatnosti najviac jeden rok
9 Uéty v bankach s dobou viazanosti dlhSou ako jeden
’ rok
10. Obstaravany dlhodoby finanény majetok
11. Poskytnuté preddavky na dlhodoby finanény majetok
B. Obezny majetok 3857524 6 167 943
B.I. Zasoby sucet 487 640 327 563
B.l. 1. Material 351 007 270 379

2. Nedokoncena vyroba a polotovary viastnej vyroby
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VO D - E KO Suvaha akciovej spolo¢nosti za obdobie 2016 — 2017

a.s. Trencin

Skuto€nost’ v celych €
rok 2017 rok 2016

Ozna-

&enie Nazov polozky

3. Vyrobky 1553 1553
Zvierata

Tovar 135 080 55 631
Poskytnuté preddavky na zasoby

©n | @1 || o=

B.II. Dlhodobé pohladavky sucet 286 659 745 907

B.II. 1. Pohladavky z obchodného styku sucet 283 363 698 101

Pohfadavky z obchodného styku vocCi prepojenym

La. uctovnym jednotkam

Pohfadavky z obchodného styku v ramci podielove;j
1.b. UcCasti okrem pohladavok voci prepojenym Uétovnym
jednotkam

l.c. Ostatné pohladavky z obchodného styku 283 363 698 101

Cista hodnota zakazky

Ostatné pohladavky voéi prepojenym ucétovnym
jednotkam

Ostatné pohladavky v ramci podielovej u¢asti okrem
pohladavok vodi prepojenym uctovnym jednotkdm

Pohladavky voci spolo€nikom, ¢lenom a zdruzZeniu
Pohfadavky z derivatovych operacii

Iné pohladavky
Odlozena danova pohladavka 3 296 47 806

© Njo g &

B.III. Kratkodobé pohladavky sucet 2 250 952 4 064 236

B.III. 1. Pohfadavky z obchodného styku 1672 424 3670272

Pohladavky z obchodného styku voci prepojenym

L uctovnym jednotkam

176 430 4 038

Pohladavky z obchodného styku v ramci podielovej
1.b.  ucasti okrem pohladavok voci prepojenym uctovnym
jednotkam

l.c. Ostatné pohladavky z obchodného styku 1495 994 3666 234

2. Cista hodnota zakazky 442 178 292 023
Ostatné pohfadavky voci prepojenym uctovnym
jednotkam

@9

Ostatné pohladavky v ramci podielovej U¢asti okrem
pohladavok voci prepojenym uctovnym jednotkam

Ea

Pohladavky voci spoloénikom, ¢lenom a zdruzeniu

Socialne poistenie
Dariové pohladavky a dotacie 129 734 95 319

Pohladavky z derivatovych operacii

©lo|N o|u

Iné pohladavky 6 616 6 622
B.IV. Kratkodoby finanény majetok

Kratkodoby finanény majetok v prepojenych ucétovnych

BV jednotkach

Kratkodoby finanény majetok bez kratkodobého
finanéného majetku v prepojenych uctov. jednotkach

Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely

Obstaravany kratkodoby finanény majetok

B.V. Finanéné ucty 832 273 1 030 237

B.V.1. Peniaze 8073 12 282
2. Ugty v bankach 824 200 1017 955
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VO D - E KO Suvaha akciovej spolo¢nosti za obdobie 2016 — 2017

a.s. Trencin

C. Casové rozlisenie suéet 14 747 30 670
C. 1. Naklady buducich obdobi dlhodobé 1014
2. Naklady buducich obdobi kratkodobé 13 962 28 749
3. Prijmy buducich obdobi dlhodobé
4. Prijmy buducich obdobi kratkodobé 785 907
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY 5517 340 8 869 856
A. Vlastné imanie 2 648 642 3298679
Al Zakladné imanie 1830 694 1830 694
Al 1. Zakladné imanie 1830 694 1830 694
2. Zmena zakladného imania
3. Pohladavky za upisané vlastné imanie
Al Emisné azio
ALllL Ostatné kapitalové fondy 74 490 74 490
A.lV. Zakonné rezervné fondy 366 398 366 398
A.lV.1. Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 366 398 366 398
2. Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné podiely
A.V. Ostatné fondy zo zisku 109 781 764 939
AV.1. Statutarne fondy
2. Ostatné fondy 109 781 764 939
A.VI. Ocenovacie rozdiely z precenenia sucet 161 585 -47 948
A.VI. 1. Ocerovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov 209 533
2. Ocerovacie rozdiely z kapitalovych ucastin -47 948 -47 948
3. Oceﬁovacig rozdiely z precenenia pri zlu€eni, splynuti
a rozdeleni
A.VII. Vysledok hospodarenia minulych rokov 365 365
A.VIIL.1. Nerozdeleny zisk minulych rokov 365 365
2. Neuhradena strata minulych rokov
AVIIL ;Idy::‘ee(:‘ci»k hospodarenia za uétovné obdobie po 105 329 309 741
B. Zavazky 2 868 698 5557 595
B.l. Dlhodobé zavazky 635 580 595 070
B.l. 1. Dlhodobé zavazky z obchodného styku 525 567 537 528
1a ;vévézk’y z.obchod’ného styku voci prepojenym
uctovnym jednotkam
1b. Zavazky z obchodného styku v ramci podielovej ucasti

okrem zavazkov voci prepojenym uctovnym jednotkam

l.c. Ostatné zavazky z obchodného styku 525 567 537 528

Cista hodnota zakazky

Ostatné zavazky voci prepojenym ucétovnym jednotkam
Ostatné zavazky v ramci podielovej U¢asti okrem

& zavazkov vodi prepojenym uctovnym jednotkam
Ostatné dlhodobé zavazky 58 597
Dlhodobé prijaté preddavky

7. Dlhodobé zmenky na uhradu
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VOD-EKO

a.s. Trentin

Suvaha akciovej spolo¢nosti za obdobie 2016 — 2017

Skuto€nost’ v celych €

g‘i'r:iae- ) O rok 2017 rok 2016
8. Vydané dlhopisy
9. Zavazky zo socialneho fondu 51 416 57 542
10. Iné dlhodobé zavazky
11. Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii
12. Odlozeny danovy zavazok
B.II. Dlhodobé rezervy 34 682 42 813
B.Il. 1. Zakonné rezervy
2. Ostatné rezervy 34 682 42 813
B.III. Dlhodobé bankové uvery 183 312
B.IV. Kratkodobé zavazky 1964 709 4 422 362
B.IV. 1. Zavazky z obchodného styku 1814 110 2 705 369
1a. ﬁgt\ga;;l;ymzjgzﬁg?kdénn?ho styku voci prepojenym 13 069
1b. Zévézky'z Pbchodntvé.ho styky 4 ra’rp(v:i pod'ielc_)vej L’Jéa’Sti
okrem zavazkov voci prepojenym uétovnym jednotkam
l.c. Ostatné zavazky z obchodného styku 1801 041 2 705 369
2.  Cista hodnota zékazky 301 028
3. Ostatné zavazky voci prepojenym tGétovnym jednotkam
a O,stgtné zévév.zky \% rémcj po,dvielove,j L’Jg”:asti okfem
zavazkov voci prepojenym uc¢tovnym jednotkam
5. Zavazky voci spolo€nikom a zdruzeniu 1002 1177 885
6. Zavazky voci zamestnancom 70 339 87 102
7. Zavazky zo socialneho poistenia 49 411 54 474
8. Dariové zavazky a dotacie 11 928 93 444
9. Zavazky z derivatovych operacii
10. Iné zavazky 17 919 3060
B.V. Kratkodobé rezervy 233727 214 030
B.V. 1. Zakonné rezervy 82 262 82 383
2.  Ostatné rezervy 151 465 131 647
B.VI. Bezné bankové uvery 100 008
B.VII. Kratkodobé finanéné vypomoci
C. Casové rozlisenie suéet 13 582
C. 1. Vydavky buducich obdobi dlhodobé
2. Vydavky buducich obdobi kratkodobé 5909
3.  Vynosy buducich obdobi dlhodobé
4.  Vynosy buducich obdobi kratkodobé 7673
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VO D - E KO Vykaz ziskov a strat akciovej spolo¢nosti za obdobie 2016 — 2017

a.s. Trencin

Vykaz ziskov a strat akciovej spolo€nosti za obdobie 2016 — 2017

Ozna- : . Skuto€nost’ v celych €
genie  Nazovpolozky rok 2017 rok 2016
* Cisty obrat 9 609 283 15 682 808
ok Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu 11 363 745 16 171 873
. Trzby z predaja tovaru 339 489 13 980
1. Trzby z predaja vlastnych vyrobkov 199
111 Trzby z predaja sluzieb 9 269 794 15 668 629
V. Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob -156
V. Aktivacia 36 630 90 941
YL el ae s e 500 250 334 903
VII. Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 1217 582 63 377
** Néklady na hospodarsku €innost’ spolu 11 198 007 15729 477
A. Naklady vynaloZené na obstaranie predaného tovaru 95 163 6 837
B neskiadovatelngeh docvok 1740880 2502 254
C. Opravné polozky k zasobam
D. Sluzby 5542 801 10 926 309
E. Osobné naklady 1746 639 1999 952
E.1. Mzdové naklady 1195933 1359 551
2. Odmeny ¢lenom organov spolo¢nosti a druzstva 48 000 48 500
3. Naklady na socialne poistenie 460 009 513 449
4.  Socialne naklady 42 697 78 452
F. Dane a poplatky 44 922 73 265
e e w2626
G1 Sriglt?éﬁ:)hﬁqda?gﬁ(r;o nehmotného majetku a dlhodobého 83 626 172 953
2 Opravné pploiky k dlhodobému nehmotnému majetku
a dlhodobému hmotnému majetku
H. ii)it:\égﬁ\éigeggtg:ieé?:ného dlhodobého majetku 360 994 285 791
I. Opravné poloZky k pohladavkam 316 513 -303 396
J. Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost 1 266 469 65 512
rkk Vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti 165 738 442 396
* Pridana hodnota 2 267 069 2338193
*x Vynosy z finan€nej €innosti spolu 37 48
VIIL. Trzby z predaja cennych papierov a podielov
IX. Vynosy z dlhodobého finanéného majetku sucet
X 1. \,/ynosy, z c_:ennyc_:h papierov a podielov od prepojenych
uctovnych jednotiek
2 Vynosy z cennych papierov a podielov v podielovej

Ucasti okrem vynosov prepojenych uc¢tovnych jednotiek

3. Ostatné vynosy z cennych papierov a podielov

X. Vynosy z kratkodobého finanéného majetku sucet
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VO D B E KO Vykaz ziskov a strat akciovej spolo¢nosti za obdobie 2016 — 2017

a.s. Trentin

Ozna- . - Skuto€nost’ v celych €

Eani azov poloz|

cenie P y rok 2017 rok 2016
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku od

prepojenych uctovnych jednotiek

Vynosy z kratkodobého finanéného majetku v podielovej
ucasti okrem vynosov prepojenych uétovnych jednotiek

3.  Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného majetku

XI. Vynosoveé uroky 37 48
XI.1.  Vynosové uroky od prepojenych uctovnych jednotiek

2.  Ostatné vynosové uroky 37 48
XII. Kurzové zisky

Vynosy z precenenia cennych papierov a vynosy

S z derivatovych operacii

XIV. Ostatné vynosy z finan¢nej ¢innosti

* Naklady na finan€nu €innost’ spolu 47 629 50 786
K Predané cenné papiere a podiely
L Naklady na kratkodoby finanény majetok
M. Opravné polozky k finanénému majetku
N Nakladové uroky 1 368 9 829
N.1.  Nakladové uroky pre prepojené uctovné jednotky

2. Ostatné nakladové uroky 1 368 9 829

0. Kurzové straty 296 255

Naklady na precenenie cennych papierov a naklady na

e derivatové operacie
Q. Ostatné naklady na finan¢nu ¢innost 45 965 40 702
ek Vysledok hospodarenia z finanénej €innosti - 47 592 -50 738
. \zlgz:‘ii?rl:‘hospodérenia za uctovné obdobie pred 118 146 391 658
R. Dan z prijmov 12 817 81917
R.1. Dan z prijmov splatna 24 006 91 252
2. Dan z prijmov odlozena -11 189 -9 335
S. Prevod podielov na vysledku hospodarenia spolo€nikom
. Vysledok hospodarenia za uctovné obdobie po 105 329 309 741

zdaneni
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VOD-EKO

a.s. Trencin

Prehlad penaznych tokov (cash-flow) za obdobie 2016 - 2017

Prehlad penaznych tokov (cash-flow) za obdobie 2016 - 2017

Nazov polozky

Skuto€nost’ v celych €

rok 2017 rok 2016
Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti
Vysledok hospodarenia z beznej €inn. pred zdanenim darou z prijmov (-)
Vysledok hospodarenia z beznej ¢inn. pred zdanenim darnou z prijmov (+) 118 146 391 658
gliﬁﬁf):;éné operacie ovplyvnujuce vysledok hospodarenia z beZnej 97 533 215 174
Zmena stavu pracovného kapitalu 944 810 1 019 803
Uroky uétované do nakladov (+) 1368 9 829
Uroky tétované do vynosov (-) -37 -48
Vysledok hospodarenia z beznej Cinnosti pred zdanenim darnou z prijmov 1161 820 1636 416
Poloiky vyIE]c“:e.nvé' z preyédzkovej ¢innosti, pretoze patria do investi¢nej 29 369
alebo finanénej Cinnosti
Specifické polozky -184 445 2654
E:tr";gicri\ri itgl;ypr;;e\z/z; gzltlfor\rlmgjt%v;i ggtli(azovanymi a ostatnymi polozkami 948 006 1 639 070
Alternativne vykazované polozky -1331 -9781
Ostatné polozky, ktoré ovplyvnuju pefiazné toky z prevadzkovej €innosti
Cisty peiiazny tok z prevadzkovej éinnosti 946 675 1629 289
Penazné toky z investi¢nej ¢innosti
Vydavky spojené s obstaranim neobezného majetku -87 841 -47 076
Prijmy z predaja neobezného majetku 1 066 943
Penazné toky z prenajmu suboru hnutelnych a nehnutelnych veci
Penazné toky z uverov a pozi€iek poskytnutym spriaznenym osobam
Specifické polozky
Alternativne vykazované polozky
Ostatné polozky, ktoré ovplyviuju pefiazné toky z investiénej innosti 20 652
Cisté penazné toky z investiénych éinnosti 999 754 -47 076
Cisty pefiazny tok po financovani investicii 1946 429 1582 213
Penazné toky z financnej ¢innosti
Zmena stavu dlhodobych (pripadne kratkodobych) zavazkov -13 915 -100 008
Penazné toky v oblasti vlastného imania
Specifické polozky
Alternativne vykazované polozky -2130 478
Ostatné polozky, ktoré ovplyvriuju pefiazné toky z finanénej €innosti -630 000
Cisty pefiazny tok z finanénych &innosti -2 144 393 -730 008
Vysledkové kurzové rozdiely vyc€islené k 31.12.
Kurzové straty
Kurzové zisky
Zmena stavu penaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov -197 694 852 205
Stav penaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov k 1.1. 1 030 237 178 032
Stav penaznych prostriedkov k 1.1. 1030 237 178 032
Stav penaznych ekvivalentov k 1.1.
Zostatok perniaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov k 31.12. 832 273 1030 237
Zostatok periaznych prostriedkov k 31.12. 832 273 1 030 237

Zostatok perfiaznych ekvivalentov k 31.12.
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VO D - E KO Hodnotenie hospodarskej a finan¢nej Cinnosti

a.s. Trencin

Hodnotenie hospodarskej a finanénej €innosti

Vroku 2017 zaznamenala spolo¢nost pokles ¢istého obratu proti predchadzajucemu roku
0 6 073 525 €. Cisty obrat bol v roku 2017 dosiahnuty vo vyske 9 609 283 € .Najvaésou polozkou vstupujlcou
do obratu boli trzby z predaja sluzieb a zo zakazky v hodnote 9 269 794 € a v ramci nich trzby za stavebné

prace 8 990 279 €, ktoré oproti predchadzajucemu uétovnému obdobiu poklesli o 6 257 250 €.

Objem stavebnej vyroby bol dosiahnuty s priemernym poétom zamestnancov 85, z toho stavebnych
robotnikov 39 a so zabezpecenim poddodavok od inych firiem - poddodavatelov v objeme 4 446 645 €, o je
0 4 862 622 € menej ako v roku 2016. Zakladna stavebna vyroba bola dosiahnuta vo vyske 4 092 621 €.

Stavebné prace sa podiefali:

- na vystavbe obytnych budov 830771 €
- na vystavbe nebytovych budov 7319412 €
- na vystavbe inzinierskych stavieb 254 819 €
- opravach a udrzbe 2862 €
- ostatné 131 402 €

Naklady spojené s vyrobou tvoria predovSetkym spotreba materialu a energii, ktora dosiahla hodnotu
1 740 880 € a sluzby v hodnote 5 542 801 €. Hlavnou polozkou sluzieb su subdodavatelské prace v hodnote
4 446 645 €. DalSou vyznamnou polozkou nakladov za poskytnuté sluzby boli dodavatelské prace
vykonavané strojmi a mechanizmami, ktorych potreba vyplynula z charakteru vykonavanych stavebnych prac,
a ktoré dosiahli hodnotu 259 854 €.

Odpisy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku vo vySke 83 626 € poklesli v porovnani
s minulym rokom o 89 327 €, ¢o malo suvis s uskuto€nenym predajom €asti spolonosti a s nepefiaznym
vkladom spolo&nosti do novovzniknutej dcérskej spolo€nosti, suastou ktorych bol aj odpisovany hmotny

majetok.

Pri celkovych vynosoch za hospodarskej &innosti vo vySke 11 363 745 € a celkovych nakladoch na
hospodarsku &innost’ vo vySke 11 198 007 € bol dosiahnuty vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti

165 738 €, nizSi oproti predchadzajucemu uctovnému obdobiu o 276 658 €.

Vynosy z financnej Cinnosti vo vySke 37 € a naklady na finan¢énu ¢innost v hodnote 47 629 € vytvorili
stratu z finan€nej €innosti vo vySke 47 592 €. Najvacsiu polozku finanénych nakladov tvoria bankové poplatky
suvisiace s vystavovanymi bankovymi zarukami v prospech investorov. Na zaklade vystavenych bankovych
zéruk je investormi uvolfované zadrzné, ktoré suvisi s patroénym obdobim zaruénej doby poskytovanej pri

stavebnych dielach.

Vysledok hospodarenia po zdaneni dosiahol hodnotu 105 329 €.
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VO D - E KO Hodnotenie hospodarskej a finan¢nej Cinnosti

a.s. Trencin

Celkova hodnota majetku v brutto hodnote k 31.12.2017 bola 10564 159 €, v netto hodnote
5517 340 €, v ¢leneni na :

- neobezny majetok 1645069 €
- obezny majetok 3857524 €
- Casove rozlisenie 14 747 €

Na zaklade rozhodnutia mimoriadneho valného zhromazdenia spolo¢nosti konaného drna 15.12.2016
sa v spolo¢nosti uskutoCnil predaj Casti podniku ako komplexu veci, prav ainych majetkovych hodnét
suvisiacich s prenajmom nehnutelného majetku na zaklade Zmluvy o predaji asti podniku zo dfia 30.12.2016
s uCinnostou k 27.1.2017. Na zaklade uvedeného predaja sa zostatkova hodnota dlhodobého hmotného

majetku spolo¢nosti znizila o hodnotu 1 211 395 €, a to v ¢leneni:

- nehnutefny majetok — pozemky v zostatkovej hodnote 455 817 €
- nehnutelny majetok — budovy v zostatkovej hodnote 736 805 €
- hnutelny majetok v zostatkovej hodnote 2076 €
- obstaranie dlhodobého hmotného majetku 16 697 €

Sucastou predaja boli aj pohladavky a zavazky suvisiace s prenagjmom nehnutelnosti a terminovany

uver pouzity pri rekon$trukcii prenajatého nehnutelného majetku.

Ku dfiu 15.05.2017 uskutoCnila spolo€nost pefiazny a nepenazny vklad do novovzniknutej dcérske;j
spolo¢nosti, v ktorej ziskala 100%-tny podiel na zakladnom imani, a to na zaklade Zmluvy o vklade Casti
podniku do spolo€nosti zo dfia 15.05.2017 s uc€innostou ku driu podpisu. Pefazny vklad bol vo vySke
14 000 €. Na zaklade nepefiazného vkladu sa zostatkova hodnota dlhodobého hmotného majetku spolo€nosti

znizila o hodnotu 883 133 €, a to v ¢leneni:

- nehnutefny majetok — pozemky v zostatkovej hodnote 198 870 €
- nehnutelny majetok — budovy v zostatkovej hodnote 671 208 €
- obstaranie dlhodobého hmotného majetku 13055 €

Sucastou neperfiazného vkladu boli aj pohlfadavky a zavazky suvisiace s vkladanou ¢astou podniku.
Podiel v dcérskej spolo¢nosti k 31.12.2017 mal hodnotu po oceneni metdédou vlastného imania
1189979 €.

Celkové pohladavky v brutto vyjadreni vykazovala akciova spolognost’ k 31.12.2017 v celkovej vyske

3200 077 €, z Eoho najvacsiu polozku tvorili pohlfadavky z obchodného styku, a to 2 618 253 €, v &leneni na :
- dlhodobé pohladavky z obchodného styku vo vyske 301 008 €
- kratkodobé pohladavky z obchodného styku vo vyske 2317 245 €

Celkové pohladavky poklesli oproti predchadzajucemu uctovnému obdobiu 0 1 956 019 €.

Dlhodobé pohladavky z obchodného styku s lehotou splatnosti nad jeden rok predstavuju zadrzné
po€as trvania zaru€nej doby, ktoré je spravidla 5% zceny diela. Hodnota zadrZzného sa prepoditava
v Uctovnej zavierke na su€asnu hodnotu buducich penaznych prijmov a jeho korekcia je vyjadrena tvorbou
opravnej polozky k dlhodobym pohladavkam, ktorej hodnota k 31.12.2017 bola 17 645 €. Hodnota
pohladavok krytych bankovymi zarukami dosiahla k 31.12.2017 vySku 2 013 413 €.
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VO D - E KO Hodnotenie hospodarskej a finan¢nej Cinnosti

a.s. Trencin

Akciova spoloCnost’ tvori v zmysle zakona o uctovnictve opravné polozky k pohladavkam, ktoré sa
povazuju za rizikové, pretoze ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka su viac ako 360 dni po
splatnosti alebo su voci odberatefom, ktori vstupili do konkurzu resp. reStrukturalizacie. Stav opravnych
polozZiek k rizikovym pohladavkam k 31.12.2017 bol v celkovej vySke 644 124 €.

Pohladavky po lehote splatnosti dosiahli vy$ku 1 088 665 €.

V suvislosti s u¢tovanim zakazkovej vyroby pri zmluvach o dielo, pri ktorych vystavba prechadza
jednotlivymi uctovnymi obdobiami ucétovala akciova spoloénost o Cistej hodnote zdkazky pouzitim metody
stupria dokonCenia zakazky, ktora dosiahla k 31.12.2017 hodnotu 442 178 € na strane aktiv.

Zavazky bez rezerv a bankovych uverov dosiahli k 31.12.2017 vySku 2 600 289 €, ¢o je pokles
v medziroénom porovnani o 2 417 143 €, pricom zavazky z obchodného styku su vo vySke 2 339 677 €
v Cleneni:
- dlhodobé vo vyske 525 567 €
- kratkodobé vo vyske 1814 110 €.
Dlhodobé zavazky z obchodného styku predstavuju zadrzané sumy z dodavatelskych faktar za
stavebné prace pocas trvania zaru¢nej doby. Dlhodobé zadrzné uvofnené vodi prijatym bankovym zarukam
od dodavatelov bolo k 31.12.2017 v celkovej hodnote 50 649 €.

Rezervy boli tvorené vzmysle zakona o uctovnictve na nevyCerpané dovolenky, poistné
k nevy€erpanym dovolenkdm, na nevyplatené prémie, poistné k nevyplatenym prémiam, zamestnanecké
pozitky, audit uctovnej zavierky , na nevyfakturované dodavky a sluzby a reklamacie v celkovej vyske
268 409 €, v Cleneni na kratkodobé rezervy, a to v hodnote 233 727 € a dlhodobé rezervy v hodnote
34 682 €.

Na vykrytie prevadzkovych potrieb mala aj v roku 2017 spolo¢nost moznost vyuzit kontokorentny
aver do limitu ¢erpania 1 000 000 €, ktory k 31.12.2017 Cerpany nebol.
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VO D' E KO Navrh na rozdelenie zisku za rok 2017

a.s. Trentin

Navrh na rozdelenie zisku zarok 2017

Dosiahnuty vysledok hospodarenia za u¢tovné obdobie pred zdanenim 118 146 €
Dan z prijmov za rok 2017 -24 006 €
Odlozena dan 11189 €
Pouzitelny zisk na rozdelenie - disponibilny 105 329 €

Navrh na rozdelenie pouzitelného zisku

Povinny pridel do rezervného fondu

Rozdelenie zisku v schvalovacom konani 105 329 €
Socialny fond 10119 €
Podiely na zisku 95 210 €
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VOD-EKO

a.s. Trencin

Investicie

Investicie

Hodnota neobezného majetku, teda dlhodobého nehmotného, hmotného a finanéného majetku dosiahla
k 31.12.2017 vySku 6 029 422 €, opravky k tomuto majetku boli v hodnote 4 384 353 € a zostatkova hodnota
bola 1 645 069 €, ¢o oproti predchadzajucemu uétovnému obdobiu predstavuje pokles o 1 026 174 €.

Hodnota neobezného majetku sa znizila z dévodu, Ze dfia 27.01.2017 predala spolo¢nost’ ast’ podniku,

ktorého sucCastou boli aj pozemky, budovy, hnutelny majetok a obstaravany dlhodoby hmotny majetok

v celkovej netto hodnote 1 211 395 €. Dna 15.05.2017 vlozila spolo¢nost nepenazny vklad do novovzniknutej

dcérskej spolo¢nosti, v ktorej ma 100%-tny podiel na zakladnom imani, su¢astou ktorého boli aj pozemky

budovy a obstaravany dlhodoby hmotny majetok v celkovej netto hodnote 883 133 €. Podiel v dcérskej

spoloénosti k 31.12.2017 mal hodnotu po oceneni metdédou vliastného imania 1 189 979 €.

Prehlad o pohybe neobezného majetku v € :

Neobezny majetok K flt%ﬂ Prirastok Ubytok K 351'[‘2""\;017
Softvér 82 390 0 0 82 390
Stavby 3383661 0 2724603 659 058
Stroje, pristroje, zariadenia 2 283 649 0 31997 2 251 652
Dopravné prostriedky 1 372 360 72 786 0 1445 146
Inventar 128 979 0 13 346 115 633
Ostatny dlhodoby hmotny majetok 830 0 0 830
Pozemky 1026 513 0 741 779 284 734
Obstaravany dlhodoby hmotny majetok 28 697 73 841 102 538 0
Dlhodoby finanény majetok 24747 1165232 0 1189979
Celkom 8331826 1311859 3614263 6 029 422

Na nakup dlhodobého hmotného majetku vynaloZila akciova spolo€nost v roku 2017 sumu 73 841 €.

Prehfad nakupu dlhodobého hmotného majetku:

- rekonstrukcia budov 755 € 1,02 %
- na vystavbu budov 300 € 0,41 %
- dopravné prostriedky 72786 € 98,57 %
spolu 73841 €

Na nakup dlhodobého hmotného majetku spolo&nost vyuZila nasledovné zdroje:

- vlastné zdroje: odpisy dlhodobého majetku, ktorych celkova hodnota k 31.12.2017 bola 83 626 €.

- cudzie zdroje: autouver vo vySke 78 609 €, ktory si zabezpedila na nakup dopravnych prostriedok,

zostatok istiny k 31.12.2017 bol 73 668 €.
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VO D - E KO Podnikatel'sky zamer na rok 2018

a.s. Trencin

Podnikatel'sky zamer na rok 2018

V kazdom konkurenénom podnikatelskom prostredi je najdblezitejSie presadit’ sa, vybudovat si dobré
meno a udrzat' si svoju poziciu. Tak je tomu aj na stavebnom trhu, na ktorom si nasa akciova spolo¢nost
buduje svoje postavenie uz niekolko desatro€i. Vyzaduje si to vS8ak nemalé usilie vSetkych zainteresovanych

a potrebu neustale na sebe pracovat, aby spolo€nost mohla nadalej prosperovat.

Medzi najdélezitejSie priority preto patri zohnat taky pocet stavebnych zakaziek, ktoré dokazeme
zrealizovat' v stanovenom Case a vo vysokej kvalite poZzadovanej konkrétnymi investormi a ktoré nam zaroven
dokazu vyprodukovat také ekonomické vysledky, aby boli uspokojeni akcionari, zamestnanci, dodavatelia,
veritelia, teda v3etci, ktori sa nejakou formou podielaju na tom, aby bol naplneny zakladny princip podnikania.
Ako sa ukazuje, splnit’ tato ulohu, teda zohnat potrebny pocet zakaziek, je stale narocnejsie. Preto by sa mal

aj v roku 2018 na tuto ulohu sustredit’ a zapojit sa do nej cely manazment.

Pracovna napli na rok 2018 je Ciasto¢ne zabezpelena zakazkami, ktoré nam realizaCne prechadzaju
zroku 2017. Vzhladom na uz uzatvorené zmluvy a na prebiehajuce rokovania o buducich zmluvach je
zrejmé, Ze aj vroku 2018 bude nasSe zameranie sustredené na vystavbu obchodnych a polyfunkénych
objektov, hal, realizaciu inzinierskych a vodohospodarskych stavieb a o rozSirenu oblast’ vystavby bytovych
jednotiek. Podla predpokladanej odbytovej zabezpec€enosti by sa nam malo podarit nielen udrzat kladny

vysledok hospodarenia, ale dosiahnut aj jeho mierne zvysenie.

Pred naplnenie naSich podnikatelskych ciefov by sme si mali stanovit splnenie jednej z déleZitych
uloh, a to hfadanie cesty, ako dosiahnut o najvacsiu hospodarnost. Je potrebné hladat’ oblasti, v ktorych su

eSte rezervy nato, ako by bolo mozné usetrit naklady a zefektivnit tym vyrobny proces.

Aj v roku 2018 je potrebné sustredit sa na zvySovanie kvality prace, prispdsobovat’ sa novym trendom
v stavebnictve, novym legislativnym procesom atym si udrzat svoju poziciu na trhu v prostredi silnej
konkurencie. Vynakladat’ vSetko svoje usilie na to, aby sme svojou pracou dokazali oslovit nielen novych
investorov, ale aj udrzat si tych, ktori nas vdaka dobrym skusenostiam s kvalitou a profesionalitou nami

odvedenych prac dlhodobo oslovuju pre dalSiu spolupracu.

Délezitou ulohou manazmentu bude aj v tomto roku popasovat sa s problémami, ktoré prinasa prax
v suvislosti s platobnou disciplinou obchodnych partnerov. Na vykrytie prevadzkovych potrieb po¢as vystavby
stavebnych diel bude aj v roku 2018 vyuZivat naSa akciova spoloénost’ kontokorentny uUver, ktorého limit

Cerpania mame aj pre tento rok poskytnuty az do vysky 1 000 000,00 €.

Verim, Ze sa nam spoloénym Usilim podari naplnit podnikatelsky zamer, udrzat stabilitu nasej

akciovej spolocnosti aj v roku 2018 a vytvorit podmienky pre dalSie napredovanie v buducnosti..

V Trendine, 26.04.2018

Ing. Jozef ImriSka
generalny riaditel a.s.
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a.s. Trentin

Prilohy:

Sprava nezavislého auditora akciondrom, dozornej rade a predstavenstvu spolo¢nosti

VOD - EKO a.s. Tren¢in
Uctovna zavierka zostavena k 31.12.2017
Dodatok spravy nezavislého auditora k vyro¢nej sprave
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