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UVOD

Bytové druzstvo PreSov je zapisané v podnikovom registri od 15. novembra 1972. V roku
1992 bolo pretransformované z OSBD na BD PreSov v zmysle zékona €. 42/92 Zb.

Pretransformovanie druZstva bolo zapisané v Obchodnom registri Obvodného sidu
v Kosiciach dia 17. 2. 1993. V st€asnosti je Bytové druZstvo PreSov zapisané v Obchodnom
registri Okresného studu v PreSove oddiel: Dr, vlozka ¢.137/P.

Bytové druzstvo PreSov svoju ¢innost’ vykonavalo podl'a Stanov prijatych Zhromazdenim
delegatov diia 19. 5. 2015 a na zéklade Zakona ¢&. 182/93 Z. z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v platnom zneni a v zmysle jednotlivych zmluv o vykone spravy.

Predmetom ¢innosti druZstva v zmysle Stanov BD Prefov je uspokojovanie potrieb
byvania audrzby bytového fondu. Vychadzajic zuvedeného, hospodarenie druZstva je
¢lenené na:

a/ bytové hospodarstvo,

b/ idrzbu bytového fondu,

¢/ spravu druZstva.

K 31. 12. 2017 Bytové druzstvo PreSov celkom spravovalo 368 bytovych domov,
v ktorych sa nachadza 13 505 bytov. Z uveden¢ho poctu bolo 1 197 bytov najomnych a
12 308 bytov vo vlastnictve. Bytové druzstvo Pre$ov spravovalo aj 35 garaZi najomnikov
a 255 garazi vlastnikov.

Cinnost’ druZstva zabezpetovalo 72 zamestnancov, z toho 3 riadiaci, 5 ¢&lenov
predstavenstva, 5 ¢lenov kontrolnej komisie.

I. HOSPODARENIE DRUZSTVA

Bytové druzstvo Prefov pre rok 2017 malo spracovany hospodarsky plan, ktory bol
schvaleny na Zhromazdeni delegatov dila 16. 5. 2017.

Celkové hospodarenie Bytového druzstva PreSov vroku 2017 prebiehalo podla
schvaleného hospodarskeho planu. Planované celkové naklady boli splnené na 97,9 %
acelkové vynosy na 99,1%. Sledované hospodarske obdobie ako kaZdoro¢ne bolo
ovplyviiované upravami cien tovarov, energii a sluZieb. Hospodarenie Bytového druZstva
Predov opitovne ovplyviiovali dlhoro¢né pretrvavajice spoloensko-ekonomické znaky nasho
regionu, vysokd nezamestnanost’, nizke prijmy vi¢siny uzivatel'ov bytov. Platobnt disciplinu
ovplyvilovali aj d’alie faktory, pohl'ad a uplatilovanie pravnych ndrokov bdnk na zdkonné
zéloZné pravo, novelizacia zdkona o konkurze. Bytové druZstvo PreSov dosledne dodrziava
platné dafiové, odvodové a iné zékony v ramci pracovnopravnych vztahov, ako aj Kolektivnu
zmluvu. Vedenie druZstva a volené organy Predstavenstvo a Kontrolna komisia BD PreSov v
hospodarskom roku 2017 dodrZiavali préavne, personalne, technické opatrenia k stabilizacii
Bytového druZstva Presov. DodrZiavanie opatreni sa pravidelne na zasadnutiach vedenia BD
a na zasadnutiach Predstavenstva BD PreSov vyhodnocovalo. Vplyv na hospodéarenie mal aj
odchod zamestnancov do ddchodku v poéte 4 zamestnancov as tym spojené aj naplnenie
Zakonnika prace, Kolektivnej zmluvy a vyplatenie odchodného v celkovej vyske 11 838
€. Samozrejme s tym spojené aj datiové a socidlne odvody vo vyske 4 166 €, o zataZilo




celkovy hospodarsky vysledok. Taktiez sa realizovali nové investicie vyplyvajice z
legislativy (bezbariérovy pristup do hlavnej budovy BD PreSov), obnova vypoctovej techniky
z ddvodu zastarania arozSirovania kapacity v suvislosti s poziadavkami na elektronizaciu
komunikacie a digitalizaciu ¢innosti BD PreSov, obnova vozového parku pre stredisko
Karpatska, ¢o znamenalo d’al$ie finanéné ndklady. Na moZny minusovy vysledok na sprave
druZstva, boli uZ v priecbechu hospodéarskeho roka upozorneni aj vlastnici na schodzach
bytovych domov, delegéti & povereni zastupcovia na poradéch.
V roku 2017 pracovalo v Predstavenstve BD 5 ¢€lenov vratane predsedu. Volené organy boli
odmetiované od 1. 6. 2015 v zmysle schvalenej smernice o odmefiovani volenych organov.
Co sa tyka splnenia si povinnosti vyplyvajticich zo zakona 246/2015 Z. z. v oblasti poistenia
tak bytovych domov, ako aj majetku spravceu v roku 2017 pokracovala spoluprica
s poistoviiou  Allianz, Slovenskd poistovila a.s.. Poistenie je sprostredkované
prostrednictvom Slovenského zvizu bytovych druZstiev (poistenie na nové hodnoty majetku
za vyrazného zniZenia poistného v prospech bytovych domov ataktieZ samotného BD
Pre3ov). V roku 2017 sme od tejto poistovne obdrzali finanény prispevok vo vyske 5 000 €
(vratane DPH) na preventivne opatrenia a zo Slovenského zvézu bytovych druZstiev podla
schvalenych pravidiel, BD Pre$ov obdrZalo finanénti doticiu na preventivne opatrenia pre
rok 2017 (v jesennych mesiacoch) vo vyske 15 000 € (vratane DPH).
Dalie prijmy nad rimec planu sme obdrzali od Prvej stavebnej sporitelne a.s., finanény
prispevok vo vyske 2 500 € za reklamnu &innost, od CAPAROL Slovakia s.r.o., finantny
prispevok vo vyske 396 €, od Enbra Slovakia s.r.0., finanény prispevok vo vyske 1297 €, od
Ferdo s.r.0., finanény prispevok vo vyske 500 € a od SPP a.s. 480 €, vSetko vratane DPH.
V priebehu roka 2017 sa na hospodarskom vysledku kladne prejavila Uprava poplatku na
spravu od 1. 7. 2017, &o dovol'uje BD PreSov kvalitnejsie plnit’ poZiadavky vyplyvajuce zo
strany bytovych domov, ako aj zabezpeovat svoju funkcionalitu zd6vodu plnenia
zakonnych noriem vplyvajucich na samotnu existenciu BD PreSov (aj inych subjektov v SR).
V sledovanom obdobi boli efektivne vyuZité pravne sluzby a celkova ¢innost’ pravneho
oddelenia pokragovala v zlepSovani svojej Sinnosti pod vedenim advokétky JUDr. Johany
Bertovej, ktord od 1. 8. 2014 na mandatnu zmluvu vykondva pravne poradenstvo a sluzby pre
BD Pre$ov. Za hodnotené obdobie mdzeme povedat’, Ze napriek zvySovaniu procesno-pravnej
naro¢nosti pripadov, ktorymi sa pravne oddelenie musi zaoberat’ ( v mene vlastnikov bytov),
st vietky podania aveci stym stvisiace z hfadiska vecného i ¢asového dodrZiavané, a aj
kvoli tomu zaznamenavaju kvantitativny aj kvalitativny posun v likvidacii pohl'adavok.
Bytové druzstvo Prefov uplatiovalo v praxi aj novy Zakon ¢. 246/2015 Z. z. o
spravcoch bytovych domov. Vi&sia odbornd sposobilost’ vietkych zamestnancov Bytového
platnej legislativy Slovenskej republiky. Od 7. 8. 2017 je Bytové druZstvo PreSov zapisané
v Zozname spravcov bytovych domov vedenom Ministerstvom dopravy a vystavby SR.
Na ¢innost Bytového druZstva PreSov mali vplyv aj novela Zékona &.182/93 Z. z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v platnom zneni (zdkon ¢&. 205/2014 Z. z.) platna
od 1. 10. 2014 (zvolavanic schddze, obdfZanie pozvanky minimédlne pit’ pracovnych dni
vopred, oznamenie o rokovani a vysledku rokovania do piatich pracovnych dni na obvyklom
mieste, moZnost odvolania proti uzneseniam do 30 kalendarnych dni, rokovanie
a hlasovanie, pisomné hlasovanie, ozndmenic o moZnosti zverejnenia neplatiCov na
obvyklom mieste, nedoplatky nad 500 €, doporuéene vlastnikom bytovych anebytovych
priestorov) odporia sa podrobnejiie oboznamit' stouto novelou aj na internetovych
strankach.
Forma pisomného hlasovania sa stala prakticky jedinou relevantnou metédou, ako dodrziavat
ustanovenie zakona 182/93 Z. z. o potrebnom poéte hlasov na schval'ovanie otdzok tykajucich




sa akejkol'vek obnovy bytového domu, ¢o vyrazne zvySuje spotrebu materialu (hlavne papiera
a ndrast administrativy), ale zékon sa napifia.

Napriek zvi¢senému usiliu zo strany spravcu na upozornenie dodrZiavania poZiarnej ochrany,
si niektori uZivatelia bytov neuvedomuju potrebu dodrZiavania poZiarnej ochrany v ramci
ochrany majetku a zdravia. V oblasti poziarnej ochrany sa v budicnosti musi venovat’ eSte
vii¢Sia pozornost’ vietkych uZivatelov bytov a nebytovych priestorov. (Jedna z menovitych
uloh na roky 2017 - 2021).

Bytové druzstvo PreSov od 19. 5. 2015 uplatiluje a riadi sa schvalenymi novymi Stanovami,
Volebnym a Rokovacim poriadkom BD Presov. Podl'a tychto novych pravnych druZstevnych
noriem sa konalo dfia 6. 12. 2016 aj volebné¢ Zhromazdenie BD PreSov, kde sa konali vol'by
predsedu predstavenstva BD PreSov a predsedu kontrolnej komisie BD PreSov, vol'by ¢lenov
predstavenstva a kontrolnej komisie BD Presov. Schvalenim novych Stanov BD PreSov sa
podarilo zastabilizovat® aj upadok ¢lenskej zakladne, dokonca nastal mierny nérast. (vid'. stav
¢lenskej zékladne v rozbore str.16-17)

Vo vi¢sej miere sa uplatiioval Zakon €.122/2013 Z. z., O ochrane osobnych udajov. Za tymto
Gdelom je spracovany Bezpenostny projekt. Spravca BD PreSov spracovdva osobné Udaje
vlastnikov v zmysle menovaného zdkona - nie je mozné bez suhlasu vlastnika poskytnut
tdaje tretim strandm, spravca mdZe poskytnut' osobné udaje bez udania dévodu iba sidu
a policii.

V tejto suvislosti je nutné zvyraznit® dal$ie ndklady, ktoré vznikni BD PreSov s aplikaciou
GDPR (General Data Protection Regulation) je to Nariadenie Eurdpskeho parlamentu a Rady
EU, ktoré vstipi do G&innosti 25. 5.2018. Jeho cielom je zvysit' Groveii ochrany osobnych
udajov (zdkon ¢&. 18/2018 Z. z.) a posilnit’ prava ob&anov Eurdpskej tinie v tejto oblasti.

Bytové druZstvo PreSov aj v hospodarskom roku 2017 pracovalo s bankovymi u¢tami
vlastnikov  spravovanych bytovych domov. Vietky bankové uéty vlastnikov podliehaju
ochrane vkladov. Podl'a rozhodnutia vlastnikov bytovych domov boli zaloZené sporiace udty
jednotlivych bytovych domov, stvisiace s buducim ¢erpanim finanénych zdrojov a tiverov na
obnovu bytovych domov. Vlastnikmi bytovych domov boli vyuZivané 3etriace aj uverové
Uéty pre udely obnovy bytovych domov. BD PreSov ma ako spravca vytvoreny samostatny
Gdet spraveu. Je nutné podotknut, Ze vynosy z vkladov su na historickych miniméch,
dokonca sa pohybuju aj v zapornych &islach. Vynosy z vkladov uZ nie su, tak ako obvykle
zdrojom prijmov.

V hospodarskom roku 2017 bolo na BD Presov vykonanych Slovenskou obchodnou
ingpekciou 9 kontrol, z&oho vjednom pripade bola udelena pokuta vo vyske 1000 €
(odvolanie na vy$§i organ SOI — ozndmené prediZenie lehoty na rozhodnutie zo strany
kontrolného organu), v druhom pripade bolo konstatované poruSenie zdkona zo strany BD
Pre$ov vo veci nehospoddrneho nakladania s finanénymi prostriedkami bytového domu (BD
Prefov vyjadrilo nestihlas a podalo odvolanie na vy$§i organ SOI, nakolko kontrola sa
zaoberala uznesenim schddze vlastnikov) v ostatnych pripadoch boli kontroly bez zistenia
porusenia zakonnych noriem, d’aldie kontroly z tretich stran jedna kontrola z InSpektoratu
prace dévodom - kontrola dodrZiavania preskolenia vodi¢ov referentskych vozidiel — bez
nedostatkov, 3 kontroly HaZZ v bytovych domoch - neboli zistené nedostatky, resp.
odstranené v uréenych ¢asoch.

V roku 2017 sa uplatiiovali pravidla Politiky kvality Bytového druZstva PreSov v zmysle
systému manaZérstva kvality STN EN ISO 9001: 2009, ¢o sa tUspeSne potvrdilo pri
vykonanom audite. Bytové druZstvo Preov si pre dosiahnutie skvalitnenia sluZieb rozsirilo aj
auditorsku skupinu na dodrZiavanie systému manazérstva kvality, ktord pravidelne dohliada
a vyhodnocuje pracovné procesy v ramci samotného BD PreSov. Zaroveii BD PreSov bolo




informované o ukonceni platnosti certifikatu ¢.60/386. 15, ktory konéi dilom 31. 5. 2018, a je
potrebné pripravit’ nové smernice do konca maja 2018. Novy recertifikaény audit uz bude
vykonany podl'a novej normy STN EN ISO 90001:2016.

Vsetci zamestnanci druzstva boli na poradach BD PreSov upozomeni na efektivne
vyuzivanie vSetkych druhov kancelarskych potrieb v podmienkach BD PreSov. Zamestnanci
sa snazili efektivne vyuzivat’ vSetky druhy energii — elektricka, tepelna energia, voda a pod.
V maximalne] moZnej miere bolo Setrenie majetku vSetkymi zamestnancami druZstva,
efektivne sa vyuzivala vypoctova technika. Drobny spotrebny majetok sa nakupoval so
sthlasom predsedu, ekonomického ndmestnika a namestnicky TPU. Zamestnanci druZstva
vramei pracovnej doby efektivne nakladali s pracovnym ¢asom. Cerpanie dovoleniek sa
realizovalo v zmysle planu dovoleniek na hospodérsky rok 2017 pre zamestnancov Bytového
druZstva PreSov, nebola udelena Ziadna mimoriadna dovolenka.

V roku 2017 v ¢ase pokracujucej nestabilnej ekonomickej situdcie v regione a napriek
dlhotrvajucim zniZzenym turokovym sadzbam na historické minimé sa podarilo vypadok
z vynosov stabilizovat’. Prispevok na spravu sa neupravoval, inflacia uréena Statistickym
uradom pre rok 2016 bola na tGrovni 0,0%. Otazkou prispevku na spravu v nasledujicich
rokoch (hoci je minimélna inflacia dokonca aj hrozba deflacie, z ddvodu stipajicich
vydavkov a minimélnych prijmov) je nutné sa zapodievat’ aj z ddvodu rastucich redlnych
prijmov v narodnom hospodarstve. Z dovodu ndrastu povinnosti sprdvcu, uz nemoze byt
cesta krytia ndkladov len nekonenym zniZovanim stavu poctu zamestnancov, ale jedna
z ciest je aj Uprava prispevku na spravu aj nad ramec hranice inflacie (Dodatok €.1 k Zmluve
o vykone spravy — Uprava prispevku od 1. 7. 2017 na troveti 6,85 € bez DPH na byt na
mesiac). K tejto cene za sprdvu, by sme sa museli vratit' a prehodnotit’ len v pripade
neudrZatel'ného narastu cien, moZnej vysokej inflacie, ¢i vysokého narastu minimalnej mzdy
a s tym stvisiacej indexécie miezd jednotlivych funkeii. TaktieZ je nutné prehodnotit’ tak ako
kazdy rok aj hodinovi zuétovaciu sadzbu. Tymito otdzkami, bohuZial, je nutné sa
permanentne hlbsie zaoberat’ a odporuéit’ model na jednotlivé mozné Upravy prispevkov
a hodinovych sadzieb tak, aby sprava bytov bola zabezpecena podl'a pozadovanych zédkonov,
noriem, zmlav o vykone spravy a taktiez platnych Stanov Bytového druZstva Pre$ov, aby
netrpela kvalita poskytovanych sluZieb. Na zdklade dodrZiavania opatrnosti riadenia druZstva
sa pristapilo k optimalizacii po¢tu zamestnancov. V nasledujucich rokoch sa musi toto
opatrenie sledovat’ aj z hladiska pripadnych schvalenych legislativnych zmien - zékonov
o sprave bytov a nebytovych priestorov. Poukazuji na to aj schvalené uznesenia vlady SR
¢.13 zroku 2015 a schvalena Koncepcia §tatnej bytovej politiky do roku 2020. Pre
zachovanie stabilného hospodarenia a predchadzania negativnym hospodarskym vysledkom
sa budi musiet’ vyraznejSie uplatiiovat’ opatrenia koncepcie. Pre nas je to: ,.Koncept
udrzatePnosti byvania“ s previazanostou troch suvisiacich aspektov ekonomického,
socialneho a environmentilneho. Valorizdcia miezd zamestnancov sa realizovala naposledy
k1. 10. 2017 sohladom na Kolektivnhu zmluvu, nad rdmec inflicie, ktord bola 0%.
Valorizacia miezd v roku 2018 bude podliehat’ Giprave jednak na zéklade upravy minimalnej
mzdy aplatnych tarif, inflacie, Upravy Zakonnika prace v oblasti vyplaty trinasteho
a §trnasteho platu arastu priemernej mzdy v ndrodnom hospodérstve aaj zamestnanci
Bytového druZstva PreSov si zasluZia primerani odplatu za svoju pracu.

Bytové druzstvo PreSov v sledovanom obdobi dosiahlo priaznivy hospodarsky vysledok
a to zisk vo vyske 25 789,82 €. Uvedeny zisk bol dosiahnuty pri celkovych nakladoch 2 291
492,56 € a celkovych vynosoch 2 317 282,38 €. Hospodarske vysledky za rok 2017 su
uvedené v tabul’ke &islo 1.




Hospodarsky vysledok - zisk vo vyske 25 789,82 € sa odporida prerozdelit’:

do socidlneho fondu - 3 352,82€
do fondu odmien - 22 437,00 €

Na zaklade kladnych hospodarskych vysledkov v hospodarskom roku 2017 je doporucené

cestou fondu odmien finan¢ne odmenit’ vietky zodpovedné aktivne volené organy druZstva,
vedenie, zamestnancov druZstva, zastupcov vlastnikov a delegatov.

1. Vyhodnotenie opatreni

1/

Pre splnenie stanovenych cielov boli na Zhromazdeni delegitov Bytového druZstva
PreSov diia 16. 5. 2017 prijaté opatrenia. Ich vyhodnotenie je nasledujtice:

Schvileny hospodirsky plin rozpracovat’ na jednotlivé useky a strediska.
Zabezpedit® mesaéne pravidelnd analyzu, kontrolu a  vyhodnocovanie
hospodarskeho plinu, zvlast’ so zretePom na rozanalyzovanie plnenia plinu na
jednotlivych strediskach. V pripade, ak strediski nebuda dosahovat’ poZzadované
vysledky, h’adat’ pravne kroky ich osamostatnenia.
Vedenim schvaleny hospodérsky plan sa rozpracoval vedicimi usekov a stredisk na
jednotlivé useky a strediskda. Vedenim BD, Predstavenstvom a Kontrolnou komisiou BD
Pre¥ov bola zabezpedend jeho mesadna kontrola, analyza a nasledné vyhodnocovanie.
V roku 2017 dosiahlo pozitivne koncoroéné hospodarske vysledky stredisko Karpatska.
Stredisko spravy dosiahlo mierny minusovy vysledok. Od roku 2014 sa prispevok na
spravu neupravoval, na druhej strane sa ale vydavky hlavne v zavislosti od minimalne;
mzdy vyrazne viac ako o30% navySovali, opat’ narastli zakonné povinnosti spravcu
avelky vplyv na narast nakladov mali odchody zamestnancov do ddéchodku aich
opravnené finanéné naroky na odchodné, odstupné vyplyvajuce zo Zakonnika prace
a Kolektivnej zmluvy. Vedenie a Predstavenstvo BD preto pristipilo uZ v roku 2016 s
navrhom Upravy prispevku na spravu na 6,85 € za byt/mesiac od 1. 7. 2017. Je pozitivne
zhodnotit, #e podas celého hospodarskeho roka vSetky sledované strediskd vykazovali
pricbezne pozitivne hospodarske vysledky. Analyza hospodarskych vysledkov
jednotlivych Gdrzbarskych stredisk, analyza jednotlivych pracovnych miest ich
nakladovost a vynosnost’ sa ukazuje ako nevyhnutnost zabezpecenia UdrZby riesit’ aj
inym spdsobom t.j. dodavatel'sky, resp. je nutné tento vznikajtci a prehlbujuici sa problém
rieit’ v buducnosti aj organizaénymi zmenami druZstva a to oddelenim spravy a udrzby,
vytvorenim samostatného pravneho subjektu udrzby — dany stav sa taktieZ analyzoval na
zasadnutiach vedenia a Predstavenstva BD a pokratuje sa v pravnej analyze potreby
realizovat’ tieto organizaéné zmeny.

2/ Zabezpetit' v podmienkach Bytového druzstva Prefov aplikiciu Zakona ¢&. 246/2015

Z. 7. o spravcoch bytovych domov.

Bytové druZstvo Prefov v hospodarskom roku 2017 zaalo v praxi uplatiovat’ v plne;
miere Zakon & 246/2015 7. z. o spravcoch bytovych domov, ktory si z ddvodu plno-
hodnotného vykonu spravy vyZaduje vzmysle tohto zdkona odbornii spdsobilost
vietkych zamestnancov. V roku 2017 sa Bytové druZstvo PreSov zaregistrovalo do
registra spravcov na Ministerstve vystavby a dopravy.




3/ Zabezpelit’ v zmysle novelizovaného Zikona ¢&. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych

4/

5/

udajov novoupraveny Bezpe¢nostny projekt v podmienkach BD PreSov

V roku 2017 BD PreSov postupovalo v zmysle platného zdkona na ochranu osobnych
udajov; aplikacia GDPR (General Data Protection Regulation- je nariadenie Eurdpske;j
unie, ktoré vstipi do Gcinnosti 25. 5. 2018) a s tym spojeného nového zdkona o ochrane
osobnych udajov predikuje zmenu resp. vytvorenie nového Bezpecnostného projektu
a veci s tym stvisiacich v roku 2018, ¢o bude jednou z prioritnych aloh v roku 2018.

Zabezpedit’ uzatvorenie novych zmliv poverenych zistupcov, prikaznikov, realizovat’

odvodové a dafiové povinnosti v ramci schvalenych pravnych predpisov.

V roku 2017 BD PreSov pre poverenych zastupcov, prikaznikov realizovalo prikazné
zmluvy v zmysle platnych odvodovych, danovych a pravnych predpisov tykajucich sa
zabezpedenia chodu bytovych domov. VSetci, ktori zabezpefuju ¢innost” na dohody ¢&i
prikazné zmluvy v zmysle dafiovych a odvodovych zdkonov sa povaZujui za zamestnan-
cov druzstva hoci v zamestnaneckom pomere na Bytovom druZstve Pre$ov nie si. Je nut-
né dodrziavat’ terminy Uhrad poistného za tychto tzv. zamestnancov do vietkych prislus-
nych poist'ovni.

Zabezpecit’ a prehibit’ systém manaZzérstva kvality STN EN ISO 9001: 2009 v zmysle
politiky kvality Bytového druzstva PreSov.
Bytové druZstvo Pre$ov ziskalo od 1. 6. 2006 po vykonani auditu certifikaénym organom
PROCERT Bratislava certifikdt manaZérstva kvality STN EN ISO 9001:2009 a nasledne
kazdoro¢ne sa vykondval dohfad, ktory potvrdil spravnost’ manazérskej a riadiacej prace
Bytového druZstva PreSov. V m4ji 2017 BD PreSov uspe$ne obhdjilo platnost’ licencie,
prebehol recertifikaény audit novej, vy$sej triedy systému manazérstva kvality. Pravidelny
kladny hospodarsky vysledok Bytového druZstva PreSov a spokojnost’ vé¢Siny uzivatel'ov
bytov je potvrdenim spravneho rozhodnutia zavedenia systému riadenia kvality v zmysle
STN EN ISO 9001:2009. Bytové druzstvo PreSov musi mat’ tento certifikdt z ddvodu
naplnenia nového Zakona & 246/2015 Z. z. o spravcoch bytovych domov, z dévodu
doveryhodnosti a spdsobilosti. Rozsirena auditorskd skupina na dodrZiavanie systému
manaZérstva kvality na BD PreSov pravidelne dohliada a vyhodnocuje pracovné procesy v
ramci samotného Bytového druzstva PreSov.

6/ Zabezpedit’ v podmienkach Bytového druzstva PreSov naplnenie smernice o ochrane

pred legaliziciou prijmov ztrestnej c¢innosti a o ochrane pred financovanim
terorizmu vyplyvajice zo Zakona ¢. 297/2008 Z.z.a <. 445/2008 Z. z.

Predstavenstvo a vedenie BD PreSov vypracovalo podl'a pokynov ustredia SZBD smernicu
v rozsahu Zékona &. 297/2008 Z. z. o ochrane pred legalizaciou prijmov z trestnej ¢innosti
a o ochrane pred financovanim terorizmu a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
zakona ¢&. 445/2008 Z. z. a schvalilo ich Predstavenstvo BD PreSov na svojom zasadnuti
uz v roku 2010 a st nad’alej platné aj v rokoch 2011 - 2017. T4to smernica slazi k ochrane
legalizacie prijmov z trestnej &innosti a k ochrane pred financovanim terorizmu. V roku
2017 sa v podmienkach Bytového druZstva Pre$ov nerealizovali zo strany uZivatel'ov bytov
Ziadne podozrivé finanéné transakcie.

7/ Zabezpetit’ audit hospodarskych vysledkov a hospodarskych ¢innosti za rok 2017

a nasledné roky. Audit vykond Audit TM s.r.o. Ev. & UDVA ¢&. 368, Ing. Marian
Tropp — licencia SKAU &.575, Juzna 1506/3 Kezmarok.

BD Presov vzmysle zidkona o uétovnictve zabezpedilo auditorsky dohlad nad
hospodarenim druZstva. Tato &innost” vykondval Audit TM s.r.o., Ev. €. UDVA ¢.368




Ing. Marian Tropp drzitel' auditorskej licencie SKAU ¢&.575, Juzna 1506/3, Kezmarok.

Svoju ¢&innost’ vykonaval v obdobi oktober 2017 az april 2018. Sucastou dohladu je
spracovand nezavisla sprava auditora.

8/ Zabezpedit’ postupni obnovu budov a majetku vo vlastnictve Bytového druZstva

PreSov s prihliadnutim na analyzy hospodirenia vsetkych stredisk.

V roku 2017 vedenie BD po pravidelnych analyzach financii a nutnosti investicii do
obnovy budov a priestorov vo vlastnictve bytového druZstva odporucilo majetok druZstva
uzivat’ a udrZiavat’ v predmetnom stave a pripravit’ sa na obnovy na budovéch spravy a na
strediskach udrzby v nasledujucich hospodarskych rokoch. Boli vykonané opravy striech
na stredisku Bajkalska a administrativnej budovy; bol zriadeny bezbariérovy pristup do
administrativne] budovy a oprava okapového chodnika. Je nevyhnutné pokracovat’ v
opravach havarijnych stavov striech a fasdd na budovach vo vlastnictve BD PreSov —
nutné financovanie z nerozdeleného zisku a rezervného fondu.

9/ ZvySenii pozornost’ venovat’ protipoZiarnej ochrane, ochrane majetku spravovanych
bytovych domov a ochrane a bezpecnosti zdravia byvajucich.
Utzivatelia bytov boli na schédzach bytovych domov i poradach poverenych zastupcov
vlastnikov bytov a NP opéitovne upozorneni, Ze platia sprisnené podmienky Zikona
¢.314/2001 Z. z. ,,0 ochrane pred poZiarmi “preto je nutné zo spolodnych priestorov
odstranit’ vietky skladované nepouZivané veci a zariadenia jednotlivych vlastnikov -
musia byt volné unikové cesty, prechody, pivni¢né chodby, schodiskd, vestibuly a
pod. Z dévodu zvyseného poétu vzniknutych poziarov astym suvisiacich kontrol je
dolezita prevencia.

10/ V roku 2017 pokracovat’ v revitalizacii obnovy bytovych domov (hlavne obnova
vnitornych rozvodov vody, plynu, kanalizicie, obnova vytahov). Na ziklade
poziadaviek vlastnikov zabezpecit’ finan¢né zdroje a technické dokumentacie.

Na zaklade poziadaviek vlastnikov, schvalenych uzneseni vlastnikov cestou schodzi
vlastnikov, resp. pisomnym hlasovanim vlastnikov BD PreSov zabezpefovalo finan¢né
zdroje a technickt dokumentéaciu z dévodu komplexnych a ¢iastkovych obnov bytovych
domov — obnova obvodového plaita, vymena presklenych schodiskovych ¢asti, zateplenie
pivnic, generalne opravy striech, investicie do obnovy rozvodov a vytahov. V roku 2017
bolo poziadané o 18 uverov cestou Prvej stavebnej sporitel'ne v celkovej vyske 2 390 000
€. Pre 6 bytovych domov sa realizovalo financovanie zo Stétneho fondu rozvoja byvania
vo vyske 1 617 970 €. Prostrednictvom OTP Banky Slovensko 5 uverov vo vyske 86 000
€ a jeden uver z Slovenskej sporitel'ne a.s. vo vySke 220 000 €.

11/ Pokradovat’ v realizicii prevodov bytov podla platného zikona ¢.182/1993 Z. z.
a prislu$nych noviel.
V sulade so stanovenym opatrenim BD Pre$ov vykonalo prevod vlastnickych prav k bytu,
nebytovému priestoru a pozemku na zdklade podanych Ziadosti o prevod.
V priebehu hospodarskeho roka 2017 sa vykonalo 156 prevodov bytov a 10 prevodov po-
zemkov do osobného vlastnictva.

12/ Pozornost’ venovat’ vietkym pohl’addvkam. V praxi realizovat’ na ziklade aétov-
nych zikonov vytviranie opravnych poloZiek. U neplati¢ov realizovat’ sidne
rozhodnutia, platobné prikazy, dobrovel'né drazby.

Vedenie BD PreSov spolu s oddelenim spravy bytov, pravnym oddelenim, ¢innostou
advokatky JUDr. Bertovej vyuzilo vietky dostupné postupy a metddy k udrZaniu
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stavu platobnej discipliny u uZivatelov bytov, ¢o poukazuje aj stav pohl'adavok.

Stav pohladavok k 31.12.2009 470 tis. €
31.12.2010 428 tis. €
31.12.2011 445 tis. €
31.12.2012 446 tis. €
31.12.2013 438 tis. €
31.12.2014 432 tis. €
31.12.2015 400 tis. €
31.12.2016 312 tis. €
31.12.2017 298 tis.€
Stav predpisu mesaénych zalohovych platieb
k 1.1.2009 1 861 tis. €
1.1.2010 1 739 tis. €
1. 7.2011 1 768 tis. €
1. 1.2012 1 892 tis. €
1.1.2013 1927 tis. €
1.1.2014 . 1957tis. €
1. 1.2015 1891 tis. €
1. 1.2016 1795 tis. €
1. 1.2017 1 807 tis. €
1.1.2018 1 829 tis. €

V roku 2017 nastal pokles stavu pohladavok za sluzby spojené sbyvanim. Tak ako
v predchadzajucich rokoch, aj v nasledujicom obdobi sa platobnej discipline uZivatelov
bytov musia venovat vSetci =zainteresovani zamestnanci druZstva z dovodu
bezproblémového zabezpedenia vietkych dodavok energii, tovarov a sluzieb.

Problémom ostavaji tzv. dlhodobé pohladavky, prevaZzne sa jedna o nevysporiadané
dedi¢ské konania — u ndjomnikov, novy pravny pohlad’ bank na zédkonné zaloZné pravo
u dlhodobych neplati¢ov- vlastnikov, zakon o konkurze atd’.

13/ V ramci vylepSenia celkovych vynosov bytového druzstva v maximilnej moznej
miere poniknut’ na prendjom vietky vol'né nebytové priestory v ramci bytového
druzstva.

Nebytové priestory BD Prefov vramci vylepSenia hospodarskych vysledkov druZstva
boli poskytnuté fyzickym a pravnickym osob4m na prendjom.

Nebytové priestory budovy BD PreSov:

- stredisko Bajkalska (prenajom 8 priestorov) — vynos 5 539,56 €

- stredisko Karpatska (1 priestor) — vynos 548,82€

- byvalé stredisko Pavla Horova (prendjom 2 priestorov) — vynos 4 058,04€

- budova spravy BD Presov (1 priestor) — 3 020,38€

- nebytové priestory ul. 17. novembra Prefov (5 priestorov) — vynos 5 702,40€

- nebytovy priestor Volgogradska ul. (2 priestory) —vynos 1 151,64€.

14/ Na zdklade Zasad tvorby zalohovych platieb a vyiftovania nikladov sivisiacich
s byvanim, v pripade zmeny cien, alebo zmien spotreby energii, upravit’ predpisy
mesaénych zalohovych platieb.

Na zéklade zmien cien tovarov, sluZieb a energii, v roku 2017 boli upravené predpisy
mesadnych zalohovych platieb spojenych s byvanim k 1. 7. 2017. Je potrebné opétovne
upozornit’ vietkych uZivatel'ov bytov, Ze na zdklade Zdkona ¢&. 182/93 Z. z. o vlastnictve
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bytov a nebytovych priestorov v platnom zneni, v pripade omeskania alebo kratenia
platieb za sluzby spojené s byvanim sa uplatiuji poplatky alebo troky zomeskania
podl'a Obchodného a Obédianskeho zdkonnika a zmluvy o vykone spravy resp. Dodatkov
¢.1 k Zmluve o vykone spravy.

15/ Aj v roku 2017 dbat’ na kvalitné, objektivne a véasné vybavovanie doSlych st’aznosti,
reklamacii a podnetov na kazdom useku ¢innosti druzstva, predovsetkym
dodrziavanim platnych pravnych, odbornych a druZstevnych predpisov.

Vsetci povereni zamestnanci dosledne, objektivne a véas reagovali na doslé podnety,
Ziadosti, namety, staznosti. PredovSetkym sa kladol dbraz na dodrZiavanie platnych
pravnych, odbornych a druzstevnych predpisov a zédkonov.

16/ Dbat’ na kvalitni evidenciu do$lej pisomnej agendy ¢o do konkrétnosti, vybavovania,
podpisovania, vyrad’ovania a uloZenia spisov v zmysle platného Registratiirneho
poriadku a Registratirneho plinu BD PreSov.

V zmysle platného Registraturneho poriadku BD PreSov sa v roku 2017 pokradovalo
v evidencii doSlej a odoslanej posty na jednotlivych tusekoch. Registratirny dennik
obsahuje udaje o prijati, tvorbe, vybaveni, odoslani zdznamov, uloZeni a vyradeni spisov.
Od 2. 1. 2017 sa vedie registratirny dennik v elektronickej podobe, taktiez sa prijimaju
elektronické zasielky prostrednictvom elektronickej schranky, ktoré su evidované
v registratirnom denniku.

IL. BYTOVE HOSPODARSTVO

1. Sledovanie, nakup, roziétovanie nakladov na energiu

V ramci svojej ¢innosti a na zdklade zmluv o vykone spravy zabezpelujeme pre
spravované bytové domy, ktoré nemaju vlastné zdroje tepla alebo vlastné kurenie, ale st
napojené na centralny zdroj tepla v mestach Presov, Velky Sari§, Sabinov a Lipany aj nakup
tepla od miestnych vyrobcov a dodavatelov tepla. So vSetkymi dodavatelmi mdme
uzatvorené platné zmluvy na dodavku tepla na dobu neuréitu.

1.1. Teplo na UK a pripravu TUV

V sulade s platnou legislativou objedndvame teplo na nasledujuci kalendéarny rok do
1.9. predchadzajiceho roka a v stlade s usmernenim Regulaéného uradu. Pri objednavani sa
vychadza zo skutoCnej spotreby roku t-2. Pripadné poZiadavky samosprav rie§ime s
dodavatel'mi individuélne.

Nékup tepelnej energie na vykurovanie od jednotlivych dodavatelov v kWh

Dodavatel UK | Rok 2017 | Rok2016 | Rok2015 | Rok2014 | Rok 2013
Spravbytkomfort | o\ 500 100 | 59720472 | 56450928 | 49524268 | 60322 622
a.s. PreSov

B mEsta, 1068531 | 1090242 991 761 882871 | 1060351
V.Sari§

Sabyt s.r.0. 4068125 | 4075246 4155414 | 4009731 | 5195530
Sabinov

SPOLU: 66 846 078 | 64 885960 | 61598 103 | 54 416 870 | 66 578 503
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Prehlad o spotrebe tepla na dennostupeii D° v kWh:

Ukazovatel’ Rok 2017 |Rok 2016 |[Rok2015 |Rok2014 |[Rok2013
Pocet dennostuptiov D° 3726,5 3634,6 3421,0 32433 36825
Spotreba tepla v kWh na

dennostupeii D° 17 938 17 852 18 005 16 778 18 080

Prehl'ad priemernych teplot a vykurovacich dni:

Ukazovatel’ r. 2017 r. 2016 r. 2015 r.2014 r. 2013 r. 2012
Dni dodavky tepla 202 202 212 220 218 216
Priem. denna teplota 3,2 3,63 3,86 5,26 3,11 2,46

Spotreba tepla na vykurovanie v kWh na dennostupeii D° zohladiiuje spotrebu tepla od
vietkych dodavatel'ov k poétu dennostuptiov D° z metrologického pracoviska Prefov. Jedine
z tohto pracoviska mame adaje.

Nakup tepelnej energie na pripravu TUV od jednotlivych dodavatelov v kWh:

Dodavatel’ Rok 2017 Rok 2016 Rok 2015 Rok 2014
Spravbytkomfort PreSov| 27 900 021 28208 176 28 287 923 28 932.519
BH mesta V. Sarig 429 445 425 207 444 042 483 823
Sabyt s.r.o Sabinov 2 653 032 2578172 2 840 593 2963 921
SPOLU: 30 982 498 31211 555 31 572 558 32 380 263

Rozhodnutim Uradu pre reguldciu siefovych odvetvi boli jednotlivyim dod4vatelom
stanovené maximalne ceny tepelnej energie. Ceny st dvojzlozkové a pozostavaju z variabilnej
zlozky maximalnej ceny tepla v €/kWh a fixnej zlozky maximalnej ceny tepla s primeranym
ziskom pre odberné miesta v €/kW. Ceny v tabul’ke st vratane DPH.

Dodavatel’ r.2017 FZ | r.2017VZ | r.2016 FZ | r. 2016 VZ | r.2015FZ | r. 2015 VZ
Sprfwbytkomfort 204 0,0504 204 0,05 204 0,054
Presov

Mestsky podnik 209,54 | 00499 [ 21013| 005 | 21014 | 0,517
Velky Saris, s.r.o.

Sabyt s.r.o Sabinov 204 0,0504 204 0,05 210 0,054
Sabyt vLipanoch | 51935 00516 | 201,69| 004 | 20169| 0,062

Zoznam pouzitych skratiek:
VZ — variabilna zloZka ceny tepla v €
F7 — fixna zlozka ceny tepla v €

Udaje o spotrebe tepla za objekty v sprave BD PreSov boli zadané k 30. 4. 2018 aj do
Monitorovacieho systému v rdmci SIEA Bratislava. Zakladné tdaje o dodavke a spotrebe
tepla v objektoch za rok 2017, spracované Slovenskou inovacnou a energetickou agentirou,




budi zverejnené na internetove] stranke www.bdpresov.sk,
Energeticka efektivnost’ - rok.

prie¢inok: Aktuality -

1.2. Studena voda

0d vsetkych dodavatelov (VVS plus obce) sme naktpili 660 854,09 m®> vodného
a stotného v celkovej hodnote 1737 780,81 €, zraZkovi vodu 98120,46 m® v hodnote
106 279,67 €.

Odpocty vody v bytoch boli vykonané k 30. 6. 2017 a k 31. 12. 2017. Zastupcom
vlastnikov bytov sme odportdali venovat’ zvySenu pozornost odpotom spotreby vody v
jednotlivych bytoch.

Prehl'ad nakupenej vody pouzitej na ohrev v m?:

Dodavatel’ Rok 2017 | Rok 2016 | Rok2015 | Rok2014 | Rok 2013
Spravbytkomfort 298 612 335408 335291 318 103,65 |329 471,517
BH V. Sari§ 4 641 4 764 4 597 4 590,67 4 626,356
Sabyt Sabinov 22 833 23118 26 359 27 829,99 | 29 345,38
Spolu 326 086 363290 366 247 350 524,31 | 363 443,253

1.3. Hydraulické vyregulovanie vykurovacej stistavy za odbernym miestom

V roku 2017 neboli hydraulicky vyregulované Ziadne bytové domy. Véa€Sinu domov uz
méame vyregulovanych. Bytové domy, ktoré st po vyznamnej obnove a je ich potrebné
hydraulicky preregulovat’ v tomto odseku neuvadzame, si predmetom ¢innosti US Bajkalska.

1.4. Prevadzka vlastnych kotolni

V roku 2017 BD PreSov prevadzkovalo 35 vlastnych kotolni, z toho 4 kotolne na pevné
palivo a 31 kotolni na zemny plyn. Pred vykurovacou sezénou boli vykonané technické
odborné prehliadky vSetkych kotolni na plyn. V kotolniach na plynné palivo boli vykonané aj
revizie hordkov a kotlov podl'a harmonogramu revizii. V dvojroénom intervale boli v roku
2017 prekontrolované a dotlakované vetky hasiace pristroje v kotolniach bytovych domov.
Vo vsetkych kotolniach boli vykonané aj kontroly a ¢istenie kominov. Obsah CO v kotolniach
je merany mesacne.

1.5. Vymena vodomerov na SV, TUV

V roku 2017 bola zrealizovand vymena vodomerov v stlade so zakonom €. 142/2000 Z.
z., § 9, ods.4, a schvalenym planom oprav a udrzby. Vymenené vodomery na TUV a studenu
vodu:

Ukazovatel’ Poéet vymenenych Pocet vymenenych Pocdet
vodomerov na TUV vodomerov na SV nespristupnenych
bytov
US Bajkalska 453 ks 3179 ks 15
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Déslednym sledovanim konciacich sa uradnych overeni — platnosti ciachu bytovych
vodomerov evidovanych programom CHASTIA bola vyhodnoten4 skuto¢na potreba vymeny
vodomerov, ktora nakoniec predstavovala vymenu celkom 3 989 vodomerov. Napriek
opakovanym vyzvam 15 vlastnikov bytov nespristupnilo byt a vyuétovanie bude realizované
v zmysle platnej legislativy.

1.6. Mont4Z pomerovych rozdePovacov nakladov

V roku 2017 boli montované nové pomerové rozdelovage nakladov tepla EPRVN
v bytovych domoch, ktorych realizaciu zabezpecovalo stredisko udrzby Bajkalska a zoznam
s popisom je uvedeny v tejto ¢asti rozboru.

2. Tvorba a ¢erpanie Fondu prevadzky, udrzby a oprav bytovych
domov

Bytové druzstvo PreSov na zaklade Zakona ¢.182/93 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov md zriadeny pre kazdy bytovy dom na zabezpefenie prevadzky domu, oprav
a udrzby Fond prevadzky, oprav a tdrzby (FPUaO). Pod pojmom oprava a tidrzba je zahrnuté
tdrzba, opravy, rekonstrukcia a modernizicia bytovych domov. Do FPUaO vlastnici
prispievaju sadzbou na spoluvlastnicky podiel. V zmysle zékona &. 268/07 Z. z. s vydanim
novych predpisov platnych od 1. 7. 2008 za sluzby spojené s byvanim sa FPUaO vytvaral len
na spoluvlastnicky podiel bez tvorby na vyhradne technické zariadenia. Podl'a novely zakona
¢.70/2010 Z. z.od.1.7.2011 v mesaénych predpisoch zalohovych platieb sa uhrada do fondu
oprav tvori taktieZ aj za pouzivane balkdnov, lodZii a teras (25% z plochy balkonov, lodZif a
terds krat urcend sadzba) do fondu oprdv bytového domu uréend na meter Stvorcovy
spoluvlastnickeho podielu.

Rezerva fondov prevadzky, udrzby a oprav v podmienkach bytového druzstva nahradzuje
odpisy jednotlivych bytovych domov. Tato rezerva sa tvori od 1. 7. 2008 samostatne pre
bytové domy, samostatne pre bytové jednotky pri ndjomnych bytoch. Od 1. 7. 2008 sa uz
netvorila rezerva podla jednotlivych vyhradenych technickych zariadeni. Cerpanie na
vyhradené technické zariadenia len poukazuju potrebu financii na tieto ucely. V priebehu
hodnotiaceho roka 2017 boli stavy finanénych prostriedkov na jednotlivych fondoch
nasledovné :

Stav k 1.1.2017 Cerpanie 2017 Tvorba 2017 Stav 31.12.2017
SPOLU 13 934 352 € 6 763 544 € 6 870 262 € 14 041 070 €
Bytové domy,
vratane vyhrad. 13617 825 € 6651389 € 6778 130 € 13 744 566 €
tech. zariadeni
Garéze 68 813 € 8985 € 8206 € 68 034 €
Bytové jednotky 247714 € 103 1/0€ 83926 € 228 740 €
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Vyhradené technické zariadenia

Cerpanie finanénych prostriedkov na VIZ t.j. vodomery, elektrické zariadenia, plynové
zariadenia, poZiarna ochrana, havarijna sluzba, MRT byt. dom/oknd, MRT jednotlivé byty

predstavovalo iastku 349 934 €.

Stav Fondov prevadzky, udrZzby a oprav bytovych domov v rokoch 2009 - 2017

Stav k 31.12.2009 9390 464 €
k 31.12.2010 9904 884 €
k 31.12.2011 10 162 208 €
k 31.12.2012 11 069 081 €
k 31.12.2013 11 693 351 €
k 31.12.2014 12 005 010 €
k 31.12.2015 13 260 387 €
k 31.12.2016 13934 352 €
k 31.12.2017 14 041 070 €

Cerpanie Fondov prevadzky, udrzby a oprav bytovych domov v rokoch 2009 — 2017

Stav k 31.12.2009 S 034 727 €
k 31.12.2010 5595023 €
k 31.12.2011 6214984 €
k 31.12.2012 5620221 €
k 31.12.2013 5946 754 €
k 31.12.2014 6297 720 €
k 31.12.2015 5339819¢€
k 31.12.2016 6 010 650 €
k 31.12.2017 6763 544 €

Z vyCerpanych finan¢nych prostriedkov fondu oprav bytovych domov sa realizovali aj
pravidelné mesacné tihrady tiverov v Prvej stavebnej sporitelni v celkovej vyske 1 421 323,80
€, thrady uverov v komerénych bankach v celkovej vyske 373 026,73- €, celkové uhrady pre
SFRB vo vyske 610 086,40 €, sporivé vklady v Prvej stavebnej sporitelni 121 598,16 €.

Vlastnici bytov si uvedomuji potrebu investicii pre obnovu, modernizaciu budov a bytov,
rozvodov, vytahov, Uspor energii apod.. Nejde len o zvySovanie fondu oprav, ale
predovietkym o investovanie finanénych prostriedkov hlavne do obnovy, ktoré nam
z dlhodobého hladiska prind$aji usporné energetické opatrenia, predlZuju Zivotnost
stavebnych prvkov bytovych domov, zniZzuji moZnosti vyskytu plesni, zatefeni a pod.. Je
nutné upozornit’, Ze v nasledujucich rokoch sa budu musiet’ pripravit’ finanéné a technické
podmienky na modernizaciu vytahov z dévodu ich bezpednych prevadzok. V nasledujtcich
rokoch sa budi musiet’ vytvarat’ finanéné zdroje na ochranu majetku z hladiska poZiarnej
ochrany ainvesticie do modernizicie poZiarnych zariadeni. Vlastnici mnohych bytovych
domov vyuZili moZnost ziskat' ainvestovat iné finanéné zdroje ako vlastné. Ide
predovietkym o Gverové zdroje stavebnych sporeni, vyuZitie tverov zo SFRB a komerénych
bank. Je potrebné zddraznit’, Ze bytové domy, ktoré maju nizku tvorbu fondu oprav vzhladom
k potrebam investicii do obnovy a modernizacie bytového domu, mali by prikro¢it’ k zvySeniu
tvorby fondu oprav, o je zéroveti predpokladom pre &erpanie cudzich zdrojov (SFRB, tvery
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komerénych bank). Pre ziskanie uverov je potrebny sthlas dvojtretinovej viésiny vlastnikov
v bytovych domoch, bud’ schvalenim uznesenia na schddzi, alebo siihlasom v pisomnom
hlasovani, kde je nutné overenie podpisov vlastnikov.

Fondy oprav njjomnych bytov nam kazdoro¢ne klesaju z dévodu prevodov bytov do

vlastnictva. Pocet vlastnikov bytov narasté a tymto vlastnikom odpad4d povinnost’ tvorit’ tento
fond.
Fondy vyhradenych technickych zariadeni sa od 1. 7. 2008 uZ netvoria, v zmysle zostladenia
Zakona €. 182/93 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov a zmliv o vykone spravy
sa finan¢né prostriedky tvoria v zmysle celkovej tvorby fondu oprav podl'a spoluvlastnickych
podielov a st od 1. 7. 2008 ¢&erpané priebeZne podl'a planov reviznych a poreviznych oprav
uz zcelkového fondu oprav. Celkova finanéna analyza fondov ukazuje, Ze aktivnymi
a predvidanymi krokmi predstavenstva, vedenia, kontrolnej komisie, poverenych zastupcov
vlastnikov, ale aj zlepSenej ¢innosti samotnych vlastnikov sa zlepSuje celkové financovanie.
Finan¢né vysledky v roku 2017 ukézali spravnost dlhodobého planovania tvorby fondov
a nasledného Cerpania a investicii a ukazali moZnosti vyuZitia inych zdrojov na obnovu.

3. Zmeny v ¢lenskej evidencii a realizacia prevodov bytov do vlastnictva

K 31. 12. 2017 Bytové druzstvo PreSov spravovalo celkom 13 505 bytov v 368 bytovych
domoch. Z uvedeného poctu bolo 12 308 bytov vo vlastnictve a 1 197 ndjomnych.

V priebehu roka 2 bytové domy vypovedali zmluvu o vykone spravy a to bytovy dom
vobei Cervenica 114 v okrese Sabinov a bytovy dom na ulici 17. novembra 51 — 55
v Sabinove. Naproti tomu 7 bytovych domov uzatvorilo zmluvu o vykone sprévy. Jedna sa
02 bytové domy v NiZnej Sebastovej na ulici Slanska 20/A a Slanska 20/B, 1 bytovy dom
v obci Bzenov 104 a 4 bytové domu v PreSove — Solivare, na ulici Pri majaku 2, Pri majaku
3, Pri majaku 4 a Pri majaku 5.

Za obdobie od 1. 1. 2017 bolo na zaklade pisomnych Ziadosti vypracovanych spolu 198
zmliv o prevode vlastnictva druzstevného bytu a 10 zmlav a prevode spoluvlastnickcho
podielu k zastavanému pozemku. Na zaklade navrhu na vklad vlastnickeho prava k tymto
nehnutelnostiam  Okresny urad v Prefove — Kkatastralny odbor, resp. Okresny urad
v Sabinove — Kkatastralny odbor vydali rozhodnutie o povoleni vkladu do katastra
nehnutelnosti k 156 zmluvam o prevode vlastnictva druZstevného bytu a k 10 zmluvam
o prevode spoluvlastnickeho podielu k zastavanému pozemku. Ostatné zmluvy neboli zatial
podpisané resp. bol podany ndvrh na vklad vlastnictva a ¢akaju na povolenie vkladu.

Podl'a jednotlivych lokalit je bytovy fond v sprave Bytového druZstva PreSov rozmiestneny
nasledovne:

Pocet spravovanych subjektov
Lokalita
domov bytov vchodov garazi

Mesto Presov 248 11 650 672 141
V. Sari§ 16 214 26 6
Sabinov 25 829 57 7
Lipany 27 478 51 0
36 obci 52 334 58 136
Spolu 368 13 505 859 290
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Nezaplatenim zékladného €lenského vkladu po prevode bytu do vlastnictva za obdobie od
1. 1. 2017 do 31. 12. 2017 zaniklo ¢lenstvo v Bytovom druZstve Presov celkom 3 vlastnikom
bytov. Za to isté obdobie na zaklade splnenia podmienok pre vznik &lenstva bolo prijatych za
¢lenov druZstva 5 novych ¢lenov. BD PreSov k 31. 12. 2017 evidovalo celkom 4 903 ¢lenov.
Z tohto poctu bolo 3 354 &lenov - vlastnikov, 1 197 &lenov - njjomcov a 352 nebyvajicich
¢lenov druzstva.

Prehl'ad zmien ¢lenskej evidencie

Ukazovatel’ 2016 2017
Prevody &lenskych prav a povinnosti k druZst. bytu 38 41
Prenechanie druZstevného bytu do podnajmu 6 4
Ziadosti o trvalé spolubyvanie 14 11
Dediéské konania a vysporiadania BSM po rozvode manZelstva 16 16

Prehl'ad zmien evidencie vlastnikov bytov

Ukazovatel’ 2016 2017
Kupno — predajné zmluvy 283 262
Darovacie zmluvy 64 39
Zamenné zmluvy 3 -
Dedi¢ské konania a vysporiadanie BSM po rozvode manZelstva 80 80

4. Plnenie investi¢nej vystavby a dodavatel’skej udrzby

Vroku 2017 sme na zdklade poziadavky vlastnikov bytov pokraovali v modernizacii
bytového fondu so zameranim na:

- tepelnu ochranu stavebnych konstrukcii (ich dodato¢né zateplenie),

- obnovu plochych striech (ich dodatoéné vyspadovanie a zateplenie),

- rekonstrukciu Sikmych striech,

- zastreSenie bytovych domov strechami nizkeho sklonu (sedlové alebo valbové),

- vymenu vyplilovych konstrukcii v spoloénych priestoroch bytovych domov,

- modernizéciu a vymenu jednotlivych ¢asti vytahov, resp. vymenu pdvodnych vytahov
za noveé ako celok,

- vymenu vnutornych rozvodov studenej vody, teplej vody, kanalizicie, plynu
a elektroinstalacie,

- uprava spoloénych priestorov bytovych domov (nové naslapné vrstvy podlahovych
konstrukeii, mal'by a natery).

4.1. Realizicia programu obnovy plochych striech bytovych domov

Obnovou plochych striech bytovych domov predchadzame vzniku portch z dévodu
zatekania daZzdovej vody do vnatorného prostredia bytovych budov, zdévodu tvorby
kondenzacie vodnych par na vnitornych povrchoch stavebnych konstrukcii a nasledne tvorby
vlhkostnych map a plesni v bytovych priestoroch. Cielom obnovy plochych striech bytovych
domov je taktiez zlepSenie poZadovanych tepelnotechnickych parametrov existujtcich
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strednych pladtov bytovych budov (tepelny odpor stavebnej konstrukcie R (m2.K/W),
zniZenie su¢initel'a prechodu tepla konstrukcie U (W/ m?.K), zniZenie mernej potreby tepla na
vykurovanie bytovej budovy (Qund v kWh/(m?.a)).

V ramci obnovy plochych striech bytovych domov sa vroku 2017 najdastejSie
uplatiiovala technolégia dodatoéného vyspadovania pdvodného streiného plasta vrstvou
spadového penobeténu v spade min 1°, ¢im sa vlastne skonéila éra plochych striech
s nulovym spadom, ktoré s v mnohych pripadoch jednou z najlastej$ich pri¢in zatekania
vody do vnutorného prostredia bytovych budov. Aplikiciou uvedenej technoldgie je moZne
dokladne abezpetne odviest zraZkovi vodu zplochych stre$nych konstrukcii. Po
dodato¢nom vyspadovani stre$ného plasta nasledovala technologia dodatoéného zateplenia
stre$ného plasta v zmysle platnych novych tepelnotechnickych noriem (STN 73 0540 - 2, 3
zroku 2012 - Tepelnotechnické vlastnosti stavebnych konstrukcii a budov, tepelna ochrana
budov) so zohl'adnenim toho €asu uZ sprisnenych poziadaviek z hl'adiska stavebnej tepelnej
techniky a to aplikaciou stabilizovaného penového polystyrénu (EPS Stabil) v hrabke od 220
mm s cie[om dosiahnutia poZadovanych hodnét tepelného odporu pre rekonstruované stre§né
plaste s prihliadnutim na energeticku certifikaciu budov potrebnu ku kolaudacii budov po ich
vyznamnej obnove (vzmysle zdkona & 300/2012, ktorym sa meni adopifia Zakon &.
555/2005 o energetickej hospodarnosti budov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
v zneni neskorsich predpisov a ktorym sa meni a doplita Zakon &. 50/1976 Zb. o Gizemnom
planovani a stavebnom poriadku, t.j. stavebny zakon v zneni neskorsich predpisov) a v zmysle
vyhla¥ky & 324/2016, ktorou sa meni a dopliia vyhlaska Ministerstva dopravy, vystavby
a regiondlneho rozvoja Slovenskej republiky €. 364/2012 Z. z., ktorou sa vykonava zdkon
o energetickej hospodarnosti budov.

V druhom pripade sa na zéklade poZiadaviek vlastnikov bytov v bytovych domoch
uplatfiovala technol6gia vyspadovania a potrebného zateplenia poévodného stre3ného plasta
aplikdciou stabilizovaného penového polystyrénu v spade min 1° (aplikéacia spadovych klinov
— tepelnd izolacia na béze stabilizovaného polystyrénu EPS Stabil, ukladand na vizbu).
V tomto pripade hydroizolatnti vrstvu stre$ného plasta tvori mPVC folia hribky minimalne
1,5 mm uloZena na separatni vrstvu (geotextiliu). PVC félie boli bud’ mechanicky kotvené,
alebo sa aplikovala technologia zat'aZenia hydroizolaénej vrstvy novou zat'aZovacou vrstvou —
Strkom v zmysle statickych poZiadaviek. Druhou pouZivanou alternativou novej
hydroizolatnej vrstvy streSnych plastov boli samolepiace asfaltové pasy aplikované na
tepelnoizolaénu vrstvu zo stabilizovaného polystyrénu EPS Stabil, pricom finilne vrchné
asfaltové modifikované pasy boli aplikované natavenim.

Samotnu rekonStrukciu stre$nych plastov sme uplatiiovali len pri bytovych domoch,
kde boli ponechané pévodné hydroizolaéné vrstvy, na ktoré sa aplikovali nové modifikované
asfaltové pasy poZzadovanych hrubok. Obdobne uvedeny spdsob rekonstrukeie bol aplikovany
u dvojplastovych striech bytovych domov, kde ukladanie tepelnoizolaénej vrstvy strica
vyznam bez dodato¢ného zateplenia obvodového plasta (potrebné uzatvorenie prevetravanej
vzduchovej vrstvy). Uvedeny spdsob rekonstrukcie bolo mozné vyuzit' predovetkym na
strechdch s dostatoénymi spadovymi vrstvami v zmysle platnych slovensko-technickych
noriem aodbornej literatary. Sucastou tychto rekonstrukcii bola vymena klampiarskych
stavebnych prvkov (napr. oplechovanie atiky, vymena strie$ok nad lodZiami a pod.) vratane
stre$nych vylezov.

Vzhladom na ¢asté opakujtice sa poruchy plochych striech s nulovym spadom bola na
zéklade poziadavky vlastnikov bytov v bytovom dome na ul. Dumbierska 7, 9, 11, Preov,
aplikovana technologia zastreSenia bytového domu krovovou konstrukciou (sedlového tvaru)
nizkeho sklonu a v bytovom dome na ul. Jakubovanska 5, 6, Sabinov, aplikovana technologia
zastreSenia bytového domu véznikovou kons$trukciou (sedlového tvaru) nizkeho sklonu.
Stre3na krytina bola navrhnuta a nasledne zrealizovand z LPL plechu. Nova tepelnoizolaéna
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vrstva bola ukladanad (volne uloZend so vzijomnym preloZenim) na stropni konStrukciu
posledného nadzemného podlazia.

Sucastou obnovy plochych striech bytovych domov vroku 2017 bola aj dodavka
amontdZz ventilaénych turbin scielom oZivenia v mnohych pripadoch nefunk&ného
odvetrania vnttorného prostredia bytovych budov asciclom predchadzania vzniku
kondenzacie vodnych par na vnutornom povrchu stavebnych konstrukcii a nésledne tvorby
vlhkostnych mdp v bytovych priestoroch. Ventilaéné turbiny pracujuce na principe
termodynamického vztlaku (nie je potrebny zdroj energie) sa navrhuju osobitne pre stavebnt
sustavu BA-NKS, T 06B alebo P1.14, pri€om rozhodujiicim faktorom je u¢inna vyska
vetracieho potrubia. V roku 2017 bolo rieSené komplexne odvetranie vnitorného prostredia
v 2 bytovych domoch (t.j. ventila¢né turbiny boli osadené na vietkych in3talaénych Sachtach).

V roku 2017 boli rekonStruované stre$né plaste na tychto bytovych domoch:

Bytovy dom Plocha Material Fin. naklad
1 |Radatice 104 184 m> | Modif.pasy+EPS 8.996,50 €
2 | Vihorlatska 14, 15, 16 684 m? Modif.pasy+EPS 54.533,14 €
3 | Puskinova 21, 22, Sabinov 740 m? Plech.krytina+tMW 69.268,19 €
4 |Nam. sv. Martina 43-49, 713 m? Plech.krytina+tMW | 62.406,- €
Lipany
5 [Mukadevska 2, PreSov 286 m? Modif.pasy+EPS 37.146,49 €
6 | Mukadevska 4, PreSov 286 m* | Modif.pasy+EPS 36.251,06 €
7 |Lomnicka 4-10, PreSov 698 m*> | Modif. pasy 29.907,28 €
8 |Levodska 71-79, Prefov 1412m? |PVC folia 74.213,30 €
9 |Dumbierska 7,9, 11, Prefov | 896 m? giﬁﬁww 76.962,31 €
10 zj‘x Sladkovi¢a 3, 4, Velky 510 m? Modif.pasy+EPS 26.479,32 €
Saris§
11 |Jakubovanska 5, 6, Sabinov 705 m? Plech.krytina+tMW | 66.761,45 €
Celkom: 7.114 m? 542.925,04 €

V roku 2017 bola zacaté rekonstrukcia stre$ného plasta bytového domu na ul. Presovska 16-
18, Sabinov a Royova 4, 6, PreSov. Ukonéenie je planované v roku 2018.

4.2, Realizacia programu odstranenia systémovych porach

Zmenou Zakona &.150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania a Vyhlasky
284/2013 MDVaRR SR su dotacie zaradené ako jeden z Gdelov podpory v zmysle zakona
o SFRB. Dotécie na odstranenie systémovych poruch st upravené zakonom &. 134/2013
Z.z.,platnym od 1. 1. 2014 ajedna sa o poskytnutie doticie do vysky 70% opravnenych
nakladov pre :

- vystupujuce konstrukcie schodiskového priestoru,

- predsadené lodZie s kazetovymi stropnymi panelmi,
- predsadené lodzie s dutinovymi stropnymi panelmi,
- balkoény a lodzZie,

atiky bytového domu,

predsadené lodzZie bytového domu a stvisiaceho obvodového plasta so spinanych

pdrobeténovych dielcov bytového domu.
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V nadom pripade sa jedna hlavne o poruchy balkonov a lodzii. V roku 2017 nebola uplatnen4
ani jedna Ziadost' na odstranenie systémovych portuch z dévodu zmeny legislativy a tym aj
obmedzenej moZnosti uplatnenia dotacie.

4.3. Realizicia obnovy bytovych domov

Vroku 2017 pokraCovala realizdcia obnovy bytovych domov. Vramci obnovy
bytovych domov bola realizovand obnova ich stre$nych konstrukcii, zateplenie obvodového
plasta kontaktnym zateplovacim systémom predovsetkym na baze vypefiovaného penového
polystyrénu (EPS F), zateplenie stropov suterénu zo strany chladnejSieho prostredia, vymena
vypliiovych konStrukcii vratane realizacie novych vstupnych zadveri (murované alt. plastové).
V stcasnosti je pdvodny bytovy fond v situacii, kedy je potrebné nad’alej riesit jeho
obnovenie scielom predchadzania roznych portich areSpektovania novych trendov
v stavebnictve na zéklade poZiadaviek spolo¢nosti. Bytové druZstvo PreSov ako sprivca
viacerych bytovych domov v preSovskom regione uprednostiiuje komplexni (vyznamni)
obnovu bytovych domov pred ¢iastotnou obnovou. Je zrejmé, Ze vlastnici bytov si postupne
uvedomuji potrebu komplexného rieSenia obnovy bytovych budov, &o sa preukdzalo
konkrétne v 9 bytovych domoch, kde v roku 2017 bolo realizované zateplenie obvodového
plasta suCasne so zateplenim obvodovych stien lodzii bytovych domov (alebo balkénov).

Ulohou obnovy bytovych domov je predovietkym potrebné zniZenie ich energetlckej
narofnosti, zniZenie potreby tepla na vykurovanie, resp. zniZenie spotreby energie na
vykurovanie (hodnotiacim faktorom v zmysle platnej legislativy je napr. merni potreba
energie na vykurovanie Qwu,nd v kWh/(m?.a). V zmysle platného zékona &. 300/2012, ktorym
sa meni a dopliia Zakon &. 555/2005 o energetickej hospodarnosti budov a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov a ktorym sa meni a dopiiia Zakon &.
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, tj. stavebny zikon v zneni
neskorsich predpisov o energetickej hospodarnosti budov a vyhladky &. 364/2012, ktorou sa
vykonava zdkon o energetickej hospodarnosti budov a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskordich predpisov, t.j. podrobnosti o vypoéte energetickej hospodarnosti
budov a obsah energetického certifikatu, je nutnd komplexni obnova bytovych domov
s ciefom zniZenia ich energetickej ndrofnosti a ich zatriedenia do energetickej triedy
(hodnotenie podl'a mnoZstva dodanej energie EP).

Okrem iného ulohou obnovy bytovych domov je predchidzanie vzniku porich
stavebnych konstrukcich s cielom predlZenia ich technickej Zivotnosti (prikladom su rézne
oplechovania stavebnych konstrukcii, rieSenie twpravy pozdiznych azvislych ¥kar
sendvi¢ovych obvodovych plastov apod.), pricom je déleZité, Ze vychodiskom k rieSeniu
uvedenej problematiky je dostatoény objem vlastnych finanénych prostriedkov vo fonde
oprav bytového domu.

Realizacia obnovy bytovych domov v roku 2017:

Bytovy dom Néklad v € Zateplena | Poznamka
plocha v
TP
1. | Lomnickd 18-22, PreSov | 309.153,71 € 3 750 | Zateplenie + plasty + zadveria
2. | Mukadevska 4, PreSov 174.670,69 € 1015 | Zateplenie + zdvesné balkony
B, g?:;(‘)i‘mesne 1921, | 204.11745€ | 2174 | Zateplenic + balkén. zébradlia
4, | Sergovskd 19, 12; 199.28435€ | 2877 | Zateplenic + lodZ. zébradlia
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