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5, | Nam.sv. Martina 43-49, | (6 678 19€ | 2321 | Zateplenie
Lipany
6. | Jarkova 14, Svinia 49.482,52 € 744 Zateplenie
7. | Magurska 12, 14, PreSov | 410.960,05 € 3 800 Zateplenie
8. | Oravska 1-3 PreSov 355.728,86 € 3126 | Zateplenie
9. | Vajanského 12 Preov 93.517,74 € 937 | Zateplenie + kotolfia
10. | Moyzesova 29, Lipany 82.895,52 € 810 | Zateplenie + lodZ zébradlia
Nam. sv. Martina 67-71, . , .
11. Li 179.874,10 € 1 839 | Zateplenie + plasty + zadveria
ipany
Spolu: 2226 562,18 € | 23 393

V roku 2017 bola zacata obnova bytového domuvna ul. PreSovska 16 - 18, Sabinov, Magurska
4,6, PreSov, Hviezdoslavova 10, 11, Velky Sari§, Nam. sv. Martina 38 - 44, Lipany.
Ukoncenie je planované v roku 2018.

4.4. Realizicia plinu pric dodavatel’skej udrzby bytového fondu

Udrzba realizovana dodavatel'skym spdsobom vyplyva hlavne z planu udrzby a oprav, a
z dodatoénych poziadaviek uzivatelov a vlastnikov bytov na prace charakteru HSV a PSV.
Vlastnici ciefavedomejdie zagali vyuZivat' finanéné prostriedky z fondu FPUaO pre obnovu
a modernizaciu bytového fondu. Prejavuje sa to predovietkym zamedzenim ochladzovania
spolo¢nych priestorov aunikov tepla prechodovymi dverami vymenou za plastové a
doteplenim stropnych konstrukcii suterénov, vymenou schodistovych stupiiov a podest z PVC
za dlaZzbu v interiéroch a vonkajsich schodist'ovych stupiiov.

Plnenie investi¢nej vystavby a dodavatel'skej udrzby za rok 2017

Prace HSV a PSV Finanény ndklad | Finanény ndklad | Finanény naklad
v € rok 2017 v € rok 2016 v € rok 2015

Bezné stav. prace HSV, PSV 274 330,46 452 323,79 269 123,33
Odstranenie chyb panel. $kar - - -
Mal'by a natery 12 277,94 14 095,76 49 277,93
Klampiarske a zamo¢€. prace 7 174,82 4 928,54 12 538.83
DDD 17 095,20 1 721696 21 161,72
Odb. prehliadky a skasky plyn. - . =
zariadeni
Vymena vchodovych 97 917,88 210 138,09 296 502,92
dveri,okien
Ostatné prace (PD, statické 138 679,59 77 898,22 62 011,65
posudky, merania, kanal.a pod.)

CELKOM: 547 475,89 776 601,36 710 616,38

Vramci prac HSV aPSV bol najvys$i podet poziadaviek na vymenu krytiny PVC

v schodistiach za keramické dlazby, vymenu poskodenej dlazby na lodZi4dch, opravu
odkvapovych chodnikov a iné. Uvedeny prehlad zobrazuje zniZenie nékladov na 0Odrzbu
vroku 2017 oproti roku 2016 aj zddévodu, Z7e velka ast’ bytovych domov je zateplend
a sudast'ou obnovy bytovych domov si aj ostatné stavebné prace v spolo&nych priestoroch.
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4.5. Hygienické nedostatky v bytoch

Nedostatky v bytoch po zatepleni, plesne vo vnutornych priestoroch budov st v obdobi
vyrazného Setrenia energiami cCasto sa vyskytujicim problémom. Pri¢iny vzniku plesni su
jednak nedostato¢na tepelna ochrana stavebnych kon$trukeii (v nezateplenych domoch, resp.
rieSenych ¢iastofne) a nespravny sposob prevadzkovania vnitornych priestorov. Prejavuje sa
to hlavne v nezateplenych bytovych domoch v stavebnej sustave P1. 14, to znamena na
sidlisku Svaby a Sekéov v bytoch na najvyssich podlaZiach, ale aj v bytoch orientovanych na
sever ukondenych §titovou stenou, pripadne v rohovych sekciach a miestnostiach vyklenkov
obvodového plasta. Nizka tepelnd ochrana stavebnych konStrukeii je dana svojou pévodnou
materialovo-konstrukénou skladbou, vekom a spdsobom udrzby. Zateplenie streSného plasta
je len Ciastoéné rieSenie a tepelny most, ktory vznikd v styku stre$ného plasta a obvodového
plasta sa tym neodstrani. Stretdvame sa aj s problémom, ktory vznikol este pri vystavbe
(vykonanou sondou), ato chybajucou tepelnou izoldciou v Casti stre$ného plasta. Takato
porucha, resp. chybajica cast’ tepelnej izolacie bola zistend termoviziou v paneli taktieZ na
stavebnej stistave P1 14. Uvedeny problém sa riesi zateplenim obvodového plasta, suterénu,
vymenou vypliiovych konstrukeii, atd’.

Vyskyt plesne v bytoch rieSime individualne s kratkodobym u¢inkom vykonanim néaterov
na baze akrylatovych Zivic hmotou MERGAL K2, PENAD BC 650 s kone¢nou upravou
ACTIN THERMO. Vyskyt plesni okolo okien je v znaénej miere spdsobeny nedodrzanim
technologickych postupov pri montéZi plastovych vyrobkov a nedostatoénym vetranim.

4.6. Odstranenie chyb panelovych skar

V roku 2017 neboli realizované odstranenia chyb panelovych Skar z dévodu rieSenia
zateplenia obvodovych plastov, vratane vyplnenia Skar. V pripade poZiadavky na tieto prace
odport¢ame nasledovné technologické postupy:

1. tesniace pasy ,,JZOFLEX* + akrylatovy tmel ,,KVADROPROFT*

2. polyuretanova pena ,,KVADRO* + akrylatovy tmel ,, KVADROPROFI*

3. izola¢ny material ,, MIRELON* + akrylatovy tmel ,,S-T1 DENBRAVEN®,
ktoré maju dlh$iu Zivotnost’ a zaru¢na doba je 60 mesiacov. V niektorych pripadoch, najmé
pokial’ sa vyskytuji hygienické nedostatky — plesne cestou $kér, oSetrujeme tieto vypenenim
PUR - penou a prelepenim silikénovymi pasmi na vonkajsiu Skaru.

4.7. DDD — deratizicia, dezinsekcia, dezinfekcia

Celoplosna deratizacia bola vykonand v mesiaci m4j v stlade s § 6 Zakona ¢&. 369/90 Zb.
o opatreniach proti prenosnym chorobam a na zdklade V3eobecne zavéizného nariadenia mesta
Prefov, Sabinov, Lipany a Velky Sari§. Okrem celoplodnej deratizicie boli vykonané
postreky proti mraveom, kde bol pouZity pripravok ,, MONITOR MONOMORIUM PH* a K-
OTHRINE 2% v bytoch a v spoloénych priestoroch. Proti inému obtaznému hmyzu bol
pouzity pripravok ,,DURACID*. Za rok 2017 bola dezinsekcia vykonand v 35-ich bytovych
domoch ato aj opakovane. ZvySeny pocet hlodavcov v bytovych domoch v poslednych
rokoch bez st¢innosti d’al$ich spravcov a hlavne miest nevedie k spokojnosti s rieSenim tohto
problému. Evidujeme zvy3eny po&et vyskytu plostic v bytoch, ktoré si rieSené opakovanymi
postrekmi




23

4.8. Povol’ovanie stavieb — zmien stavieb a udrziavacich prac, pisomné stanoviska

Investiéné oddelenie sa vyjadrilo k zmendm a stavebnym upravam vykonanych v bytoch
v zmysle Zakona 50/1976 Z.z. v platnom zneni o Gizemnom planovani a stavebného poriadku:

- ohlasenie stavebnému uradu § 55-57 — najmi bytové Jadra, rekonstrukcie, zasklievanie

lodzii a balkénov,

- stavebné povolenia — zmena stavby — stavebné prace zasahujuce do nosnych &asti.

Cestou priestupkového konania mestom PreSov, si [ieSené pripady neohlisenia
stavebnych Uprav v bytoch, priom o prdvo na zjednanie napravy moZe poziadat kazdy
vlastnik. Pracovnici oddelenia sa pravidelne zulastiiuji| avyjadruji na stavebnych
a izemnych konaniach MsU - Pregov, Sabinov, Lipany a V. Saris.

Zarok 2017 sme odpovedali a zaujali stanovisko k 479 zapisniciam zo schddzi vlastnikov.

4.9. Odborné skiasky plynovych zariadeni, vyimena rozvodov

V zmysle planu oprav a udrzby pre rok 2017 boli vykonané v 86-tich bytovych domoch
odborné prehliadky a skusky plynovych zariadeni. Zistené zavady pri odbornych prehliadkach
su priebeZzne odstrafiované strediskom udrzby BD PreSov. Zavady vécéSieho charakteru su
odstratiované dodavatel'sky.

Vymeny rozvodov v roku 2017 boli zrealizované v tychto bytovych domoch:

P.¢. | Bytovy dom Cenav € Rozsah Dodavatel’

1 Hviezdoslavova 1-3 | 20 996,14 T[TV,SV, odpad Vokup klim, s.r.o.Presov
Velky Saiid

2 Hviezdoslavova 4-6 | 21576,05 | TUV,SV, odpad Vokup klim, s.r.0.PreSov
Velky Saris

3 Vajanského 2-6 57910,82 | TUV,SV, odpad Vokup klim, s.r.0.PreSov

4 PoZiarnicka 25 2 982,52 | Vnutorna lezata Vokup klim, s.r.o0.Presov

kaanalizacia

5 Jarkova 32, Lipany 3 584,71 | SV,odpad Vokup klim, s.r.0.PreSov

6 Smrekova 5,7,9 62 204,90 TI:TV,SV,odpad,plyn Vokup klim, s.r.o. Presov

7 Bernolakova 11 53 945,16 TUV,SV,odpad,plyn Vokup klim, s.r.o0.PreSov

8 Vansovej 4,5,6 62 335,- TUV,SV,odpad,plyn | Vokup klim, s.r.0.Prefov

9 M. Ne$pora 54 760,50 | TUV,SV,odpad,plyn | Vokup klim s.r.0.Preov
35,37,39

10 | Solivarska 37,39 22 108,40 | TUV,SV,odpad,plyn | Copa s.r.o. Drienov

11 | Solivarska 41,43 22 106,40 TUV,SV,odpad,plyn éopa s.1.0. Drienov

12 | Solivarska 67,69,71 | 34 344,00 | TUV,SV,odpad,plyn | Proservis StraZske

13 | M. Benku 2.4 33 596,15 | TUV,SV,odpad,plyn | Vokup klim, s.r.o.Preov

14 | Federatov 2-6 59319,32 | TUV,SV,odpad,plyn | Vokup klim, s.r.o.Presov

15 | Justi¢na 2,4,6 60 481,10 | TUV,SV,odpad,plyn | Vokup klim, s.r.o.Pregov

16 | Prostejovska 50-60 98 049,52 | ELI ELITT energo, Prefov

17 | Starova 33,35,39 17 400,00 | ELI DAMAR plus s.r.0.Kosice

18 | Nam.sv. Martina 7 633,85 | ELI Jan Banas -SIXI Lipany
87-93, Lipany

19 | Vajanského 12 599732 | ELI ELITT energo, Presov

20 | Magurska 4,6 25 806,09 | ELI ELITT energo, PreSov
Spolu: 727 137,95
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I1I. HOSPODARENIE SPRAVY DRUZSTVA

1. Naklady na zabezpecenie ¢innosti druzstva

Hospodarenie spravy druZstva za hodnotené obdobie roku 2017 bolo celorotne stabilné.
Avsak po zuétovani vietkych nakladov ku koncu roka, mdZeme konstatovat, Ze hospodarsky
vysledok spravy je — 2931 €. Celkové naklady na spravu druZstva vratane dane, tvorby
opravnych poloZiek, odstupného, vnitropodnikovych a prevadzkovych néakladov dosiahli
vysku 1339 184 € a celkové vynosy &inili 1 336 253 €.

Predstavenstvo BD, vedenie druzstva za aktivnej pomoci vyberovych komisii
analyzovalo na svojich zasadnutiach stav nékladov a vynosov. Napriek pretrvavajucim
nizkym urokovym sadzbidm sa pozitivne prejavilo denné sledovanie finanéného trhu vo
vynosovej oblasti v prospech vietkych uétov v sprave Bytového druZstva PreSov.

V roku 2017 ovplyviiovali hospodérsky Zivot druZstva aj zniZené vynosy z bankovych
ucétov, ked’ uroky na uétoch sa pohybovali v rozmedzi od 0,01 % max do 0,15 % a vyrazne
vzrastli poplatky za operacie. Platobnd disciplina samotnych uZivatelov bytov je na hranici
udrZatel'nosti platenia uhrad za sluZby spojené s byvanim. V nasledujucich hospodarskych
rokoch mdZeme vramci uz schvélenych a pripravovanych legislativnych zmien zakonov
odakdvat’ zvySenie reZijnych ndkladov z doévodu kvalitného zabezpefenia vietkych zmien
legislativnych noriem a zdkonov pri vykone samotnej spravy bytov a nebytovych priestorov,
najmid novoschvalené dafové aodvodové zatazenie, anovy zdkon &. 246/2015 7. =
o spravcoch. Prispevok na spravu bol upraveny od 1.7.2017. Inflacia potvrdena Statistickym
uradom bola na Grovni 1,3 %, ktora sa prejavi v roku 2018.

Néklady vroku 2017 boli tak ako kazdy rok ovplyvnené procesom nevyhnutnych
ozdravnych ekonomickych krokov. Boli ponechané opravné poloZky na pohladavky
z predchadzajucich obdobi po splneni naleZitych pravnych noriem, rezervné polozky pre
pokradujtice sudne spory, ale aj moZné nové sudne spory z titulu neplatenia uhrad spojenych
s uZivanim bytov ainym pohFadom bank na zdkonné ziloZné pravo as tym suvisiacimi
zépismi zaloZného prava do katastra. TaktieZ v dosledku pretrvavajicej dlhovej finan¢nej
krizy, naslednymi novelami ti¢tovnych a dafiovych zikonov, ked’ sa spresnili tvorby ostatnych
rezerv, ktoré obsahujii mzdové ndklady, socidlne odvody a naleZitosti a odmeny volenym
organom. Tieto kroky boli, st a budu stdle nevyhnutné k tomu, aby bol pravdivy a verny
obraz ekonomiky druZstva, ktora je kazdoro¢ne dozorovana auditorom.

Kontroly Slovenskej obchodnej inSpekcie, kontroly poistovni, In3pektordtu prace,
Zivnostenského uradu, technickych indpekcii v sledovanom obdobi asamotné kontroly
vyplyvajice zobhijenia certifikatu riadenia kvality STN EN ISO 9001:2009 ukézali
spravnost’ predvidaného hospoddrenia a udrZania pozitivneho chodu ekonomiky Bytového
druZstva PreSov.

V nakladovej oblasti spravy sa jednotlivé &asti oproti predchadzajucemu roku percentudlne
znizujG alebo zvys$uju. Niektoré polozky po doporuceni organmi ekonomickej komisie
Slovenského zvizu bytovych druzstiev a zamestnancami daflového riaditel'stva sa G¢tuji na
novouréenych doporuéenych nakladovych uétoch.

ReZijné ndklady st spojené so zakladnymi pracovnymi Cinnostami druZstva ato:
naklady kanceldrskych potrieb ako papier, vieobecné kancelarske potreby, kopirovacie stroje,




25

drobné servisné prace na vypoctove] technike, ekonomickd, technickd, pravna, odborna
literatira, zbierky zdkonov a denna tla¢. Elektrickd energia, naklady na studend vodu
a ustredné kurenie ako aj néklady na udrzbu su porovnatel'né s predchadzajtcich obdobim.

Naklady na cestovné a reprezentané néklady v porovnani s predchadzajiicim obdobim
poklesli. Naklady spojené s vyuzivanim spojovacich prostriedkov z dévodu komunikéacie
medzi spravcom, uZivatefmi bytov, poverenymi zastupcami, dodavatelmi, finanénymi
institaciami a pod. nepatrne poklesli oproti predchaddzajicemu hospodérskemu roku. Vyrazne
stupli naklady spojené s realizdciou zosuladenia novych noriem apoZiadaviek so
softwarovym vybavenim pocitacovej techniky zdbévodu elektronizacie registratury,
pisomnosti stdnych elektronickych podani, novych bankovych elektronickych prevodov
a uhrad. Nové Gétovné postupy pri praci auditora a preddavky na auditorsku &innost’ su
spojené s narastom toho ndkladu. Néklady nemateridlovej povahy tvoria predovSetkym
naklady spojené so Skoleniami, drobna udrzba dopravnych prostriedkov a spracovanim
rozG¢tovania nakladov za dodavku tepelnej energie, naklady spojené so zabezpelenim
vykonania auditu hospodérenia, inzertné sluzby. Najvi¢si podiel v tychto nadkladoch tvoria
prostriedky pravnej sluzby, sidne poplatky atrovy stdnych konani. Tieto naklady vedu
pozitivne k stabilizacii pohladavok za sluzby spojené sbyvanim. Sa taktiez naklady
suvisiace s inkasnymi poplatkami Slovenskej poste, ako aj naklady softwarového vybavenia —
su porovnatelné s predchadzajucim rokom. Naklady spojené so zabezpefenim odbornych
elektro skisok, sku$ok vytahov, poziarneho zabezpecenia stipli z dovodu zvySenej nutnosti
kvalitného zabezpelenia tychto vyhradenych technickych zariadeni az ddvodu zvySenia
ochrany majetku pred poZiarmi. Mzdové ndklady v3etkych zamestnancov druZstva su
zohladnené vo finanéno-hospodarskom plane na zaklade platnej Kolektivnej zmluvy
aplatnych pracovno-pravnych vztahov zamestnavatela a jednotlivych zamestnancov
a platného Zakonnika prace. Zakonné socialne poistenie je zavislé od miezd zamestnancov,
kde st zahrnuté aj prispevky dochodkového poistenia a doéchodkového pripoistenia.
V zakonnom socidlnom poisteni boli zahrnuté¢ aj néklady poistenia vSetkych osob, ktoré
vykonavali prace na zaklade dohdd. Néklady pre volené organy su v sulade s platnou
smernicou odmefiovania volenych organov. Z dévodu narastania zodpovednosti volenych
organov sa upravili pravidld odmertiovania pre volené organy od 1. 6. 2015. Prispevok na
stravovanie zamestnancov druZstva vyplyva z pravnych socidlnych noriem a uprava tychto
néakladov je kaZzdoro&ne ovplyviiovana narastom alebo poklesom cien, tovarov a sluzieb a
inflacie. Néklady na Cistiace a ochranné pomdcky sliZia na nakup ochrannych a Eistiacich
pomocok pre zamestnancov z dévodu povinnosti ochrany zdravia pri praci, aby nedoslo
k pracovnym alebo inym Urazom na zdravi zamestnancov — dodrZiavanie pokynov
Indpektoratu prace. Odchodné bolo zabezpefené v suvislosti s odchodmi zamestnancov do
dochodku a dodrzani Zdkonnika prace a platnej Kolektivnej zmluvy. Daii z nehnutelnosti
zodpoved4 platobnému datiovému predpisu za budovy a pozemky vo vlastnictve Bytového
druzstva PreSov. V nepriamych daniach st zuétované miestne poplatky, koncesionarske
poplatky, ndklady na kolky adafi z prevodu a prechodu nehnutelnosti. Néklady spojené
s predajom bytov a pozemkov vo vlastnictve BD st kryté vynosom. Ostatné prevadzkové
néaklady obsahuji prispevky do Fondov oprav bytovym domom, ktorymi prispieva druZstvo
za nebytové priestory vo vlastnictve BD PreSov, d’alSie ndklady tvoria stdnoznalecké
posudky, nakup kolkov je kryty vynosom a taktie? uhrady za odpoltarov. Téato poloZka
obsahuje z dovodu pravnych zmien prikaznych zmlav a dohdd vyplatenie odmien odpoctarom
v predmetnom hospodarskom roku. V polozke dary druZstvo prispelo finantne na ¢innost’
kol pre integrované deti. Odpisy hmotného investi¢ného a drobného investicného majetku
mierne klesli oproti minulému obdobiu. Na zaklade prdvnych nariadeni ministerstva
financii a dafiového miaditePstva sa ponechali opravné polozky, ktoré splfiaji préavne,
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uctovné a dailové podmienky. Tento ndklad nie je zohl'adneny v nidkladoch na jednu bytovi
jednotku.

Daii z prijmov z beznej ¢innosti je niz8ia oproti predchadzajucemu obdobiu. Vautropodnikové
naklady su kryté vnutropodnikovymi vynosmi.

2. PohPadavky, zavizky, opravné polozky

2.1. Pohladavky

Bytové druZstvo PreSov eviduje k 31. 12. 2017 pohl'adavky vo vyske :

Celkom: 15154703 €
Z toho : - z obchodného styku 13462170 €
- ostatné pohl'adavky 40709 €
- datiové pohl'adavky a dotacie SFRB 1651 824 €

Pohl'addvky z obchodného styku predstavuji pohl'adédvky za sluZzby pre uZivatel'ov bytov
(kurenie, ohrev vody, elektrickd energia, voda), ktoré sa vysporiadaji vzdy s poukdzanymi
finanénymi prostriedkami od uZivateTov bytov vo vyuétovani predpisov mesaénych
zadlohovych platieb za rok 2017 v L. polroku 2018. Taktiez st tu aj pohFadavky od
udrzbarskych firiem, ktoré neboli do konca hodnotiaceho roku vysporiadané.

Ostatné pohl'adavky predstavuju materidl zo skladu poskytnuty zamestnancom -
udrzbarom v roku 2017 a ztétovany v roku 2018.

2.1.1. Pohladivky na nijomnom

Pohl'adavky na najomnom (vSeobecny termin za platby stvisiace s byvanim — predpis
mesaénych platieb) k 31. 12. 2017 predstavuji Giastku 298 tis. €.
Podla vysky jednotlivych pohl'adavok je pocet uZivatel'ov nasledovny :

Do 500€ 726 uzivatel'ov 102 tis. €
Od 501€ -1000€ 78 uzivatel'ov 53 tis. €
Od 1001 €-3000€ 53 uzZivatelov 82 tis. €
Nad 3000 € 10 uzivatel'ov 60 tis. €

Vo vyhodnotenych opatreniach v bode &.11 si uvedené stavy pohladavok a predpisy
mesacnych zalohovych platieb.

V roku 2017 vedenie, bytovd komisia, pravny referat BD ako aj Gsek spravy venovali
pracovné usilie praci s neplati¢émi. Tejto praci sa poskytol velky asovy a materialny priestor.
Mimo pisomnych upomienok sa zabezpecovali aj dohody, predvoldvania, stidne vymahania
a pod.

2.2. Zaviizky
Bytové druZstvo Pre3ov k hodnotenému terminu vykazuje tieto zavizky.
Zavazky celkom : 57170221 €
Z toho:
dlhodobé - /fondy/ 28 061 523 €
- TEZETVY 65 865 €
- bankové uvery 12 820 462 €

kratkodobé - z obchodného styku 15 806 506 €
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- vodi zamestnancom 81671 €
- socidlne zabezpelenie 116 960 €
- dariové zaviazky a dotacie 88 948 €
- anuitné zavazky 10263 €
- iné zavizky 87122 €

Zéaviazky z obchodného styku predstavuju nevysporiadané preddavky uZivatelov bytov za
sluzby spojené s byvanim, ktoré sa vysporiadaju so skutoénymi nakladmi od dodéavatel'ov vo
vyadtovani za rok 2017 v L. polroku 2018. Zavéazky zamestnancom, socidlnym a daflovym
uradom, anuitné zavizky vodi §tatnemu rozpoctu sa zrovnavaji v roku 2018.

Iné zavizky predstavuji odborové zrazky, zrazky z miezd, Urazové poistenia, Clenské
prispevky zvidzu, poplatky za overovanie podpisov pri prevode bytov — vysporiadaju sa
v hospodarskom roku 2018.

2.3. Opravné polozKy a rezerva na stidne spory

Na zdklade doporuceni ministerstva financii a dafiového riaditel'stva a pokynov
z pravidelnych porad ekonomickych zamestnancov organizovanych SZBD Bratislava, Bytové
druZstvo PreSov vroku 2017 opidtovne ponechalo Gltovne vytvorené opravné polozky
vzhl'adom na mozZny vznik rizikovych a dlhodobych pohl'adavok u ekonomickych jednotiek
ovplyvnenych hlavne finanénou a dlhovou krizou a novym pravnym postojom bank k otazke
zédkonného zalozného prava. Vytvaranic opravnych poloZiek neznamend, Ze ekonomickd
jednotka pride o finanéné prostriedky. Ak v buducnosti u dlznikov déjde k predaju majetku,
finanéné prostriedky budu plusovo pripisané do hospodarskeho vysledku v danom obdobi.

BD Prefov na zaklade moZného narastu neplati¢ov, resp. problémov s tthradami za sluZby
spojené s byvanim a moZnych budicich sidnych sporov s neplatiémi ponechalo v roku 2017
rezervy na sudne spory. Celkom na sudne spory su vytvorené rezervy vo vySke 21386 €
a v buducnosti sa tato rezerva bude upravovat’ v zavislosti od po¢tu neplati¢ov a vysky dlhov
za thrady za sluzby spojené s byvanim. TaktieZ st vytvorené rezervy vo vyske 44 478 € pre
Clenské zalezitosti Slovenského zvizu bytovych druZstiev.

3. Vymahanie pohl’adiavok — upomienky, sidne a exekuéné rozhodnutia

Nasledujuca tabul’ka vyjadruje stav Zaldb, pohfaddvok a vypovedi z ndgjmu bytu za rok 2017:

Pohladavky | Zastavené | Vypovede | Vypovede | Vypratanie | Zastavené
za sluzby konania — | zndjmu | -upustené | bytu — konania
spojené s uhrada bytu z dévodu | podané z doévodu
byvanim dhrady Zaloby uhrady
dlhu dlhu
1 2 3 4 5 6
Podet
zaléb 68 22 4 2 / /
Finan¢né
vyjadrenie | 70 574,78 24 660,19 / / / /
v €
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Legenda:
1/ Jedna sa o podané Zaloby, tykajice sa vymahania uhrady za sluzby spojené s byvanim
a preddavkov za plnenia spojené s uZivanim bytu a na spravu domu u vlastnikov bytov.

2/ Jedna sa o Zaloby, u ktorych bola Zalovana istina, prislulenstvo pohladavky — poplatok
z omeskania, ako aj trovy konania uhradené.

3/ Zahftia vypovede z najmu bytu dané najomcom z dovodu neplatenia ndjomného za &as
dlhsi ako 3 mesiace.

4/ Jedna sa o vypovede zndjmu bytu, u ktorych dlzné ndjomné bolo uhradené, preto BD
Presov upustilo od vypovede z ngjmu bytu.

5/ Po zabezpeteni vsetkych prostriedkov na zabezpelenie thrady dlZzného ndjomného su
podévané zaloby na vypratanie bytu.

6/ Vyjadruje pocet Zalob o vypratanie bytu, u ktorych bolo zastavené konania z ddvodu
uhrady dlhu na najomnom.

4, Zabezpecenie iloh na idseku BOZP, PO, CO
BOZP

Na tseku BOZP boli dlohy plnené podla planu. Kontrola stredisk bola vykonana
namatkovo a to v mesiacoch januar a jil. Kontrola na pozZivanie alkoholickych napojov a
inych omamnych latok bola vykoniavani namatkovo. Kontrola ¢erpania a pouzivania OOPP
bola vykonana v mesiaci oktober 2017.

Skolenie vietkych zamestnancov z predpisov BOZP a prvej pomoci bolo vykonané
v mesiaci jul 2017.

Lekarni¢ky boli dopliiované priebezne podl'a potreby.

Kontrola na iseku BOZP z dodrZiavania predpisov OZ KOVO PreSov bola vykonana dila
26. 6. 2017. Ziadne nedostatky neboli zistené.

Z4averom moZeme skonstatovat, Ze na useku BOZP neboli zistené Ziadne nedostatky
hibsieho charakteru. Zistené nedostatky boli okamzite odstranené.

Poziarna ochrana:

Ulohy na tiseku PO boli v roku 2017 plnené v zmysle platnych predpisov a to nasledovne:
Kontrola bytovych domov v sprave BD PreSov bola vykondvana raz za 12 mesiacov a to na
kazdom bytovom dome. Zistené nedostatky boli zaznamenané v PoZiarnej knihe a nasledne
boli odstrénené.

Kontrola stredisk bola vykonana raz za 3 mesiace. Nedostatky neboli zistené.
Skolenie vietkych zamestnancov BD Pre3ov bolo vykonané v mesiaci jul 2017.
Prehliadky a tlakovanie hadic poziarnych vodovodov (hydrantov) si vykonavané podla
harmonogramu raz za 12 mesiacov azaroveii podla potreby si dopliiované. Revizie
a prehliadky elektrickych, plynovych a vyhradenych technickych zariadeni a bleskozvodov
prebiehaju podla harmonogramu v stlade s platnymi normami.

Komplexna protipoZiarna kontrola v stlade s vyhld8kou Ministerstva vnutra SR ¢&.
314/2001 Z. z. o poZiarnej prevencii v zneni neskorgich predpisov bola vykonana prislu$nikmi
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OR HaZZ v PreSove v diloch 20. 4. 2017 a26. 4. 2017. Dria 26. 7. 2017 boli vykonané
nasledné kontroly. Zistené nedostatky pri komplexnej kontrole boli pred vykonanim
naslednej kontroly odstranené.

Vroku 2017 boli realizované projekty na prepocet unikovych ciest na 22 bytovych
domoch, kde bola uplatnena poZiadavka. Na jednom bytovom dome aj napriek poZiadavke
realizécia nebola uskuto¢nena.

Civilna ochrana:
Na tseku CO boli ulohy plnené v zmysle stanoveného planu.
Dokumentacia bola doplnena v zmysle platnych zakonov.

5. Vybavovanie agendy

Pisomné podania sa na Bytovom druZstve PreSov vedi v stlade s Registratirnym
poriadkom a registratirnym pldnom schvalenym Statnym archivom v PreSove.

V registratirnom denniku na sekretaridte predsedu BD za rok 2017 je zaevidovanych
celkom 3890 (z toho 483 zapisnic) doslych pisomnych podani. Od 2. 1. 2017 sa vedie na
Bytovom druzstve PreSov evidencia doslej aodoslanej posty na sekretaridgte predsedu
v elektronickej podobe, predoslé roky sa evidovalo pisomne v Registratiirnom denniku.

Zasielky sa odosielaju obyCajnou postou, doporucene, na navratku (dorudenku), d’alej
zamestnancami BD PreSov, ako aj cestou splnomocnenych zastupcov vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov bytového domu, ktori zabezpeduju prevzatie pozvanky na schodze
najomnikov a vlastnikov bytov.

Vyuctovania za sluzby spojené s byvanim pre jednotlivé byty a nové mesatné predpisy
zalohovych platieb doru€ovali oproti podpisu zamestnanci bytového druzstva. Vsetky
podpisové harky boli vratené spét’ na druZstvo s tym, Ze mesaéné predpisy platieb prevzalo 11
318 vlastnikov anijomcov bytov. ZvySok bol zaslany doporudenou podtou, vyiétovanie
neprevzali z dovodu odcestovania do zahranicia, alebo prenajatia bytov podnajomnikom.

PrehPad pisomnych odoslanych podani z Bytového druzstva PreSov podPa poétu kusov
od r. 2013 do roku 2017.

Rok obydajné listy doporucené doporucené spolu ks
s navratkou

2017 8196 3 593 236 12 025

2016 9 690 4105 215 14 010

2015 9 603 3368 251 13 222

2014 10 727 5534 323 16 584

2013 10 534 5 046 143 15 723

Pravidelne je zaslany vyplneny e-Podaci harok elektronickou postou, ktory predstavuje
zoznam listov cez informacny systém. Tieto zaslané podacie harky sa archivuju na ustredni
a sekretaridte BD PreSov.
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IV. HOSPODARENIE UDRZBARSKYCH STREDISK

Strediska udrzby za hodnotené obdobie je mozné hodnotit’ priaznivo. Rozpis nakladov
a prijmov je zrejmy z tabulky €. 2. Jednotlivé strediska dosiahli nasledovné vysledky:

Stredisko Niaklady v € Vynosy v € Hospodarsky
vysledok v €
Bajkalska 319 425.- 305 896.- -13 529,-
Karpatska 377 382.- 419 632.- 42 250,-
Spolu: 696 807,- 725 528,- 28 721,-

Plnenie hospodarskych dloh na useku udrzby oproti roku 2016 nebolo priaznivejsie.
Stredisko Karpatska dosiahlo lep$i hospodarsky vysledok, ktory sa prejavil po zmenéach
savisiacich so zniZenfm stavu zamestnancov adaldich opatreni vykonanych
v predchadzajtcich obdobiach.

V d’aldom obdobi bude upravend hodinovad zuétovacia sadzba a pausalna platba vytahov
v zavislosti od zvySenych ndkladov po pravidelnom vyhodnocovani mesacnych
ekonomickych ukazovatelov a s prihliadnutim na dosiahnutie kladného hospodarenia
jednotlivych stredisk.

Bytové druzstvo PreSov v zakladnej C¢innosti vlastnej udrZby zabezpeCuje prace
in3talatérske, kurenarske, udrziavanie hydraulicky vyregulovanych tepelnych zariadeni,
stolarske, zamodnicke, sklenarske, maliarske, murarske, Gdrzbu plynovych zariadeni,
podlahéarske prace, montaz regulagnej techniky, Cistenie kanalizaCnych rozvodov, opravy
striech, kontrolu a odstrafiovanie zavad poZiarnych vodovodov, zateplovanie suterénov,
zamodnicke prace (mreZe na oknd, stojany na bicykle), nater vyt'ahovych Sacht, preCistovanie
dazdovych zvodov, natery a opravy atikovych plechov, opravy vetracich potrubi, izolaciu
kanalizacie, opravy ako aj rekonstrukcie stre$nych plastov, vymena rozvodov vody a odpadu
vratane odstrafiovania a likvidacie azbestu.

Cinnost’ vlastnej udrby sa odvija od schvéleného planu oprdv a udrzby na sledované
obdobie, zabezpelenie beZnej udrzby, vymeny vodomerov po dobe ciachu, vykonavaniu
odbornych prehliadok vyhradenych technickych zariadeni a poskytovaniu havarijnej sluzby
pri odstrafiovani havarijnych portich a zavad v priebehu roka, ale aj poCas sviatkov a dni
pracovného pokoja.

1. Stredisko udrzby Bajkalska

Plnenie ro&nych tloh vyplyvajicich zplanu oprav atdrzby, ako aj z odstrafiovania
hlasenych zavad v priebehu roka je zabezpefované stadlym obsadenim profesii. V termine
januar — september plnenie tloh zabezpeovalo 14 zamestnancov, od oktébra do konca roka
sa ich potet zniZil odchodom in$talatéra na 13 zamestnancov. Stredisko Udrzby
zabezpedovalo sluzby, ako aj komplexné spracovanie pracovnych listov a faktir po utovnej
stranke pre vlastnikov bytov vsprave Bytového druZstva PreSov, ako aj od cudzich
odberatel'ov.

Jednou zhlavnych uloh strediska Udrzby vroku 2017 bolo zabezpefit' inStalaciu
pomerovych rozdel'ovadov vykurovacich ndkladov na vykurovacie telesa v bytoch bytovych
domoch, ako aj montdZ ridio modulov na bytové vodomery k vykonavaniu odpoctov bez
vstupovania do bytov, ktoré boli realizované v bytovych domoch Cergovska 26,28 a Zahradna
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15,17. V stcasnosti realizujeme servis PRVN typu Enbra, Caloric, Siemens, Kundo
a Brunata. PredlZovanie funkénosti PRVN Brunata zabezpefujeme vymenou batérii, ¢o je
podstatne lacnej$ie ako ich vymena za nové.

Obnovenim sthlasov na nakladanie a prevoz nebezpeénych odpadov v posobnosti okresov
Sabinov a PreSov a nakoniec zastreSenim uradom v pdsobnosti kraja v Prefove, stredisko
udrzby Bajkalskad likviduje nebezpeény odpad s obsahom azbestu pri vymene po$kodenych
¢asti — havarijnych stavov na stupackich odpadov v bytovych jadrach, ako aj produkty pri
opravach vytahov (mazadla, oleje, land).

Sledovanou ¢innost'ou strediska udrzby je hlavne odstrafiovanie vad zistenych OR HaZZ
PreSov, ktori v priebehu roka 2017 vykonali jednu komplexnd protipoZiarnu kontrolu
v termine 26. 4. 2017. Zistené zavady (zabezpelovanie poziarnych uzaverov v spoloénych
priestoroch samozatvaratmi, doplnenie chybajucich ruénych hasiacich pristrojov), boli
odstranené v uréenych terminoch, ¢o potvrdila nédsledna kontrola OR HaZZ PreSov. V roku
2017 stredisko udrzby v plnom rozsahu zrealizovalo kontrolu poZiarnych vodovodov
a tlakovych sktSok poziarnych hadic, v stilade s Vyhlaskou MV SR &. 699/2004 § 15 ods.2,
Z. z. o kontrole zariadeni na dodavku vody na hasenie poZiarov po ich odovzdani do uzivania,
vzmysle spracovaného harmonogramu raz za 12 mesiacov s doplnenim predpisanej
poZiarnej vyzbroje.

Odborné prehliadky plynovych zariadeni vyplyvajice z roéného harmonogramu vykonal
revizny technik strediska udrzby v 139-tich bytovych domoch s 4 045 bytovymi jednotkami.
V spolupréci s plyn indtalatérom boli zaroveti odstrinené zistené z4vady.

V beznej udrzbe evidovanej v knihdch nahlaSok za rok 2017 sme zaevidovali 3096
nahla$ok z dennej 0drzby a 965 nahla$ok je zaznamenanych a rie$enych havarijnou sluzbou.

V roku 2017 bola ukonena oprava streSnych krytin na administrativnej budove strediska
udrzby Bajkalskd ana budove garazi, archivu a prenajatych priestorov, ktora bola zalatd
v roku 2016 opravou stre$nej krytiny a vystuze konstrukcie nad skladom a dieliiou strediska
udrZby.

Cela Cinnost’ strediska, ako aj ostatnych stredisk sa odvija nielen od technickych prehliadok
bytovych domov, ale hlavne od dostato¢ného objemu finanénych prostriedkov v FPUaO.

Doprava

Nosnou d&innost'ou strediska doprava je zabezpedenie operativnosti stredisk w0drzby,
preprava udrZbarov a materidlu na pracoviska.

V roku 2017 stredisko disponovalo 11-imi motorovymi vozidlami.

V mesiaci marec 2017 bolo odpredané osobné motorové vozidlo Skoda Octavia EC PO
278 DT pre nevyhovujuci technicky stav a zaroven zakipené osobné motorové vozidlo Opel
Corsa EC PO 385 FZ.

Pocas roku 2017 boli podl'a potreby zrealizované opravy na motorovych vozidlach:

- zakapenie akumulatora, oprava brzd, vymena loZisk kolies, silenbloku motora, apu
riadenia, vymena kl'u¢ky a zdmku zadnych dveri, vimena oleja a filtrov na vozidle
Opel Vivaro EC PO 996 CU,

- vykonané servisné prehliadky po prvom roku uZivania na vozidle Opel Corsa van EC
PO 096 FS apo trefom roku uZivania na vozidldch Opel Insignia EC PO 748 EV
a Opel Combo EC PO 250 EX spojené s vymenou oleja a filtrov,

- vymena spustada skla prednych dveri, servisna prehliadka vozidla /elekt./ na vozidle
Opel Meriva EC PO 331 EU,
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- vymena svie€ok zapalovania, cievky, mechaniky stieradov a tiahla, vymena oleja,
zakupenie letnych pneumatik a oprava vozidla Opel Corsa PO 229 CH po autohavarii.

- zakupenie diskov a zimnych pneumatik na vozidlo Opel Corsa EC PO 385 FZ,

- vymena termostatu, snimaca tl. oleja, vymena oleja, kontrola tiniku paliva a vymena
priepusti paliva na vozidle EC PO 172 DG,

- na vozidle Opel Insignia EC PO 748 EV boli vymenené brzdové doitiky,

- vymena oleja, snimada tlaku oleja, vzpery stabilizatora na vozidle Opel Combo EC
PO 174 DG,

- technické a emisné kontroly boli vykonané na vozidlach Opel Corsa EC PO 172 DG,
Opel Comboo EC PO 174 DG, Opel Vivaro EC PO 996 CU, Opel Vivaro EC PO 398
DX ana vozidle Opel Meriva EC PO 331 EU spojené s pripravou vozidiel na
technickd a emisnu kontrolu.

Ekonomicka hospodarnost’ jednotlivych motorovvch vozidiel v roku 2017

P.¢  Vozidlo EC Nasklad Vykon Hosp. vysledok

1. O VIVARO PO 996CU 2 849,33 3513,12 663,79

2. O VIVARO PO 398 DX 1961,02 3 453,32 1 492,30

3. 0 COMBO PO 250 EX 4 817,63 4212,52 - 605,11

4. O CORSA VAN | PO 096 FS 3 601,36 4 993,04 1391,68
Celkom: 1322934 € | 16172,-€ 2 942,66 €

Ostatné motorové vozidla boli prevddzkované na priame naklady.

Na opravy a udrZiavanie vozového parku bolo v roku 2017 vynaloZenych 5 979,24 €, ¢o je
0 936,17 € viac ako v roku 2016. Na povinné ru¢enie motorovych vozidiel bolo vynalozenych
776,30 €, oproti roku 2016 menej o 10,64 € . Havarijné poistenie za rok 2017 je vyjadrené
¢iastkou 3 439,17 €, Co je oproti roku 2016 0 92,88 € menej. Za cestnit daii bolo uhradenych
1 185,25 €, uvedené vid'. nasledujuca tabulka).

Prehl’ad nikladov na opravy a udrziavanie, zikonné a havarijné poistenie a cestnii dan
v roku 2017.

P& Typvozidla EC Naklad na Zakonné Havarijné | Cestna
opravu poistenie poistenie dan
a idrzbu
1. Opel Combo PO 174 DG 339,29 88,22 300,70 113,05
2. Opel corsa PO 385 FZ 857,11 55,75 189.64 -
3. Opel Corsa PO 172 DG 649,03 49,92 274,92 99,75
4. Opel Meriva PO 331 EU 989,70 66,60 295,86 92.-
5. Opel Corsa van PO 096 FS 210,26 88,22 208,86 99,75
6. S Octivia 278 DT 133,80 16,65 83,83 31,45
7. Opel Vivaro PO 398 DX 311,43 101,28 525,42 212,-
8. Opel Insignia PO 748 EV 563,86 66,60 482,56 86,25
9. Opel Corsa PO 229 CH 613,91 49,92 190,72 80,-
10. Opel Vivaro PO 996 CU 1 139,61 104,92 576,04 212,-




33

11. Opel Combo PO 250 EX 171,24 88,22 310,62 159.-

CELKOM: 597924 €| 776,30 € 3439,17€| 118525 €

Pre zabezpedenie prevadzky motorovych vozidiel stredisko v roku 2017 nakipilo celkom
10 531,32 1 pohonnych hmoét, ¢o predstavuje ¢iastku 13 332,75 €. S uvedenym mnoZstvom
pohonnych hmot motorové vozidla najazdili 122 964 km.

Prehl’ad spotrebovanvch PHM a pocet ubehnutych kilometrov v roku 2017.

P.& Typ vozidla EC Spotr. PHM Spotr. PHM Pocet ubeh.
vl vE€ km

1. Opel Combo PO 174 DG 1 282,40 1.650,30 15916

2. Opel corsa PO 385 FZ 562,09 734,13 6 853

3. Opel Meriva PO 331 EU 1596,72 2 080,87 21 043

4. Opel Corsa van PO 096 FS 796,81 1 034,67 9 602

5. S Octavia PO 278 DT 109,84 143,97 1093

6. Opel Corsa PO 172 DG 1118,12 1461,11 14 152

7. Opel Vivaro PO 398 DX 706,56 810,89 6 641

8. Opel Insignia PO 748 EV 2 280,45 2 831,63 27 286

9. Opel Corsa PO 229 CH 373,19 487,87 5321
10. Opel Vivaro PO 996 CU 716,06 816,76 6 756
11. Opel Combo PO 250 EX 989,08 1 280,55 8101
CELKOM: 10531,32 1 13 332,75 € 122 964 km
Skladové hospodarstvo

Z4sobovanie stredisk Gdrzby je zabezpetované prostrednictvom hlavného skladu na Us
Bajkalska a Karpatska.

Nakup materidlu sa uz dlhodobo uskutoéiiuje na zdklade pisomnych poZiadaviek
z jednotlivych stredisk, ¢o sa priaznivo prejavuje na stabilizovani stavu zasob. Narast
skladovych z4sob bol spdsobeny nakupom a zdsobenim vodomerov, vykurovacich telies a na
stredisku Karpatské rozvadzaémi a d’al§imi komponentmi na vymenu pri Gdrzbe vytahov.

Sklad Bajkalska

Stav zasob k 31.12.2009 42.278,15 €
Stav zasob k 31.12.2010 42.428,07 €
Stav zasob k 31.12.2011 38.458,33 €
Stav zasob k 31.12.2012 36.892,41 €
Stav zasob k 31.12.2013 45.00545 €
Stav zasob k 31.12.2014 36.264,81 €
Stav zasob k 31.12.2015 42.438,18 €
Stav zasob k 31.12.2016 43.955,04 €

Stav zasob k 31.12.2017

47.351,35€
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Sklad Karpatska

Stav zasob k 31.12.2009 85.227,94 €
Stav zasob k 31.12.2010 61.697,86 €
Stav zasob k 31.12.2011 60.531,16 €
Stav zasob k 31.12.2012 59.209,33 €
Stav zasob k 31.12.2013 70.914,82 €
Stav zasob k 31.12.2014 66.877,74 €
Stav zasob k 31.12.2015 62.752,87 €
Stav zasob k 31.12.2016 64.383,57 €
Stav zasob k 31.12.2017 66.829,96 €

2. Stredisko udrzby Karpatska

Stredisko Karpatskd zabezpecuje udrzbu a prevadzkovanie vyhradenych technickych
zariadeni:

- zdvihacich (vytahy, ktoré su trvalou sucastou budov a objektov),

- elektrickych (elektrické instalacie v obytnych budovach).

Prevadzku audrzbu uvedenych zariadeni vykonava pre bytové domy abyty v sprave
Bytového druZstva PreSov na zaklade uzavretej zmluvy o vykone spravy, pre bytové domy vo
vlastnictve, sprave iného spravcu a cudzie organizacie na zaklade uzatvorenej zmluvy o dielo
(objednavky). V priebehu roku 2017 plnilo priebezne vietky ulohy, ktoré mu vyplyvaju
z predmetu jeho &innosti. Celkovy stav hospodarenia za jednotlivé mesiace roku 2017 je
spracovany formou mesacnych uzavierok, ktoré sa odovzdali a su k dispozicii na oddeleni IS
- ekonomicky usek.

Organizaéna Struktira strediska:

1 — veduci strediska,

1 — majster strediska,

1 — skladnik - dispecer,

3 - revizny technik zdvihacich zariadeni,

1 — revizny technik elektrickych zariadent,

1 — zamestnanec na opravy elektrickych zariadeni,
1 — vyt'ahar technik,

8 — zamestnanci na opravy zdvihacich zariadeni.
Celkovy pocet zamestnancov k 31. 12. 2017: 17.

Podet zamestnancov strediska sa v mesiaci m4j zniZil o jedného z dévodu odchodu do
déchodku. Z uvedeného ddovodu bol od 1. 6. 2017 prijaty zamestnanec na opravu vytahov
aod 2. 11. 2017 revizny technik elektrickych zariadeni.

Cinnost’ strediska pri vykonavani udrzby uvedenych vyhradenych technickych zariadeni
vychadza z ustanoveni platnej legislativy (zakon €. 124/2006 Z. z., vyhlaska €. 508/2009 Z. z.
a ostatnych pravnych predpisov a technickych noriem).
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Kontrola stavu bezpe¢nosti technickych zariadeni zdvihacich

V oblasti zdvihacich zariadeni sa Cinnost’ strediska sustred’'uje na vykondvanie beZnej
Gdrzby vytahov, vrozsahu zahrnutom v mesac¢nej pausSalnej platbe za poskytované prace
a sluzby.

V priebehu roku 2017 stredisko zabezpeilo vykonanie nasledujicich kontrol stavu
bezpednosti technickych zariadeni zdvihacich podla § 9 vyhlasky €. 508/2009 Z. z. u celkovo
564 ks vytahov:

- 90 x opakované uradn¢ skusky vytahov (1 x 6 rokov),

- 180 x odborné skusky (1 x 3 roky),

- 2256 x odborné prehliadky (1 x 3 mesiace),

- 1847 x kontroly v medziobdobi odbornych prehliadok (1 x 3 mesiace).

Opravy technickych zariadeni zdvihacich

Cinnost’ strediska sa v tejto oblasti sustredila na vykonavanie oprav a Gdrzby vytahov
v rozsahu zahrnutom v mesaénej pau$alnej platbe za poskytované prace a sluzby, podla
smernice BD PreSov.

Na zdklade nahlasenia vlastnikov a ndgjomnikov bolo podl'a pracovnych listov zrealizovanych
1 575 oprav.

Nad ramec stanoveny rozsah pric, zahrnuty v mesaénych pausalnych poplatkoch za
udrzbu vyt'ahov, stredisko zabezpecuje za Gthradu vykonavanie opakovanych uradnych skuSok
a v stlade so Zmluvou o vykone spravy ostatné ¢innosti tazkej udrzby, podla poziadavky
vicSiny vlastnikov bytov anebytovych priestorov (napr. vymena nosnych lan, trakéného
kotuda, vytahového rozvadzaca, atd’.).

Vietky vyt'ahy patria medzi vyhradené technické zariadenia skupiny A, s vysokou mierou
ohrozenia. Vytahy boli uvedené do prevadzky postupne, v priebehu rokov 1967 — 1994.
DiZka prevadzky jednotlivych vytahov sa pohybuje od najstardich, ktoré su v prevadzke 50
rokov, po najmladsie, ktoré su v prevadzke 23 rokov.

Mimo urdeného rozsahu udrzby (rozsah prac zahrnutych v mesacnom pausilnom
poplatku) sa realizuju opravy, ktoré sa tykaju len vymeny jednotlivych komponentov vytahu.
Jedna sa najmé o vymenu uvedent v tabulke:

Popis rok 2014 | rok 2015 | rok 2016 | rok 2017
Vymena pévodnych reléovych _
vytahovych rozvadzaov za rozvadzace 20 17 19 23
s mikroprocesorovym riadenim

Vymena trakéného kotuca 1 5 - 1
Vymena hnacieho elektromotora - 2 1 -
vytahového stroja

Vymena nosnych lan 40 27 15 19
Vymena obmedzovacda rychlosti 88 48 9 13
Vymena loZisk vodiacich kladiek - 2 - -
nosnych lan

Celkova modernizacia a vymena 15 17 30 35
Spolu: 164 118 74 91
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Celkova rekonstrukcia vytahov je zabezpefovanid dodavatel'sky. V roku 2017 boli
realizované rekonstrukcie v bytovych domoch pri celkovej obnove, a to:
Oravska 1,2,3 -3 ks
Solivarska 67, 69 — 2 ks
Smrekova 5, 7,9 — 3 ks
M. Nespora 35, 37,39 -3 ks
Vansovej 4, 5,6 —3 ks
Solivarska 37, 39 — 2 ks
Federatov 2,4, 6 — 3 ks
M. slovenskej 20, 22, 24 — 3 ks
. Solivarska 41,43 —2 ks

10. Vajanského 2,4, 6 —3 ks

11. Volgogradska 66, 68, 70, 72, 76 — 5 ks

12. Justiéna 2, 4, 6 — 3 ks

Vymena komponentov nie je uvedena v rozsahu poskytovane] udrzby. S potrebou ich
vymeny stredisko oboznamuje vlastnikov, avSak k samotnej realizacii je potrebné suhlasné
stanovisko vlastnikov k vykonaniu opravy a k thrade ndkladov spojenych s opravou (pouZitie
finanénych prostriedkov z fondu prevadzky, oprav a Udrzby bytového domu).

Kontrola stavu bezpeénosti vyhradenych technickych zariadeni — vytahov je vykonavana
podla § 9 vyhlasky &. 508/2009 Z. z. a to opakovanymi Gradnymi skiSkami (1 x za 6 rokov),
odbornymi prehliadkami (1 x za 3 mesiace), odbornymi skuskami (1 x za 3 roky)
a prehliadkami vykonavanych v medziobdobi odbornych prehliadok (1 x za 3 mesiace).
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Opravy technickych zariadeni elektrickych

Cinnost’ strediska sa ststredila na vykondvanie oprav elektrickych zariadeni tvoriacich
spoloéné zariadenie domu, podla poZiadaviek vicSiny vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome. Na zéklade poZiadaviek vlastnikov a ndjomnikov a v silade so Zmluvou
o vykone spravy, stredisko vykonava aj opravy elektrickych zariadeni v bytoch. Na zéklade
poziadaviek vlastnikov bolo podla pracovnych listov zrealizovanych 940 oprav.

Odstratiovanie zistenych zévad a nedostatkov stavu bezpecnosti technického zariadenia
elektrického sa realizuje dodavatel'sky. Dodavatel'sky sa realizuju aj v3etky dalSie prace na
technickych zariadeniach elektrickych, kde o vybere dodavatela rozhodne nadpolovitna
vic§ina vlastnikov.

Kontrola stavu bezpeénosti technického zariadenia elektrického v bytovych domoch sa
vykonava odbornymi prehliadkami, odbornymi skuSkami a inymi prehliadkami a skaSkami
uréenymi prevadzkovatelom podl'a bezpednostno-technickych poZiadaviek.

Podas prevadzky, v predpisanych ustanovenych lehotach, tuto kontrolu vritane
odstranenia zistenych nedostatkov, zabezpeluje investiéné oddelenie Bytového druzstva
PreSov dodavatel'skym spdsobom.

Dod4vatel'skym spdsobom sa v bytovych domoch realizuju aj elektrointalatné prace,
periodické revizie elektrickej instalacie a oblasti nizkeho napitia, kde o vybere dodavatel'a
rozhoduju sami vlastnici. Pri vybere dodéavatel'ov elektroinstalacnych préac nie su vlastnikmi
stanovené Ziadne $pecidlne poZziadavky na ich kvalifikaciu a technické schopnosti (zékon ¢&.
124/2006 Z. z., vyhlaska &. 508/2009 Z. z.). Jestvujuci systém neumozZiiuje vlastnikom vybrat’
si na schddzi vlastnikov z kvalifikovanych dodavatel'ov vhodného kandidata na urcity projekt.

Udrzbu elektrickych instalacii nizkeho napitia v bytovych domoch vykondvajii okrem
zamestnancov strediska udrzby aj zamestnanci inych zamestnavatel'ov a fyzické osoby. Pri
stanovovani poZiadaviek na bezpetna &innost vykondvanti na elektrickych inStalaciach
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vratane prace vykonavanej na elektrickych inStalaciach, s elektrickymi inStalaciami alebo
vich blizkosti, je potrebné vychadzat simplementacie nasledujicej zakladnej eurdpskej
legislativy do nasich predpisov.

Vyznam udrzby elektrickych inStalacii nizkeho napétia v bytovych domoch je potrebné
vlastnikom osobitne zdoraziiovat. Vhodna udrzba elektrickych instalacii chrani ich vlastné
hodnoty a zabezpeduje dosiahnutie poZadovanej bezpeénostnej trovne. Avak ani dobra
koncepcia, predpisy a postupy nemajli nijakii hodnotu, ak nie s vietky osoby pracujice na
elektrickych instaldciach, s elektrickymi instaldciami alebo v ich blizkosti dobre oboznamené
s ich poziadavkami a so vSetkymi poZiadavkami bezpecnostnych predpisov a ak nepostupuju
presne podl’a nich.

Pracovna pohotovost’

Zabezpecovanie pracovnej pohotovosti, jej rozsah a stanoveny postup je ureny v ¢l. 6 —
Havarie, Zasady pre tvorbu ahospodéarenie s finanénymi prostriedkami fondu prevadzky
udrzby a oprav (FPUaO).

Vedenie BD PreSov sa na svojich zasadnutiach venovalo uzneseniu zo Zhromazdenia
delegatov, tykajuce sa zabezpe€enia havarijnych situacii v ¢ase pracovného pokoja a sviatkov.
UZ v predchadzajuicom obdobi boli prijaté opatrenia na ¢o najefektivnej§ie vyuZivanie
pohotovosti z hl'adiska ekonomickej Unosnosti. V si¢asnosti, so zretelom na neustile sa
meniacu legislativu, nie je moZné zabezpedit’ zvy$eny stav pracovnikov pohotovosti, ¢i uz na
pracovisku alebo doma v pohotovosti (t.j. na teleféne).

Pre uplné zabezpeCenie pohotovosti, t.j. plny poéet hodin mimo pracovni dobu a pri
reSpektovani Zakonnika prace, by bolo nutné zvysit' pofet zamestnancov zabezpe€ujicich
pohotovostni sluzbu (min. o troch), ¢o by si vyZiadalo neprimerane vysoké naklady.

V stcasnosti zabezpeCujeme plné vykrytie profesiami — ZTI, UK, vyslobodenie 0sdb
z vytahu. Ostatné innosti, v obmedzenom rozsahu s tym, Ze zamestnanci pohotovosti st
pouceni o spdsobe zabezpeenia odstranenia havarijnych situécii.
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NAVRH OPATRENI :

1/ Schvéleny hospodarsky plan rozpracovat’ na jednotlivé useky a strediska. ZabezpeCit
mesaéne pravidelni analyzu, kontrolu a vyhodnocovanie hospodéarskeho planu, zvlast® so
zretelom na rozanalyzovanie plnenia planu na jednotlivych strediskdch. V pripade, ak
strediskd nebudt dosahovat’ poZadované vysledky, hl'adat’ pravne kroky ich osamostatnenia.

T: mesacne v priebehu roka 2018 Z:: Predstavenstvo BD

2/ Zabezpelit' v podmienkach Bytového druZstva PreSov aplikaciu Zakona €.246/2015 Z. z.
o spravcoch bytovych domov.

T: v priebehu roka 2018 Z: Predstavenstvo BD
3/ Zabezpetit' v zmysle nového Zakona €.18/2018 Z. z. Ochrane osobnych tdajov (Nariadenie
Eurépskeho parlamentu aRady EU ¢&. 2016/679 -GDPR) — novoupraveny Bezpeénostny
projekt v podmienkach Bytového druzZstva Presov.

T: 2018 7 Predstavenstvo BD

4/ Zabezpecit' uzatvorenie novych zmliv poverenych zéastupcov, dohodarov, realizovat
odvodové a dafiové povinnosti v ramei schvalenych pravnych predpisov.

T: staly Z: Predstavenstvo BD
5/ Zabezpelit a pripravit recertifikaény audit v podmienkach BD PreSov systém
manaZérstva kvality podl'a novej normy STN EN ISO 9001: 2016 v zmysle politiky kvality
Bytového druZstva PreSov.

T: staly Z: Predstavenstvo BD
6/ Zabezpec€it’ v podmienkach Bytového druzstva PreSov naplnenie smernice o ochrane pred
legalizaciou prijmov z trestnej ¢innosti a o ochrane pred financovanim terorizmu vyplyvajiice
zo zakona €. 297/2008 Z. z. a €. 445/2008 Z. z.

T: staly Z: Predstavenstvo BD
7/ Zabezpecit' audit hospodarskych vysledkov a hospodérskych ¢innosti za rok 2018
a nasledné roky. Audit vykond Audit TM s.r.o. Ev.8.UDVA ¢&. 368, Ing. Marian Tropp —
licencia SKAU ¢&. 575, JuZna 1506/3 Kezmarok.

T: staly Z: Predstavenstvo BD

8/ Zabezpecit’ postupni obnovu budov a majetku vo vlastnictve Bytového druZstva Presov
s prihliadnutim na analyzy hospodarenia v§etkych stredisk.

T: staly Z: Predstavenstvo BD
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9/ ZvySenu pozornost venovat' protipoZiarnej ochrane, ochrane majetku spravovanych
bytovych domov a ochrane a bezpe¢nosti zdravia byvajacich.

T: staly Z: Predstavenstvo BD

10/ Vroku 2018 pokraCovat v revitalizicii obnovy bytovych domov (hlavne obnova
vnutornych rozvodov vody, plynu, kanalizacie, obnova vytahov). Na zédklade poZiadaviek
vlastnikov zabezpec€it’ financné zdroje a technické dokumentacie.

T: v priebehu roka 2018 Z: Predstavenstvo BD

11/ PokraCovat’ vrealizacii prevodov bytov podla platného zakona ¢&.182/93 Z.z.
a prislu$nych noviel.

T: v priebehu roka 2018 Z: Predstavenstvo BD

12/ Pozornost’ venovat” vSetkym pohladavkam. V praxi realizovat’ na zaklade u¢tovnych
zakonov vytvéranie opravnych poloZiek. U neplatiov realizovat  stidne rozhodnutia,
platobné rozkazy , dobrovolné drazby.

T: v priebehu roka 2018 Z: Predstavenstvo BD

13/ V ramci vylepSenia celkovych vynosov bytového druZstva v maximalnej moZnej miere
ponuknut’ k prenajmu vetky vol'né nebytové priestory v ramci bytového druZstva.

T: v priebehu roka 2018 Z:: Predstavenstva BD

14/ Na zaklade Zasad tvorby zalohovych platieb a vyti¢tovania nakladov suvisiacich s byva-
nim, v pripade zmeny cien, alebo zmien spotreby energii, upravit' predpisy mesaénych
zalohovych platieb.

T: v priebehu roka 2018 Z: Predstavenstva BD

15/ Aj vroku 2018 dbat’ na kvalitné, objektivne a v€asné vybavovanie do$lych st'aZnosti,
reklamacii a podnetov na kazdom tseku &innosti druZstva, predovietkym dodrZiavanim
platnych pravnych, odbornych a druzstevnych predpisov.

T: v priebehu roka 2018 Z: predseda BD, nadmestnici predsedu BD

16/ Dbat’ na kvalitnii evidenciu do$lej pisomnej agendy ¢o do konkrétnosti, vybavovania,
podpisovania, vyradovania a uloZenia spisov v zmysle platného Registratirneho poriadku
a Registratiirneho planu BD Presov.

T: v priebehu roka 2018 Z: predseda BD, namestnici predsedu BD




